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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Ados accionistas de 
INMOBILIARIA TOMCAT S.A. 

Opinión 

1. Hemos audillado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA TOMCAT 
SA que cortesponde el estado de situación Imanciera al 31 de diciembre 
del 2018 y los corespondientes estados de rosultados integrales, cambios 
en el palimonio neto por el año terminado en dicha fecha, así como un 
resumen de las políicas contables sgnificalwas y otra información 
explicobva Los Fslados Enancieros al 31 de diciembre del 2017, no fueron 
examinados, como consecuencia de esto, no expresarnos ninguna opimion 
sobre dos mismos 

2 En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan 
razonablemente, en todos los aspectos dgnilicatvos, la afuación (manciera 
de INMOBILIARIA TOMCAT SA a 31 de diciembre del 2018, por ej año 

jerminado en eso fecha, de conformidad con las Normas intemacionales 
de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NHF para 
Pymnos) 

Bases para nuestra opinión 

3 Realizamos nuestta auditoría de acuerdo con tas Normas Internacionales 
de Aucloía NIA. Nuestras resporsablidades bajo estas normas 50 
dosenben más detalladamente en la soccion de “Responsablidades del 
Auditor para la Auditoría de los estados financieros" de nuestro nforme 
Somos ndopendientes de la Compara de acuerdo con el Codigo de Elica 
para Contadores Protesoncles emilido por el Consejo de Normas 
internacionales de Flica, junto con los requisitos eficos que son relevanies 
para nuestra audkoría de tos estados financieros en Ecuador y hernos 
cumplido con nuestras otras responsablidades éticos de acuerdo con estos 
requisitos y el Código de Ética dei Consojo de Normas Internacionales de 
Ética para Contadores (FSBA] Consideramos que la evidencia de auditoría 
que hemos obtenido en nuestra auditoría proporciona una base suficiente 
y adecuada para nuestra opinión do auditona sy salvedades 
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Incertidumbre materlal relacionada con la empresa en funclonamiento 

4 Tal como se revela en la nota 1 a los Fstados Financieros de la compañsa 
INMOBILIARIA TOMCATS A, al 31 de diciembre del 2018, la compaña no ha 
toalizado ninguna actividad economica, lo cual genera una ncorlidumbre 
matenal que puede generar dudas significativas sobre la capacidad de la 
entidad de conimuar como empresa en funcionamiento, nuestra opmion 
no ha sido modificada en relacion a este asunto 

Otra información 

5 Nuestra Opinión sobre tos estados financieros no cubre otra formacion y 
ho oxprescmos ninguna forma de conclusión de aseguramiento sobre la 
misma 

En relacion con nuestra auditoría de los estados financieros, nuestra 
tesponsabiidad es leer la otra formacion y, al hacerto, considorar st la otra 
información es materialmente Inconsstente con los estados financieros o 
nuestros conocimientos obtenidos en ta auditona o de lo contrano parece 
estar materialmente equivocada $1, con bese en el trabajo que hernos 
realzado, llegamos a la concluión de que hay una declaración 
equivocada maternal de esta olra informacion, estamos obligados «a 
Informar sobre ese hecho No tenemos observaciones significativas que 
Informar ol rospacto 

Responsabilidades de la Administración sobre los estados financieros 

6 ta Admmstración de la Compañia es responsable de la preparacion y 
presentación razonable de tos estados financieros adjuntos de 
conformidad con las Normas internacionales de información Financiera 
para Poqueñas y Medianas Entidades (NIF para Pymes), y de control 
intemo que ki Admunsitación considere necescino para permir la 
preparación de estos estados financieros libres de errores malenales, 
debido a fraude o error 

7 En la preparación de los estados financieros, la Admainisiración es 

responsable de evaluar la copacidad de la Compara para continuar 
como una empresa en marcha, revelando, según coresponda, asuntos 
relacionados con el negocio en marcha y utiizando la base de negocia on 

marcha en la contabilidad a menos que la Administracion intente tquidar 

ta Compañta o cesar operaciones, o no tono otra altemativa reaista sino 
hacorto 
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8 Los miembros de la Admmstración de la Compañia son responsables de 
supemisar el proceso de miormación iinanciora de la Compañia 

Responsabllidades dei auditor en relación con la «udltoría de los estados 
financieros 

9 - Nuestros objetos son obtener una sogundad razonable de que los estados 
imancieros en sy conjunio están bres de erroros sgnificatvos, ya sea par 
fraude o error y emir un mforme de auchioría que meluya nuestra opinión 
Un aseguramiento rozonable as un alto nivel de seguridad, pero no es una 
garanka de que una auditoría realmada de acuerdo con fas Normas 
intemacionales de Auchioría (NIA) siempre delecie un error significativo 
cuando este exsta Los erores significalivos pueden surgir de fraudo o enor 
y se consideran significativos sempre y cuando de manera mdividual o en 
su comunto, éstos pudiesen mfivir on las decisiones economicas a ser 
tomadas por los usuanos basados en dichos eslados financieros 

10 Una descripción más detallada de las responsabiidades del auditor para la 
auditona de los estados financieros se encuentra descnta en su Apendice 
al míorme de los auditores ndepencientes adjunto 

Restricción de uso y distribución 

1 Este informe se emite unicamente para Información y uso de la 
Adminstración de la Compañía y de la Supermtendencia de Compañías, 
Valores y Seguros del Ecuador y no debe utilizarse para nmgun otro 
propósito 

Informe sobre otros requisitos tegales y reglamentarios 

12 Nuestro forme sobre el cumplnuento de las obligaciones tributonas de la 
Compañea, como agente de relonción y percepcion por el ejercicio 
terminado el 31 de diciembre de 2018, so enuten por separada 
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INMOBILIARIA TOMCAT S.A, 

Estados de Situación Financiera 

Expresados en dólares 

      

        

     

  

Diciembre 3), Notas 2018, 207 

Activos 
“Activos corrientes 
Inventarios 5 199 551 129,551 

Tola! activos corrientes 127551 129,551 

Actos no corrientes 
Olas cuentas por cobrar no relacionadas 4 

Tota! aclivas no cordentes 

Totol eclivos 

Pasivos 
Pasivos no corrientes 
“Otras cuenlos por pagar relacionadas 7 8902 572 

Total pasivos no corrientes 3,502 5,726 

Total pasivos 307 

Patrimonio 
Capital social 2000 2.000 

Reservas 1 164 166 
Rosultados acumulados w 122,549 122,855 
Total patrimonio neto 124743 25019 

130745 130,745 Total patrimonio neto y posivos 
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INMOBILIARIA TOMCAT S.A. 

Estados de Resultados Integrales 

Expresados en dólares 
  

  
  

Diclembre 31, olas 2018 2017 

Gastos de operacionates 
Gastos de acrnistración ” 2/6) (269) 

Pérdicir del efercicio 1278) 1269, 

  

NG. MO] DASSUM AIVAS 
GERENTE GENERAL 
PRODECTOR 5.4. 

    

af 
NN di a 
Nesta 

CPA. AÑA YANEZ OLAYA 
CONTADOR 

REG. CONTADOR 1135103 
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INMOBILIARIA TOMCAT S.A. 

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto 

Expresados en dólares 

  

  

  

Diciembre 31 2018 2017 

Capital social 
Saldo inicial y fino! 2000, 2.000, 

Reserva legal 
¡Soldo Inicial y final Na 22 

Reserva facollaliva 
Saldo inicial y Anat s 52 

Resultados acumulados 

Resultados acomulados por adopción de NilF 
Saldo crol y final 127 300 YT 200 

billdades retenidas 
Saido Inicial 45,045] 

Pórdicta do ejercicios anteriores 14,378 
Perdida dol ejercicio Lo76) 1269 
Soldo nal 15,300) 45.045) 

Sublotal tesultados acunwlados Ve 5r9 122858 

Total patamomo neto RAS ED 

   NO, MORICE DABSUM AIVAS 

    

GERENTE GENERAL, CÚNTADOR 
PRODECTOR S.A. REG. CONTADOR $ 36163 
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y notas a las estados ilnancleros 
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INMOBILIARIA TOMCAT S.A, 

Notas a los Estados financieros 

  

  

1. OPERACIONES 

La Compañía fue constituida en la cudad de Guayaquil, provincia del 
Guayas, República del Ecuador el 13 de septembre de 1995 e Inscnla en el 
Regsiro Mercantil con fecha 3 de enero de 1996 bajo ta razón social 
“INMOBILIARIA TOMCAT S A" 

Su objeto social pricipal es el alquiier de biones inmuebles a cambio do una 
retibucion o por contrata 

Composición accionaria. 

Las acciones de INMOBILIARIA TOMCAT SA estan cisinbuidas de la siguiente 
manera 

  

  

Neal %de 
Nombre def accionista País. 2 Participaci Acciones EN 

Skycorpsa SA Ecuador 20 100% 
Dassum Aivas Morlce Estefano Ecuador 1,980 99 00% 

Total 2,000 10.00% 

ta compañía desde la fecha de su conshtución no ha desaroliado ninguna 
acividad economica por lo que, exste una alta nceridumbre de su 
continuidad como negocio en marcha 

2. IMPORTANCIA RELATIVA 

ta Compañia ha tomado on consideración circunslancias específicas que 
bajo su cniteno cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, 
con el fin de asegurar que tos estadios fInancieros políticas contables y notas, 
reliozan la preparación y revelacion de todos los hechos y crcunstancias 
telovantes 

3. ESFRUCIURA DELAS NOTAS 

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manora 
sstemálica en funcion a su compronsibitidad y comparabilidad de acuerdo a 
lo establecido conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para Pymes), cada 
partida significativa del Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados y 
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Otros Resultados Integrales Estado de Cambios en el Painmomo y Estado de 
Flujos del Efecto se oncueniran referenciados a su nola Cuando sea 
nocosaro una comprensión adicional a la situación financiera de ta 
Compañia, so presentaran partidas adicionales, oncabezados y subtotales en 
los estados Ínancieros 

4, POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Una descapción de las principales pohticas contables utiizadas en la 
preparación de sus estados financieros se presenta a continuación 

41. Bases de preparación 

Los presentes estados fmancieros han sido preparados integramente y sn 
reservas de acuerdo con Normas internacionales de informacion Hinanciera 

para Pequeñas y Medianas Entidades [NW para Pymes) emibidas por el 
Consejo do Normas intemnacionales de Contabilidad (1ASB por sus siglas en 
nales), vigentes al 31 de diciembre de 2018 

la preparacion de los estados financieros conforme a las Normas 
Infemacionalos de información financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF para Pymes) requiere el uso de ciertas estimaciones contables 
effticas Tambien exige a la Adwíinislracion de la Compara quo ejerza su juicio 
en el proceso de aplicación de sus políticas contables En la Nota 6, se rovolan 
tas areas que Implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales 
tas hipoless y estimaciones son significativas para los estados financieros 
Moneda funcional y moneda do prosentacion 

Las cifras mcluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran 
ulizando ia moneda del entorno económica pancipal en que la Compañía 
opera La moneda funcional y de presentación de la Compañía es el Dólar de 
los Estados Unidos dle America 

42 — Clasificación de saldos en comentes y no corrlentes 

En el Estado de Situacion financiera, los saldos se presentan en función a su 
vencimiento, como comentes cuando es igual O míenor a doce meses, 
contados desde la techa de clero de los estados financieros y como no 
corflentes cuando es mayor a ese portado 
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INMOBIFARIA TOMCAT S.A, 

Notas a los Estados financieros 
  

  

43 Efecilvo 

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y/o bancos Se miden 
inicial y posteriormente por su valor nominal 

4.4 Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas par cobrar 

En este grupo coniable se registran los derechos de cobro a chentes 
relacionados y no relacionados orignados en ingresos de actividades 
ordinarias Se miden micialmente, por su valor razonable y posteriormente por 
su costo amorlizado, de acuerdo con el mótodo de tasa de mierés olociwa 
considerando como tal a valor mier, costo Imanciero y/o provisión por 
pérdidas por detenoro del valor (st los hubiere) 

Fl costo Imanciero se lo establoce considerando el llempo transcumeo al final 
die cada penodo y ta tasa de iteres pactada con el cilente imteres explicito] 

4.5 Inventarios 

En este grupo se regístra los activos poseídos para ser consumidos en el curso 
normal de la operación 

Medición micial_ los inventanos se miden por su costo, el cual que 
mcluye precio do compra, aranceles de importacion, otros impueslos 
no recuperables, transporte, almacenamiento, costos drectamente 
alnbulbles a la adquisición o producción para darles su condicion y 
ubicación aclual, despues de deducir todos los descuonlos 
comerciales, rebajas y otras partidas similares Incluye importaciones en 
tránsito) 

- Medición postenor el costo de los invenlanos se determina por el 

método promedio ponderado y se miden al costo o al valor neto 
realizable, el que sea menor El valor neto realizablo coresponde al 
precio de venta estimado en el curso normal del negocio menos los 
costos estimados para terminar su producción y los necesarios para 
llevara cabo su venta 

4.6 Proveedores comerciales y otras cuentas por pagar 

En este grupo contable se registran tas obigaciones de pago en favor de 
proveedores relacionados y no relacionados adqulidos en el curso normal de 
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INMOBILIARIA TOMCAT S.A, 

Notas a los Estados financleros 

  

negocio $e miden micialmente, por su valor razonable y postenormente por su 
costo amorlizado, de acuerdo «on ol metodo de tasa de miorés efectiva 

47 Patrimonio 

Capital social_ en este grupo contable se registra el monto aportado 
del capital $e miden a su vator nominal 

- Reservas en este grupo contable se registran los apropiaciones de 
villdades o constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de 
accionistas o para propostos específicas Se miden a su valor nominal 

- Resultados acumutados- en este grupo contable se regsiran las 
uflidades netas retenidas y del ejercicio, sobre las cuales la Compañía 
no ha determinado un destino definitivo 

4/8. Costos y gastos 

Castos_ on este grupo contable se registran los gastos, provisones y 
perdidas por doterioro de valor que surgen en las actividades ordnanas 
de la Compofía: se reconocen de acuerdo a la base de acumulación 
o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcion como do 
admiración, de venta, fnancieros y ofros 

4.9 Otra información a revelar 

Una entidad revelará, en el resumen de las políticas contables significativas o 
en otras notas, los juicios, diferentes de aquéllos que involucren estimaciones 
que la gerencia haya realzado en el proceso de aplicación de las políticas 
contables de la entidad y que tengan un efecto significativo sobre los importes 
reconocidos en tos estadas financieras 
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Notas a los Estados financieros 

          

$. INVENTARIOS 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 
Al 37 de diciembre 
2018, 2017 

Inventanos 129551 129551 
Total de Inventarios 129,551 129,551 

  

AL 31 de diciembre de 2018 corresponden u sulte 2, bodega 16 y parqueos 
4y 36 dela lane 2 

$. OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre del 2018, representan cuentas por cobrar vanas y que 
ascienden a US$1,194, los cuales no generan mtereses al cerro del penado 
quo se mforma 

7. OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS 

AI 31 de diciembre del 2018, representan cuentas por pagar vanas y que 
ascienden a US$6,002, los cuales no generan intereses al cierre del penado 
que se mforma 

8. CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de diciembre del 2018 esiá constituido por 2000 acciones oralnanias, 
normativas, autonzadas, susentas y en cxculación respectvamente con un 
valor nominal de US$] cada una. 

9, RESERVA LEGAL 

La Compañía formara Un londo de reserva legal hasta que éste alcance 
por lo menos el 20% del capital socia! En cada anualidad la compañía se 
apropiará, de las uliidades hquidas y realzadas un 5% para este objeto 
esta reserva no puede ser disilbuida a los socias, excepto en caso de 
tquidacion de la Compañía, pero puede ser utizada para absorber 
pércidas futuras o para aumentar el capital AF3I de diciembre del 2018 
la reserva legal de la Compañia es de US$112 
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INMOBISARIA TOMCAT S.A, 

Notas a los Estados financieros 

10. RESERVA FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 

Corresponde a la apropiación de las ganancias de ejercicios anteroros, de 
acuerdo a resoluciones que constan en actas de Junta Ceneral de 
Accionistas Socios y que asciende a US$ 52 

11 RESULTADOS ACUMULADOS 

ALE Pérdidas acunneladas 

Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que la 
Compañia continuará como un negocio en marcha Las pérdidas netas 
por tos porfodos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron de 
US$976 y US$249 respectivamente 

El futuro do la Compañra dependerá prncipalmente de la decision de la 
Admunstración respecto a la continuidad de sus operacionos Los estados 
Inoncteros no incluyen ningún ajuste relacionado con la recuperación y 
clasilicación de los montos de los activos y pasos, que podran resultar de 
esta Incerlldumbre 

la Ley de Regimen Tnbutano Íntermo y el Reglamento General de 
Aplicación del Impuesto a la Renta, permiten amorizar las perdidas de 
ejercicios antenores dentro de los cinco ejercicios sigulentes a aquel en que 
se produjo la pérdida, sempro que su valor monetano no sobropase el 25% 
de la uilidad gravable del año 

12. GASTOS OPERACIONALES 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Al 31 de diciembre 

  

  

2018 2017 
Gastos operaclonales 

Gastos de aderimsiración 276 269 
Tolal gestos operactonales 276 269 
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Notes a los Estados financieros 

  

13, CONTINGENTES 

AL 31 de diciembre dei 2018, a cnteno de la Administración de la 
Compañía, no se manenen vigentes demandas laborales o de olras 
Incoles significativas que deban ser consideradas como un activo o pasos 
contingente, o, requieran su revelación 

14, SANCIONES 

De la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 

No se han aplicado sanciones a la Compaña, sus Socios o Adminstradores, 
por parte de la Superniondoncia de Compañtas Valores y Seguros, 
durante el ejercicio termnado el 31 de diciembre de 2018 

De otras autoridades administrafivas 

No se han aplicado sanciones a la Compañía, sus Socros o Administradores 
emilidas por porte de otras autoridades admumstralivas, durante el ejercicio 
terminado el 31 de diciembre de 2018 

15, HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE 

Ala fecha do la omisión de este míorme (17 de marzo del 2019), no so han 
producido eventos que en opinión de la Administracion de la Compañía 
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros 

16. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año lermnado el 31 de diciembre del 2018 
han sido aprobados por la adminstración y serán presentados a los Soctos 
para su aprobación definiiva En opmion de la Admunsiración de la 
Compaña los estados fnancieros serán aprobados por los Socios sia 
modificaciones 

  

  
  

Estados Año Terminado en Diciembre 31, 2018 
Financieros Con informe del Auditor Independiente



INMOBILIARIA TOMCAT S.A, 

Notas a los Estados financieros 
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nd itores Independientes 

Como parte de nuestra aucitona de acuerdo con las Normas intomacionates 
de Avcilorla [NIA), ejercemos un juicio profesonal y mantenemos el 
escepticismo profeslonal durante toda la auditoria 

Adicionalmente a lo establecida en las Normas Internacionales de Auditoría 
(NA), nuestra audiloría mcluye también 

Y Identíicamos y evaluamos los nesgos de errores signiticalivos en los estados 
financioros, ya sea por fraude O error, diseñamos y, reaizamos 
procedimientos de auditoría que responden a esos nesgos oblenemos 
evidencia de auditoría suhciente y apropiada para proporcionar una base 
para nuosita opmión Ebniesgo de no detectar un error material resulianto 
de fraude es mayor que para que resulte de enores, como el fraude puede 
implicar la colusión, falsificación, omisiones intencionales, falserimiento, o ta 
rescision del control temo 

y Obtonemas un entendimiento dei control mtemo refevante para la 
auditoría con el lm de dseñar procedimientos de auditoría que sean 
apropiados en las circunstancias, paro no con el proposto de expresar una 
opinión sobre la etechvidad del control mfemo de la entidad Evaluamos lo 
adecuado de las pofílicas contables uiiizadas y la rozonablidad de las 
eshmaciones contables y rovolaciones relacionadas efectuadas por la 
Adminsiración, 

Y Conclumos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de 
negocio en marcha y en base a la evidencia de auditona obtenida, st 
exste o no rolaciones con eventos o condiciones que puedan proyaciar 
una duda importanie sobre la capacidad de la entidad para continuar 
como un negocio en marcha $ llegamos a la conclusión de que exste una 
incertidumbre matenal, estamos obligados a llarnar la atención en nuestro 
informe de auditoría de las rovelaciones relacionadas en los estados 
Iinancieros o, s tales revelaciones son insulicientes, modificar nuestra 
opinion Nuestras conclusones se basan en la evidencia de auditona 
obienida hasta la fecha de nuestro míorms de auditoría Sin embargo, 
eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda 
continuar como un negocio en marcha 
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Y Evaluamos ta presentación, estructura y contenido de los estados 
financieros, imciuyendo las revelaciones, y « los estados financieros 
representan las operaciones subyacentes y eventos en una forma que 
logre una presentación razonable Obteniendo suliciente evidencia 
aproplada de audiioría respecto de la imtormación financiera de las 
entidades o acimidades comerciales para expresar una opinion sobre los 
estados financieros Somos responsables de la dreccion, supervision y 
ejecucion de la audiloría de la entidad Somos los Únicos responsable de 
nuestra opinión de auditoría 

Y Nos comunicamos con los encargados de la Admstracion en relacion 
con, entre ohas cosas, en el alcance y el momento de la audilona y tos 
resultados de auditoria importantes, incluidas posibles deficiencias 
significatvas en el control mierno que identificamos durante nuestra 
cuditoría 

Y Tambien proporcionamos tos encargados de la Administración con una 
deciaración de que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes 
con respecto a la independencia, y hernos comunicado todas las 
relaciones y otros asuntos que puedan soportarla 

YA portr de las comunicaciones con los encargados de la Admmstración, 
determinamos aquellos asuntos que eran de la mayor importancia en la 
auditoría de los estados Inancieros del penodo actual y por lo tanto son los 
asuntos clave de audiaía 

Y Describimos estos asuntos en nuesiro informe de auditoría a menos que la 
ley o el Reglamento se opone a la chvulgacion publica sobre el asunto o 
cuando, en circunstancias oxlromadamento raras, dotarminamos que un 
asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido «posibles 
consecuencias adversas


