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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.A,

Notasu los EstadosFinanderos

AI31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - 45$

Constitución y abjeto

Centro Comercial El Condado S.A,, fue constituida el 17 de mayo de 1978 según
escritura púbica en Quito — Ecuador, siendo su objetivo social de acuerdo 2 su
Escritura de Reforma Parcial de Estatutos del 20 de septiembre del 2012,la promoción
de centros comerciales de serucios especializados o comercio lito y dar concesión
de derecho de uso, u otras formas legales de uso comerciallos bienes de su
propiedad,

Principales políticas contables

Una descripodn de lasprincipales poltias contables adoptadas en la preparación de
los Estacas Financierosde la Compañía sepresenta a continuación

Base de Presentación

Los estadas financieros de la Comparta Centro Comercial El Condado S.A, han sido.
preparados de acuerdo con la Norma Intemacional de Información Financiera,emitida
or el International Accounting Standars Board (SB), vigentes al31 de diciombre de
2016 y 2015, as como, los requerimientos y opciones wformadas por la
Supertendenca de Compañias, aleros y Segurosde Republica del Ecuador

La preparacion de los estados finanaeros, conforme a la Noa Internacional de
Información Financiera, requiere el uso de certas estimaciones contables criticas
Tambén exige ala Administración que ejerza sujuen el proceso de aplicación de
las políticas contables.

Declaración de cumplimiento.-

La Adennistración de la Compañía Centro Comercat El Condado SA. declara que la
¡Norma internacional de lnformación Financiera ha sido aplicada integramente y sin
reservas en la preparacion de los presentes estados financieros

Moneda funcional y de presentación:

las aras nduidas en los presames estados financeros, as como en las notas que lo
acompañan, se valoran utilzando la moneda del entorno económco principalen que
la Compañia opera

La moneda funcional y de presentación de la Compañía es el Dilar de los Estados
Unidos de América.
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Estados finanderos-

Los estados financieros de la Compañía Centro Comerdal El Condado S.A
comprendenlosestadosde situación financira al31 de diciembre de 2016 y 2015;
así como los estados de resultados integrales por los años terminados el 31 de
iciombre de 2016 y 2015, los estados de cambios en el patimoni, los estados de
flujos de efectivo par los añosterminadasel 31 de diciembre de 2016 y 2015.

Casificación de saldos en corrientes y no corrientes.

En el estado de situación financiera, los saldos se clasifican en función de sus
Vencimientos, omo corrientes con vencimiento igual o interior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados financieros, y, como no comentes,
los saldosmayores a ese periodo.

Uso de estimaciones juicios.-

La preparación delos estados financieros de conformidad con NIFrequiere que la
Compeña registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicación de las
poliias y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reeles pocllan difede esas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos de soporte sonrevisados sobre una base recuriente. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en el perfado en el cual la estimación es revisada y en
cualquer periodo futuro afectado

Periodo económico
La Compañia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y
fundir los estados financieros una vez al año al 31 de dicombre.

Efectivo y equivalentes de afectivo.

La Compañía considerada como efectivo y equivalentes de efectivo, alos saldos de
¡ea y banos in resurcaones, así como a las inversiones de corta plazo y de gran
liquidez.
En el estado de situación financiera, los Sobregros, de exit, se clasifican como
obligaciones financieras, dentro del grupo de pases corrientes.
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CENTROCOMERCIAL EL CONDADO SA.
Notosalos Estados Financieros

AL 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadoz an dólares de los Estados Unidos de América - US$

Activos financieros.

Los aciwos financieros son clasificados en las squientes categorias: préstamos y
partidas por cobrar y Su corresponciente pérdida por deterioro. La Compañía ha
definido y valriza sus actwosfnanceros dela guiente forma

“Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- Los
ectvos financieras a valor tazonable con cambios en resultados son activos
financieros manteridos para su negociación. Un activo financiero se dlasfica
en esta categoria se adquiere principalmente con el propósito de venderse
enc cono plazo. Los derivadostambién se dasfican como mantenidos para
su venta a menos que se desgnen como cobeduras Los activos finanderos
deesta categoria se dasífican como actvos corientessse espera quesevayan
liquidaren doce meses, caso contrario, e casfican como no <omientes

Activos financieros disponibles para la venta.Los activos financieros
“Ssponibles parala venta son activos financieras que en un momento posterior
2 su adquisición origen, fuexon designados parala venta. Las diferencias en
valor razonable se llevan al patamonio y se debe reconocer como un
componente separado,

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los actvos
financieros mantenidos hasta el vencimiento 50n actwos financieros no
derivados con pagos filos a vencimiento determinado, se madrán al costo
amenizado utilzando elmétodo de la tasa de Interás efectiva y su variación
se afectará resultados del periodo en el que ocurra

Préstamos y partidas por cobrar. Los préstamos y paridas por cobrar,
incluyen princizalmente a cuentas por cobrar cigntes, así como a 0Xías
cuentaspor cobra,

las cuentas por cobrar $0n reconocidas inicialmente al valor razonable y
postenormente a su costo amortizado considerando costo finandero de
«considerarse matenl y/deterioro de valorslo hubiere

Para el costo financiero la Compañía considera como tasa de descuentoa la
Utlizada en un instrumento finanoero que posea similares Coractersicas.

1"
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Cuentas por cobrar.

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
filos o deterrninabtes, que no cotzan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inical, a vaor razonable, se miden al costo amorizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El
ingreso porintereses incluyendo los intereses implicitos) si estsueren, se reconacen.
omo ingresospor inversones e inereses y se calculan utilzando la tasa de interés
efectiva, exceplo paralas cuentasporcobrar corto plazo cuanido el reconocimiento.
el ntexés resultare inmaterial

Deterioro de cuentas incobrables.-

La estimación de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones co
cargo a resultados del pedodo y se dsmimpe por los casugos de las cuentas
consideradas Imecuperables,

En elcasode los actsfinanderas vlorizados 8 costo amortzado,la pérdida por
deterioro corresponde a ls ciferencias entre el valoren libros delactivo y el valor
presente de los flujos futuros de eectivo estimados descontados la tasa de mierés.
"terio que utiiola Compañía para determinar si existe evidenda objetiva de una
pérdidapor deteiroIcuye;

+ Difellad financiera sigíficota del emisor u obligado.
+ Ircumplminto del contrato, como elincumplimiento de pagos o mora en el

pagode la deuda principal
« Probabilidad de que el obligado entre en insolvencia.
+ Desaparición de un merco activo pera actos financiero.
+ Información dsponible que incica que hay una reducciónmeceentosMujos

de efectivo ostmados de una cartera de activos financieros desde su
reconocimientoinca, aunque la reducción aún no se pueda identificar con
los actos finanaeros Individualesen la cartera

Otras cuentas y documentos por cobrar.-

Contesponde principalmente a cuentas por cobrar que se iguidan en su mayoría a
corto plazo,se incluye cuentas por cobrar empleados, anticipos proveedores, otros
atcipos, ete.

12
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
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Cuentas por pagar y atras cuentas por pagar

Lascuentas porpagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados.
on pagos fjos o determinables,que no cotizan en un mercado activo

Despuésdel reconocimientoinkl, a valor razonable, se miden al costo amortizado
VtlIzando el método dela tasa de interés efectra. El gasto por intereses (nduyendo
los intereses Implicios) s existe, se reconocen como costos financieros y se calculan
tilizando la tasa de Interesefectua,excepto para las cuontas por pagar a corto plazo:
cuendo elreconocimientodel nterésresultareinmaterial,

La Compañía tene implementadas poltcas de manejo de riesgo finaociero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios pre acordados.

Propiedad y equipo.-

Medición en el momento del reconocimiento.- Las partdas de propiedades y
equipos se muden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición mástados los
costos directamente relacionados con la ubicación del actvo, su puesta en
condiciones de funcionamiento según lo prewsto por la gerencia y la estimación inicial
de cualquier costo de desmantelamiento y retico del elemento o de rerablitación de
la ubicación del acto,

Medición posterior al reconocimiento modelo del costo- Después del
recooocimiento inicial, dichas partidas de propiedades y equipos son registradas al
Costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor

Los gastos de reparaciones y mentenwmuentos se mputan a resultados en el período
en quese producen.

Mátodo «le depreciación y vidas útiles.El costo de propiedades y equipos se
«depreciade acuerdo con el método de linea recta, La vida út estimada, valorresidual
y método de deprecación son remsados al final de cada año, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una bese prospectiva por ser
considerado un cambio en estimación contable
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.

Notas los Estados Financiaros

AL 31 da diciombra de 2016 y 2015

(Expresados en dálares de los Estados Unidos de América - US$

 

A continuación se presentan las princspales partidasde propiedades, planta y equipos
y las vidas usiles usadas en el cálculo de la depreciación

Edificios 2%
Instalaciones 10%
Mueblesy enseres 79%
"Maquinaria y equipo 5%
Equipo de cómputo 20%

 

La utlidad o pérdida que suja delretro o venta de una parida de y
equiposes calculada como la diferencia entre el precio de vema y el valor en ros
delactivo y reconacida en resultaios

Deterioro delvalorde los activos.-

AA final de cada peroo, fa Compañsaevalúalos valores en brosde sus activosa fin
e determinar si existe algún indícatwo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. Ental caso, se calcula el importe recuperatle del activo a fa
de determinar el alcance de la pérdida por deteñro (de haber alguna). Cuando no
+s posible estimar al importe recuperable de un acuvo individual, la Compañía calcula
el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo ala que pertenece dicho
activo, Cuando se identifica una base razonable y consistente de distribución, los
activos comunes son también asignados a las unidades generadoras de efectivo
individuales, o distriidas al grupo más pequeño de unidades generadoras de
efectivo para los cuales se puede identiicar una baso de distribución razonable y
consistente,

El Importe recuperables elmayor entre el valor razonable menos el coto de venta
y A valor en uso, Al estmar l valor en uso, los fljos de efecto futurosestados
Son descontados delvalor presante utiizando una tasa de descuento querefleja las
valoraciones actualesdel mercado respecto al valor temporal del dinero y os nesgos
especificos para el activo para los cuales nose han ajustado los estimados de fl de
elecino futuros.
Sel mport recuperade un activo o unidad generadora de efecivo)cacuado es
menor que su valor en bros, l valoren Ilo del activo (ounidad generadora de
efectivo] se recuco asu importe recupenable, Lspérdidas pos deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados.

14
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CENTRO COMERCIAL ELCONDADO S.A,

Notas a los Estados Finanderos

AL31 de diciembre de 2016 y 2015
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Cuando una pérdidapordeterioro es avenida, el valoe fbros del activo o unidad
generadora de efecto) ¿umenta al valor estimado revisado de su mpone
recuperale, deta menera que el valor en rosincrementado mo excede el alr en
litros que se había calado sino se hubiera reconocido la pérdida por deterioro
para dicho activo (o unidad generadora de electo) en años anteriores El reveso de
Una pérdida por deteriorosreconoce automáticamente en resultados

Inversiones

las mesones se encuentran registradas por medio de la utilización método de
participación (Valor Patrimonial Proporciona,

De acuerdo conel acta de Junta General extraorcinana y Universal de los Accionistas
del Centro Comercial El Condado 5.4. de fecha de marzo 17 del 2008 autoriza la
inversón en el Amencan Shopping Center SA. Dicha inversión en el ¿ño 2015 fue
liquidada.

Obigaciones financieras.-

Representan pasos financieros que se reconocen miciaimente a su valor razonable,
meto de los costos de la transacción incuridos. Estos préstamos se registran
subsecuentamente a su costo amorizado; cualquier diferencia entre los fondos
vebndos (neto de los costos de transacción) y el valor de redonción serecono en el
estado de resultados durante el periodo del préstamo usando elmétodo de interés
efectivo.
Lospréstamos 5a ciasfican como paswo corriente a menes que la Companda tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación a por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situación finanera.

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuestoala renta representa la suma del impuestoa la renta por pagar
coimente y el impuesto diferido,

Los impuestos conientes y ifendos, deberán reconocerse como mgreso o gasto, y
ser inciados en el resultado, exceplo en la medida en que hayan surgido de una
transacción o Suceso que se reconoce fuera delresultado, ya sea en aro resultado.
integral o duectamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconote fuoradel resultado; o cuando surgen delregstrowncial de una combinación
de negacos.
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"Notas a los Estados Financieros

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015

 

(Expresados andólares de los Estados Unidos de América - US$

Impuesto corriente. Elimpuesto por pagar corriente se basa ena uiidad gravable
Cobutgiaregada cante ato. La vila graale Gere de lo vidad
contable,debido alaspardasde ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que nunca son grarables o deducibles. El pasivo dela Compañía por concepto del
impuesto coniente se calcula utilizando las tasas fales aprobadas alfinal de cada
perado.

Para los anos 2015 y 2016, la tarifa general del impuesto ala renta para sociedades
es del 22%, no obstante la taria impostivaserá el 25% sobre la proporaón de la
base mporible que comesponda a 1a participación directa O indirecta de socios,
accionistas, beneficianas O similares. que sean rescentes de paraisos fiscales O
regimenes de menor impostión _Si dicha paricipación excede d3 50%,la tanta
ppicable para la sociedad será del 25%

 

Impuestos diferidos. El impuesto díerido se reconoce sobre las diferencias
remporaras enteel valor en libros de los activos y pasivos inchudos en los estados
financieros y las bases fiscales comespondientes utiizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasivo poe impuesto diferido se reconoce generalmenta para todas las
ferendias temporarias mpombles. Se reconocerá un activo por impuestos diferidos,
por cause detodas lasdiferencias temporarias deducibles,en la mecida en que resulte
probebie que la Compañía disponga ce utlidades gravablesfuturas contralasque se
podra cargar esas diferencias tomporarias deduciles.

La entidad reconocerá un impuesto diferido actwo para todas aquellas diferencias
temporarasdeducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en e futuro.

Los activos y pasivos por impuestos itrdos se men empleando las tasas fsals
quese spasen de picación em el perico enel que elacivoserslcaol paso
se cancala

 

El impuesto glfesido, correspondiente a cambios en la taca de impuestos a en la
omatwa tributaria, la re estmación de la recuperablidad de los actos por
impuestos dieridos a en la foema esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del período, excepto en la medida en que se
tolacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultadosdel perio,

la Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sólo 5, liene reconocido legalmente el derecho de
compensar. frente 31 autonidad fiscal, los Importe reconocidos en eas partidas y
los acivos por impuestos diferidos y ls pasivospor mpuestos ciencis se derivandel
impuesto a la renta la Compañíatienela intencón de liquidar sus activos y paswos
como netos.
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 Participación los emploados en las utilidade

AL tármino de cada ejeralo económico la Compañía reconoce con carga, 3 los
resultados del ejeren que se desenga, el 15% de partpación delos empleados.
sn las unidades, de conformidad con o establecido en el Código de Trabajo de la
República del Ecuador

Beneficios alos empleados

Benefidos de corto plazo.-

Corresponde principatmente ar

+ La partcpación de los uabaadores en jas utidades, Ea provisión es
«slaada en funcón del 15% del utidad cortble anual antes delimpuesto
a la rea, según lo esablecdo por la legsacón ecuatoriana vent,
Espadficamente el Código de vto. Se regir con cargo a resultados y se
presenta como parte delsgatos de operación

+ Vacadones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobrela base devengada

« Décimo tercer y décimo cuarto sueldo;se provicnan y pagan de acuerdo a
la legislación vente en olEcuador,sin embargo en caso de que el trabajador
lo requiera puederecibir esta remuneración mensualmente.

Provisiones,-

Las provisionesse reconocen cuando la Compania tene una obligación presente (ya
sea legal o implcir) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficos
Esonómicas pra conelar la cbigacón, y puede hac una estimación fut el
importe dela obligación.

Fl importe reconocido comoprovisón debo sor la meje estimación del desembolso
necesario par cancelar la obligación presente,afinal de cadapelado, teniendo en
cuenta los riesgos y las inceniciumbres comespondientes. Cuando se mide una
prorsrn usando el fude elecivo estimado para cancelar la obligación present,
valor en bros representa e valor presento de dicho flujo deefecto
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Cuando se espera la recuperación de algunos 0 todos los beneficas económicos
requeridos para cancetar una promsión, se reconoce una cuenta por cobrar como un
cIVOSi es vinualmente derto que se recibráe reereboso y elvalor dela cuenta por
cobrar puede ser medido con fabicad.

Provisión para jubilación patronal y desatrucio.- El Código del Trabajo de la
República del Ecuador estable el derecho de conceder jubilación patronal a todos
aquellos empleados que hajen cumplido un tempo de servicio de 25años en una
misma ¡estuco

En ación, el Código de Trato estaace la obtación que tenen ls emplezdores
de indemnizar a los empleados con el 25% de su últmo sueldo multiplicado porlos.
ños de senacio cuando la etción laboratemtina por desahucio.
La Compania establece provisiones para los beneficios de jubilación patronal e
indemizadón por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma
ecuatoriana de actuarios consultores, No se mantiene ningún fondo asignado por los
costos acumulados para estos benoñcios.

Elcosto de las provisiones parajubiación patronal y desahucio ha sido determinado
mediante el método actuarial de costeo del crédito uniario proyectado. Bajo este
método los beneficios de pensiones deben ser atribuido al periodo de seracio del
empleado y basados en la fórmula del Plan, de 1al manera que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada año de servicio, tomando en consideración el uso de
ipótess actuarales paracalcular el valor presente de dichos beneficios.

El costo della ubilación patrona se carga a cada periodo, en función del aumento de
la antdedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compañta ala
echa ce la valoración actuarial

Estas hipótess cette el valor del dinero a mavés del tiempo, el incremento salarial y
las probabilidades de pago de la pensión
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as hipótesisactuarial consideradas sor:

Experiencia de Mortalidad

Número de fallecidos por 100,000 vivos.
Edad Hombres  Muleres

  

45 00 230
so 603 332
5s 73 285
so E 755
65 1254 1082
70 1615 1582

Experiencia de Rotación

Edad Hombres
20 1090% 10,10%
25 870% 10,0%
30 740%
35 690% 240%
20 720% 840%
45 730% 920%
50 930% 11,10%
55 170% 15.0%
50 190% 13,70%

técnicas
valoración 211202016

Tasa de descuemo 221% (0)
Tasa de incremento salarial 395%
Tasa de incremento de pensiones NA
Tabla de rotación pramedio 15.00%
Tabla de mortalidad e invalidez TMIESS 2002

5) ls don: forms
ii AE ” h
tasaÉl tipo de interés a utiizar para descontarlas
prestaciones postempleo a pagar alos rabajadcres debe determmarse utilizando

19
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como referencia 105 rendimientos del mercado, en la fecha del balance,
«correspondientes alas orisianes de bonos u obligaciones empresanales de alta
calidad

Enmonedas para las cuales no exista un mercado amplo paratales Utulos, deberá
¡tilzarse el rendimiento correspondiente a los bonos emitidos por el Gobiermo
denominados en esta moneda, alfinaldel período sobre el que se informa

El estudio actuarial para Compañia CENTRO COMERCIAL EL CONDADO5.A ha
sido elaborado porla Compañia Logaritmo Cla. Ltda, quien consideró la tasa de
descuento en referencia a las emsiones de bonos ecuatonanes, mismo que la
Intendencia Nacional de Mercado de Valores sena que el Ecuacor cuenta con
tun mercado de bonos corporativos de alta calidad,

Reconocimiento de ingresos

Los mgresos se calculan al valor tazonable de la contraprestación cobrada o por
obrar teniendo en cuenta el importe estrado de cualquier descuento, bonificación
rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar

Costos y gastos.

Los costos y gastos e registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, ndependientervente de la fecha en que se haya realizado.
dl pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen,

Costos financloros.-

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el penecia on el cualson

 

Compensación de saldos y transacciones
Como narma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellss casas en los que la
Compensación sea requerida o permida por alguna norma y esta presentación sea el
refleja de la esencia de la transacción.

Los mgresos y gastos con origen en transacciones que, conractuamente o por una
"norma legal, contemplan la postbidad de compensación y la Compañía tiene la
Intención de liquidar por su importe neto de realizar el activo y proceder al pago
del paso de forma simultánea, se presentan netos en resultados.
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¡Notas losEstados Financieros

AL31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en dólares delos Estados Unidos de Amárica-US$

(3) Efectivo y equivalentes de efectivo

 

La cuenta se hala conformada por

Corr
cen US, dolares

+ ab 2300
Bancos 1.391176
Iosarsomes Y

 

 

2202751 1994476

(6) —Cuentas porcobrar

Las cuentas por cobrar se conforrnan segúne siguiente detalle

 

  

Laclerio 31
2016

ten US. dolares

«ulentas por cobrar comercial.
Clientes 365,259 597547
Partes radacionlas 3352962 3352967

ATVAZÍ 3350509

Cuentos por cobrarno comerciales
Otras 248,209 5370

248 509

 

Total cuentas por cobrar 567,020

Eenos estuwacion para cuantas de dudoso
<obro 342267) 140,067)

Total cuentas por cobrar neto de
estimaciónpora cuzatas«le afudoso cobro 3,923,763 3,964,201
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CENTRO COMERCIAL El CONDADO S.A.

Notas a los Estados Financieros

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en dólarasde los Estados Unidos de América - US$

 

4131 de diciembre de 2016 y 2015 las cuentos por cobrar Compafías relacionadas
na devengan intereses.

€) Activos por impuesto corrientes
1a composición dela cuenta se muestra a continuaciór

Diciembre 31,
2016

ten Us. dolares)

 

Retenciones puesto a la renta 1626,592 1943:78

1,826,592 1943878

(6). Otras cuentas por cobrar

Lacuenta incluye

Dicierbxo 31,
2016 2018

ión US. dolares!

Anticipocontratos. 2406480. 308:940

2406480 2308980

2
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.

Notas a los Estados Financieros.

Bl 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

(7 Pagos Anticipados

La cuenta se refiero 2

Diciembrr- 21,
20ls 2015

tenUS deares)

Seguros Pagado: por Antiipado 121356 197,28

171,856, 132,828

48) Propiedades, planta y equipos
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el moviruento de propiedades,planta y equipo.
es comose dica a continuación:

(Versiguiente página)

a
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"Notas a los Estados Financieros

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en dólarasda los Estados Unidos de América - US$

(8) Otros Activos Diferidos

La cuenta se conforma comosigue a continuación:

 

“otros Activos Diferido 2620200 2620800

2420800 2,620,900

(10) inversiones en Compañías

El detalle de ls inversiones largo plazo esel siguiente

 

 

 

Diciembre 31
2016

sam US dolares)

IamocoloS.A. mu. 87447
Telas 2,739,145 4930,125
American slip entsrs DSRASA. 2 109,278

8250.80 5121850
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.

"Notasa los Estados Financieros

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

(19) Obligaciones financieras a corto plazo

El subro de Obligaciones financieras se halla conformado por

Diciembre 21,
% 2015
tens daros

Solvariros bencenos E
Obligaciones con el Banco Internacional 081,182
leigaciones con «lBanco Produbanco. 1,960,718

2,941,897 2,746:559

 

(12) Cuentas por pagar

Un resumen de las cuentas por pagares comosigue

Diciembre 31
2016 2015

len US. dólares)

Proveedoreslocales 831,354 335.923
Acreedores varios 325,346 295,782

1,156700 621,706
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Notas a los Estados Financieros.

AL31 de diciembre du 2016 y 2015

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

(13) Pasivos acumulados

Los paswos acumulados se conforman segun el siguiente detalle:

Diciembre 31,
2016 2015

ten US dólares)

Beneficios sociales 18,991 15362
Participación trabajadores 322.386 319.996

242.077 2335358

(14) —Otras cuentas por pagar

Esta cuenta incluye lo siguiente

Diciembre 31,
2016 2015

ten US. dólares)

Obligaciones con la Administración
Tributaria

Impuestos IVA por Pagar 30592 55.308
Retengones ena fuente y del IVA. 729 54,005
Impuestoala renta por pagar 0 576.681

Otras cuentas por pagar

Pronssones o 35,123
Anticipo Clientes 15.325, 0

11893 2406

a
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Notas alos Estados Financieros

AL31 de dicemisre de 2016 y 2015
(Exprosados en dóloresde losEstados Unidos de América -USS

(15) Obligaciones financieras a largo plazo

El detallo de las obigaciones financieras largo plaza,es el aguiente

iiem4
aos alsUS, des

  

1033467Obligaciones con el tanco Internacional
iblacionos com elBanco Produbunca   

 

1516433

(5
El detalle delaobigacionos patronales,e el siguiente

Diciembre 31
2016 2015

len US, delred

Provisión pare Desañucio 32,703 21,396
Provisión para Jubilación Pasonal 27,354 22546

50058 43.342

(17) Ingresos anticipados

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, los ingresos antiapadosserofiren alos valores
recibidos por concepto de valores males de concesión,los mismos que otorgan
derecho alos concesionanos, de uso e lslocales comerciales elas ubicadosen el
Centro Comercial Condado Shopping. los plazos de concesión otorgados para “islas”
es de 2 años, mentras que paralocales comerciales el plazo ascende a 10 años.
rchos valores son reconocidos a osresultados del periado conforme dichosvalores
se van realizando en tiempo

 

A 31 de dicembre de 2016 y 2015,la Compañlapreserta saldos por US$ 5,390,092
y US$ 5,806,302 respectivamente.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.A.

Notas a los Estados Financieros

“A 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresadosen dólares de los Estados Unidos de América - US$

Impuestosdiferidos largo plaza

El impuesto diferido pasivo corresponde las diferenciastemporarias impontbles, este
impuesto se ha medido empleando las 1a5a fiscales vigentes en nuestra legislación
ecuatoriana. La Compania al 31 de diciembre de 2016 y 2015, regia un pasivo por
impuesto difendo originado por la depreciación de sus bienes tevaluados, 2
continuación un detalle

 

Diciembre 31,
2016

(en U.S. dólares)

Impuestos difendos largo plazo. 585797, 616.529

585.397 516529,

Patrimonio de los accionistas.

Capital

Elcapitalsociale la Compañía es de US$ 100,800 dividido en 100,800 acciones
ordinarias y nomunativas de US$ Y cada una

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vgentes, la Compañía deberá
vransfeir a reservalegal un porcentaje no menor al 10% de la utlidad neta anual,
hasta igualar porla menos, el 50% del capital socialde la Compañía. Dicha reserva.
o está sujeta a dstrbución a los accionistas, excepto en el caso de liquidación dela
Compania, pero puede ser capíalizada o viiizada para absorber pérdidas en las
operaciones.

Reserva facultativa.

Cortesponde a la apropiación de las utiidades de años anteriores, de conformdad
con a resolución que consenla respectiva Acta de Junta General de Accionistas.
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CENTRO COMERCIAL ELCONDADO S.A.

Notas o Jos Estados Financieros

1 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América =US$

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, excepto por los apstes provenientes de la
adopción a las NIF, el saldo delas ganancias de eeraicios anteriores está a disposición
¿e los accionistas y puede ser utilizado para la distribución de dividendos y ciertos
pagos tales comoreliquidación de impuestos, etc

Los ayustes provenientes de la adopción porprimera vez de as NormasInternacionales
de Información financiera "NIF" que se registraron en el patimonio en la cuenta
Resuttados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provementes de la
adopción poprimera vez $e as "NI, que ganaran Yao acreedor, lo pod
ser capitalzados en la parte que exceda alvalorde las pérdidas acumuladas y las del
último ejerciao económico concluido, s lashubieren,utlizado en absorber pérdidas,
“0 devuelto en el caso de liquidacióndela compañía

En el caso de registrar un saldo deucor, éste podrá ser absorbido por los resultados
acumulados y porlos del ultmo ejercido económico conduido, 5 los hubiere,

Reserva decapital

Incluye el saldo dela cuenta reserva decapital, mismoque prosene de la transferencia
de Sos saldos de las cuentas reservapor revalorización del patrimonio y re expresión
monetaria originada en fa corrección monetaria de años anteriores de lascuentasdel
patamomo de los sectonstasy de las activos y paswos no monetarios. De acuerdo
con las normas socetarias vigente, el saldode la cuenta reserva de capital no está
sujeta a distribución los acciosias, pero puede ser el bjato de capitaización o de
absorción de perdidas, prena decsión de la junta general de accionistas.

Reserva porvaluación de activos

Corresponde a la reserva originada por la revalorización del edificio propiedad del
Cenuo Comercial Et Condado, efectuada por aplicación de las Normas Internacionales.
¿de Información Financiera (NIF), en aplcación del metodo de medicón posterior de
Valor re avaluado, acorde a la NIC No. 16 “Propiedades, planta y equipos”
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.

Notas los EstadosFinancieros

-Al31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en dólaras de los Estados Unidos ele Amárica - US$

Participación trabajadores e Impuesto a la renta

Paralos años termuados al 21 de diciembre do 2016 y 2015, las partidas concilaroias
que afectaron la utildad contable a fin de determinar la participación de los
trabajadores, así como la base gravada para el cálculo del mpuesto a la renta de
ichos añosfueron:

 

 

Diciembre 21,
2016 2015

ten US.dolares)

Utilidad ames de participación e
impuesto la rema 2,159:907 2:133,303
15% Unidad Trabajadores 623986) 1999)
más gastos no deducibles 304 786,943

Vilca alutona 217632 2,400,257,

Impuesto la renta comente. 182563, 576.680

Impuesto ala renta cierido 20831, 20331

¡Gasto Impuesto ala Renta 51832 545849

Lz participación nabajadores se encuentra incluida en el Estado de Resultados
Integrales en el grupo de Gastos de venta y aciminisratwos.

Aspactos Tributarios

Código Orgánico de la Producción, Comercio e inversiones

En el Suplemento de Regstro OficiatF* 351, del29 de diciembre de 2010, se publicó
el Código Orgánico dela Producción, Comercio e Inversiones (COPC!), el cual busca
¿esarrolllas actudadesproductivas enel Ecuador y reforma y deroga importantos
cuepos legales, con aplicación descle enero de 2011, emre las más importantes
tenemos:

»
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO $4.
MotosnosEstadosFinancieros

AL31 de diciembre de 2016 y 2015
KExpresados en dólares de los EstadosUnidosde América -US$

a) Enel OPC!se estipula una rerlucción progresiva para todas tas sociedades, de 1
un) pueto anual en tarifa del impuesto a Renta fyánciose en 24% para el
ejerciciofiscal 2011, 2394 para.año 2012 y 22%pera elaño 2013 y siguientes
ojeras.

b) Establece la rebaja de 10 puntos del impuesto la renta que se remiertan y se
destinen ala adquisición de actos de riesgo, material vegetativo, plámtul y todo
insumo vegetal parla prociueción agricola, forestal, ganadera y ce foricultura

    

9 Las socielades recien constituxdas, ls inversiones nuevas reconacidas de acuerdo
al COPCL, las personas Naturales y sociedades sndinsas obligados a llevar
«contataldad, pagosan e anticipo del Impuesto ala Renta después del quinto año
de operación efeciva,

18) Exonera del pago del anticipo dellmpuestola Renta duramteosperiodos fiscales
en os que no perciban ingresos gravados, losproyectos productivos agricolas de
“groforestería y simculira, con etapa de crecimiento superior a un año,

el Establece la deducción del 100% adicional a la depreciación y amortización que
«correspondaala adquisición de maquinarias, equipos y tecnologias destinadasa
las implernentación de mecanismos de producción más limpia, o mecanismos de
generación de energia renovable o a la reducción del ampacto ambiental de la
ctiadad productwa y a la reducaón de gases del efecto invemadero, que no
san sido requeridos por las autoridades ambientales.

Son deducibleslos pagos de intereses de creditos extemos y Hneas de cesto
abiertas por institucionesfinancieras del exterior,legalmente establecidas como,
tales, asi comolos Intereses de crtgios externos contends de gobierno 2
gobiemo o por orgarismos muliateales. En estos caos,ls intereses no podrán
fscecer delas tass de nterós máximas referenciales idapor el Directorio del
Banco Central de Ecuador atafecha del regio del gédio o su novacón: y side
hecho las excederen, se debera efecar retención corespondiente sobre al
exceso para que dicho pago ses deducible. La lala de regsto conforme alas
spsicones embidas por el Directo del Banco Central del feuador,
determinará queno se puedan deducirls castas finanoeros delaredio. Tampoco
serán deducibles los intereses de los Cditos provementes de insttuciones
financieras domicladas en paraísos fiscales o en jurisdicdones de menor
imposición.
Exonera del pago del Impuesto a la Renta los ingresos que obtenga los
fidecomsos mercantiks siempre que no 3e realicen actividades empresarialesy
operen negorios en marcha.
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Notas alos Estados Financieros

A131 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en dólares delos Estados Unidos de América USS

Están exonerados del Impuesto aa Renta los Interesespagados por trabajadores
por concepto de préstamos realzados por la sociedad empleadora para que el
trabajador adquiera acciones o partcipadores de dicha empleador, rmentras el
empleado conserve la propiedad de las acciones.  

1 Las sociedades que transfieran por lo menos 5% de su capital accionario a favor
¿de al menos el 20% de sus trabajadores, podra dife los pagos del Impuesto a
la Renta y del fespectivo anticpo de impuesto a la Renta hastalos 5 años
«calculando elinterés, siempre que la acdanespermanezcan en propiedad de los
tabajadores SÍ se transfieren las acciones fuera de los limites mínimos,la
sociedad deterá liquidarel Impuesto ala Renta en el mes siguiente,

ey Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención de Fraude Fiscal

Con fecha 29 de diciembre de 2015 se promulgó la Ley Orgánica de Incentivos a ta
Producción y Prevención de Fraude Fiscal, la musmo que incluye entre oros aspectos,
lo siguiente
a) Se consideran como ingresos de fuente ecuatoriana,y gravadoscon el Impuesto

a la Renta, las ganancias provenientes de la enajenación de acciones,
particiacionesy derechos de capital. De igual manera se consideran ingresos
gravadas los incrementos patrimoniales no justificados.

b Se establece una limitación 2 la exención conespondiente a dividendos y
vtildades, determinando que si el beneficiario gfectivo de las utlidades que
perciban lassociedados 01as personas naturales s una pessona naturalresidente
¿n el Ecuador,la exención cel impuestoala renta no sera apfiablo

O Se olimna ía exoneración para la gananca ocasional proveniente de la
enajenación ocastonal de acciones o paricpaciones. Las sociedades deberán
informar este upo de transacciones la autondad Fiscal, su incumplimento será
sancionado con una multa del 5% el valoe realdela transacción.

dd) Se elimina la exención por depósitos a plazo fio alas sociadadase instituciones
delsistema financiero nacional as! como a asinversiones en valoresde renta fla
para las sociedades,

el Enel caso de activos re valuados, el gasto por depreciacon sobre dicho 1eavaluo,
10 será considerado como deducible.

M) se establece una deducción del 150% adicionalpor un periodode dos años sobre
lasremuneraciones y aportes que se renice al 1ESS parael casodeadultos mayores.
y migrantes mayorosde 40 años que hayan retornado al pals,

3
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Notes o los Estados Finencieros

AL31de

 

smbre de 2016 y 2015

(Exprosados an dólares de los Estados Unidos de América - US$

al Se elrmnan as condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tíbutarro
interno parala eliminación de los créditos incobrables y se establecen que las
mismas se determmaran via reglamento.

h) Via reglamento se establecerán los límites para la deducbuidad de gastos de
regalas, servcios técnicos, admnstratwos y de consultona en general, efectuados
entre partes relacionadas

Se perrmte al reconocimiento de actos y pasivos poe impuestos diferdos,
determinando queel reglamento estableceráloscasosy condiciones, Las normas
tubutaras prevalecerán sobre aquellascontablesy financieras.

1 Noseaceptarála deduccion porpérdidas en a enajenación ocasional de acciones,
paricpaciones o derechosde capital que se den entre partes relacionadas

KI Se introducen sefomas a la tonfa del impuesto a la renta para sociedades,
estableciendo comotaifa general del mpuesto ala renta el 22% no obstantela
tanfa wmposttiva será del 28% sobre la proporción de la base Imponible que
cortesponda a la porteipación ditecla O mórecta de SOCIOS, acciomstas,
beneficarios o simlares,que sean resdentos de paraísos fcales o regimenes de
«menor imposición Si dicha paricipacion excededel 50% la tana aplicable para
la sociedad será del 25%,

1 Los benefiianos de utlidades o dividendos que se paguen o acrediten al extenor
pagarán la tanta general prewsta para sociedados previa la deducción de los
créditos tributarios los que tenga derecho

mm) Elimgreso gravable que obtenga una sociedad o persona naturalno resdente en
sl Ecuador porla enajenación de acciones, participaciones u otros derechos de
apura pagecála tanta generalimpuesta para lassociedades «debiendola sociedad
receptora de la inversión actuar como sustluto del contrizuyente y efectuar la
retención del impuesto.

M Se define el cólculo de la utilidad gravable en la enajenación de acciones,
partcipaciones o derechos de capa!

«  Elingresosserá elvalorreal dela enajenación.
+ Elcosto dediunble será el valor noma), el valor de adquisción o elvalor

patrimorval proporcionalde las acciones de acuerdo con la técnica
financiera, Serán deducibles además todos los gastos directamente
atnbubles a dicha enajenación

0 Para efectos del cálculo del anticipo le impuesto a la renta, no se deberá inclu
en la hase de cálculo el valor dele avaluo delos aciwos, n para el ubro de activos
"para el de patrono.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO5.4

Notasa los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(expresados en dólaresde los Estados Unidos da América - US$

el Se exclurán del cálculo del anticipo los montos referidos a gastos incrementales
por la generación de nuevo empleo, adquisición de nuevos activos destados a
la mejora de la praductidad e innovación tecnológicay aquetas inversiones.
nuevas y productwas y gastosefectivamente realzados que se relacionen conlos
beneficios tnbutaros para elpago delImpuestoala Rnta que reconoce el Código
de la Producción.

«Se establece como hecho generador del Impuesto a los actwos en el extenor,la
tenencia de inversiones enel exteror

£) Lo pagos efectuados hacia el extenoc por créditos obtenidos por entidades
ecuatonanas, estarán exentos del impuesto a la sala de das, unicamente
respecto de aquellos créditos para financiar segmentos defindos por ef Comué
de Poltica Tebutana

5). Se establece como hecho generador del Impuesto alo Salta de Dinsas cualquier
mecansmo de extinción de obigacionescuandols operaciones se realicen hacia
el extenor

Eventos subsacuantes

Entre el 31 de diciembre de 2016 y hasta la lecha de emsión del presente informe,
o se produjeron eventos, que en opinión de la acnstración de la Comparsa
purteran tener un efecto ignificatwo sobrelos estadosfinancieros que se adjuntan

Aprobaciónde los estados financieros
Los estados financieros de la Compañía Centro Comercial El Condado $A,, aly por
el año terminado el 31 de diciembre de 2016, han sdo aprobados por la gerencia en
echa febrero 03 de 2017 y serán presentados al Directorio y Accionstas para su
aprobación En apinión de la Gerencia de la Compania los estados financieros serán
probados por el Diectono y Junta de Accionistas sm modificaciones
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