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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.A,
flotas & los Estadas Finanderos
Al 31 de didiembre de 2016 y 2015
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS

Constitucidn y abjeto

Centra Comercial Bl Condade 5.4, fue constituida el 17 de mayo de 1978 segun
eccrityra piblica en Quito - Ecuador, siendd U cbjetive social de acuerds 2 su
Escrityra de Reforma Parcial de Fstalutos del 20 de septiembre del 2012, la promeciin
de centros comérdiales de saridios especializades o comerdio Hoito y dar concesidn
de derecho de use, u otras farmas legales de wso comercial Ios blenes de su

propiedad.

Principaies politicas contables

Una descripotn de las principales politicas contables adoptadas en la preparaciin de
los Estados Financieros de la Compania se presenta a continuacion;

Base ge Fresantacidon.-

Leg estados finarcieros de la Companla Centro Comercial Bl Condado 5.4, han sido
préparados de ateerdo con la Morma Intemacianal de Informacidn Finanoéra, emitida
por &l International Accounting Standars Board {LASE], wigentes al 31 de didiembre de
2016 vy 2015, asi como, los requenmientos y opctiones mformadas por
Superintendencia de Cormpafias, Valores y Segurs de 1a Republica del Ecuador,

La preparacion de |oz estados finanoerss, conforme a la Noma Intérnagional de
Informacion Financiers, requiere &l uso de clertas estimaciones contables critlcas.
Tambsén age a la Adminisirandn Gue gerza su o en & process de aplicatidn de
las politicas contables.

Declaraciin de cumplimisnto.-

La Admanistracion de la Companla Cantro Comerozi £ Condado 5.A. declara que 13
Norma internacional de nformacién Financiera ha sido aplicada Integramente y sin
reservas en |a preparaoun de kos preseries ¢stados finandieros.

Moneda fundional v de pressntacion,-

Las ofras mcluidas en los presentes estados finandercs, a5l como en |38 notas que o
acompahan, s& valoran utilizande la moneda del entormo econdmico prindipal en que

la Comparila opera.

La moneda funcional ¥ de presentacidn de la Compania e< el Délar de |os Estados
Unidos de América,
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CENTRC COMEROAL EL CONDADD S.A.
Notas a los Estados Finanderos
Al 31 de diciembra de 2016 y 2015
(Expresadus en odlares de los Estados Unidos da América - USS

Estados financieros.-

Los estados hinanciercs de la Compadia Centro Comercial Bl Condado S.A,
comprenden ks estados de situacion finandera al 31 de diciembre de 2016 v 2015,
asl comoe los estados de resultados integrales por los anos terminados e 31 de
diciemnbre de 2016 y 2015, los estados de cambios en el pawmonio, y los estados de
fiujos de efective por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015.

Clasificacidn de saldos en corrientes y No corrigntes.-

En el estado de situacidn financiera, 05 saldes se clasifican en funcidn de sus
vendmientos, como coerientes con vencimiento igual o inferior 3 doce meses,
contados desde la facha de cierre de los Estades financieros; y, como ng corriantes,
los saldes mayores a ese periodo,

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparacitn de los estados financleros de conformedad com NIF requiers gue La
Compafia registre estimaciones, suplLesios o juickos que afectan la aplicacién de las
politicas y los valores de los activos, pasives, ngresos y gasios reportados. Los
resultados reales podifan diferir de esas estimadones, Las estimaciones y los
supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrénte. Las revisiones a las
pstimaciones se reconocen en el periodo en ol cual la estimackdn es revisada v en

cualgquisr perlodo futuro afectada.

Periodk acondmico.-

La Cormpatia tiene definkdo efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y
difundir kos estades financieros una vez al ato al 31 de dicembre.

Efectiva y equivalentes de sfectivo.-

La Compaftla comnsiderada como efenivo y equivalentes de efeciivo, 3 los saldos de
ctja y bancos sin restricopnes, asl como a 1as inversiones de corto plazo y de gran
liquidez,

En o estado de situacion finandiera, los sobregiros, de existir, se clasifican como
obhgaciones finandieras, dentro def grupo de pasivos cofmentes.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 21 de diciambre de 2016 y 2015
{Expresados an dolares de los Estados Unidas de América - USS

Actdvos finanderos.-

Lot acwos financiers: <on clasificados en las sguientes categorias: préstamos y
partidat por cobirar v 50 corresponciente pérdids por deteriore. La Compafila ha
definide y valeriza sus activos financieres de la siguiente forma:

Activos financieros » valor razonable con cambios en resultados.- Los
activas financierns a valor razonable con cambios en resultados son activos
financieras mantenidos para su negoeiacién, Un active financiero se clasifica
en 2213 categoria si se adgquiere principalmente con el propdsito de venderse
en el cono plazo. Les derivados también se dasifican como mantenidos para
su venta 2 mencs qué & designeén oMo cobertwras. Los activos finangierps
de esta categoria s¢ dasifican <ormo activos cormiantes sl 52 espera Gue s& vayan
a liquidar er doce meses; caso contrario, se dasifican como ng comientes,

Activos finanderos disponibles para 1a venta- Los actives financieros
disponibles para ks venla son activos financeros gue en un momento posterion
8 s adquisicidn b origen, fueron designados para la venta. Las diferencias en
valor razonable, se [levan al patnmonio y 5@ debe reconocer como UR
componésle separado,

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento. Los actives
financieros mantermdos: hasta el wencimiento fon activos financieres no
dervatos con pages fijos o vendimiento determinado, s¢ medirdn al costo

amortizade utilizando el métodn de |a taza de interds efectiva y su variacion
se afectard a resultadot del periodo &n el que ocurra.

Préstamos y partidas por cobvar.- Los préstamos y partidas por cobrar,
incluyen principalments a cuentas por oobrar chentes, asl como a otras
cuentas por cobrar,

Las cuentas por CODMr sOn reconodidas miciaimente al valor razonable y
posteniormenta 2 su costo amortizado corsiderando costo finandero de
considerarse matenial yio deteriond de valor si 10 hubiere.

Para el cotto finandiero la Compafia considera como tasa de descuento a la
utilizada en un instrumento financiend que posed Simiares caracleristicas.

n
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.
Notas a los Estados Finanderos
Al 31 de diciernbire da 2096 y 2015
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de America - USS

Cusntes por cobrar.-

Las docurnentos y cuentas por cobrar 5on activos financiercs no derivados con pagos
fijos o determinabiles, gue Mg cotizan #n un mercado activo.

Deapuds del reconocimiento initial, a valor razonable, se miden al costo amonizado
utiizanda el método de fa tasa de interés efectiva. mencs cualquer deteriono. El
ingreso por interases {inchuyendo Ios intereses implicitns) 4 existieren, se reconocen
COMO INGresns por imversiones @ intereses v se calcuban utilizanda la tasa de interés
efectiva, exceplo para las cuentas por cobrar a corte plazo cuande el veconocimiento
del interds residtare inmatengd

Deteriore de cuentas incobrables.-

La estsmacidn dé cyentas de dudoso cobro e incrementa mediante provisiones con
cargo a resultados del perodo y se disminuye por los castigos dé las cuentas
consideradas imecuperables.

En &l ¢aso de los activos finanderos valgrizados al costp amortizade, la pérdida por
deteriore corresponde 3 las diferencias entre el valor en libros del activo v €l valor
presente 92 los flujos futunos de efective estimados descontados a | tasa de interds

El ¢hiterio que utilizs la Compania para detenminar si existe evidencia objetiva de una
pérdida por detenior incluye,

= DBiflcyltad financiera significativa del emisor u obligado.
Incurmplimiento del contrato, como @l incumplimignto de pagos © mora en el
pago de la deuda principal.

« Probabilidad de que el obligado entre en insolvencia,
Dezaparicitn 42 un merco actho para activos financieno,
informacién duponible que indica que hay una reduccidn medible en fos Mujos
de efectvo estimados de una cartera de activos financieros desde s
recanceimients inicial, aunque la reduccion adn no s pueda wentificar con
los artvos finanaeros individuales &n |a cartera,

Ctras cusntas y documantos por cobrar -

Cortesponde principalmente a cuentas por cobrar gue se liquidan en su mayoria a
corto plazo, s ncluye cuendas por cobrar empleados, anticipos proveedores, otros
anticipos, efc.

12



CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.A.
Notas a los Estados Financienos
Al 31 de dicdembre da 2016 ¥ 2015
(Expresados en dilares de los Estados Unidos de América - USS

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Laz cuentas por pagar y o1ras cuentas por pagar 5on patives financienos, no dervadas
con pagos fijgs o deterrninables, que no cotizan en un meecado active,

Despisis del reconocimients inicial, a valor razanable, s& miden al costo amaortizado
utiizando el métado de la 1a5a de inlerss efectiva. El gasto por intereses {induyendo
los intereses implicitos) si existen, se recondoen come costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efecbva, exceptd para las cugntas por pagar a corto plazo
cuands ¢l reconpeimients del interés resyltare inmaterial,

La Compaiiia tene implernentadas politicas de manejo de nesgo finandrg para
Fsequirar gue bodas 1as cuentas por pagar s¢ paguen de conformidad con los términos
credificios pre acordados.

Propiedad y equipo.-

Medicion en &l momento del reconocimianta.- Las partidas de propiedades v
2quipos se rasden inicialmente por su cost0.

El costo de propredades y equipos cormprende su precio de adguisicion més todos los
costes directamente reladonados con la ubicacion del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento seqln lo previsto por la gerendia v la estimacian inicial
de cyalquier costo de desmantelamiento y reliro del elemento o de rehabilitacidn de
a2 ubicacion del activo.

Mediclén posterior al reconocimismio modslo del coswo - Después del

recongcimiento inicial, dichas partidas de propiedades y equipos son registradas al
£05L0 mends 12 depreciacion scumulada v o importe acumuiado de las pérdidas de

deteriorg oe valor,

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimentos 2 imputan 3 resultados =n el parlodo
en que 2 producen,

Mitodo de depreciacion y vidas (tiles.- E costo de propiedades y equipos s
deprecia de acuerdo con el métedo de linea recta, La vida atil estimada, vakor resicual
y método de depraciackin son revisados al final de cada afo, siendo el efecio de
cualguier cambio en o estimado registrado sobre una base prospectiva por ser
considerade un cambio en estimacidn contable.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.4
Motas e los Estados Flnanciaros
Al 31 de didembra da 2016 v 2015
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos da América - USS

A Continuacion o presentan las principales partidas de propiedades, ptanta y equipos
v las widas dtiles usadas en ol caloulo de la deprediacion:

Edificras 4%
Instalaciones 10%
Mugbles v enserss 7%
Maguenaria ¥ eEpo 5%
Equipo de camputo 20%

Retire a vants de propindades y squipos.-

La wiilidad o pérchda gue surja del retiro & venta de una partids d¢ propiedades y
efuipos &6 calculada como la diferencia entre gl predo de verta y el valor an libres
del activa v reconocida en resullados.

Deterioro del valar de los activos.-

Al final de cada perodo, 18 Compania evalla los valores en libros de sus activos a fin
e determinar § ewiste algin indicatvo de gue estos actrvds han sufrido alguna
pérdida por detericro. En 1al caso, se caloula o impone recuperable del activo a fin
de deterninar o alcance de la pévdida por detenoro (de haber alguna). Cuando ng
€ posible estimar @l impate recuperable dé un active individual, la Compafia calcula
¢l importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la gue pertenece dicho
active. Cuando se identifica una base razonable v consistente de distribucicn, los
activos comunes son también asignados a las unidades generadoras de efectivo
individuales, o dutribuidas al grupe mas pequefo de unidades generadoras de
etectivo para 1ot cuales s puede identificar una base de distribucidn razanabibe v

condictente,

€l importe recuperable es & mayor entre ¢ valor razonable menos #f cosio de venta
y &l valor en usg, Al estimar ¢l valor én g0, los flujos de efective futuros estimados
son descontados del valor prisente rhlizando una tasd de desouento gue refleja las
valpracionet actuales del mercado respecto al valor termporal del dinero y los nesgos
especihcos para @ activo pars los cuales no s¢ han ajustado los estimados de flup de

efectng futuros.
5i gl importe recuperable de un activo (o urdad generadora de efective) calaulado es

menar que su valor en libros, el vakor en libros del activo (o unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable, Las pérdidas por deteriors s reconocen

inmediatamente an resultados.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADD 5.A.
Notas a los Estados Finandiercs
Al 31 da diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en Solares de les Estados Unidos de América - USS

Cuando und pérdida por detenoro es revertida, el valor en libros del active (o unidad
generadora de efectwe) gumenta al valor estimado révisado de su importe
recuperable, de tal mangra que el valer en libros incrementado no excede af valor en
libros que se habrla calculado si no se hublera reconncido la pérdida por detenorng
para dicho Activo (o unidad generadora de efectivo) en afos anteniores. El reverso de
una pérdida por deterions @3 reconocdo automaticaments #n resultados,

Imverskones.-

Las wwersiones se encuentran registiadas por medic de |a ytilizacon métoda de
participackin (Valar Patrimon ial Proporcional),

De acuerdo con el acta de Junts General extracrdinaria y Universal de los Actioniglas
del Centro Comercial El Condado 5.A., deé fecha de marzo 17 del 2008 autoriza la
mﬂnmﬂmmmCenW$ﬁ.uﬂuﬁmmmﬂm?mEfm

hguidada.

Obligacionas financieras.-

Representan paswos financieros que <e reconocen micialmente a su valor razonable,
neto de (08 cosios de la lransaccidn incurrkdos.  Estos préstamos se registran
subsecuenlermante a su ¢0sto amortizado; cualguier diferencia entre los fandos
recibidos (neto de los costes de trarsaccidn) v el valor de redencion e reconoce en el
estado de resubtados durante el periodo del préstamo usando el método de interés

efpetive,

Los prastames se clasifican como pasive covrients 2 mends que la Companla tenga
derechd incondicional de diferir el page de la obligacidn a por lo mengs 12 meses
después di 1n fecha del estado de situaddn finanmera.

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto 2 la renta representa 13 suma del impuesto a |3 renla por pagas
comignte v & impuesie diferido.

Lot impuestos comentes y gifendos, deberdn reconocerse coma ngresa o gasta, ¥
ser inchudos en el resuitads, excepto en la medida en que hayan surgide de uma
transaccién o sucesn que s reconoce fuera del resultado, va sea en ofro resultade
integral o deeclamerte en ¢ patrimonio, &n Cuyo caso ¢ impuesio tambidn se
reconoce luerd del resultade; © cuando surgen del registre inicial de una combinacian

de negocios.
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CENTRC COMERCAL EL CONDADD S.A,
Hotas a los Estados Rnancieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresados en ddlares de los Estados Unidas da América — USS

Impuesto comriente.- El impueste por pagar corrignte sa basa en ba utiidad gravable
{inbutaria) ru;iﬂrada durante el aho. La ullidad gravable difiere de |a utilidad
contable, debido a kas partidas de ingreses o gastos imponibles o deducibles v particas
Que nunca son gravables o deducibles. Bl pasivo de 12 Compania por concepio del
' comiente 52 caloula utilizando las tasas fiscales aprobadas & final de cada

periodc.

Para los angs 2015 v 2016, |2 1arifa general def impuesto a la renta para sociedades
£s del 22%., no obslante |a tarifa impositiva serd del 25% sobre 12 proporaibn de la
base imponible gue comesponda a 13 participacitn directa ¢ indirecta de socios,
accionistas, bengfidanos o s$midares, que sean residentes de paralsos fiscales o
régimenes d¢ menor imposin.  Si dicha partidpacidn ¢xcede daf 50%, | tanfa
aplicable para 1a sociedad sera del 25%.

Impuestes diferidos- El impoesto diferids se reconoce sobre fas diferencias
emporarias entre & valor en ibros de los activos y pasivios inclurdos en los estados
financieros v las bases fiscales comespondientes uliizadas para determninar la utifdad
gravable. El pasive pow impuesto diferido se reconoce generaimenta para todas ias
giferandas temperarias imponibiles. Se recondcera un active por impuestos diferidos,
por causa de todas kas diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resuite
probable que la Compatls disponga de utilidades gravables futuras contra las gue e
podria cargar esas difsrencias temporanas dedycibles.

La entidad recanocerd un impuesta diferido acino para todas aguellas diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la gananca fiscal en of futuro,

Los actvos ¥ pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las 1asas fiscales
qQue 52 espera sean de aphcacidn en = periodo en el gue ¢l activo se realice o of pasivd
se cangele.

El impuesto diferido, correspondente a8 cambios an I3 tasa de impuestos & en |3
normativa fributaria, f2 re estimacion de la recuperabilidad de los actwos por
impuestos ddendas o en la forma esperada de recuperar @ valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periods, excepio en la medida an que se
relacione con partidas previamente reconodidas fuera de [os resultadas del periodo.

La Compafila debe compensar actives por impuesios diferidos cen pasives por
mpuestos diferides si, y solo s, Geng reconocddo legalmente el derecho de
compensar, frente 2 %3 auwtondad fiscal, los importss reconocidos en €5as partidas; y
los activos por impuestos diferidos y los pasivas por impuestos diferidos se derivan del
impuesto a la renta y la Comparifa tieng 1a intenadn de liquidar sus activos y pasivos

como netos.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A,
Hotas a los Estados Finanderos
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en dolares de los Estados Unldos de América - USS

Participacién de fos empleados en las utilidadas.-

Al téming de cada ejercoio econdmico la Compania reconoce con carga & kos
resultados del ejercicic @n gue se devenga, € 15% de participacion d2 1os empleados
en las utibdadas, de conformidad con o establecido en ¢l Cddigo de Trabajo de 1
Repubtica del Ecuador,

Beneficlos a los empleados
Benefidos da corto plaze.-
Corresponde principaiments a:

= L3 participacion deé los wabaadores en fas utibdades: &sta provision es
caloylada en funcdn del 15% de la uilidad contable anual 3ates del impuesto
# la renta, segin lo establecido por la legisiacién ecuatoniana wigente,
espacificaments gl Cadigo de trabajo. Se ragistra con cango a resultados v se
presenta cormd parte de los gastos de operacidn,

+ Vacadones; se registra el coslo correspondients a las vacaciones del parsanal

s0br@ 1a base devengada.

o Decimo tercer y décimo cuarto sueltlo; se proviskonan y pagan de acuerdo a
la legislacicn vigente en el Ecuader, sin embargo an caso de gue al trabajacors
lo requiera pusde recibir esta remuneracian mensualmente,

Provisiones.-

Las provisiones se recon0cen cuande la Compania tiene una obligacion predeante (ya

sea legal o implicita} como resultado de un syceso pasado, es probable gue la
Compadla tenga gue desprenderse de recursos Qué incorporen bensficios
econdmicos pars cancelar la obfigacion, y pueds hacerse una estimacion fiable del
importe e 1 obligadian,

tl importe reconocide como provisitn debs ser la mejor estimacion del desembokes
necesaﬂﬂ para cancelar la obligacdn presente, & final de cada perlodo, teniendo en

cuenta los riesgos y las incertidumbres comespondientes. Cuvando se mide una
provision usando el flujo de efective estimado para cancelar la obligacion presente,
su valor en lipros representa @ valor presente de dicho flupe de efactivg.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.A.

Motas a lox Estados Finandems
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresados en dblares de ios Estados Unidos de Amirica - USS

Cuando se espem la recuperacidn de algunos o todos los beneficios acondmicos
requéridas para cancelar una provigiin, & reconoce una cuanta por cobrar come un
activg si es virtualmente derlo gue se recibicd o reembolse v el valor de la coenta por
cobrar puede ser medido con fiabidad.

Provisién para jubilacidn patronal y desshudo.- £l Cédige del Trabsjo de la
Repiblica del Ecuador estable ¢l dereche de conceder |ubilacdn patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 afios en una
IS institucidn,

En adicidn, el Codigo de Trabajo establece la obligacion que tienen los empleadores
de indermnizat 3 105 empleados ¢on el 25% de <o dlbrmo sueldo moltiphcade por ks
ancs de sendicie cuando la relacidn laboral termina por desabucia,

La Compahla establece provisiongs para los benefidos de jubilacidn pamonal &
indemmzacion por desahucio en base a wn estudio elaborade por uma firms
scuatoriana de actuarios consultores. Mo se mantiene ningin fondo asignade por los
costos acumulados para estos beneficios,

El costo de [as provisiones para jubfaodn pstronal y desabucio ha sido determinado
mediante &l método actuarial de costeo del crédite unitario proyectado. Bajo este
métoda los beneficios de pensiones deben <er atribuide & periodo de senvicio del
empleads y basados en la tormula del Plan, de tal manera gue se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afo de servicio, tomando en consideracion < wso de
hipdtesss actuariakes para Calcular ¢l valor presente de dichos benefidios,

El costo de la jubilacidn patronal se carga a cada perinda, en funcidén del aumenio de
L artigledad v de los sugldos de los trabajadores que lgboran én la Compaiia a lz
fecha de la valoracion actuarial,

Estas hipdtesis reflegan el valor del dinero a ravwés del tiempo, & incremento salarial y
las profpabilidades de pago de la pensidn,
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S A
Motas s los Estados Financleros

Al 31 de didembra de 2016 y 2015

Las hipatesls actuaniales consideradas sor:

Experiencia de Mortalidad

Namers de fallecidos por 100,000 vivos
Edad Hombres Myjeres

20 1090%  10,10%
25 870%  10,10%
EN 7.80% £,90%:
35 6.50% 8,405
a0 7.20%  840%
ag 7.50% 9,20%
50 a30%  11,10%
55 1.70% 15.0%
50 11.90%  13.70%
fases LECniKas
Eecha dé valargcicon

45
sd
a5
Bl
&5
70

470
B3
FEE!
a5
1254
1615

230
332
485
7i6
1062
15482

Experlancia de Rotaclon

Edad Hombres Mujeres

Tass de dewcuanto
Tasa de incradmento salanal

Tasa de ingremente de pensioneas
Tabla de rotacian prormedic
Tabla de mortahidad & invalidez

{al

ifi

NIIF

411272016

8.21% (&)
3.95%%

7

15.00%
TM £S5 2002

n

i}

f

m

Actusriales: tasg de descupnto: €l tipo de interds a utilizar para descontar las
prestaciones post-empleo a pagar a los uabajadores debe determenarse uhilizande
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADD S.A.
Motas @ los Estados Financlercs
&l 31 de diciembre de 2016 ¥ 2015
{Expresados an ddlares da los Estados Unidos de América - USS

coma referencia 1o: rendimientos del mercado, en la fecha del balance,
correspondientss a 1a; emisiones de bonos u obligaciones empissanales de alta

calidad.

Enmonedas para las cuales no exista un mercado amplio para tales Mulos, deberd
utiizarse # rendameento correspondiente a los bonos emitadios por el GobiernD
denoiminadas en esta moneda, al final del periodo sobre el que se informa.

El estudio actuarial para Campafia CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.4 ha
sido elaborado por la Compadls Logaritmo Cla. Lida,, quien cansidend la tasa de
descuents en referencia a las emisiones de bonos €cuatonanos, Mismo que la
Intendencid Nacional de Mercado de Valores sefald que el Bouador cuenta con
un mercade de bonos corporativos de alta calidad.,

Raconocimianto de ingresos.-

Las ingresos se ¢alculan al valor vazonable de la confragrestagdn cobrada o pos
cobrar, teniendo an cuerita @ importe eshimado de cualguier descuentd, bonificadin

o rebaja comeroial que la Companifa pueda otorgar.

Costos y gastos.-

Los ¢astos y gastas 52 registran al costo histdeico. Los costos y gashos ¢ reconocen a
medida que $on ingurnidos, independientemente de |a fecha en gue & haya realizado
¢l pago, ¥ te registran en ¢ periodo Mas cercano en el Que S8 conocen,

Costos financleros.-

Los costas finencieras son reconocides come un gaste én @l penods en @ cual son

incusridos

Compensadon de saldos y transaccianas.-

Comg noima gensral en los estados financieros no s& compensan o8 activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salwo aguellos casos en los que a
Compensacidn sea requenida ¢ permitda por alguna nomma y esta presentadidn sea
teflajo de la esencia de |a transacgicn.

Lot ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualments o por una
norma legal, contemplan la positeidad de compensacidn y la Compatla tiene la
intencidn de iquidsr por su importe nelo o de reafizar el activo y proceder al pago
del pasiva de forma simultinga, se presentan netos en resultados.
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(3)  Efectiva y equivalentes de efactivo

La quenta se halla conformada por:
[siciembre 21,
& ] r
ten LS, dlebares)

< aja 2,300 2,200
Bancns 20i? 170 1.4%] 176
[V T TR L:1.2381 ¥

l=zn2. 751 1,854, 476

(4)  Cuantas por cobrar

Lat cuentas por cobrar s& conforman seqdn ef siguients detalle;

Lot lerrilma 31,
& 1L
ien U5 dolaress

Cuenlbas por cobvar corercialos
" Bl
Partes relaciona: las

el for colmar o £omerciales
iras

Tolal cusnias por cobi ar

Flenos eslnacion para cusnlas de dudaso
fulvo

Tobal cuientas por cobrar nelo de
eslimadion para cuenlas e dudoo cobio

466,259 LAF RAT
3 352 964 3 352962
211421 3.4950,509
242,810 52 74,
298 Bl L3 Th9
3,567,020 4,004 262
A2 2adh 06T
3,923763  _ 3.964.201
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CENTRD COMERCIAL EL CONDADD 5.4,
Motas a los Estades Financieros
Al 31 de didiembra de 2016 y 2015
(Expresatos en délares de los Estados Unidos de América - USS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuemtas por cobrar Compafias relacionadas
no devengan intereses.

Activos por impuesto corrientes

La composicion de la quenta se muestra a cantinuacion:

Daciernbre 31,
LUl Patlis
fon 1) 5. délares)

Retencliones impuests a la renta 1,626,592 1,543,874

1,826,592 1,543,878

Ctras cuentas por cobrar

La cuenta inchuye:
Diciermbee 31,
2016 2015
ien LS, dalares
Apficipo contralos LA406.420 4,29 A0

aqﬂam 2,308,940
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADD 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de didembre de 2018 y 2015
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Amvérica - USS
{7}  Pagos Anticipados
La cuents se refiere a:
Diciembye 21,
L6 L0050
iom LS. dodares)

wieguros Padados pof Anlicipado 17} 256 137 628

171,856 METATL]

{8  Propiedades, planta y equipos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el movimento de propiedades, planta y equipo

B como se ndica 3 continuacisn:

{Ver siguiente pagina)
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CENTRC COMERCIAL L CONDADD S.A.
Motas a los Estados Financiercs
Al 31 de diclambrae de 2016 y 2015

(Expresados en ddlares da los Estadas Unidos de América - USS

(9 [ras Activos Diferidos

La cuénta e conforma coma sigue a continuacidin:

Criciembre 41,
w5, rdolares:
Citros A Livos Diferidos 2 B 01 R0 2 6] B0
2620800 2,620,900

*—_*—-

(18} Inversiones en Compafias

El detalle de las imwversianes a largo plazo s &l siguiente:

Diciembre 31,
L] JOIE
iag L% dolares)
vimocolo 5 f 111.£55 &7 A4 7
Telusy A2 14% q.0ed b2t
Ameticon Shopyi il enlers SR 2 A [ |3 272
8,250,800 5|111,350

£5
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Motas a los Estedos Ananciarcs
Al 31 de diciambra de 2016 y 2015

{Expresados &n dolares de las Estados Unidos de América - LSS

{11} Obligaciones financieras a corto plazo
£l rubra de Obligaannes financieras se halla conformade por:

riciembre 2,
i LS. dofaras:
Solwiriircs Danicenaon U JE 607
OhBgaciones con el Barka Interna aonal 81,182 30,83
DEdiclacicnies con <l Banco Produbanco AR 715 | 807,122

2,941,897 2,746,559

{12) Cuentas por pagar

Up resumen de las cuentas por pagar 5 como sigue:

Diciembre 31,
2016 2015
fen U S, délares)
Proveedares locales 831,354 335,923
Acreedores varics 15 346 485 787
1,156,700 611,706
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CENTRO COMERJAL EL CONDADD S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembra du 2076 ¥ 2015
{Expresados en dalares de los Estados Unidos de América - USS

{13} Pasivos acumulados

Los paswves acumulados se conforman segun of siguiente detalls;

Diciembra 31,
2016 2015
fen L%, dilares:
Beneficios sociales 18.091 13362
Participacion trabajadores 323,986 315.9%
— 342077 33535!_

(14) Otras cusntas por pagar

Esta cuenta incluye [0 siguiente:

Digiembre 31,
allg 2015
fen US. délares)

Obligacionas con la Administraciin
Tributaria

Impuestos VA por Pagar 30,692 55,308

Retenoones en 1a fuente y del VA 72,797 54,005

Impuesto a |a renta por pagar 0 576,681
Oiras cuentas por pagar

Frowsones 0 35.123

Anticipo Chentes 15,325 0

118,813 721,116
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Kotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2076 y 2015

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América = USS

(15) Obiigaciones financieras a largo plazo

El detalle de las obligaciones financieras largo phazo, es & siguiente:

Crickernlv e 4],
211F 21 6
ion LLS, dadares?
Obligaciones con &l Banco Interwcional 2,970,337 il 038 462
Obficaciones con el Banco Frodubanen 1.5 082,131 YATT.670

16061527 13,516,133

{(16) Obligadones patronatas largo plaze
El detalle de las obligagiones patronakes, s & siguiente:

Diciembre 31,
016 4015
(=n U.5, ddlares)
Provisidn para Desahucio 32,703 21,396
Provision para Jubilacién Patronal 27,354 22,546

60,058 43,3942

(17} Ingresos anticipados

Al 21 de diciernbre da 2016 y 2015, fos ingresos anticipados se refieren a kos valores
recibidos por concepto de valores iniciales de concesidn, los mismos que otargan el
derecho 8 los concesionanos, def uso de los locales comerciales & islas ubicados en el
Cenirg Comencial Condado Shopping. los plazos de concesitn otoegados para “islas™
&< de 2 ahos, mientras que para locales comerciales ol plaro asoends a 10 afos.
Chehos valores son reconocidos a los resultados del perigdo conforme dichos valores
e van realizando en & tiempa.

Al 31 de dicembre de 2016 y 2015, |a Compafila presertta saldos por US$ 5,390,082
y US§ 5,B06,302 respectivamente.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S5.A.
Notas a los Estados Finanderns
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Exprezadas en dblares de los Estados Unidos de América - USS

Impuestos diferidos large plaza

£l impussto differido pasivo commesponda 3 las diferencias temporarias imponibles, este
impuesto s ha medido empleandn las tasas fiscales vigentes en nuestra legislacgidn
ecuatariana. La Compania al 31 de diciembre de 2018 y 2015, registra un pasivo por
implesto diferde originade por la depreciaciin de sus bienes revaluades, a

eanlinuacion ur detalle:

Caciembre 31,
2016 L0135
fen U5, délares)

impuestos ditendos largo plazo 585,797 616.629

585,797 616,619

Patrimonio de los acconistas

Capital

El capital social de la Companla es de US$ 100,800 dividido en 100,800 aocdones
ordinarias y npminativas de US$ 1 cada una.

Raserva Legal

De conformidad con las disposiciones societanas vigentes, la Compatia deberd
transferir a réserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compaila. Dicha reserva
no ests supeta a distibucion a los accionisias, excepto en el caso de liquidacitn de la
Compafia, pero puede ser capitaiizada o vtiizada para absorber pérdidas en las
OpesAalI0Nes.

Reserva facultativa

Corresponde a I3 apropeacstn de las uhiidades de afos ameriores, de conformadad
con 13 rescluckdn que consla en la respectihva Acta de Junta General de Accionistas

8
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Motas o Jos Estados Rnanderos
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
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Resultados scumulados

Al 31 de digembee de 2016 y 2015, exceplo por los apustes provenientes de la
adopcidn 133 NIFF, &l saldo de 125 ganancias de ejercicios antenanes esta 3 duposicion
de las acdonistas y poade ser utilizedo para la distrbucidn de dividendos y clertes
pagos tales comg re liguidacidn de impuestos, e,

Los ayustes provenientes dé la adopcoitn por primeravez de las Nommas |nternadonales
de Informactn Rnanciera “NIF" que se registraron en &l palrimonio en 1a cuenta
Resuftados acurnulados, subcuenta "Resullados acumulados provenientes do la
adopcion pai primers vez dé las "NIIF", gue generaron un s3ldo acresdor, 5000 poded
ser capitalizados en la parte que exceda al valor de |as pérdidas acomuladas y las del
altirng gjercion econdmco conchuida, s las hubleren; utilizade en absorber pérdidas,
o devvello én el caso de liquidacion de la companta.

£n ¢l 50 de registrar un saldo deudor, ésie podrd sar absorbido por los resultades
acumulados y por los del Ulbme gjercicio econdmico canduide, §i los hubiere,

Resarva de capital

Inciuye el saldo de |a cuanta resena de capital. msme gue proviene de [a transferencia
de fos saldes de las cuentas rederva por revalorizacian del patiimonio y re expresidn
monetaiia oiginada en 1a comeccidn monetara de anas antenores de las coentas del
palnmonio de los aoccionistas y de los actives y pasivos no monetarios. De acuerdo
con las normas societarias vigentes, el saldo de la cuenta reserva de capital no esta
sujela a distnbucion a los accionmsias, pero puede se ol abjeto de capitafizacion ¢ de
absorcion de perdidas, previa decisin de la junta general de accionistas.

Reserva por valuacidn de activos

Comesponde a la reserva onginada por la sevalorizacion del edificio propiedad del
Centro Comercial B Condado, efectuada por aplicacidn de s Nommas Internacionales
de Infenmacion Financiera (NIF), en aplicacidn del método de medidon posterion de
Walar re avaluads, acorde a la NIC No, 16 “Propiedades, planta y equipos”.
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LENTRD COMERCIAL EL CONDADD 5.A.
Notas a los Eytados Financiaros
Al 31 de diciembre da 2096 y 2015
{Expresados en délares de los Estados Unidos de Amidrica - U5S

Participacién trabajadores ¢ Impuesto a la renta

Para los afos terminades al 21 de diciemnbre de 2016 ¥ 2015, las partidas conciliatorias
gque afectaron la wtilidad contable a fin de determinar 13 partiopacidn de los
trabajadones, asi como la base gravada para el cllodde del impueste & 1a renta de
Gdichos afos fusrdmn:
Daciembre 21,
2016 2015
fen U.S. délares)

Litilidad antes de padicipacion e

impueto 3 |y rema 2,159.907 2,133,302
15% Utibdad Trabajadores (323.98€) {319,955
#4135 gastos no deducibles 304311 786,949
Wtilidad tributana 2,176,332 2 500,257
Impuests a la ranta cormente - 482663 - 576,580
Impuesto a la renta diferido (30 B31) {30.831)
Gasta Impuesto a la Renta 451,832 545849

La parficipacion wabsadores se encuentra incluida en el Estado de Resultados
rtegrales en el grupo de Gastos de venta y administrativos.

Aspactos Tributarios

Cédigo Orgdnico de la Praducdén, Comerdo e mvarsiones

En & Suplarnento de Ragmtre Oficial B* 351, del 29 de dicienbre de 2010, se publics
el Chdigo Qiganice de la Producdtn, Comercio e Inversiones (COPCH), el cual busca
desarrollar las actividades productivas en el Ecuador y reforma y deroga importantes
cusipos legales, con aplicacion desde enero de 2011, entre las més importantes
tenemos:

N
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CENTRC COMERCIAL Fi CONDADO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresados en dblares de fos Estados Unidos de Amdrica - USS

Er el COPCE se estipula una reduccién progreslva para todas tas sociedades, de 1
fun) punte anual en la tarifa del impuesto a la Aenta fijandose en 24% para el
gjercicio fiscal 2011, 23% pera el afo 2012 y 22% para el afo 2013 v siguienles
oorcic

Establece Iz rebaja de 10 puntos del impussto a la renla gue 52 renvientan y =2
destinen a ia adguisiadn de sctivos de riesga, matenal vegetaliva, plantula y todo
Insumo vegetal par la praduccidn agricola, forestal, ganadera y de florieubura

Las sociedades recien comstituidas, |2s inversiones mugvas reconocidas de acuerdo
al COPCL las persongs naturales y socedades indivisas obligadas & [lbevar
contaimhdad, pagaran e anticipo ded Impuesto a 13 Renta después del quinto afio
de operscidn efectiva,

Exonera del pago del anticips del impuesto a la Renta durants los periodos fiscales
en los gue no perciban ingeesos gravados, 103 proyestos productivos agnicolas de
agroforesier(a y silwcultura, con etapa de crecimiento supericr a un ano

Establece la deducoidn del 100% adicional a la depreciacidn y amortizackn que
corresponda a la adguisiodn de maguinarias, equipos y teendalolas destinadas a
las implermentacdn de mecanismaos de productidn mas kmpia, o mecanismos de
generacifin de energla rentvable o a |2 reduccién del impacto ambiental de Iz
acthacad prodoctva y a I reducadn de gases del efecto invernadero, que no
hayan sido requeridos por las autonidades amblentales.

Son dedudbles ot pages de intereses de créditos extemes y Hneas de cradito
abiertas por instituciones finanderas del exterior, legalmeante establecidas como
takes; asl como los intereses de Creditos extemos comfendos de gobierno a
gubiemo & por organismos mulblaterales, En estos cascs, o8 intereses no pedran
exceder de |as tasas de interés maimas referenciales fijadas pov el Directorio del
Banco Central de Ecuador a ta fecha del regisiro del arédito o su novaatn; y si de
hecho las excedieren, se debera efectuar la retencidn correspondiente solbire &l
oxceso paa que Seho pago saa deducible. La Iaha de rogitia conftrme a las
disposiciones emitidad por el Directono del Banco Central del Ecuador,
determinara gue na s puedan deducir los costos financieros del arddito. Tampaco
seran deducibles los intereses de los oéditos provenientss de Instituciones
fimancieras domicliadas en paralsos fiscales o en jurisdicciones de menor
iimposicidn.

Exonera del pago del impuesto a la Renta dos ingresor que obtengs los
fideicomisos mercantikes siempre que no S& realicen actividades empresariales u

Dperen NEgoaos én marcha

a2
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Notas a los Estadas Financieros
Al 31 da diclkembre de 2016 y 2015
(Expresados en délares da los Estados Unidos da América - USS

Estan exonerados del Impuesto a I3 Renta los intereses pagados por trabajadores
por concepto de préstamos realizados por I3 sogiedad empleadora para que el
trabajador adquiera acclones o participacones de dicha empleadara, mientras l
ermpleado conserve 19 propiedad de {as accionas.

Las sociedades gue (ransfieran por lo menos 5% de su capital accionarip a favor
de al menas el 20% de sus trabapdones, podia diferr los pagos del Impuesic a
la Renta y del respedtve anticipo de mplLesto a la Renta hasta los 5 afos
calculands el interds, siempre que [a acdones permaneazcan en propiedad de los
trabajedores. Si se transfieren las acciones fuera de lgs limites minimes, Iz
sotiedad deberd Hguidar @l Impuesto a la Renta en el mes siguiente,

Ley Organica de Incentivos a la Produedidn y Prevenddn de Fraude Fiscal

Con fecha 29 de dioembre de 2015 se promulgd 2 Ley Organica de ncentivos a fa
Produccidn y Prevencidn de Fraude Fiscal, la mesma que incluye entre otros aspecios,

& sigQurignite:

a)

d)

Se consideran coms ingresos de fuenle ecuatanana, ¥ gravados con el Impuests
a la Renta, las ganancias provednientes de la enajenacidn de  acciones,
participaciones y derechos de capital. De igual manera se consideran ingresas
gravados los incrementos palnmoniaes no justificadios.

S establece una limitacidn 2 [ exencidn comespondiente & dividendes y
vtilidades, determinande que si el beneficiario slective de las utilidades gue
perciban las sociedades o 1as personas matusales es una persona naturat residente
an e Ecuador, 18 exancidn del impuesto a la venta no sera aplicabile.

5¢ eliming 1a exoneracibn para la ganancia ocasional provenlente de la
enajeracion ocadonal de acciones o particlpaciones.  Las sociedades deberdn
informar este tipo de transaccionses a la autondad fiscal, su incumphinmeents serd
sancionado con una multa del 5% del valor real de 1a transacodn,

Se elimina la exencidn por dephsitos a plazo fijo a las sociedades e institudanss
del sisterna financiero nacional, asl como a 1as inversiones en valores de renta fija
para las soriedades,

En el caso de activos re valuados, €l gasto por depreciacion sobie dicho re avallo,
i sed considerado como deductds.

Se establece una deducdon del 150% adicional por un penodo de dos anos sobre
las remuneraciones y aportes que se readice al [ESS para el caso de adultos mayores
y migrantes mayares de 40 afos que hayan retornado al pals,
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NMotas 8 los Estados Financieras
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(Expresados en ddlares de los Estados Unidos da América - 54

S &lirninan [as condiciones que actualments dispone |2 Ley de Régimen Tributarko
Internc para fa &irminaciin de fos créditos incobrables y se establecen gue las
mismas se determinaran via regiamenta.

Wig reglamento se estableceran |os limies para la deducibilidad de gastos de
regalias, servicios teenicos, administrativas v de consoltenia en general, efectusdos
entra parles rélacionadas,

Se perrmite 2l reconddimients de activas ¥ pashis por impuestos diferidos,
deterrnimandd gue el reglaments sstablecerd los Casos y condigiones, Las normas
tributarigs prevalacerdn sobre aquelas confabkes v Tinanciaras,

Mo se aceptard la deduccion por pérdidas en la enajenaodn ocesional de accionas,
particpaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas,

S introducen refomas a la tarifa del impuesto @ 1a renta para socedades,
gstableciends como tarifa generd del impuesto a la renta el 22%0, no obstanta la
tarifa impasitiva serd del 25% sobre fa proporcidn de b base imponible que
comretponda 2 la parbcipacion directa o indirecta de socigs, Sccionisias,
beraficiarios o simitares, gque sean residentes de paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion. 5 dicha participacian excedes del 50%., la tarifa aplicable para
I3 sociedad sera del 25%.

Los beneficiarios de utitidades o dividendos Qque se paguen o aaediten al extenor
pagaran la tanfa general previcta para sociedadec previa |a deduccidn de los
créditos tributarios a kos que tenga derecho.

m) Ei ingresoc gravable que obtenga una sociedad o persana natural no resicdente en

i)

a)

8l Ecuador por la enajenacidn de acciones, paridpaciones u otros derechos de
capital pagara [a tarifa general impuesta para las sockedades, debiendn la scdedad
receptora de la inversion actuar como sustituto del contribuyente v efectuar la
retencidn del impesto,

Se defing el calculo de da wifidad gravabde en |3 enajemacidn de acdones,
parhicipaciones 0 derechos de capatal:

« El ingreso sera el valor real de |3 engjenadon.

o El costo deduoble sevd e valar nominal, el valos de adguisicida o el valor
patrirmonial proporcional de B acciores de acuerdo con la tecnica
fimamciera,  Serdn deducibles ademds todos ks gastos directaments
atnbuibles a dicha enajenagdn.

Para efectos del calcule del antiapo de impuesto a 1a renta, no se debera incluir
en |a base de calcula €l valor del re avalio de los actives, ni para el ubro de activos

ni para el de patrimanic.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADD 5.A.
Notas a los Estadas Finarkieros
Al 31 da diclembre de 2016 ¥ 2075
{(Expresados en délares da los Extados Unidos da América - USS

gl Se excluran dal cllcule del anticipo, oz montas referdes a gastos ingementales

5]

por la generacidn de nuevo emplec, adquiskidn de nuevaes actlvos destrmados a
la mejora de la productividad e innovadidn tecndldgica v aquellas imegrsiones
nuevas ¥ productivas y gastos efectivamente realizados gue se relacioren con los
berieficices tributarios para el pago del Impuesto a la Renta que reconoce e Codigo
de la Produccian,

e gstablace comno hecho generadss del impuests a los actvos en @l exterior, [a
tanencia de inversiones en el exterior.

Lo pagos efectuados hacia el exterior por créditos obtenidos por entidades
gruatariangs, astaran exentos del impueste 8 la sahda de dwizas, onicaments
respecty de aquelins créditos para finangiar segrmentos definidos por ef Comitd
de Pofitica Tributaria,

se gstablece como hecho generador del mpoesto a b Sadida de Divisas cualouier
mecanismg de extincidn de abhingsiones cuando las oparaciones se realcen hacia
el extarior,

Evenios subsecusntes

Entre o 31 de diciembre de 2016 y hasta la fecha de emisidn del presente informe,
38 procujeron eventes. due en aphinidn de la adrinistracion de 13 Compania,
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financiercs que se adjuntan,

Aprobaddn de los estades financieros

Lot estados fimancieros de 1a Companiia Centra Coemercial Bl Condads 5.4, al y par
el afio termmado 8 31 de dioembre de 2016, han sido aprobados par |2 gerencia en
facha febrero O3 de 2017, ¥ serén presentades al Directorio ¥ Accionistas para su
aprobacitn. En apinkdn de [a Gerenda de fa Compania, 1os estados finangiergs seran
aprobadeos por el Birectorio v Junta de Acdonistas sin modificaciones.
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