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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.4
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en dolares de les Estados Unidos de América - LISS

Conslitucian y objeto

Certro Comercial Bl Condada 5.4, fue constituida e 17 de mayo de 1978 saqin
escrituta pibhca en Quite - Ecuador, siendd 5U objetivo social de acuerdc o su
Escritiera de Reforma Parcial de Estatutos del 20 de septiembre del 2012, la pramacidn
de ¢entros comernizles de senvicios especiakzados o comerao bicto y dar concesiGn
de derecha de uso, U otras formas legales de uso comedial los bienes de su
propigdad.

Principales politicas contables

Lina descripoon e 15 principales politicas contables adoptadas en la preparacian de
los Estados Fmanoenos de la Compatia se presenta a continuacidn:

Base de Presentacidn.-

Los @stadas financieros de la Companiia Cantio Comercial Bl Condado S.A, han side
preparados de acuerds con la Morma Internacional de Infarmacién Finandera, emibcla
por @ Internatisnal Accounting Standars Board {IASE), vigente al 31 de diciembra de
20015 y 2014, ad como, los reguerimientos y opciones ainformadas por la
Superintentencia de Compafias de la Repdblica del Ecuador.

La preparacion de los estados finandevos, conforme a la Nomma Internacional de
Infrmacion Financiera, ragquigre el uso de ciertas estimaoones contables criticas
Tambadn axige a la Adrministragidn que ejerza su juicio en el protess de aplicacidn de
a5 politicas contables.

Declaracidn de cumplimiento. -
La Administracion de la Compania Centro Comercal €l Condado 5.4, declara que 1a

Norma Internacional de Infosmacion Financiers ha sido aplicada integramente y sin
réservas en la preparacitn de g5 presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién. -

Las ofras inclyuiclas en los presentes estados financience, asi como #n las notas que o
acompanian, sevaloran utlizando la moneda del enterno econtmico pncipal en que

3 Compatia opera,

La moeneda funcional y de presentacién de | Companla es 2l Ddlar de los Estados
Urdos de Amenca,
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Estados financieros.-

Lot estados hnanciercs de la Companla Centre Comercial Bl Condado 5.,
comprenden los estados de siluacion financgra al 31 de diciembre de 2015 y 2014,
asi como los estados de resuhtados anteqrales por los anos termnados & 31 de
diciernbre de 2015 y 2014, los ettados de ¢cambaos en el panmonio, y los estados de
flujos de efective par los afos terminados &l 31 de dicembre de 2015y 2014,

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.-

En el estado de stvacikin financiera, los saldos se clasifican en funddn de sus
vencimientos, como corrientes con wenamiento igual o inferdr & doce meses,
cantados desde |a fecha de clerre de los Estades Financieros, v, como no ¢arrientes,
los saldos mapores a ese perigdo.

Usa de estimacionas y juicios.-

La preparacitn de los estados financiergs de conforrmidad con MIF requiere gue ba
Compariia registre estimaciones, supuestos o [uicios que afectan s aplicacion de has
politicas y los valores de los actwcs, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian diferir de esas estimanones. Las estimaciones y los
supuestos de soporie son revisados sobre una base recurrente, Las revisiones a §as
gstimaciongs @ reconocen én ¢l peniodo en @ cual la estimacion es revisada v en
cualguer perlado futurn atectada.

Penodo econdimicg, -

La Compafia tiepe definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y
difundir los estados financierss una veg al aho al 31 de diciemibre.

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo.-

La Compatla considerata ¢omo efectrrd y equivalentes de gfectvo, a 105 saldops de
caja v bancos sin restricciones, asi como a las mversionegs de corto plazo y de gran

ipadez.

En ¢l gstada de siluacidn financiers, las sobreqiras, de existic, 5@ clasifican como
obligacignes inancieras, dentra del grupo de pasiees corrientes,
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rtivos financernos -

Los activas financieros son clasificados en las siguientes cateqorlas: préstamos y
particlas por cabrar v su corfespondiente perchida por detenorg La Compariia bha
definide y valoniza sus activas financierss de 1a siguiente forma:

Actives financierps a valor razonable con cambics en resultados - Los
actvos finanCieros a valor razonable con cambics en resultados son activos
financieros mantenidos para su negociacion. Un activo fmanoero 5o Clasifica
en #5ta catagorla si se adquigre principalmente con el propdsito de venderse
en gl corto plazo, Lod derivados también se clasifican como mantenidos para
sU ventd a menos gue 3¢ designen comd coberturas. Los activos financieros
de esta categorla se dasifican como activos corrientes si sé espera que se vayan
a ligquidar en dote meses; caso contrario, se dasifican ¢omo no comiantes.

Actvos finandievos disponibles para la venta.- Los actives financems
dispanibles para la venta son activos financieros que &n LN momento postedor
a su adquisicidn b origen, fueron designados para la venta. Las diferencias en
valor razgmable, se [bevan al patimomo y se debe reconacer como un
EOMEPONEnte sSeparado,

Activos Financieros manienidos hasta el vencimienio.- Los activos
financieros manterwdos hasta el vencmiento son aclvos finanoencs no
derivados con pagos fiyos 0 venameento determinado, se medan al costo
amartizadn utilizando el método de la tasa de interss efectiva y 5u variacidn
e afectara a resullacdos del periodo en @k que ocurra,

Préstamos v partidas por cobrar- Lod préstamos y partidas por cobrar,
ndluyen prinapalmente a cuentas poe Cobrar clientes, ad como 8 otras

cuentas por cobrae
Las coentas por cobrar son reconoCidas inicialmene 3l valor ramonable y

posteriormente 3 su costo amostizado considerando (osto financero de
cansiderarse matérial yo deteriord de valor si lo hubere,

Para el costo financiero la Compania considera comd tasa de descuernto ala
utilizada an un instrumento finandedo que petea similaras caractensticas.

10
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Cuentas por cobrar -

Los docurnentos y cuentas por cobrat 5on activos fmancieros no dervadas ¢on pagos
fyoe o determinables, que No cobizan en un Mercado activg.

Despuds clel reconooimienta incial, a valar razonable, se miden al costo amartizado
utilizando el método de 13 tasa de interds etectiva, menns cualguier deterioro. El
mgress por intereses {incluyendo los intereses implicitos) < existieren, se secOnOCen
oMo INGresos por mversones @ intereses y s@ caloulan wtizando la tasa de interés
efectiva, exceplo para 135 cuentas por cobrar a corto plaze cuando &l reconocimiento
del interés resultare inmaterial.

Deterioro de cuentas incobrables.-

L2 estimaciim de cuentas de dudaso cobro se incrementa medianie prowisionss con
cargo a resultados del perodo y 2 dsmimye por los castigos de las cuentas
consideraclys imecuperables

En &l ¢asn de los actvos financieros valornizados al costo amorizado, fa pérdida por
detericio cormesponde & fas diferencoas entre &l valor en fibras del active v el valor
presentg de los flujos futuros de efective estimados descontados 3 |a tasa de interés,

Bl eriterig que uhiiza ta Compafia para detenminar si existe evidencia objebva de ung
perdida por deteroro incluye:

» Dificuttad financeera slgnificativa del emisor U abligado.

» Incumplimients del contrata, como él incumplimients dé pagos o mora en ¢l
pago de la deuda principal.

s Probabixdad de que o obgado entre én inscivencia

» Desapariadn de un merco actno para activos fingndiero.
Intormaitn disponible gue indica gue hay ung reduecidn medible enbos Aujos
de efective esbmados de una cartera de activas financieros desde su
reconoamients iniclal, asngue la reduceidn ain no se pueda identdhicar con
los activos financieros indmvidisales en 1a cartera,

Ofras cuentas y documenios por cobrar.-
Corrgsponde principalmende a cuentas por cobrar que 8 hquidan e 50 mayora a

corto plaze, 52 induye cuentas por cobrar empleados, anticipos proveedares, otros
antrcipos, eic,

11
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Cuentas por pagar y Oiras cuentas por pagar -

Las cugntas por panar y 6tias CUentas par pagar 400 pasivos finandierss, ng derivadios
con panos fijos o determinables, que no cotizan én un mercado activg.

Despuds del reconccimiento i, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el métode de la 1832 de interés efectiva. El gasto por intereses (ncluyendo
lew interéses implicitos) 5 axmsten, se reconocen COMO costos financienos v s caloulan
utiizando la tass de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a cornld plazo
cuanda el reconackmients del interés rasultare inmatenal

Le Companla liene implementadas politicas de manejo de rigsge financiero para
aseqgurar gue todas las cusntas por pagar se paguen de conformidad con los términags
creditcios pre acordados

Propledad y equipo.-

Medicidn en el mameénto del reconocimient.- Las parudas de propiedacdes y
equipas se miden imicialmente por su oSk,

El costo de propredades y equipos comprende su preco de adquisiien mys todos los
costos divectamente relaconados con B vhbecacitn del active, su puesta en
condicidngs de funoonamiento sagun ta previtho por la gerenaa y I estimacion inicral
de cudlguier costo de desmantelamiento y retino def elemento o de rehabilitacion de
la ubdcacidn del active,

Medicidn posterior al reconocimiento modelo del costo.- Después del
reconocimiento inicial, dichas partidas de propiedades y equipos son registradas al
costo mends la deprecianion acumylada v ) wnponte acumuiado de las pérdidas de
detanion de valor.

Log Jastos de reparaciones y mantenimienlas se imputan a resultados en el peniodo
e que se producen,

Método de depreciacion y wvidas dtiles.- El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acverdn con el méiodo de linga recta, La vida tit estimada, valor residual
¥y método de depreciacion on revisados al final de ¢ada ano, siendo el efecto de
cuaiguer cambio en ol estimado regisrado sobre una base prospectiva por ser
considerade un cambio en estimacdn contabie

12
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A continuacidn se presentan 1as prncipales parudas de propiedades v equipos y las
wilzs Utlles utadas en ol chlcule de 1a depreciacidn:

Edificios 4%
Instalydionas 10%
Muebles y gnseres 7%
Maguinaiia y equipo 5%
Egquipo dé computo 0%

Retiro o venta de propiedades y equipos.-

La utilidad o perdida aue surja del reuro o venta de una partida de propiedades y
eeaipls 85 calculada como la diferencia entre 8l precio de venta v &l valor en libros
del active y reconocida en resultados.

Detericro del valor de los activos -

Al final de cada perledo, la Compania evalla los valores en libros de sus activgs a fin
de determinar si existe algun indicativo de que estos activos han sufrido alguna
perdids pos detenoro. En tal caso, se caloula o importe recuperable del active a fin
de determinar & alcance de la pérdida por deveriono (de haber algunal. Cuando no
e« posible estimar of importe recuperable de un active mdnndual, 12 Compadia calcula
el importe récuperable de la unicdad gengradora de efectivo a |3 que pertenace dicho
activo, Cuando se identifica una base razonable y consstente de dstribudon, los
aclivos comunes son tamblén asignados & las unidades generadoras de efeclve
individuales, o distribuidas al grupo Mmds pequeno de unidades generadaras de
efectivo para los cuales se puede wentificar una base de distribucion razonable v
CORYSEs fen e,

El importe regupearable 85 el mayar entre &k valor raronable mencs el costo de venta
y el valor en uso. Al estimar gl valor en w50, 195 flujos de efectivo futuros estimados
sl clescontadas del valor presente utilizando una tasa de descugnto que refleja las
valoradones actuales del mercado respects al valor temporal del dinera v los riesges
especificos para o activo para los cuales no e han ajustado los estimados de flujo de
efectivo futuros.

5i of importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es
menGr que su valor en libros, el valor en ibros del actwo (o unidad generadora de
efectivg) se reduce a su imparte recuperable, Las pérdidas por detenoro se reconocen
immediatarmente an resultacdos,
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Cuando una pérdida por deterion es reverlida, el valor en bros del active (o undad
generadova de ofectival aumenta 2l walor estimadc revisada de su importe
recuperablg, de tal maners gue el valor en ibroe incrementado no excede =l valor an
libros que se habria calculade @ no s2 hubierd reconocido 3 pérdidia por deteriond
para dichs active {o unidad generadora de efectva) en anos antariores. El reverss da
una pérdida por deterioen es reconocide automaticamente en Tesultados,

Las irversiones se encuentran registradas por medio de la utihzacion métcdo de
participacion (Valor Fatimarma! Progorcionall,

Ce acuerdd con el acka de Junla General extraordinaria y Universal de los Accionighas
del Centro Comeraal Bl Condado 5.A., de fecha de marzo 17 del 2008 auorize la

rwersitn an @ Amencan Shopping Center S.A

Chligaciones financieras. -

Representan paswvos financlercs que se reconocen iniclalmente a su valor razonable,
neto de los costoc de la transaccidn incumidos. Estos préstdmos se registran
subsecuenternente 2 su costo amorizado, cualquier diferencia entre Yos fondos
recitndos {veto de los costos de ransaccian) y el valor de redencion se reconoce en el
e:tadn de resultados durante el periade del préstamo usando &l metodo de interés
efectivo,

Las préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compahila tenga
derecha incondicional de diferir & page de la oblgacitin a por lo menos 12 meses
chespuds de la fecha del estado de situacion financiera.

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a |a renta representa la suma del impuests a la renta por pagar
comente y & impuesic diferido.

Los impuestos corentes y diferidos, deberdn reconocerse coma ngreso o gasto,
ser ingluidos en el resuftado, excepto en |3 medida en gue hayan surgido de una
1ransaccion o suceso que 5@ reconoce fuera del resultads, va sez en ofro resultado
mtegral O dirgctamente en @ patrimonio, ef cuwyo caso el impuesio aminén se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inical de una combinacion
de negodios

14
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Impuesta corriente.- El impuesta por pagar corrienie se basa en |a ulilidad gravable
(tribistaria) registrada durante o ang, La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debedo & las partidas de mgresos o gastts imponibles o deducibies y partidas
que nunca son gravables o deducitles. El pagivo de la Compahia por concepto dal
impLesto comiente se cakcula utibizando 123 tasas fiscales apiobadas al final de cada
perind,

Para &l ano 2015 13 tarifa general del impuesio & la renta para saciedades a5 del 22%,
no obstanta 12 tarifa mpositiva sera del 25% sobne la proporadn de la base impanible
que corresponda a la participacin divecta o indrecta de s0Cios, aCConistas
benefioarios o srmlares, que sean residentes de paralsos fiscales o regimenss de
menoe imposicion. Sidicha participacon excede del 50%, la tanla aplicable para la
soceday serd del 25%,

Por gl aho 2014, a2 disposiciones wigenles a 853 fecha establecieron que la tasa
corporativa de impuesto a 1a rents secd del 22% sobre las utilidades gravatiles.

impuestos difersdos~ El mpuesto ddendo s reconoce sobwe las diferencias
temporarias entre el valor en hibros de los activos v pasivos incluidos en los estades
financieros y las bases fiscales correspondientes utilzadas para determinar la utihdad
gravable, El pasivo por impuegsto difenido se reconoce generdiments para odas las
chierencias temporarias imponibles. 5¢ réconocard un active por impusstos diferidos,
por causa de todas las diferencias termporanias deducibles, enla medida en gue resplte
probable gue s Compafla dspongs de utilidades gravables futuras contra las que se
podria cargar esas diferencias temporanias deducibles

La entidad reconocerd un impuesto difersda activa para tadas aquellas diferengias
termporarias deduables que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futurg,

Loz activos vy paswos por impuestos diferidos se rvden empleando 1as tasas fiscaley
tpie 58 espera sean de aplicacion en e perfodo en el que el activo se reakce 0 ¢l pasivo
sE cancede.

Bl impygsta diferido, conmgspondiente 8 camibins en & 1238 de impuestos © en [a
normativa tributaria, la rg¢ estimacion 48 la recuperabilidad de los activos por
mpusestos diferidos o en Iy forma esperada de recuperar o valor en libros de un
actvs, se raconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en gue s
relaciong con parbdas previaments reconadidas fuera de los resultados del peviodo.

La Compatia debe compensar activos por impuestos diferides con pasivos por
impuestos diferidos s, y stle &, tiene reconocido legalmente e derecho de
compensai, Frente 2 la autoridad fiscal, o8 importes reconocidos en esas partidas; y
los activos por snpuestos difendos y los pasives por impsestos difenidos se derivan del
unpuesto 4 k3 renta y la Compahia tiene la intencidn de liquidar sus activas y patives
COma netos.

15
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Participacidon de los empleados en las utilidades.-

Al térming de cada gjerciclo econdmico la Compafia reconoce con Camo a los
resultados del ejercicio en que se devenna, gl 15% de participacian de los empleados
en las utilidades, de conforrmdad con lo establecido en ol Codigo de Trabajo de la
Republica del Ecuador,

Benehiins & los empleados
Benelicios de corio plazo.-
Corrgsponde pnncipalmenta a

» La pabopacién de los vabajadores en 135 utfhdades. ésta prowsion es
calculada en funcidn del 15% de lawtiidad contable anual antes del impuesto
a la renta, segin lo establecido por la legislacidn ecuatodana vigente,
pspecificamente ¢l Codgo de trabajo, 5@ registra con cango a résultados y s
presenta come parte de los gastos de operacion,

s Vacaciones, se regrtra gl coste correspondignte a las vacaciongs del personal
sobre la base devengada.

s  DéGmao tercer y déomo cuario suelkdd; t@ provisionan y pagaen de atuendo 3
la legislacwin vigente en el Ecuador, sin gmbargo en Laso de que el trabajadar
I reqquicra puede recibir esta remuneracién mensuakmente.

Frovisiones, -

Lag prosasiones se reconoden (uando la Compahia tiene una obligacsdn presente ya
sea legal o implicita) como resullade de un SUCeSo pasado, es probable gue ia
Compafia tenga que desprenderse de recursds que incorporen  beneficios
econdmiccs para cancekar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacidn,

El impearte reconocido como provisidn debe ser 1a mejor estimacidn def desembeolsa
riecesario para cancelar |3 obligacion presente, al final de cada perodg, tenienda en
cuea los riesgos y 1as incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisidn usando @ flujo de efectivo estimado para cancelar |a obligacion presente,
su valor en beos representa el valor presente de dche flujo de efectvo.

it
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Cuando se espera |la recuperacon de algunos o todos los teneficios econdmicos
requeridos para canceldr yna provissbn, se reconoce Ung cuenta por cobrar Como un
activo si es virtualmente Ggrto que se recibird el reembaolsa y ol valor de la cuenta por
cobrar prede ser medido con fialsbdad.

Provision para |ubilacidn patronal y desahucio.- El Cadwgo del Trabaje de la
Republica dal fruador estable el derecho de canceder jubilacidn patronal a todos
aquelles empleados que hayan cumplide un tiempe de servicio de 25 afos en una
risma instituceon

En adicidn, e Cadigo de Trabajo sstablece la obligacidn que tienen los empleadores
de indemmzar a los empleados con & 25% de tu Gltimo sueldo multiplicade por bos
afigs de senacio aeando la retadidn laboral termina por desahucio.

La Compadiz sstablece prowisionses para los benefcics de jubiladdn patronal e
indemnizacidn por desahucio en base 3 un estudio elaborado por una firma
ecuatoriana de a¢tuarios consuitones. No se mantiene ningdn fondo asignade por [os
costos acumulados para estas beneficios,

El caske de |as provisionss para jubtlacion patronal v desahucio ha sido determinado
mediante ¢! métods actuarial de costes del créadite unitaric proyectado. Bajo este
método los beneficios de pensiones deben ser atribuido & pericdo de servicio del
empleado y basados en la fdemula del Ptan, de 12l manera gue s atribuye |a mema
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, tTomando en consideracdn o yso de
hipdtess actuariales para calcular o valor presente de dichos beneficios.

Estas hipotess reflejan ¢l valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial y
ias probabitidades de pago de la penssdn,

Las hipatesis actuariales consideradas son.

Experiencia de Mortatidad

Humzra de falecdos por 100,000 vivos
Edag Hombrgs Mujeres

4% 470 230
S0 603 EEF.
o5 3 55
Ll a5 716
A5 1264 1062
70 1615 1584

17



BN N N N N N PR

CENTRO COMERCIAL EL CONDADD 5.4,
Natas a los Estadas Financierss
Al 31 de diciembre de 2015y 1014

{Exprecados en dblares de los Estados Unidos de América - USS

Experiencia de Rotacion
Edad  Hombies Mujeres
20 10.90% 10, 10%
25 8.70% 10,10%
30 7. 40% B.90%
35 6.90% & 40%
40 7.20% B A0%
45 7.90% 8.20%
=0 9,20% 11,10%
55 12.70% 15.0%

L) 11,9%0% 13.70%

Bases técnicas

Eecha de valoracian 311242015
Tas5a de descuents £, 47%
Tasz de rendimsents da actives Tis
Taza de noremenio salarial 3,00%
Tasa de incrémemo de pensiones £.00%
Tablz de rotacién promedio 18.07%
Tabia de mortaldad e irwvalidez ThA IESS 2002

El costo de |3 jubklacion patronal se casga a cada periodo, en funcidn del aumento de
la antigliedad y de los sueldes de los trabajadores gue laboran en la Comparia a |a
fecha de la valoracidn actuarial,

Recancamients de Ingresos.-
Los ingresos $& calculan al valor razonable de la contraprestacion ¢obrada o por

cobrar, teniendo en cuents el importe estimado dé cualguier descuento, bonficagion
¢ rebaja comercial que la Compafila pueda otorgar,

Q5108 ¥ Qasins.-
Los costos y gastos 5@ registran al costo histdrico, Lo costos y gastos se recondacen a

medida que tan induridos, independ ientemente de [a fecha en gque se haya réalizado
£l pago, v se registran en &f periodo mas cercana en & que se conseen,

18
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADD 5.4,
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en diélares de los Estados Unidos de Aménca — LSS

Costos finandieros. -

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en o penoda en &l cual son
numidos

Compenzacidn de saldos v transacoones, -

Coma narma general en los estadcs financieros ag se compensan los aclvos
pasvos, tampoco los ngresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la
compensaCion sea requendd ¢ permitida por alguna nofma ¥ 51a preseniaddn sea
reflen de ta esencia de la (ransaccion.

Los ingresos y gastas con origén en transacciones que, cantractualments o por Una
norma legal, contemplan la posbilidad de compensacidn y la Compania tiene la
mtencion de bquidar por su impore neto o de realizar € activo y proceder al pago
del pasivo de forma smultinga, se presentan netos en resultados

Efectivo y equivalentes de efectivo

La cuenta @ halla conformada por

Ciciambre 31,
2015 014
{en LS, dolares}
Caja 3.300 3.100
Barcos 1,891,176 3,077,965
[Frearsiomes 4] 4,000,000
__1.894.476 7,081,065
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADD S.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en délares de les Estados Umidos de Aménca - LSS

{4y  Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar se conlarman segun e siguiente detalle:
Draembre 31,

2015 Qi
fen U1S. délares)

Cuventas por cobrar comerciales

C ientes 597,547 709,365
Partes relacionadas 3,352,962 3,335,335
3,950,509 4 044, 700

L uemtas por {obrar no come ¢ iales
Dtras 53 79 175 488
53,7593 175,488
Total cuentas por cabirar 4, 004,268 4,220 188

Menas estimacidn para cuentas de dudoso
cobro {40 06T (35,849

Total cuentas por cobrar reto de
astitnacion pars cuentas de dudsso cobro 3,964,201 4,184,328

Al 31 de diciesrnbre da 2015 v 2014, |as cuentas por cobrar Compadias relacionadas
no devengan intereses,

20



I I O R B B B B N N B D A B R B D RN R R NN R RS R R I N R R RN R N R R R B A RN A

(3]

{6}

{7}

(8l

CEMTRO COMERCESL EL CONDADD S.A.
Watas & los Estados Finandciernas
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US$

Activos por impuesto corrlentes

La composicidn de la cugnta se muestra & continuaadn:
Dictembre 31,

015 014
{en U.5. ddlares)

Retenciones impuesio 4 la renta 1943878 1,756,572

LGB _ LT85T

Otras cusntas por cobrar

La cuenia se conforma coms sigue 2 continuaciin;

Diciembre 31,

015 2014
{en US. dolares)

Antipe contratos 2,398 940 2,230,025
4,358,540 2530025

Pagos Anticipados

La ¢wenta se refiere &

Dicembre 31,
2013 2014
{en U5, dblares)

Seguros Pagadas Por Anticipado 137,628 126,440
137,628 126,440

Promedad y equipo

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, &l mavimients de propiedad y equips 85 comeg
se indica a cantinuacion;

A |
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADD 5.4,
Notas 3 los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en dalares de los Estados Unidos de América - USS

Dirgs Actives Defernidos

La cuenta se conforma coma sigue a continuacidn:

fnciembre 31,
20315 2014

{en U.5 délares)

Otros Activos Difernidos 2,640 800 2,620,800

Inversgongs en Compafias

El detalle de |as inversignes a largo plazo s el siguiente;

Diciembre 31,
205 2014
{en U.5. ddlares)
Inmocats $.48, 87,447 80,518
Telsis 4,834,125 0
Ametican Shopping Centers D&M 5. A 100,278 100,278

5,121,850 180,736
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.4,
Nolas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015y 2014
(Expresados an dolares de ks Estados Unidos de América - U53

(11)  Obligacicnes financieras a corto plazo

El rubre de Obligaciones financeras s halla conformade por

Dicwembre 31,
2015 2014
{en L1.5. dblares)
Sebreqiras hangarios 48,602 o
Oblhgaciones con 2l Banco Intemacional BS0, B35 214,840

Oblhgationes con el Bance Produbarco 1,807,122 908010

2,746,559 1,722,850

(12)  Cuentas por pagar

Ln resumen de 135 CUgNEas por pagar 5 ComQ sigue;

Didembre 31,
205 2014
{en U.S. délares)
Prevesdores locales 335,923 363,802
Acreedores varins 285,782 333 166
. 621,708 586,968
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADG 5.A.

MNotas a los £stades Financheros

Al 31 de diciembre da 2015 y 2014

{Expresadoc en dolares de los Estades Unidos de América — USY

{13  Paswos acumulados

L% pasivas acumulados se conforman segidn ef sigulente detalle.

Bengfidios sociales
Participackin trabajadares

{14) Qtras cuantas por pagar

Esta cuenta incluye 1o siguiente:

Obligaciones con la Adminstracién

Trbularia

Impuestos WA por Pagar
Retenciones en la fuente y del A
Impuesto 2 la rénta pod pagar

Otras cuenias por pagar

Prowsoines
Varias

Diciembre 31,
2015 2014
{en 10.5. ddlaras)

15,362 8,763
319,995 466,356

335@53 476,118

Dictambre 31,

2015 2014
{en LS. dblares)

55,308 29,795
54,005 36,803
576,680 586,995
35,123 0
D 77,000
721,116 780,594
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CEMTRO COMERCIAL EL CONDADD S A,
Hotas a los Estados Financieras
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Exprésados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS

impuestos diferidos

El impuesto difericio pasivo corresponide 2 las diferencias temporanas imponibles, aste
impuests 38 ha medido empleando tas tasas fiscales vigentes en nuestra legislagidn
pcuatoriang, La Compania al 31 de diciermbre de 2015 v 2014, registra un pasive por
impuesto diferide clasificado en corte y largo plazo, onginado por la depreciacion de
sus biends revaluados, a continudcitn un detalle:

Diciembre 31,
L0115 2014
{en U.S_ délares)
Impuestos diferidos corto plazo 30,831 30,831
30,831 30,831
Impuestos diferidos largo plazo 585,797 616,620
585, 797 616,629

Obligaciones financieras a largo plazo
El detalle de las obhgariones financieras largo plaze, es el siguente;

Ciciembre 31,
2815 2014
[en U5 ddlares)

Obligaciones con el Banco Inteérnacional 4,038,463 4,929,298
Crbligaciones con ¢l Bance Predubanco 9477 670 b,E78,197

13,516,133 11 E?,HS
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADD 5 A.
Notas # bos Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en délares de los Estados Unidos de Amdrica — USS

Doligacipnes patronales largo plazo

El detalle de las obligaciones patronales, es el siguiente;

Diciembre 31,
2015 2014
fen 1.5, délares)
Prowision para Desahucio 21,39 4,474
Provesidn para Jubdacydn Patronal 22,546 16.584
43,542 21,057

Ingresas anticipados

Al 31 de diciembre da 2015 v 2014, los ingresos anticipados se refieren a los volores
reabidos por Concepto de valores inickales de concesion, 65 mismos que otorgan el
deracho a los concesionarios, del uso de las lacales comerciales e islas ubicados en @
Centro Camercial Condado Shapping, |us plazes de concesion otorgades para “lslas”
&5 de 2 ahos. mientras que para locales comerciales el plaze asciends a 10 afos,
Crichos valores son reconooidos @ Tog resultados del periodo conforme dichos valores

=g van realizando én ¢ hiempo.

Al 31 de dicembra de 2015 y 2014, la Compaikia presenta saddos por USE 5,806,302
v USS 6.838.021 respactivamente,

Fatrimonio de los accionistas

Capital

El capital social de la Compafita es de UsE 100,800 dividido en 100,800 acciones
orchinasras y nomnatvas de UST 1 cada una.

Reserva Legal

De conformidad con las desposiciones sodetanas vigentes, la Compania deberd
transferir 3 reserva legal un porcentaje no menar al 10% de la utiidad neta anual,
hasta igualar por lo menos, o S0% del capital social de la Compafia. Dwcha reserva
Ao eshad sujeta a distnbucidn a los acciondstas, excepto en el £aso de liquidacon de |3
Compadia, pero puede ser capitakzada o utilizada para absorber pérdidas en las

HHEracones,
27
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADD S A,
Notas a las Estades Financieros
Al 31 de diciembre de 20015 y 2014

{Expresados en dalares de los Estados Unidos de &mérica - USS

Reserva facultativa

Comesponda a la apropiacidn de las utidades de afos antenores, de conformidad
con la resoducian que consta an la respectiva Acta de Junta General de ACcionstas,

Resultados acumulados

Al 31 de diciembse de 2015 y 2014, excepto por los agustes pravensentes de la
adopcitn a las MIF, &l saldo de las ganancias de sjercicios anteriores estd a disposiodn
de los acciomgtas y puede ser Utilizado para | distiibucion de dwvidendos y ciertos
pagos tales camo re liquidacidn de impeestos, g,

Los ajustes provenientss de la adopditn por pnimera vez de las Normas Internacionales
de Informaddn financiera “NIF~ gue se regiraron en €l patimonic en [ cuenta
Resultados acumulades, subcuenta “Resultados acurmmiados provenentes de la
adaptidn por primera vez de 1as "NHF", que generaron un saldo acreedor, solo podrd
sef capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdhdas acumiladas y [as
Gltimo ejércicio econdgmica concluids, silas hubieten; utilizado e abseroer perdidas,
o devuelto en el caso de higuidacidn de la compania.

En el Caso de regisirar un Saldo deudor, éste podva ser absorbido por los resultados
acomulados y por fos del Gitima ejercicio econdmice conduids. si los hubsere,

Reserva de capital

incluye el saldo de (3 cuenta reserva de capital, mtmo gue proviens de 1 transferencia
de los saldes de las cuentas reserva por revalorizacidn del patimonio y re expresitn
monetaria anginada en 3 comecadn monstana de afgs antenores de las cugntas del
patrmonio de los acaonstas y de [os activas y pasivos nd monatarics. De aluerda
con las pormas societarias vigentes, e saldo de |a cuenta reserva de Capital no esta
sujeta a distribucién a los acoonistas, perg puede ser 2| objeto de capitalizacion o de
absoratn de perdidas. previa decisidn de la yunta general de acciomstas,

Reserva por valuacian de activos
Comesponde a la reserva originada por 13 revalonizacion del edifioo propiedad del
Centro Comercial £l Condado, efectuada por aplicacian de las Normas Internagionales

de informacin Finandera (NUF), en aplicacién del métods de medicin pasterior de
Valor re avaluado, acorde a la MIC No. 16 “Propedades, planta y equapos”.
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CENTRD COMERCIAL EL CONDADG 5.A
Motas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS

Participacion trabajadores @ Impueslo a |a renta

Para jos anos termmados 31 31 de dasembre de 2015y 2014, las partdas condiliatonas
gue afectaron la utiidad contable 2 fin de determinar la partgipacion de los
trabajadores, asf como la base gravada para ¢l cdlculo del impuesto a 1a renta de
dichos afgs fueron:

Ciciembre 31,
20035 2014
{en U 5, dolares)

Utilidad antes de particpackin e

impuesto 3 k3 renta 2,133,303 3,109,041
15% Utilidad Trabajadores 310 005 466,356
Mas gastos na deducibles 786,548 25,476
Utikicad tributaria 2,600,257 2,668,161
impuesto a la rentz comente __5?6.@ e EEE,EEIE-
Irmvpuesto & la renta dife ndo (30,831} a
Gasto mpuesta a ka Rerla i hd5, 849 o 586,995

La participaciin trabajadores se encuentrd incluida en @ Estado de Resultados
Integrales en e grupo de Gastos de venta y administrativos.

Aspectas Tributarios

Cadige Orgdnico de la Produccidn, Comercio e rversiones

En el Suplementa de Registro Oficial N 351, del 29 de diciembre de 2010, se publbed
el Codigo Onganico de la Produccion, Comercio e Inversiones (COPCY, el cual busca
desanollar las actrvidades productivas en gl Ecuador y reforma y deroga impartantes
cuerpos legales, con aplicacion desde engro de 2011, entre las mads importantes
tenemos.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADD 5. A

Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015y 2014
(Expresados en dalares de los Estados Unidos de América - LSS

En gt COPCH 52 estipula und reduccion progresiva para todas fas sociedades, de |
{un} pyurto anual en la 1erifa del wmpuesto a la Renta fjandoce en 24% para &l
eperciCio fiscal 2011, 23% para e afo 2012 y 22% parael ano 2013 ysiguientes
ejercicios.

Establace la rebaja de 10 puntos del /mpueste a la renta que se reinviertan y o&
destinen a la adguisician de actives de nesge, matenal vegetativo, plantula y toda
insumo vegetal par la produccion agricela, forestal, ganadera y de Aoricultura.

Las sockedadet recién constituidas, 1as inversones nuavas reconoadas de acuendo
al COPCI, las personas naturales y sodedades indivisas obligadas a llever
caontabilidad, pagaran el anticipo del Impuesto a la Renta después del guinto aha
de oparacidn efectiva,

Exonera del pago det anticipo del lmpuesto a |a Renta durante los perigdos fiscales
&n los que nd perciban ingreses gravados, |os proyecios productives agsicolas de
agroforesterla v sikiculiura, con etapa de crecsmeenta SUpenor 3 un ano.

Establece |a dedueccidn del 100% adicional a la depreciacion y amortizacion que
correspanda a la adguisicidn de magquinarias, equipss y tecnologias destinadas a
|25 implementacian dé macanismos de produccidn mas mpia, o mecanismos i
pendracion de energia renovable o a la reduccidn del impacto ambiental de la
activigad productiva ¥ 2 B reduccidn de gases del efecto invernadero, que no
hayan sido requerides par las autoridades ambientales.

son deducibles los pagos de intereses de créditos externos y fneas de crédito
abigrtas por instituciones financieras del exterior, legalments establecidas como
tales; asi como los intereses de créditos externos conferidos de gobieme a
gobiemno o por organismos multilzterales. En ettos casos, los interetes no podrin
exceder de las tasas de interds mdnimas referenciales fijadas por el Directono del
Banco Central de Ecvador a 1a facha del regisio del crédito o su novadon; y u de
hecho las excedieren, 5@ debera efectuar |3 retencitn correspondignte sobre el
gxceso para que dicho pago sea decdydible. La falta de registro confarme a las
disposiciornes emiidas por el Direclorio del Banco Central del Ecuador,
determinard gue no 5 prukdan deducir los costos financieros del créditc. Tampacn
seran deducibles los intereses de los créditos prowenignies de instituciones
financieras domiciiadas en paraisoc fiscales o en jurisdicciones de menar
IMPOSICHIN.

Exconers el pago del Impuesto a la Renta los ingresos que obtenga los
fideicomisos menantiles siempre gue no se realicen actividades empresariales u

Dperen Negockos &n marcha.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5 A

Motas a los Estados Financigros
Al 31 de diciembre ds 2015 y 2014

{Expresados en d&lares de |os Estados Unidos de América - LSS

Estan exonezados del Impuesto a 1a Renta los ntereses pagados por trabajadones
por concepto de préclamos reahzador por 3 socedad empleadora para que el
trabajador adquigra accones o participaciones de dicha empleadora, mientras el
empleadn conserve |a propiedad de las acclones,

Las sociedades gue transfieran per Yo menos 5% de su capatal accionang a favor
de al menos g 20% de sus trabajadores, podrd diferir los pages del Impuesto a
la Renta y del respective antitipo de Impuesto a 1a Renta hasts los 5 anos
calculando el interds, siempre que la acciones permanezcan en propiedad de los
trabajaderes. Si se transhieren las acciones fuera de los limeles minimos, la
sociedad debera hguidar ol Impuesta a la Rgnta en el mes siguiénte.

Ley Orgénica de Incentives a 1a Produccidn y Prevencidn de Fraude Fiscal

Con fecha 29 de dicigmbre de 2014 s¢ promulpd la Ley Orgdnica de Incenthvos 2 13
Produccide y Prevencion de Fraude Fiscal, La misma que induye entre olros aspecios,
lo siguiente!

al

b

d}

€}

>@ consederan cmo Ingrasos de fuente equatoriana, v gravacdos con el Impueste
a la FRenta, las ganancias proverienfés de la enaenacidn de acciones,
perbcipaciones y derechos de capital.  De igual manera <& cordideran ingresos
gravados bos incremenitos patrimoniales no justificados.

S5e establece una limitacidn a 12 esenddn coresporchente a dividendos y
utilidades, determinando gue i ef beneficiario efectivo de las ulilidades que
periban 1as sociedades o 1as persanas naturales es una persona natural residente
#n @l Ecuador, 1a exencidn del impueste & la renta no serd aplicabla.

5¢ eliming la exoneracidn para la ganancis ocasional proveniente de la
enyenacion ocagional de acGones 0 pamicpaciones.  Las sociedades deberdn
informar este tipo de Wansaccionss 3 la sytoidad fiscal, su incumplimiento serd
sanconado con una multa ded 5% del valor real de la transacddn.

o8 elimina 1a exencion poe depositos a plage fijo a las sociedades ¢ instituciones
dal sistema flinancierd nacional, asi comao a lag inversiones en valgras de renta fija
para las sooedades.

En o caso de actwos re valuados, & gasto por depredacidn sobire dicho re avallo,
ro serd considerado como deducible.

ae establece una deducddn del 150% adicional por un periods o dos aftos sabye

|las remuneraciones y aportes que se realice al [ES5 para el caso de adultos mayores
¥ mikgrantes mayores de 40 ahos gue hayan retornado al pals

N
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CENTRO COMERCIAL B CONDADD 5 A
Molas a los Estados Fnancieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en doélares de los Estados Linidos de América — USS

g} Se eliminanlas condiciones que actualmente dispone 1a Ley de Régimen Tributario
Interr para la eliminacion de los creditos incobrables y se establecen gue las
mismas <& Jeterminaran wa reglamento,

h} Via reglamento se establecerdn bos Kmites para la deducibiidad de gastos de
regalias, servicios thenicos, admimstrativos y de consultorla en general, efecluados
entre partes relacionadas.

i} Se pemite &l reconodmiente de activos y pasives por impuestas diferides,
deterrninanda que 8l raglamento establecers (05 4505 y condiciones. Lad normas
tributarias prevakecerdn sobre aguellas contables y financieras.

i} Noseaceptarala deduccitn por pérdidas en la enajenacion ocasional de acGones,
parhapaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas

k} 5S¢ mtroducen reformas & la tavifa del impuesto a la renta para soGedades,
estableciendo como tarfa general del impuesto a la remta ol 22%., no obstante la
tarifa impositea seed del 29% sobre @ proporcidn de la base imponible que
corrésponda @ 13 partiopadidn directa 0 indirecta de socios,  adcionistas,
bereficiano: o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o regimenes de
mencd imposicign, 5 dicha participaciin excede del 50%, |a tarifa aplcable para
la sociedad sérd del 25%.

I} Los beneficianos de utilidades o dvidendos que se paguen o acrediten al exterior
pagaran [a tarifa general previsia pata sodedades previa la deduccion de los
craditos wibutarios 2 los que tenga derecho

m} El ingreso gravable gue obtenga una seoedad & persona natural no residents en
&l Ecvador por la enajenacion de acciones, participaciones v olrgs derechos de
capital pagara la tarfa general impuesta para las seciedades, debiendo 12 socedad
receptora de la smversitn actuar como sustituta del contribuyente v efectuar 1a
retencibn del impuesto.

n) Se defing el cdlculo de la utiidsd gravable en la enaenacion de acciones,
particmatongs o derechos de capital:

o El ingreso sera el valor real de la enajenacion.

s El costo deducible sed el yalor nominal, @l valor de adguisicidn o el valor
patrimonial propaecional de las acgiones de acuerdo con la técnica
financigra, Seran deducibles ademas todos los gaslos directaments
atribuibles a dicha enajenaridn,

o) Para efectos del caloulo del anticipo de impuesto a la renta, no se deberd incluir
2n la base de calculo ¢ valor del re valto de bos activos, nipara el rubro de activos
ni para el de patramonio.
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{22}

(23)

R}

q)

r}

s)

CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5 A
Notas a los Estados Financienos
Al 31 de diciembre de 2015y 2014

{Expresados en dolares de jos Estades Unidos de América — US3

Se exclnrdn del cdloulo del antscipo, las montos refendos 3 gastos incrementales
par 2 generalidon de nueva emplen, adquisicion de nuevos actwos destinados a
la mejora de la productividad e Imovacidn tecnoldgica y aquellas Mversiongs
nuevas y produtivas v gastos efectivaments reahZados que se relacionen ¢on los
benelicios tributario para el pago del impuesio & la Renta que reconoce el Codigo
de la Producgién.

Se establece como hecho generador del impuesto a los activas en &l exterlor, la
tenentia de inversianes en el extericr.

Lo pagos efectuados hacia el exterior por créditos obtenidos por entidades
gcuatorianas, estarén exentos dol impuesio a la salida de divisas, Onicamante
respecto de aquellos ¢réditos para financiar segmentos definidos por ¢ Comite
de Politica Tnbutang

5e establece como hecho generador del Impuesto a la Salida de Divisas cualquier
mecanismo de axtineltn de cbligaciones cuandeo |as operadiones 52 realicen hacia
el exlering.

Evenios subtecusntes

Entre €l 31 de dugiembye de 2015 ¥ hasta | fecha de emimsdn del presente informe,
no Se produjeron aventos, gue & opindn de la admensstracon de la Compadifa,
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados finangiercs que se aduentan

Aprobacion de |63 estados financieros

Los estados financieros de la Compaia Centro Comercial El Condade 5 A, al y por
el anc terminado el 31 de diciembre de 2015, han sido aprobados por [a geréncia en
fecha febwers 22 de 2016, y serdn pratentacios al Directono y AcCionistas para su
aprabacidn. En apinidn de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros serdn
aprobados pod el Directons v Junda de Acoonictas sn modificaciones.
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