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CENTRO COMERCIAL El CONDADO S.A.

Notasa los Estados Financieros

AL31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresacos en dólaresdeles Estados Unidos de América - US$

E) Constitución y obeto

Centro Comercial El Condado 5.4,, fue constituida el 17 de mayo de 1978 según
escítura publica en Quito - Ecuador, siendo 3u objeto social de acuerdo a su
Escritura de Reforma Parcial deEstatutos del20 eseptiembre del 2012, la promoción
¿e sentros comerciales de servicos especisizados 0 comerco lito y dar concesión
de derecha de uso, u atras formas legales de uso comenta los bienes de su
propiedad.

a

 

incipales polítcas contables

Una descripoón delasprincipales políticas contables adoptadas en la preparación de
los Estados Financieros de la Compañva se presenta a continuación

Base de Presentación

Los estados financieros de la Compara Centro ComercialEl Condado S.A, han sado
preparadosde acuesci con la Norma Interacional de Información Financiera, ermirda
por el International Accounting StandarBoard (ASE), wgente al 3) de diciembre de
2015 y 2014, as como, los requerimientos y opciones mformadas por la
Superintendencia de Compañias de la República del Ecuador

 

La preparación de los estados financieros, conforme a la Norma Internacional de
Información Financiera, requiere el uso de ciertas gstimaciones contables criticas
También oxige a la Adrtnstración que ejerza 5u¡ico en el proceso de aplicación de
laspolíticas contables

Declaración de cumplimiento.-
La Admstracón de la Comparsa Centro Comercar El Condado 5. decara que a
Norma Internacionalde información Financiera ha sido aplcada integramente y sin
resenas enla preparación delos presentes estadosfinancieros.
Moneda funcionaly de presentación -
as oftas incluidas en los presentesestadosfinancieros,así comoen las notas que lo
acompañan, se valoran utlizando la moneda del entorno económico principal en que
a Compañía opera.

 

La moneda funcional y de presentación de la Compañia es el Dólar de los Estados.
Unidos de Amenca
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CENTRO COMERCIAL El CONDADO 5 A.
"Notas alos Estados Financieros

AL 31 de dicsembre de 2015 y 2014
tExpresados en dólares delosEstados Unidos de América - USS

Estados financieros.

Los estados hnancieres de la Compañía Centro Comercial E) Condado S.A,
comprensienlosestadosde situación financiera al31 de diciembre de 2015 y 2014
así como los estados de resultados antegrales por los años termnados el 31 de
ciembre de 2015y 2014, los estados de caminos en el patrimonio, y los estados de
flujos de efectivo par les años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

Closificación de saldos en corrientes y nocorrientes.

En el estado de situación financiera, los saldos se dasifican en función de sus
vencimientos, como corientes con vencimiento 1gual a Infenor a doce meses,
contadosdese la fecha de cierro de los Estados Financieros y, como no corrientes,
los saldosmayores a ese periodo.

Uso de estimacionas y juiios.-

1 preparación de los estados financieros de conformidad con IMF requiere que ta
Compañia regstre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicación de las
políicas y los valores de los actos, pasivos, ingresos y gestos reportados. Los
resultados reeles pocrian difvir de esas estimaciones Las estimaciones y los
Supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones las
stimaciones se reconocen en el peniado en el cual la estimación es revisada y en
cualquierperíodo futoroafectado.

Periodo económico.-

La Compañía tene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y
difundelos estados financieros una vez al ano al 31 de diciembre.

Efectivo y equivalentesde etectivo

a Compañía consideras como efecto y equivalentesde ofecovo,alos saldos de
«aja y bancos sin restricciones, asi como a las versiones de corto plazo y de gren
liquidez
En el estado de situación financiera, los sobregiros, de esti, se clasifican como
vbligaciones financieras, dentro del grupo de pastos corrientes,
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.

Notas los Estados Financieros.

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dólares delos Estados Unidos de América + USA

Activos financieros

Los activos financieros son clasificados en lassiguientes categorias" préstamos y
partidas or cobrar y su correspondiente pérdida por detenoro La Compañia ha
¿elinido y valores sus activos financieros dela siguleme forma

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. Los
actos financieros a velos razonable con cambios en resultados son actos
financieros mantenidos para su negociación. Un activo financiero se casifica
en esta categoria sí se adquiere principalmente con el propósito de venderse
enelcoro plazo. Los derivados también se clasifican como mantenidos para
5u venta a menas que se designen como coberturas Los activos financieros
de esta categoria se dasifican como activos corriente ise espera que se vayan
liquidaren doce meses, caso contrario, se casfican como no conientes.

Activos financieros disponibles para la venta Los actios financieros
'Asponibles parala venta son actos financieros que en un momento posteñor
a su adquisición 1 origen,fueron designadosparala venta. Las diferencias en
valor razonable, se lavan al patimonio y 5e debe reconocer como un
componente separado.

Activas financieros mantenrdos hasta el vencimiento.. Los activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento son aclvos financeres no
derivados con pagos fros o venamento determinado, se medirán al costo
amortizado utllzando elmétodo de la tasa de interés efectiva y su variación
se afectará resultados del periodo en elque ocurra

Préstamos y partidas por cobrar » Los préstamos y partidas por cobrar,
incluyen princpalmente a cuentas po cobrar chentes, así como 3 otras
Cuentaspor cobrar

Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente 1 valor razorable y
postencimente a 5u costo amostzado considerando costo financiero de
considerarse material yt detenoro de valor sl hubner,
Para el costo financiero la Compañía considera como tasa de descuerto a la
utilizada en un instumento financiero que pese similares caracteristicas.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO $ A,

Notasa los Estados Financieros.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

us$

 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de Améri

Cuentas por cobrar

105 documentos y cuentas por cobrar son activos fnanceros no denvados con pagos
os a doterminables, que no cotizan en wn mercado actro.

Después del reconocimiento incial_a valor razonable, se musen alcosto amortizado,
utlizando el método dela 1a5a de merés otoctiva, menos cualquier detenoro, El
mareso por mtereses (incluyendolos mtereses Implicitos) s existieren, se reconocen
como Ingresos por rmversiones e mtereses y se calculan utfizando la tasa de interés
efectiva, exceplo paralas cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento
del interés resultare inmaterial.

 

Deterioro de cuentas incobrables.-

La estimación de cuentas de dudoso cobrose incrementa mediante provisiones con
«cargo a resultados del periodo y se disminuye por los castigos de las cuentas
«consideradas ¡mecuperables

En el caso de los actwosfinanciorasvalorizados al costo amontizado, la perdida por
deteriorocorresponde a las diferencias entre el valor en tbros del actvo y el valor
presente de los fosfuturos de efectivo esúrados descontados la tasa de interés.

El enterio que utiza ta Compañía para determinar sí exste endencia objebva de una
perdida por deterioro meluye:

» Dificultad financiera significa del emisor obligado,
» Incumplimiento del contrata, como el ncumplimiento de pagos o mora en el

pago de la deuda principal
+ Probabéidad de que el obigado entre en insolvencia.
+ Desaparición de un merco actno para activos firandero.
+ Información disponible queindica que hay una resucción medible entosos

de electo esumados de una Cantera de activos financieros desde su
reconcemiento mal aunque la reducción aún no se pueda idenséicar con
los activos financieros indpduaesenla cartera

Otras cuentas y documentos por cobras.-

Corresponde princspalmente a cuentas por cobrar que se lquidan en su mayoria a
corto plazo, se incluye cuentas por cobrar empleados, anticipos proveedores, ot1os
antrepos, etc
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CENTRO COMERCIAL El CONDADO 5.4.

Notas3 los Estados Financieros.

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014

Expresados en délares de los Estados Unidosde Amé

 

- us$

¡Cuentas por pagary otras cuentas por pagar -

Lascuentas porpagar y ouas cuentas parpagar son pasivos financieros, no derivados
«on pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado acto.

Después del reconocimiento iucal, a valor razonable, se miden al costo amontizado
utlizando el método de la 1958 de interés efectra. Elgasto por mteresas (incluyendo
los intereses impilcitos) y exsten, se reconocen como costos financieros y se calculan
útlizandola tas ee mterés efectiva, excepto para lascuentas por pagar corto plazo
cuendo el reconocimientodelinteres esultareInmateral

 

La Compañia tene implementadas poiicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar quetodaslascuentas por pagarse paguen de conformidad con los términos.
crediicos pre

Propiedad y equipo.-

Medición en el momento del reconocimento.. Las paruclas de propiedades y
equipos se miden inicialmente porsu costo.

El costo de propedades y equipos comprende su precio de adquisición más todos los
costos directamente relacionados con la ubxación del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento según ta presto por la gerenas yla estimación necia
dde cuplguiercosto de desmantelamiento y retiro defelemento o de rehabiitación de
la ubicación del activo,

Medición posterior al reconocimiento modelo del costo- Después del
reconocimiento inicial, dichas pertdas de propiedades y equipos son registradas al
costo menos la depreciación acumulada y el porteacumutado de las pérdidas de
deterioro de valor

os gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el penado
en que se producen.

Método de depreciación y vidas utiles.» El costo de propiedades y equipos se
depreciade acuerdo conel método de linea recta La wc Úttestimada,valorresidual
y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de
cualquer cambio en el estimado registrado sobre una Base prospectiva por ser
considerado un cambio en estimación contable

12
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOSA.

Notasa los Estados Financieros

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresadosen dólares delos Estados Unidos de América = US$

continuación se presentanlas principales perudas de propiedades y equipos y las
veas útiles usais en el cálculo de la depreciación:

Edificios 2%
Instalacionas 10%
Muebles y ensoros 7%
Magunaiia y equipo 5%
Equipo de cómputo 20%

Retiro o venta de propiedades y equipos.-

La vtildad o pérdida que surja del rewro o venta de una partida de propiedades y
eavipos es calculada comola diferencia entre el precio de venta y el valor en Wbros
el activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo, la Compañía valla los valores en Ios de sus activos a in
de determmar 5 existe gún Indicatvo de que estos activos han sufndo alguna
perdido por detenoro. Entlcaso, se calcula el impontrecuperable del actvo fin
e determinar el sicance de la pérdida por deterioro (de haber alguna)_Cuando no
es posible estimar el mporterecuperable de un activo maindual, la Compara calcula
el importe recuperable de unidad generadora de efecto a la que pertenece dicho
activo Cuando seidemifica una base razonable y consistente de distribución, los
cios comunes son también asignados a las unidades generadorasde efectvo
individuales, o distibuidas al grupo más pequeño de Unidades generadoras de
afecto para los cuales se puede userticar una base de distribución razonable y
consstente

 

E importe recuperables el mayor entre elvalor razonable menos el costo de venta
y el valor en uso Al estar ol valor en uso,los flujos de efecto futuras estimados
590 descontados del valor presente utiizando una tasa de descuento que refleja las
valoracionesactuales del mercado respecto alvalor temporal del dinero y las riesgos
especificos para el actwo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de
efecto futuros.
Siel importe recuperable de un actwo (o unidad generadora de efecto) calculado es
menor que su valor en Ios,el valor en Wbros del acto (o unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importo recuperable Laspérdidas por deterioro se reconocen
irmechotamente en resultados
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ENTRO COMERCIALEL CONDADO 5.
Notas alosEstados Financieros

4131 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dólares dels Estados Unidos de Américo - US

Cuando una pérdida por deterioro es revertda, elvalor en libros delactivo o undad
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado rensado de su impone
ecuperable, de tal manera que el valor en fbros wcrementado no excede el valor en
libros que se habria calculado 5 no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro
para dicho activo o unidad generadora de efectro) an años anteriores. El reverso de
tana párdida por deteraro es reconorido automáticamente en resultados,

Inversiones.-

Las inversones se encuentran regstadas por medio de la utilización método de
participación (Valor Patrimamal Proporcional

 

De acuerdo con elacta de Junto General extraordinaria y Universaldelas Accionistas
del Centro Comeraal El Condado 5... de fecha de marzo 17 del 2008 autoriza la
imeección en el American Shopeing Center S-A

Obligaciones financieras,-

Representan paseos financieros que se reconocen iniclaimente su valor razonable,
neto de los costos de la transacción incumdos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente 3 su costo amonizado, cualquier diferencia ente los fondos
«ecos(neto de los costos de transacción) el aloe de redención se reconoce en el
estadde 1esuacos durante el periodo de préstamo usando d método de nerés
efecto,

Lospréstamos se clasifican como paso corriente a menos que la Compania tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación a por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situación financiera.

Impuesto a la renta =

 

El gasto por Impuesto ala renta representala suma del mpuestoala sema porpagar
coriente y el impuesto diferido.

Les impuestos contente y diferidos, deberán reconocerse comoingreso o gasto, y
serincluidos en elresultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
Aransacción o suceso que 50 reconoce fuera del resultado, ya sea en ntro resultado
ivtegral O directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto tambén se
reconoce fuera del resultado; o cuendo surgen del registro inicalde una combinación
denegado

14
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CENTRO COMERCIAL El CONDADO 5.4,

Notas Jos Estados Financieros.

Al 31 de diciembre de 2015y 2014

fExpresados en dólaresde losEstados Unidos de América - US$

Impuesto corriente. El impuesto por pagar comente se basa en la utikdad gravable
(tributaria) registrada durame el ano La utlidad gravaole difiere de la utlidad
«contable, debrdo a as paridas de mgresos o gastos mpontles a deducibles y paridas
“que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compañia por corcepto del
impuesto comente se calcula utiando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo,

Para.laño 201513 tengeneraldel mpuesto la rentapara sociedades es del 22%,
no obslantela taifa positiva será del 25% sobre la proporción de la base imponible
que corresponda a la participación decia o indrecta de socios, acconistas.
benefiarios o smilses, que sean residentes de paralsos fizales o regímenes de
menor posición. Sicicha participación excede del 50%,la tara aplicae para la
sociedad será del 25%
Por el año 2014, las cisposiciones ingentesa esa fecha establecieron que la 1358
«corporativa de impuesto a la renta será del 22% sobrelas uulidadesgravables

Impuestos diferdos= El impuesto diendo se reconoce sobre las diferencias
emporaras entre el valoren libros de los actwos y pasivos inciudos en los estados
financieros las ases fiscales correspondientes utilizadas para determinarla utindad
gravable El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmenta para todas las
iterencias temporarasimponibles. Se reconocerá un activo por Impuestos diferidos,
¡or causa de todas las diferencias temmporaras deducibles enla medida en que resulte
robable que la Compañía disponga de utlidades graveties futuras contra las que se
Podría cargar sas diferencias temporaria deducibles.

La entidad reconocerá un impuesto diferido activo para todas aquelladiferencias
temporavas deduobles que se espera que reduzcan la ganancia Tscal en el TULIO

Los activos y pagos por impuestos difeidos se men empleando las tasas fiscales
Quasarssde alcación enel paredo en elque elactvoseresice o ipasho
se cancelo

El impuesta diferido, comespondiente 3 cambros en la tasa de impuestos o en la
ormativa tibutaria, la re ostimación de la recuperataldad de los actwos por
rmpuestos diferidos o ee la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
actwo, se saconoce en el resultado del períado, excepto en la medida en que se
relacione con partdas prenamente reconocidas fuesa de ls resultados del período.

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sólo 9, tne reconocido legalmente el derecho de
compensar,frente ala autoridad fiscal, los importes reconocidosen esas paridas,y
los activos por mpuestos diferidos y los pasivos por mpuestos diferidosse derivan del
impuesto a la renta la Compañia tiene la intención de Niquidar sus activos y pasos
coma netos.
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CENTRO COMERCIAL El CONDADO S.A.

Notaso los Estados Financieros

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014

fxpresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$

Participación de los empleados enlas utilidades -

AL térmmo de cada oercicio económico la Compañía reconoce con cargo a los
resultados delejercicio en que se devenga,el 15% de participación de los empleados
en los uttidades. de conformudad con lo establecido en el Código de Trabajo de la
República del Ecuador.

Beneficios a los empleados

Beneficios de coro plazo.=

Corresponde prncipalmentea:

+ La participación de los trabajadores en las utilidades, ésta prousión es
calculada en función del 15% de la idad contable anual antes del impuesto.
a la renta, según lo establecido por la legislación ecuatoriana vigente,
especificamente el Codigo de trabago, Se registra con cargo a resultadosy se
presenta como parte delos gastos de operación.

+ Vacaciones se regnstrael costo correspondientealasvacaciones del personal
Sobre la base devengada.

+ Décimo terces y décsmo cuarto sueldo, se provisionan y pagan de acuerdo a
la legsiacón vigente en el Ecuacios, sin embargo enaso de que el trabajador
le requiera puede recibir esta remuneración mensuaimente

Provisiones.-

Los prosiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya
sea legal O implica) como fesultado de un suceso pasado, es probable que la
Compañia tenga que desprenderse de recursos que Imeoiperen beneficos
económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fable del
importe de la obligación

El importe reconocido como provisión debe serla mejorestimación def desembolso
recesario para cancelar la obligación presente, al finade cada pertodoteniendo en
cuenta los riesgos y los incertidumbres corespondientes. Cuando ¿e mide una
promsén usango elfo de efectivo estimado para cancelar a obigación presente,
su valoren bros representa elvalor presente de dicho flujo de ofectno.

16
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Notas los Estados Financieros.

AL 3) de diciembre de 2015 y 2014
(Espresados en dólares delos Estados Unidos de América — US$

Cuando se espera la recuperacón de algunos o todoslos beneficios económicos
requeridos para cancelar una provisión, sereconoce Una cuenta por cobrar como un
2CtIVO: es virtualmente Gerto que se recirá el reembolsoy elvalorde la cuenta por
obrar puede ser medido con fiabilidad

Provisión para Jubilación patronaly desahucio... El Código del Trabajo de la
República del Ecuador estable el derecho de conceder jubilación patronal a todos
auellos empleados que hayan cumplido un tiempo de sendicio de 25 años en una.
Mlsenainstución

En adición, el Código de Trabajo establece la obligación que tienen los empleadores
de indemnizar los empleados con el 25% de su último sueldo multiplicadoporlos
años de serácio cuando la relación laboral termina por desahuco.

  

La Compañía establece prowsiones para los benefcos de jubilación patronal e
indemnización por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma
ecuatoriana de actuarios consultores No se mantiene ningún fondo asignado porlos
costosacumulados para estos beneficios

El costo delas prowsionespara jubilación patronal y desahucio ha sido determinado.
mediante el método actuarial de costeo del credo unitario proyectado Bajo este
método las beneficios de pensiones deben ser atribuido al perodo de servicio del
empleado y basedos en la fórmula del Plan, de al manera que se atricuye la mesma
cantidad de beneficia a cada año de serio, tomando en consideración el uso de
Iipótess acruacales para calcular el valos presente de dichos beneficios.

Estas hipttessreflean el valor del dinero a través del tiempo, el ncremento salarial y
las probablidades de pago dela pensión

as hipótessactuariales consideradasson

Experiencia de Mortalidad

Número de fallecidos por 100.000 vivos
Edad —Hombres Mujeres
45 410 230
so 603 332
55 m3 ans
so 96% 716
6s 1254 1062
7 1618 1582
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A.

Notasa los Estados Financieros

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresadosen dólares de los Estados Unidos de América = US$

Experiencia de Rotación

Edad Hombres Mujeres
20 1090% 10,10%
25 870% 10.0%
30 740% 890%
35 00 0
20 720% 840%
5 730% 920%
so 90% 10%
55 170% 150%
50 10% 13,70%

 

técnicas
valoracion 2041202045

Tasa de descuento 531%
Tasa de rendimerto de activos NA
“asa de nccemento salarial 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 2.00%
Tabla de rotación promedio 18.07%
Tabla de mortalidad e wwaldez—— TMIESS 2002

El costo de la jubdación patronalse casga a cada periodo, en función del aumento de
la antigUedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en 1 Compañía a la
echa dela valoración actuarial

Reconocimiento de ingresos.»

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por
cobrar, teniendo en cuentael mporte estimado de cuplauier descuento, bonificación
rebaja comercial que la Compañía pueda otorga,

Costos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo Istónto, Los costos y gastas se reconocen a
medida que son incunidos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en 6 periodo más cercano en el que se conocen
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Notasalos Estados Financieros

Al 31 de diciombre de 2015 y 2014

'Expresados en dólares de los Estados Unidos de Aménca - US$

Costos financieros.-

Los costosfinancieras son reconocidos coro Un gasta en el periodo en el cual son
incurridos.

Compensación de saldosy transacciones,-

Coma narma general en los estacos financieros o se compensan los actosy
pastos, tampoco los mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensación sea requenda 9 permita pot alguna norma y esta presentación sez el
reflejo de la esencia de la transacción.

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que cantractualmente o por una:
normalegal, contemplan la posibiidad de compensación y la Compañía tene la
intengon de liquidar por su importe neto a de realzar el activo y proceder al pago
del pasiva de forma smultánea, se presentan netos en resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La cuenta se halla conformada por

Diciembre 31,
2015 2014

ten US, dólares)

cap 3300 3.100
Bancos 1.891.176 3,077,965
Irversiones 9 40000

189476 781.065
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.
Notas losEstados Financieros

A131 de diciembre de 2015 y 2014
(expresados en dólares de los Estados Unidos de Aménca - US$

Cuentas por cobrar

tas cuentas por cobrarse conforman segúnel Sguente detalle

Diciembre 31,
2015 294

fen US dólares)

Cuentas por cobrar comerciales
Clientes 597,547 709.36S
Partesrelacionadas 3,352,962 2335335

3,950,509 4,044,700

Cuentas por cobrar no comerciales
Otras 53759 175.288

153759 175488
 

“Total cuentas por cobrar 4,004,268. 220,188
 

Menos estimación para cuentas de dudoso
cobro 140,567, 25.309)

Total cuentaspor cobrar neto de
estimación para cuentas de dudoso cobro 3964201 4184338

AL31 de diciernbre de 2015 y 2014,las cuentas por cobrar Compañiasrelacionadas
o dlevengan Intereses,

20
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.

Notas a los Estados Financieros.

AL31 de diciembre de 2015 y 2014

tExpresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$

Actvos por impuesto corrientes.

La compostión de la cuenta se muestra 3 continuado:

Diciembre 31,
2015 2014

ten US dólares)

Retencionesimpuesto la senta 1,943,878 1,756,572

DA IS,
tras cuentas por cobrar

La cuema se conformo como sigue a continuación.

Diciembre 3,
2015 2014

(en US dólares)

Aniscpo contratos 250690 _2,530025

2980 250005

Pagos Anticipados
La cuemtaserefor a

Diciembre 31,
25 2014

ten US dólares)

Seguros Pagados Por Anticipado 131,528 126,449

17.528 250

Propiedad y equipo

AA131 de diciembre de 2015 y 2014 el movimiento de propiedad y equpo es como
se indica a continuación

2
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO5.4.

Notas los Estados Financieros

“AL 31 de diciembre de 2015 y 2014

(expresados en dólares de los Estados Unidos de América —S$

Otros Activos Diferidos

La cuenta se conforma comosigue a continuación

Diciembre 31,
2095 2014

(en U.S dólares)

Otros Actwos Diferidos 2620800 2620800

Inversiones 0n Compañías.

Elcetallede los nuersiones a largo plazo esel siguiente

Diciembre 31,
2015 2014

ten US. dólares)

Inmocoto 5.A, 87447 80,518
Tels 4,934,125 o
American Shopping Centers DEM A. 100,278 100278

5121850 180,796,
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.4
Motaalos EstadosFinancieros

A131 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - USS

Obligaciones financieras a corto plazo
El rubro de Obligaciones financieras se halla conformado por

Diciembre 31,
2015 2014

ten U.S. dólares)

Sobregiros bancarios 48,602 o
Obligaciones con el Banco Intemacional 290.835 314840
Obligaciones con el Banco Produbarco 1,807,122. 208910.

246559 1722850

Cuentas por pagar

Un resumen de las cuentaspor pagas es como sigue"

Diciembre 31,
2015 2014

ten US. dólares)

Proveedoreslocales 335.923 363.802
Acreedores varios 285,782 323,166

621,706 586,968
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A

Notasalos Estados Financieros.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$

(13) —Pasos acumulados

 

1os pasivos acumulados se conforman según el siguiente detate.

 
Diciembre 31,

205 2014
ten US. dólares)

Beneficios sociales 15,362 9763
Partapación trabajadores 319,995, 466,356

395,358 276119,

$14) Otras cuentas por pagar

Esta cuenta incluye lo siguiente:

Diciembre 31,
2015 204

ten US. dólares)

Obligaciones con la Admimstración
Tnbutara

Impuestos VApor Pagar 55308 29,798
Retencones enla fuerte y del VA 54,005 36,203
Impuestoa la senta por pagar 576,580 58695

Otras cuentas por pagar

Pronsores 35123 o
Varias o 71900

EAT 780,594,
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A

"Notas los Estados Financieros

A131 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresadosen dólares delas Estados Unidos de América - US$

(15) Impuestos cáferidas

Elimpuesto diferido pasivo corresponde atas diferancas temporanas imponibles, este
impuesto se ha medido empleandolas tasas fiscales sigentes en nuestra legsiación
ecuatonana La Compañia al 31 de diciembre de 2015 y 2014, registra un pasivo por
impuesto diferido clasificado en corto largo plazo, onginado porla depreciación de
susbienes revaluados,a continuación un detalle

Diciembre 31,
2015 2014

ten US. dólares)

Impuestos diferidos corto plazo 30831 30831

20831 zan

Impuestos difendos largo plazo 585797 616,629

585,797 516,629

(16) Obligacionesfinancieras a largo plazo

El detallo delas obligacionesfinancieras largo plazo, es el siguente

Diciembre 31,
2015 2014

ten US. dolares)

Obligaciones con el Banco Internacional 4,038,462 4,929,298
Obligaciones con el Banco Produbarco _9A77.670 6878197

13516133. _MBOAOS
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO5.A

Notas a los Estados Financieros.

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014

(expresados en dólares de los Estados Undos de América - US$

“Obligaciones patronales largo plazo

El detalle de las obligaciones patronales,esel siguiente;

Diciembre 31,
2045 2018

(en US dólares)

Prowsión para Desahucio 21,396 4478
Provsión para Jublación Patronal 22.546 16584

43,942 21957,

Ingresos anticipados

A131 de diciembre de 2015 y 2013, los mgresos anticipados se refieren a ls valores
reobidos por concepto de valores incrales de concesión, las mismos que otorgan el
derecho los concesionarias, deluso de los locales comercialese islas ubicados en al
Centro Comercial Condado Shopping,losplazos de concesión otorgados para stas
es de 2 años, mientras que para locales comerciales el plazo asciende a 10 años
Dichos valoces son reconocidos losresultados del periodo conforme dichos valores
se van realizando en eliempo.
131 de diciembre de 2015 y 2014,la Compañia presenta saldos porU5$ 5.806,302
yU5$ 6.838.021 respectivamente

 

Patrimonio de los accionistas

Capital

El capital secal de la Compañía es de US$ 100,800 dividido en 100,800 acciones.
ordinariasy nominatwasde USS 1 cada una

Reserva Legal

De conformidad con las disposigones socetaras vigentes, la Compañía deberá
transferir a reserva legal un porcentaje na menor al 10% de la uidad neta anual,
hasta igualar porlo menos, el $0% delcapital socl de la Compañía, Dicha reserva
10 está seta a distmbución a los accionstas, excepto en el caso de Iiquidación de la
Compania, pero puede ser capitalzada o ulzada para absorber pérdidas en las
operaciones

2
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A.

Notas a los Estados Financieros.

131 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

Reservafacultativa

Conesponde a la apropiación de las utiidades de años anteriores, de conformidad
cana resolución que consta en la respectiva Acta de Junta General de Accionstas,

 

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 excepto por los ayustes provenientes de la
adopción las NIF, el saldo delas gananias de ejercicios anteriores está a disposición
de los acciomstas y puede ser utilzado para lo cistsibución de dividendos y ciertos
pagos tales como reliquidación de impuestos, tc

Los ajustesprovenientesde la adopción por primera vezde las Normas Internacionalos
de Información financiera “NIE” que se regstraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumlados provementes de la
adopción porprimera vez delas “NIF”, que generaron un saldo acreedor,solo podrá
ser cajutalzados en la parte que exceda al valor de las pórdidas acumuladas y 105
úlumoejereclo económico concluido, s las hubreren; uttizado en absorter pérdidas,
devuelto en el caso de liquidación de la compañía.

En el caso de regstrar un saldo deudor, éste podrá ser absorbida por las resultados
acumulados y porfosdel último ejerco económico conciuio, las hubsere,

 

    

Reservade capital

Incduye lsaldo de la cuerta reserva de capita, mismo que prosiene deta transferencia
delos saldos de las cuentas reserva poz revalorización del patrmonio y re exprestón
monetaria ofignada en la corrección monetaria de años anteriores de tas cuentas del
patimonio de los accionistas y de los actwos y pasivos no monetarios. De acuerdo
con las normas societaas vigentes, el saldo de la cuenta reserva de capital no está
sujeta a distribución a los acoonstas,pero puedeser el objeto de capitalización o de
atsordón de perdidasprevia deciséón de la junta general de accionstas

Reserva porvaluación de activos
Comesponde a la reserva orignada por la revalorización del edo propiedad del
Centro Comercial sl Condado, efectuada por apliación delas Normas Internacionales
de información Financiera (NIP), en apicación del método de medirión posterior de
Valoere avatuado, acorde a la NIC No. 16 “Propiedades, planta y equipos”

2
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO SA.
Notasals Estados Financieros

AI 31 de diciembre de 2015 y 2014
“Erpresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

Poricipación trabajadores e Impuesto ala renta

Para las años terminados al31 de dicembre de 2015y 2014,las partidas concilatonas
que afectaron la utiidad contable a fín de determinar la portcipación de los
trabajadores, así como la base gravada para el Cálculo del impuesto a la renta de
dichos años fueron

Didembre 31,
2015 14

(en US. dólares)

 

Utiidad antes de partcipación e

 

 

 

impuesto a la renta 2,133,203 3,09.041
15% Uvidad Trabajadores 319205 466,356
Mas gastos na deducibles 726943 25476

Utiiid ibutaria 2,500,257 2,668,161

Impuesto la renta comente 576,580 586995

Impuesto la renta dfendo 30331 0

Gasto Impuesto ala Rerta 545849 586.995

La participación trabajadores 58 encuentra inchida en el Estado de Resultados
Integrales en el grupo de Gastos de venta y admiristratwos.

Aspectos Tributarios.

Código Orgánico de la Producción. Comercio e Inversiones.

En lSuplemento de Registro Oficial N* 351, del 29 de diciembre de 2010,se publi
et CódigoOrgánico dela Producción Comercioe Inversnes(COPCA,elcualbusca
desamolar las actividades productsen elEcuador y reforma y deroga importantes
cuerpos legales, con aplicación desde enero de 2011, entrelas más importantes
tenemos

29



)
I
D
I
I
I
I
I
I
A
A
I
I
A
I
A
I
I
I
I

A
I
A

2
M
M
)

a

»

e

9

CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A.

Notasa los Estados Financieros

AL31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresadosen dólares delos Estados Unidos de América - US$

En al COPCI Se estu una reduccion progiesiva para todas las sociedades, de 1
lun) punte anual en la tanta del mpuestoalaReta fiandose en 24% para el
exrco fsca 2011.23% para el año 2012 y22% parael 300 2013 y guientes
ejercicios.
Establaco la rebaja de 10 puntos del mpuestoala renta que sa relmiertan y sa
stent adqusicón de activos de nesgo, material vegetativo, plámtul y todo
insumovegetal parla producción arica, Forestal, ganadera y de Moriultura.

 

Las sociedades recién constituidas, la inversiones nuevas ceconocidas de acuerdo
al COPCI, las personas maturales y sociedades amdivisas oblgadas a llevar
contabilidad,pagaran el anticipo del impuesto la Renta despuésdel quinto año.
de operación efectiva

'Exonera del pago de anticipo del Impuesto aa Renta durante los periodos fiscales
«en os que no percisan ingresos aravados, los proyectos productivos agrícolas de
asoforesterla y ihicultua, con etapa de crecimento supenor 3 un año.
Establece la deducción dol 100% adicional ala depreciación y amornzación que
corresponda la adquisición de maquinarias,equipos y tecnologías destinadasa
las implernentación de mecanismos de producción más limpia, o mecanismos de:
¡generación de energia renovable a a la reducción del impacto ambiental de la
actividad producta y a la reducción de gases del efecto invemadera, que no
hayan sido requeridos por las autondades ambientales.

on deducibles los pagos de intereses do crits externos y neas de crédito
Abiertas por insttuciones financieras del exterior legalmente establecidas como
ales; as como los intereses de creditosexternos conferidos de gobemo 2
gobierno opor organismos multiaerales. En estoscasos. los imereses no podrán
exceder delas asas de interes máximas referenie Ijadas por el Dieciono del
Banco ContraldeEcuador ala fecha del registro de crédito o 5noracón. y de
hecho las excediren, se deberá efectuar a retención correspondiente sobre el
exceso para que dicho pago ses decile La falta de registro conforme las
isposiciones ermtidas por el Directorio del Banco Cemtal del Ecuador
“eterminará que nosepuedan deduer os costs financieros del crécito. Tampoco
serdn deduce los intereses de los créditos provenientes de instituciones
financieras domiciaadas en paraísos fiscales o en Jusdcnones de menor
imposición.
Exonero del pago del Impuesto a la Renta los mgresos que obtenga los
fideicomisos mercantlessiempre que no se realicen actividades empresariales
operen negocios en marcha
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO $.A.

"Notas alos Estados Financieros
AL31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dólares delos Estados Unidos de América - US$

hi), Estan exonerados del Impuesto 318 Renta los miereses pagados por uabajadores
por concepto de préstamos realzades por la socedad empleadora para que el
trabajador adquiera acciones o participaciones de dicha empleadora, mientras el
empleado consecua la propiedad delas acciones,

Las sociedades que transtieran porta menos 5% de su canal accionario a favor
de almenosel 20%de sus trabajadores, podrédiferir los pagos delImpuesto a
la Renta y del respectivo anticipo de Impuesto a la Renta hasta los 5 años
calculando el imerés, siempre que la acciones permanezcan en propiedad de los
tabajadores Si se transfieren las acciones fuera de los limtes mínimos, la
sociadad deberá quidar olImpuestoala Renta en el mes siguiente

Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención de Fraude Fiscal

Con fecha 29 de diciembre de 2014 se promulgó la Ley Orgánica de Incentivos a la
Froducoón y Mención de rude Falla mima que Inca ente otros aspects,
lo siguente

8), Sa consideran como Ingrasos de fuente ecuatoriana y gravados con el Impuesto.
a la Renta, tas ganancias provementes de la enajenación de acciones,
porvepaciones y derechos de capial De ¡gual manera se consideran Ingresos
gravados los incrementos patrimomales no justificados.

b) Se establece una limitación a la exención correspondiente a dividendos y
utlidados, determinando que si el beneficiano efecivo de las ullidades que
perciban tas sociedades o las personasnaturales es una persona natural residente
0 el Ecuador, la exención del impuestoola renta no será aplcablo.

d) Se elimoa la exoneración para la gananca ccasional provemente de la
enajenación ocasional de acciones o participaciones. Las sociedades deberán
informar este tipo de transacciones la autoridad fsca,5u incumplimiento será
sancionado con una multa del 5% del valor realde la transacción

9) Se olimina la exención por depóstos a plazo fia las sociedadese mnstitucones
¿elsistema financiero nacional, así comoalasinversionesen valorasde renta fja
para las socedades,

e) Entlcaso de activosre valuados, el gasto por deprecación sobredicho re avalio,
no será consrderado como deducible

D_ seestablece una deducción del 150% adidonal por un penado de dos años sobre
las remuneracionesy aportes quee realce¿IES5 para elcaso de adultos mayores
y migramtes mayores ee 40 años que hayan rotomado alpais

   

=



F
I
D
A
D
I
I
I
I
2

3
)

CENTRO COMERCIAL EL CONDADO $.A.

Notas alos Estados Financieros.

Al 31 de diciombre de 2015 y 2014

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América —US$

8) Se elrmnanlascondiciones que actualmente dispone 1 Ley de Regimen Tributario
Interno patala eliminación de los créditos incobrables y se establecen quelas
mismas se determinarán via reglamento.

h) Vía reglamento se establecerán los IÍmites pora la deducibiidad de gastos de
“egalis, serios técnicos, admimstratos y de consultoria en general, electuados
entre partes relacionadas

1, Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos,
determinando queel reglamentoestablecerálos c450sy condiciones, Las normas.
tibutaria prevalecerán Sobre aquellascontables y financieras.

P Noseaceptarala deducción porpérdidas en a enajenación ocassonal de acciones,
partopacones o dereches de capital que se den entre partes relacionadas

K) Se introducen reformas a la tarifa del mpuesto a la renta para sociedades,
estableciendo comotarta general del impuesto la renta el 22% no obstante la
tana imposiuva sesa del 25% sobre la proporción de la base mponible que
corresponda 3 la paripación directa O Indiecta de sos, accionistas,
benebcanos o similares, que segaresidomtas de paraisosfiscales o regimenes de:
menor imposción. $: dicha participación excede del 50%, la taifa aplicable para
la sociedad será del 25%

h_ Los beneficiarios de utilidades a drndendos que se paguen o actediten al exrior
pagarán la taifa general presta para sociedades previa la deducción de los
erécitos wiburarios los que tenga derecho.

 

im) El ingreso gravable que obtenga una sociedad o persona natura no residente an
el Ecuador porla enajenación Se acciones, participaciones w otros derechos de
«capital pagarála tanto general impuesta para los Sociedacios debiendo sociedad
receptora de la wversión actuar como sustituto del contribuyente y efectuarla
retención del impuesto.

1 Se deling el cálculo de la tidad gravable en la enajenación de acciones,
partepaciones o derechos de captal

+ Elimareso será l valorrealde la enajenación.
a Elcosto deducible sexi elualor nominal, el valor de adquisción o el valor

patrimonial proporcional de las acciones de acuerdo con la técnica
financiera Serán deducibles además tados los gastos directamente
atribublesa dicha enajenación

0), Para efectosdel cálculo del anticipo de impuesto la renta no se deberá incluir
enla base de cálculo el valor del re avalúo de los activos, mipara eirubro de activos.
nipara el de patrmono
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.4.

Notas alos Estados Financieros.

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014

(expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$

p) Se exciurán del cálculo del antespo,los montos raferidos a gastos incrementales
por la generación de nuevo empleo, adquisición de nuevos activos destinados a
la mepora de la productividad e innovación tecnológica y aquelas mwersionos
"nuevas y productias y gastos efectwamente realizados que se relacionen con los
benelicios trivutariosparael pago del Impuesto la Renta que reconoce el Código
dela Producción.

0) Se establece como hecho generador del impuesto a los activas en el exteio, la
tenencia de nversiones en el extenor

1 Lo pagos efectuados hacia el exterior por cráditos obtenidos por entidades
ecuatorianas, estarán exentos del impuesto a la Salida de divisas, Urcamente
respecto de aquellos cebitos para financiar segmentos definidos por el Comite
de Polica Tabula

5) Se establece como hecho generador del Impuesto ala Salida de Divisascualquier
mecanismo de extinción de obligaciones cuandolas operaciones se realicen hacia
elestenor

Eventossubsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2015 y hasta la lecha de emisón del presente informe,
mo se produjeron eventos, que en opinión de la adminstracón 3e la Compañía,
pucleran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan

Aprobación de los estados financieros

Los estados financieros dela Compaña Centro Comercial El Condado SA al y por
elano terminadoel 31 de dcicmbre de 2015,han sidoaprobadas porla gerencia en
fecha febrero 22 de 2016, y serán presentados al Directorio y Accionistas para su
aprobación. En opinión de la Gerencia dela Comparia, los estacis financieros serán
aprobados por el Director y Junta de Acaionistas sn modificaciones.
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