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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A.

Notasa losEstados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

Constitución y objeto

Centro Comercial El Condado 5.A., fue constituida el 17 de mayo de 1978 según
escritura pública en Quito - Ecuador, siendo su objetwo social de acuerdo a su
Escritura de Reforma Parcial de Estatutos del 20 de septiembre del 2012, la
promoción de centros comerciales de servicios especializados o comercio licito y dar
concesión de derecho de uso, u otras formas legales de uso comercial los bienes de
su propiedad

 

Principales políticas contables

Una descripción de las prinapales políticas contables adoptadas en la preparación
de los Estados Financieros de la Compañía se presenta a continuación:

 

Base de Presentaci:

Los estados financieros de la Compañía Centro Comercial El CondadoS.A. han sido
preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera,
emiúida por el International Accounting Standars Board (IASB),vigente al 31 de
diciembre de 2014 y 2013, así como,los requerimientos y opciones informadas por
la Superintendencia de Compañías de la República del Ecuador.

La preparación de los estados financieros, conforme a la NormaInternacional de
información Financiera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables críticas
También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación
de las políucas contables

Declaración de cumplimiento.

La Administración de la Compañía Centro Comercial El Condado S.A. declara que la
Norma Internacional de Información Financiera ha sido aplicada integramente y sn
reservas en la preparación de los presentes estados fimancieros.

Moneda funcional y de presentación..

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, así como en las notas que lo
acompañan, se valoran utilizando la moneda del entorno económico principal en
quela Compañía opera.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A.

Notas los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

La moneda funcional y de presentación de la Compañía es el Dólarde los Estados
Unidos de Aménca

Estadosfinancieros.-

Los estados financieros de la Compañía Centro Comercial El Condado SA.
comprenden los estados de situación financieraal 31 de diciembre de 2014 y 2013;
así como los estados de fesultados integrales por los años terminados el 31 de
diciembre de 2014 y 2013,los estados de cambios en el patrimonio, y los estados
de flujos de efecto por los años terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes.-

En el estado de situación financiera, los saldos se clasifican en función de sus
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros, y, como no comentes,
los saldos mayores a ese periodo

Uso de estimacionesy juicios.-

La preparación de los estados financieros de conformidad con NIF requiere que la
Compaña registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicación delas
políticas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estmaciones y los
supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente, Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en el período en el cual la estimación es revisada y en
cualquier período futuro afectado

Periodo económico.-

La Compañía tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y
difundirlos estados financieros una vezal año al 31 de diciembre.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compañía considerada comoefectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos de
caja y bancos sin restricciones, así como 3 las mversiones de corto plazo y de gran
liquidez
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.

Notas a los EstadosFinancieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

En el estado de situación financiera, los sobregiros, de exist, se clasifican como
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos cornentes

Activosfinancieros,»

Los activos financieros son dsificados en las siguientes categorías: préstamos y
partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por detenoro La Compañía ha
definido y valoriza sus activos financieras de la siguiente forma:

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- Los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
financieros mantenidos para su negociación, Un activofinanciero se clasifica
en esta categoría si se adquiere principalmente con el propósito de venderse
en el corto plazo. Los derivados también se clasifican como mantenidos para

su venta a menos que se designen como coberturas Los actwos financieros
de esta categoría se clasifican como activos corrientes si se espera que se
vayan a liquidar en doce meses, caso contrario, se clasifican como no
corrientes,

  

Activos financieros disponibles para la venta.- Los activos financieros

disponibles para la venta son activos financieros que en un momento
posterior a su adquisición U origen, fueron designados para la venta. Las
diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer
como Un componente separado,

Activos financieros mantenidos hasta ef vencimiento. Los activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determnado, se medirán al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva y su vanación
se afectará a resultados del periodo en el que ocurra.

Préstamosy partidas por cobrar.- Los préstamos y partidas por cobrar,
incluyen principalmente a cuentas por cobrar clientes, así como a otras
cuentes por cobrar

Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente al valor razonable y
posteriormente a su costo amortizado considerando costo financiero de
considerarse material y/o deterioro de valor silo hubiere.

Parael costo financiero la Compañía considera como tasa de descuento a la
utilizada en un instrumento financiero que posea similares características.

10
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CENTRO COMERCIALEL CONDADOS.A.

Notasa los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresadosen dolaresde los Estados Unidos de América - US$

Cuentas porcobrar.-

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros mo dervados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado actwo
Después del reconocimiento intial, a vator razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro El
ingreso por intereses (incluyendo los intereses implícitos) sÍ existieren, se reconocen
coma imgresos por inversionese intereses y se calculan utilizando la tasa de interés
efectwa, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento det interés resultareinmaterial

Deterioro de cuentasincobrables.-

La estimación de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones con
cargo a resultados del período y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas irrecuperables,

En elcaso delos activosfinancieros valorizadosal costo amortizado,la pérdida por
deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados descontadosa la tasa de interés,

El crterio que utliza la Compañía para determinar 9 exste evidencia objetiva de
unapérdida por deteoro incluye”

Dificultad financera significativa del emisor u obligado.
+ Incumplimiento delcontrato, como el incumplimiento de pagos o moraen el

pago dela deuda principal.
Probabilidad de que el obligado entre en solvencia,
Desaparición de un merco activo pare activos financiero

+ Información disponible que indica que hay una reducción medible en los
flujos de efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su
reconocimiento micial aunquela reducción aún no se pueda identificar con
los activos financieros mdividuales en la cartera

Otras cuentas y documentos por cobrar,-

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se fiquidan en su mayona a
corto plazo, se incluye cuentas por cobrar empleados, anticipos proveedores, otros
anticipos, ete

n
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A.

Notasa los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagosfijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses
£incluyendo los intereses implícitos) si existen,se reconocen como costosfinancieros

y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por
pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interésresultare inmaterial

La Compañía tene implementadaspolíticas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pre acordados.

Propiedad y equipo.-

Medición en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y

equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propledades y equipos comprende su precio de adquisición más todos
los costos directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento según lo previsto por la gerencia y la estimación

jal de cualquier costo de desmantelamento y retiro del elemento o de
rehabilitación de la ubicación del activo

 

 

Medición posterior al reconocimiento modelo del costo.- Después del
reconocimiento inicial, dichas partidas de propiedades y equipos son registradas al
costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el perlodo
en que se producen.

Método de depreciación y vidas útilas.- El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida Útil estimada, valor
residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el
efecto de cualquier cambio en el esumadoregistrado sobre una base prospectiva
Por ser considerado un cambio en estimación contable.

12
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A.

Notasa los EstadosFinancieras

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en dólaresde los Estados Unidos de América - US$

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación:

Edificios 4%
Instalaciones 10%

Mueblesy enseres 7%
Maquinaria y equipo 5%
Equipo de cómputo 20%

Retiro o venta de propiedadesy equipos.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equiposes calculada comola diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo,la Compañía evalúa los valores en libros de sus acuvos a fin
de determinar si exste algún indicatwo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin
de determinarel alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no
es posible estimar el importe recuperable de un activo indwidual, la Compañía

calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho activo Cuando se identifica una base razonable y consistente de
distribución, los activos comunes son también asignados a las unidades generadoras
de efecwo indwduales o distribudas al grupo más pequeño de unidades
generadoras de efeciwo para los cuales se puede identificar una base de
distribución razonable y consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta
y el valor en uso. Al estimar el valor en uso,los flujos de efectivo futuros estimados
Son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento que reflejalas
valoraciones actuales del mercado respecto al valor tempora! del dinero los riesgos
específicos para el acto para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo
de efectivo futuros
Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado
es menorque su valor en libros, el valor en libros del activo to unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable, Las pérdidas por deterioro se
reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimadorevisado de su importe
recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excedeel valor

13
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Notasa los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
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en libros que se habría calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en años anteriores. El
reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automáticamenteenresultados

Inversiones.»

Las inversiones se encuentran registradas por medio de la utilización método de
participación (Valor Patnmonial Proporcional)

De acuerdo con el acta de Junta General extraordinana y Universal de los
Accionistas del Centro ComeraalEl Condado S.A., de fecha de marzo 17 del 2008
autoriza la inversión en el American Shopping Center S.A.

Obligaciones financieras.-

Representan pasos financieros que se reconocen incalmente a su valor razonable,
neto de los costos de ta transacción incurndos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en
el estado de resultados durante el período del préstamo usando el método de
interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos quela Compañía tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación a por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situación financiera

Impuestoa la renta.»

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagarcorriente y el impuesto diferido

Los Impuestos corrientes y difendos, deberán reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incluidos en et resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transacción o Suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro imiai de una
combinación de negocios.

14
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO5.4.

Notasa los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar comente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el año. La utlidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles
y partidas que nunca son gravables o deducibles. El paso de la Compañía por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada período.

Las disposiciones tributarias vigentes establecen quela tasa corporativa de impuesto
a la renta será del 22% sobre las utilidades gravables para el año 2014y 2013.

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarías entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmentepara todas las
diferencias temporarias imponibles. Se reconocerá un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en queresulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podría cargar esas diferencias temporarias deducibles.

La entidad reconocerá un impuesto diferido activo para todas aquellas diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzcan ta ganancia fiscal en el futuro.

Los activos y pasos por impuestos diferidos se mden empleandolas tasas fiscales
que se espera sean de aplicación en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la re estimación de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferdos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del período, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del período.

La Compañía debe compensar activos por impuestos difendos con paswos por
impuestos diferdos s, y sólo si, tene reconocido legalmente el derecha de
compensat, frente a la autoridadfiscal, los importes reconocidos en esas partidas;y
los actwos por Impuestos diferidos y los paswos por impuestos diferidos se derivan
gel impuesto a la renta y la Compañía tiene la Intención de Iiguidar sus activos y
Pasivos comonetos.

15
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo.-

Correspondeprincipalmente a

» La participación de los trabajadores en las utilidades; ésta provisión es
calculada en función del 15% de la utilidad contable anual antes del
impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación ecuatoriana
vigente, especificamente el Código de trabajo Se registra con cargo a
resultadosy se presenta comoparte de los gastos de operación

« Vacaciones, se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre la base devengada.

+ Décimotercer y décimo cuarto sueldo,se provisionan y pagan de acuerdo a
la legislación vigente en el Ecuador.

Provisiones.»

Las provisionesse reconocen cuando la Compañíatiene una obligación presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del
importe de la obligación.

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso
necesario para cancelar la obligación presente,al final de cada período, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes, Cuando se mude Una
provisión usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligación presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efecto.

 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente cierto queserecibirá el reembolso y el valor de la cuenta
porcobrar puede ser medido con fiabilidad

Provisión para Jubilación patronal y desahucio.- El Código del Trabajo de la
República del Ecuador estable el derecho de conceder jubilación patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tempo de servicio de 25 años en una
misma institución.

16
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En adición, el Código de Trabajo establece la obligación que tienen los empleadores
deindemnizar a los empleados con el 25% de su último sueldo multiplicado por los
años de servicio cuandola relación laboral termina por desahucio

La Compañía establece provisiones para los beneficios de jubilación patronal e
indemnización por desahucio en base a Un estudio elaborado por una firma
ecuatoriana de actuarios consultores. No se mantiene ningún fondo asignado por
los costos acumulados para estos beneficios

El costo de las provisiones para jubilación patronal y desahucio ha sido determinado

mediante el método actuarial de costeo del crédito unitario proyectado. Bajo este
métodolos beneficios de pensiones deben ser atribuido al periodo de servicio del
empleado y basados en la fórmula del Plan, de tal manera que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada año de servicio, tomando en consideración el uso de
hipótesis actuanales para calcular el valor presente de dichas beneficios.

Estas hipótesis reflejan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial
y las probabilidades de pago de la pensión

Las hipótesis actuariales consideradas son:

Experiencia de Mortalidad

Númerodefallecidos por 100,000vivos
Edad Hombres Mujeres
as 470 230
50 603 332
55 773 485
80 3989 716
65 1264 1062
70 1615 1582

17
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Experiencia de Rotación

Edad Hombres Mujeres
20 10 90% 10,10%

25 8.70% 10,10%

30 7,40% 8,90%
35 6.90% 8,40%
40 720% 8,40%

45 7,30% 9,20%
50 9,30% 11,10%

55 11,70% 15,0%
60 11,90% 13,70%

técnicos
valoración 31/12/2014

Taso de descuento 6,54%

Tasa de rendimiento de activos N/A
Tasa de incremento salarial 3,00%

El costo de la jubilación patronal se carga a cada periodo, en función del aumento
de la antigledad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compañía a
la fechade la valoración actuarial.

Reconocimiento de Íngresos.-

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonrficación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar.

Costosy gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo histórico Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurndos, independientemente de la fecha en que se haya
realzadoel pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen

18
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Costosfinancieros.

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en el cual son
incurridos.

Compensación de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros mo se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea
el reflejo de la esencia de la transacción

Los ingresosy gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados.

19
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Efectivo y equivalentes de efectivo

La cuenta se halla conformada por

Diciembre 31,
2014 2013

fen U.S. dólares)

Caja 3,100 3,100
Bancos 3,077,965 2,410,623
inversiones 4,000,000 o

7,081,065 2,413,723

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se conforman según el siguiente detalle:

Diciembre31,
2014 2013

(en U.S. dólares)

Cuentas por cobrar comerciales
Chentes 709,365 510,428
Partes relacionadas 3,335,335 3.335,35

4,044,700 3,845,763

Cuentas por cobrar no comerciales
Retenciones impuestoa la renta 1,756,572 1,602,681
Otras 175,488 34,332

 

1,687,012

Total cuentas por cobrar 5,976,759 5,532,775

Menosestimación para cuentas de dudoso cobro (35,849) (30,521

Total cuentas por cobrar neto de estimación para
cuentas de dudoso cobro 5,940,910 5,502,255
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CENTRO COMERCIALEl CONDADOS.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en dólaresde los Estados Unidos de América - US$

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por cobrar Compañías relacionadas
no devengan intereses.

Otras cuentas por cobrar

La cuenta se conforma como sigue a continuación”

Diciembre 31,

2014 2013
(en U.S, dólares)

  Anticipo contratos 2,530,025, 6,775,736

2,530,025 6,775,736

Pagos Anticipados

La cuentase refiere a:

Diciembre31,
2014 203

ten U.S. dólares)

Seguros Pagados Por Antrapado 126,440 100,362

326,440 300,362

Propiedad y equipo

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el movimiento de propiedad y equipo es como
se indica a continuación
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A,

Notasa los EstadosFinancieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

Otros Activos Diferidos

La cuenta se conforma comosigue a continuación.

Diciembre 31,

2014 2013
fen U.S. dólares)

Otros Actwos Diferidos 2,620,800 2 694,842

2,620,800, 2,694,842

Inversiones en Compañías

El detalle de las inversiones a largo plazo es el siguiente,

Diciembre 31,
2014 2013

(en U.S. dólares)

Inmocoto S.A. 80,518 80,518
American Shopping Centers DEMS A 100,278 100,278

180,796 180,796
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A.

Notasa losEstadosFinancieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresadosen dólares de los Estados Unidos de América - US$

Obligaciones financieras a corto plazo

Elrubro de cuentas por pagar se halla conformado por

Diciembre 31,

2018 2013
(en U.S. dólares)

Pacífico
Operación P40057140 0 865,777

Internacional
Operación 332430 814,840 0

Produbanco
Operación 2234694 908.010 o

 

Cuentaspor pagar

Unresumen de las cuentas por pagar es como sigue:

Diciembre 31,
2014 203

(en U.S. dólares)

Proveedoreslocales 363,802 369,203
Acreedoresvanos 323,166 4,575,469

686,968, 4,944,672
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CENTRO COMERCIAL El CONDADOS.A.

Notasa losEstados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

Pasivos acumulados

Los pasivos acumulados se conforman según el siguiente detalle

Beneficios sociales
Participación trabajadores

Otras cuentas por pagar

Esta cuenta incluye lo siguiente

Impuestos IVA por Pagar
Retenciones en la fuente y del IVA
Impuesto a la renta por pagar
Otras cuentas por pagar

Diciembre 31,
2014 2013

(en U.S. dólares)

9,763 3.889
466,356 375,927

476,119 379.811

Diciembre 31,
2014 2013

(en U.S, dólares)

29,795 0
86,802 52.227

586,995 469,636
77,000 o

780,594, 521,863
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A.

Notas los Estados Financieros

 

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

Impuestosdiferidos

El impuesto difendo paso corresponde a las diferencias temporarias imponibles,
este impuesto se ha medido empleando las tasas fiscales vigentes en nuestra
legislación ecuatoriana. La Compañía al 31 de diciembre de 2014 registra un pasivo
por impuesto difemdo clasificado en corto y largo plazo, originado por la
depreciación de sus bienes revaluados, a continuación un detalle:

Diciembre 31,

2014 2013
(en U 5. dólares)

Impuestosdiferidos corto plazo 30,831 o
Impuestosdiferidos largo plazo 616,629 o

Obligacionesfinancieras a largo plazo

El detalle de las obligaciones financieras largo plazo,es el siguiente

Diciembre 31,
2014 2013

fen U.S, dólares)

BancoPacífico

 

Operación P40057140 0 7,052,473

BancoInternacional
Operación 332430 4,929,298 0

Banco Produbanco
Operación 2234694 6,878,197 o

11,807,495 7,052,473
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A.

Notasa los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$

Obligaciones patronales largo plazo

El detalle de las obligaciones patronales,es el siguiente,

Diciembre31,
2014 2013

ten U.S.dólares)

Provisión para Desahucio 4,473 64 4,356
Provisión para Jubilación Patronal 16,584 12,389

21,057 16,705

Ingresosanticipados

Al 31 de diciembre de 2014y 2013,los ingresos anticipados se refieren a los valores
recibidos por concepto de valores iniciales de concesión, los mismos que otorgan el
derecho a los concesionarios, del uso de los locales comerciales e ¡stas Ubicados en
el Centro Comercial Condado Shopping,los plazos de concesión otorgados para
“islas” es de 2 años, mientras que para locales comerciales el plazo asciende a 10
años. Dichos valores son reconocidos a los resultados del periodo conforme dichos
valores se van realizando en el tiempo

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compañía presenta saldos por US$
6,838,021 y US$ 8,325, 520 respectivamente.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A.

Notasa los EstadosFinancieros

Al31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresadosen dólares de los Estados Unidos de América - US$

Patrimonio de los accionistas

Capital

El caprtal social de la Compañia es de US$ 100,800 dividido en 100,800 acciones
ordinarias y nominatvas de US$ 1 cada una

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compañia debera
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% dela utilidad neta anual,
hasta ¡gualar porlo menos, el 50% del capital socal de la Compañía. Dicha reserva
no está sujeta a distribución a los accionistas, excepto en el caso de liguidación dela
Compañía, pero puedeser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las
operaciones.

Reserva facultativa

Corresponde a la apropiación de las utilidades de años anteriores, de conformidad
con la resolución que consta en la respectva Acta de Junta General de Accionistas

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, excepto por los ajustes provenientes de la
adopción a las MI, el saldo de las ganancias de ejercicios amtenores está a
disposición de los accionistas y puede ser utilizado para la distribución de dividendos
y ciertos pagos tales como re liquidación de impuestos, etc.
Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas
Intemecionales de información financiera “Niff” que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopción por primera vez de las “NIF”, que generaron un saldo
acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las último eyercicio económico concluido,si las hubieren, utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de la compañía
En el caso de registrar un saldo deudor, éste podrá ser absorbidoporlos resultados
acumuladosy por los del últimoejercicio económico concluido, si los hubiere,
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADOS.A.

Notasa los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

uss

 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de Am:

Reserva de capital

Incluye el saldo de la cuenta reserva de capital, mismo que provene de la
transferenciade los saldos de las cuentas reserva por revalorización del patrimonio y
re expresión monetaria onginada en la corrección monetaria de años anteriores de
las cuentas del patrimonio de los accionistas y de los activos y pasivos no
monetanos De acuerdo con las normas societarias vigentes, el saldo de la cuenta
reserva de capital no está sujeta a distribución a los acciomstas, pero puede ser el
objeto de capitalización o de absorción de perdidas, prema decisión de la junta
general de accionistas

Reserva por valuación de activos

Corresponde a la reserva originada por la revalorización del edificio propiedad del
Centro Comercial El Condado, efectuada por aplicación de las Normas
Internacionales de Información Financiera (NIF), en aplicación del método de

medición postenor de Valor re avaluado, acorde a la NIC No. 16 “Propiedades,
planta y equipos”

Participación trabajadores e Impuesto a la renta

Para los años terminados al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las partidas
concilatorias que afectaron la utilidad contablea fin de determinarla participación
de los trabajadores,así como la base gravada para el cálculo del impuesto a la renta
de dichos años fueron"

Diciembre 31,
2014 2013

(en U.S. dólares)

Utilidad antes de participación e
impuesto a la renta 3,109,041 2,506,150
15% Utilidad Trabajadores 466,356 375,922
Mas gastos no deducibles 25.476 4,482

Utilidad tnbutana 2,663,161 2,134,709

Impuesto a la renta 586,995 469,636,
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CENTRO COMERCIALEL CONDADO $.A,

Notasa los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresadosen dólaresde los Estados Unidos de América - US$

La participación trabajadores se encuentra incluida en el Estado de Resultados
Integrales en el grupo de Gastos de venta y administrativos

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2014 y hasta la fecha de emssión del presente informe,
no se produjeron eventos, que en opmión de la administración de la Compañía,
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan

Aprobación de los estados financieros

Los estadosfinancieros de la Compañia Centro Comercial El Condado SA, al y por
el año terminado el 31 de dicembre de 2014, han sido aprobados por la gerencia
en fecha marzo 09 de 2015, y serán presentados al Directorio y Accionistas para su
aprobación En opmión de la Gerenciade la Compañia,los estados financieros serán
aprobados por el Directorio y Junta de Accionistas sin modificaciones.
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