INFORME DE GERENTE DE CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.,, A
LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS, POR EL EJERCICIO
ECONOMICO ANO 2009.

ENTORNO ECONOMICO:

El aflo 2009 el mundo superd el escenario de crisis que se presento en la
comunidad internacional. El Ecuador tuvo recesion economica en tres trimestres
seguidos con declinacion de su PIB, el dltimo de 2008 y los dos primeros de
2009. En el tercer trimestre hubo un aumento del 0,26% y en el cuarto una
caida del 0.45%. El aflo cerré con un crecimiento pequefio del 0.36%. El
consumo de hogares cayo en un 0.7%.

Las importaciones no petroleras disminuyeron 18.2% en el afio lo que refleja
un fuerte ajuste ante medidas arancelarias y paraarancelarias que si bien han
reducido el déficit comercial han afectado el normal desarroflo del comercio, en
parte por la imprevision gubernamental al no haber evitado los apagones que
bajaron la produccion y la productividad en general.

El gobierno cree ideologicamente en un sector publico fuerte y descree
sistematicamente en los aportes del capital y de la inversion privada. Esta
medida apunta a acelerar el gasto publico disminuyendo las reservas
internacionales para financiarlas, y reducir la capacidad de accion de la banca o
limitar al sector comercial.

La inflacion anual al consumidor cerrd en 4.3% y el desempleo en 7.9%. Las
perspectivas empresariales y comerciales para el 2010 esperamos todos se
presenten con mejores respectivas de crecimiento.

CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS:

Ano 2009 Condado Shopping se ha consolidado como uno de los mejores

centros comerciales a pesar de la alta competencia del sector, constituye el

mejor centro de compras, consumo de bienes y servicios, __tecnologia,

alimentacion, diversion y recreacion, un centro comercial que acege & faiias;

grupo de amigos y personas que han encontrado un sitio jdeal dew@gqﬁ?g}éj pOCIA
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Este tercer afio de operaciones hemos mejorado la imagen, se@é’conétﬁ?ﬁ@qd

el logro de sus metas y objetivos trazadas el afio anteriok y tenemds plapificado f

para el proximo ano proyectos importantes. TTTTTe—

La Administracion con el apoyo del Departamento de Marketing ha realizado un
importante trabajo de promociones y eventos durante el aflo, como son:
Temporada de San Valentin “Condado Collection 2009°, Campafia Dia de Ja
Madre, Dia del Padre y Dia del Nifio "Momentos de Familia”, Campana de
Descuentos ‘"Desperton’, campafia por temporada de “verano y regreso a




clases”, Segundo Aniversario "Desde hace dos afios estamos en tu vida”. Noche
de Descuentos y la campafia "Navidad 2009°, eventos con muchas sorpresas y
descuentos de nuestros concesionarios que generosamente han apoyado y
contribuido en la organizacion, fo que ha permitido mantenernos entre los mds
importantes centros de consumo de la ciudad en afluencia de gente y fidelidad.
Esperamos el proximo afno incrementar la aceptacion con nuevas y novedosas
promociones.

Centro Comercial El Condado ha cumplido con sus obligaciones comerciales,
fiscales y administrativas enmarcadas dentro del respeto a leyes y reglamentos,
asf como con clientes, proveedores e instituciones financieras, lo que nos ha
permitido mantener un alto grado de credibilidad empresarial dentro del
sisterma comercial y financiero

Centro Comercial El Condado ha dado cumplimiento con las normas sobre
propiedad intelectual y derechos de autor que establece la Legislacion
Ecuatoriana.

Me es grato comunicarles que la Administracion ha cumplido las disposiciones
tormadas por la Junta General de Accionistas de su Ultima reunion, asi' como las
disposiciones y resoluciones tomadas por las Juntas de Directorio de I3
Compafiia.

ANALISIS DE LA SITUACION FINANCIERA:

A la situacion econdmica de la compafiia reflejada en el Balance General y
FEstado de Resultados del afio 2009, me referiré en miles de dolares:

£l total de activos del Balance General es de USD 25.964. El activo corriente es

de USD 7.859., que representa el 30% del total de activos, dentro del mismo
tenemos, Caja Bancos por USD. 1.994., Anlticipos a Contratos por USD 363.,
Clientes por USD 617. Pagos Anticipados por USD. 3.376., como los rubros mds
importantes. El activo no corriente es USD 15.001., que representa el 58%

del activo total, dentro del no corriente se refleja la cuenta Edificios con
USD. 16.236., que constituye el valor importante de la inversidi i

Fijos de la compariia por USD. 462. El rubro Depreciacion Aowmuiadaporicia
USD. 1.696. Las inversiones permanentes y/o largo plazo.som>iSSD, 3703, A3
que representa el 12% del Activo. 29 £ 2o

El total del pasivo es de USD 26.298. La parte corrienfe es USD-5.910., que
representa el 23% del total del pasivo, dentro de\este grupo ’ténémos

proveedores con USD. 2.215., obligaciones financieras corto plazo por USD.
3.148. e Impuestos por Pagar con USD. 313. Los pasivos no corrientes son
USD 20.388., constituido bdsicamente por obligaciones financieras largo plazo
por USD 7.684., anticipos de clientes por concesiones largo plazo por USD
12.704., gue en conjunto representan el 78% del total del pasivo.



Fl Estado de Resultados refleja ingresos por concesion de Jocales comerciales,
auspicios y otros ingresos por USD. 10.001. Los egresos y gastos operacionales
fueron de USD 7.502., lo que refleja una utilidad operacional de USD. 2.498.
Los intereses y comisiones de préstamos por financiamiento son de
USD. 1.191., la utifidad del ejercicio de USD. 1.306.

La utilidad neta de la compaiiia luego de deducir impuestos y reservas es de
USD 7889.

Quiero agradecer el respaldo de los sefores accionistas, concesionarios,
personal administrativo y operativo que han apoyado al logro de los objetivos.

De los sefiores accionistas

Atentamente,

Ing. Marcel Scholem Appel
GERENTE




