
INFORME DE COMISARIO DE CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A., A LA JUNTA
GENERAL DE ACCIONISTAS, POR EL EJERCICIO ECONOMICO AÑO 2013ZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E n c u m p l im ie n to a la R e s o lu c ió n N o . 9 2 .1 .4 .3 .0 0 1 4 d e l18 d e s e p t ie m b r e d e1992, e m i t id a p o r

la S u p e r in te n d e n c ia d e C o m p a ñ ía s , r e fe r e n te a l R e g la m e n toq u e e s ta b le c e lo s r e q u is i to s q u e

d e b e n c o n te n e r lo s in fo r m e s d e lo s C o m is a r io s d e la s C o m p a ñ ía s , r in d o mi i n fo r m e s o b r e la

r a z o n a b i l i d a d y s u f i c ie n c ia d e la in fo r m a c ió n a d m in is t r a ti v a y f in a n c ie r a q u e p r e s e n ta a

u s te d e s la A d m in is t r a c ió n d e la C o m p a ñ ía , c o n r e la c ió n a l e je r c i c io e c o n ó m ic o

c o r r e s p o n d ie n te a l a ñ o 2 0 1 3 .

H e o b te n id o d e lo s A d m in is t r a d o r e s to d a la d o c u m e n ta c ió n s ob r e la s o p e r a c io n e s ,

t r a n s a c c io n e s y r e g is t r o s c o n ta b le s q u e ju z g u é n e c e s a r io re v is a r , a s í c o m o d e l B a la n c e

G e n e r a l , e l E s ta d o d e R e s u l ta d o s , e l E s ta d o d e F lu jo d e E fe c ti v o y e l E s ta d o d e E v o lu c ió n d e l

P a t r im o n io a l3 1 d e d ic ie m b r e d e l 2 0 1 3 , s o b r e lo s c u a le s p r e se n to e l s ig u ie n te in fo r m e :

1. - CONSTITUCIÓN, CAPITAL Y REPRESENTANTES LEGALES:

L a C o m p a ñ ía s e c o n s t i tu y ó e l1 7 d e m a y o d e1978, m e d ia n te e s c r i tu r a p ú b l i c a o to r g a d a p o r

la N o ta r ia D é c im a P r im e r a d e l C a n tó n Q u i to , e in s c r i ta e n e l Re g is t r o M e r c a n t i l e l1 8 d e ju l io

d e l m is m o a ñ o , b a jo e l n ú m e r o 643, T o m o 1 0 9 . C o n fe c h a 16 d e o c tu b r e d e 2 0 0 9 m e d ia n te

e s c r i tu r a p ú b l i c a o to r g a d a p o r la N o ta r ia T e r c e r a d e l C a n tón Q u i to s e p r o c e d e a a u m e n ta r e l

c a p i ta l e n n u m e r a r io d e la c o m p a ñ ía e n c ie n m i l d ó la r e s($ 1 0 0 .0 0 0 ) , p o r lo q u e e l c a p i ta l

s u s c r i to y p a g a d o d e la c o m p a ñ ía a s c ie n d e a c ie n m i l o c h o c ie nto s d ó la r e s d e lo s E s ta d o s

U n id o s d e A m é r ic a ($ 1 0 0 .8 0 0 ) d iv id id o e n c ie n m i l o c h o c ie n ta s ( 1 0 0 .8 0 0 ) a c c io ne s

n o m in a t i v a s , o r d in a r ia s e in d iv i s ib le s c o n u n v a lo r n o m in al d e u n d ó la r d e lo s E s ta d o s U n id o s

d e A m é r ic a (U S D . 1 ,0 0 ) c a d a u n a .

E l R e p r e s e n ta n te L e g a l e s e l I n g e n ie r o M a r c e l S c h o le m A p p e le n s u c a l id a d d e G e r e n te , y

D o c to r ju a n F e r n a n d o S a la z a r E g a s e s e l P r e s id e n te d e la C o m pa ñ ía , n o m b r a d o s p o r la ju n ta

d e D i r e c to r io d e la C o m p a ñ ía c o n fe c h a 11 d e ju n io d e 2 0 1 2 , e in s c r i to s e n e l R e g is t r o

M e r c a n t i l e l2 1 d e ju n io d e 2 0 1 2 , p o r e l p e r ío d o e s ta tu ta r io de d o s a ñ o s .

2.- ADMINISTRACIÓN DE LA COMPAÑÍA:

S e h a c u m p l id o s a t i s fa c to r ia m e n te c o n lo s c o n t r o le s c o n ta ble s , a d m in is t r a t i v o s , y f in a n c ie r o s

q u e r e g la m e n ta e l A r t . 279 d e la L e y d e C o m p a ñ ía s . L o s A d m in is t r a d o r e s h a n d a d o

c u m p l im ie n to a la s r e s o lu c io n e s d e la ju n ta G e n e r a l d e A c c ion is ta s a s í c o m o d e l D i r e c to r io d e

la C o m p a ñ ía . E l s i s te m a d e c o n t r o l i n te r n o c u m p le c o n s u s o b je t i v o s , e s to e s p r o v e e r a la

G e r e n c ia la s e g u r id a d q u e lo s a c t i v o s e s tá n s a lv a g u a r d a d o sc o n t r a p é r d id a s o u s o s n o

a u to r i z a d o s y q u e la s o p e r a c io n e s s e e je c u te n d e a c u e r d o a d is p o s ic io n e s d e la

A d m in is t r a c ió n q u e p e r m i ta e l r e g is t r o c o n ta b le p a r a la c o rr e c ta e la b o r a c ió n d e lo s E s ta d o s

F in a n c ie r o s .

3.- ESTADOS FINANCIEROS:

S e h a p r o c e d id o a r e v is a r la s c u e n ta s d e l B a la n c e G e n e r a l a s íc o m o d e l B a la n c e d e R e s u l ta d o s

d e l p e r io d o , lo s m is m o s q u e s e h a p o d id o d e te r m in a r q u e fu e r on p r e p a r a d o s d e a c u e r d o c o n

lo s P r in c ip io s d e C o n ta b i l i d a d G e n e r a lm e n te A c e p ta d o s y las N o r m a s I n te r n a c io n a le s d e

I n fo r m a c ió n F in a n c ie r a N I I F , v ig e n te s e n e l P a ís .



L o s s ig u ie n te s s o n la s p r in c ip a le s c if ra s a c u m u la d a s e n e l B a la n c e G e n e ra l d e l a ñ o 2 0 1 3 ,

c o m p a ra d a s c o n e l e je rc ic io in m e d ia to a n te r io r :

A C T IV O S 2 0 1 2 2 0 1 3 %

A C T IV O C O R R IE N T E $ 1 4 '1 2 3 .8 5 0 s 1 4 7 9 2 .0 7 6 5%

A C T IV O F IJ O s 1 8 '5 7 7 .1 4 0 $ 1 8 '0 6 0 .2 9 4 -3%

A C T IV O L A R G O P L A Z O s 1 8 0 .7 9 6 s 2'875.637 1 .4 9 0%

T O T A L A C T IV O S $ 32'881.786 s 3 5 '7 2 8 .0 0 8 9%

P A S IV O S 2 0 1 2 2 0 1 3

P A S IV O C O R R IE N T E s 3 '0 7 2 .9 2 7 $ 6743.284 119%

P A S IV O L A R G O P L A Z O s 17'648.262 s 15'363.536 -13%

T O T A L P A S IV O S s 2 0 '7 2 1 .1 8 9 $ 2 2 '1 0 6 .8 2 0 7%

P A T R IM O N IO s 1 2 '1 6 0 .5 9 7 s 13'621.188 12%

T O T A L P A S IV O S Y $ 32'881.786 s 3 5 '7 2 8 .0 0 8 9%

P A T R IM O N IO

L o s s ig u ie n te s ru b ro s c o r re s p o n d e n a l B a la n c e d e R e s u lta d o s d e l a ñ o 2 0 1 3 , c o m p a ra d o s

c o n e l e je rc ic io in m e d ia to a n te r io r :

C O N C E P T O 2 0 1 2 2 0 1 3 %

T O T A L IN G R E S O S s 1 0 '3 8 6 .3 8 2 $ 11'193.755 8%

T O T A L G A S T O S s 6'547.887 s 8 '6 8 7 .6 0 6 33%

U T IL ID A D A N T E S D E P . T. $ 3'838.495 s 2 '5 0 6 .1 5 0 -8%

D u ra n te e l e je rc ic io e c o n ó m ic o a ñ o 2 0 1 3 la c o m p a ñ ía h a o b te n id o in g re s o s to ta le s p o r e l

m o n to d e U S D . 11'193.755 y s u s g a s to s o p e ra c io n a le s y f in a n c ie ro s re p re s e n ta n u n to ta l d e

U S D . 8 '6 8 7 .6 0 6 . L a U t i l id a d O p e ra c io n a l a n te s d e P a r t ic ip a c ió n T ra b a ja d o re s e Im p u e s to a

la R e n ta e s d e U S D . 2 '5 0 6 .1 5 0 , q u e c o m p a ra d o c o n e l e je rc ic io in m e d ia to a n te r io r t ie n e u n a

d ism in u c ió n d e l 8%.

<
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A continuación un análisis de los principa les lnd icadores F inancieros:

R A Z Ó N C O R R IE N T E :

A c t iv o C o r r ie n te $ 1 4 ,7 9 2 ,0 7 6 .1 4
2 .1 9 V e c e s

P a s iv o C o r r ie n te $ 6 ,7 4 3 ,2 8 3 .9 0

R A Z Ó N D E E N D E U D A M IE N T O :

P a s iv o T o ta l $ 2 2 ,1 0 6 ,8 2 0 .2 0
6 1 .8 8 %

A c t iv o T o ta l $ 3 5 ,7 2 8 ,0 0 8 .0 0

IN D IC E D E S O L V E N C IA :

P a tr im o n io $ 1 3 ,6 2 1 ,1 8 7 .8 0 3 8 .1 2 %

A c t iv o T o ta l $ 3 5 ,7 2 8 ,0 0 8 .0 0

R O T A C IO N D E L A C T IV O T O T A L :

V e n ta s $ 1 1 ,1 9 3 ,7 5 5 .4 0
0 .3 1 V e c e s

A c t iv o T o ta l $ 3 5 ,7 2 8 ,0 0 8 .0 0

R O T A C IO N D E L A C T IV O F IJO :

V e n ta s $ 1 1 ,1 9 3 ,7 5 5 .4 0
0 .6 2 V e c e s

A c t iv o F ijo $ 1 8 ,0 6 0 ,2 9 4 .4 5

M A R G E N D E U T IL ID A D N E T A :

U t il id a d N e ta $ 1 ,6 6 0 ,5 9 1 .2 9
1 4 .8 3 %

V e n ta s $ 1 1 ,1 9 3 ,7 5 5 .4 0

S e ha podido estab lecer que la Em presa y su Adm in istración han cum plido

satisfactoriam ente con las norm as estatutarias, reg lam entarias y disposic iones in ternas que

estab lece sus estatutos y la Ley de C om pañías vigente en el País.

4.- CUMPLIMIENTO DE NORMAS:

Atentam ente,


