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w"SFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR LOS AUDITORESINDEPENDIENTES.

ALlos Acticrstas de
CENTRO COMERGAL EL CONDADO S.A.

Opinión
1. Hemos auditado los estados financeros de la Compañia CENTRO COMERCIAL EL

CONDADO S.A, que comprenden el estado de stuación financiera al 31 de iciembre de
2017, el estado de resutacos integrales, estado de cambios en el patrimonio neta y el
estado de flujos de efeciwo correspondientes a ejercicio económico terminado en dcha
fecha, asicomo las notas explicativas a ls estados financieros que Incluyen 1 resumen de
las podias contables ipulcativas.

2. Enmueswa cp, ls estados fnancieras antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la stuación financiera de la Compañía CENTRO
COMERCIAL EL CONDADO£.A.. al31 de diciembre de 2017,aí como lsresultados de
sus operaciones,los cambios en el patrmonia y susfljes de efecto porel año terminado
en esa fecha, de conformidad con las Normas Intemacionals deInformación Financiera

Fundamento de la opinión
3_ Hemos levado a cabo nuestra sucitcrta de conformidad con las Normas intemaconales de

Acfteria (UA). Muestras responsabletades de acuerdo a dichas nomas se describen más
“acelane en la sección “Responsabiitades del aucitor en relación con la aucioria los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compañía CENTRO
COMERGAL EL CONDADO 5.A. de confomidad con el Códgo de Ética para
profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Étca para
Certadores junta con los requerimientos de éuca aplicables a nuesta guettoía de los
estados fmanciros en la República del Ecuador y hemos cumplido las demás
vesponsablidades de éticaconformidad con esos requetimientos y con el Cácigo de Ética
el 1ESBA. Consideramos que la evidencia de aucitorla que hemos pbtenida proporciona
tua base suficentey adecuada para muestra opinión,
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Cuestiones clave de la auditoria

4. Las cuestones clove de la auditoria son aquelas cuestiones que, según nuesto jucio
profesional, han sida de la mayor srificudad en nuestra autoria de los estados
financierosdelperiodo actua. Estas cuestones han sido tratadas en el contento de nuestra
auditoria de los estados financieros en su conjurto y en la formación de nuestra cprión
sobreesos, y no expresamosuna opinión por separado sobre estascuestiones

Propiedades y equipos
Al 31 ce ciciembre de 2017, la Compañia presenta dentro del rubro de propiedades y
fesápos un saldo de US$ 27,961,621, mismo que representa el 73% del acivo total de la
Compañía.
Muestras procecimientos de auditoría inckyeren, la verificación del cumplimiento de las
oliicas contables y Normas intemacionales de Información Financiera, respec a la
valoración del inmueble, auí coma la verífcación de la propiedad y derechos que la
Compañía mantiene sobre dichoinmueble

Reconocimiento de Ingresos

Pozetañotermnado el 31 de diciembre de 2017,la Compañia presenta un ttal de mgresos
de US$ 14,148,363. Consideramos el reconocimiento de los ingresos como un factor clave
en la ejecución de la auditoria, respecio al periodo de reconocimiento, así como $u
valuación
Muestre procedimientos ce autoría inche:
+ Resizar un andisis de los procedimientos relacionados con el cdo de ingresos,

correspondientes a los componentes significativos, para obtener un mejor
entendimiento de cuándolos ingresos deben sereconocidos, determinarlos controls
relevantes a lo lago del cil y los procesos aplicados. Memos evaluadoel seño y la
mplementación de esos controles

+ Realizar pruebasde muestreo sobre transacciones individuales de ingresos, ctesándolas
on las negociaciones efectuadas, basadas en los contratos de concesión,
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Responsabilidades de la chreccion y delos responsables del gobiernode la entidad en
relacion con los estados financieros

La gireción esresponsable de la preparación presentación fl delo estados financieros
“adjuntos de conformidad con las NIF, y del control ntero que la dirección considere
necesario para permita preparación de estados financieros bres de incrrección ma
debido fraude o error

 

 

 

6. Enla preparación de ls estados financieros, la rección es responsable de la valoración de.
la caperidad de la Compañía de continuar como empresa en funcienamento, revelando
segun corresponda las cuestones releconadas con este aspect y utlizano el pcia
contable en mención, excepto s la dirección tiene la intención de liquidarla sociedad o de
cesar sus Operaciones, o bien no exste ova altematia realista,

 

 

7. os responsables del gotvemodela enidad son responsablesde la supenisión del proceso
dl información fnancerade la Compañía CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A. 

Responsabllidades del auditor en relación con la auditoria de los estados financieros

8 Nuestros objetos son obtener una seguridad razonable de quelos estados fnaneros en
su conjunto están de mcorteccón materal, debida a fraude o eror, y emite un
informe de auditoría que contiene nuestra opnión. Seguridad razonable esun alto grada,
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realzada de conformudad con las IIA.
siempre detecte una incorteción materal cuando exta Las incorrecciones pueden
deberse a fraude a error y se consideran materiales, sl, indwicualmente o de forma
agregada puede preverserazonablemente que inflrán en las decisiones económicas que
los usuanos toman basónioseen las estados financieros

 

9. Como parte de una auditoría de conformidad con las MA, aplicamos nuestra jua
profesonal y mantenemos una actitud de escepticismo profesionaldurante toda la
auditoria. También
91 denticamos y valoramos los riesgos de corrección material en los estados

financieros, debida a fraude o emor, diseñamos y aplicamos procedimientos de
audroria para responder a dichos nesgos y obtenemos eidencia de auditoria
Suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión. El esga de
o detectar una incorreccón matenaldetrdo fraude es más elevado que en el caso
de una incorrección debido a enor, ya que el fraude puede implicar colusión,
Talsficación cmiscnes delberadas, mantestacionesintencionadamente enténeas, 0
elusión del contrelinterno.
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92. Ditnenemos conocimiento del contra intemo relevante parala auditoria con el fin de
diseñar procedimientos de gucitaía que sem adecuados en función de las
Esamstancasy no con a finalidad de expresar una cpinón sobre l elicacia del control
interno dela Compañía

9.2. Evaluamos la adecuación de las poltcas contables aplicadas yla razonabilidad de ls
estaciones contables la corespondiente información revelada por la dirección.  

9.4. Conclumossobrelo adecuado dela tiizacón,por la Dirección,del princicontable
de empresa en funcionamiento y,basándonosen la evidencia de auditoria obxenda,
ESnciuimos sobre leiste ono, una certidumbre materia relacionada con hechos o
on condiciones que pueden generar cludas sgnicatwas sobre la capacidad de la
Compañía paracontinuar como empresa en funcionamiento Si conchmos que exe
una icertidambre material, se regwere lamemos la atención en nuestra nforme de
“auxbtoria sobre la comespondente nformación revelada en ls estados franciros a,
si ctas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una cpinién mexificada
Nuestras conclusiones se bacan en la evidencia de auditoria obtenida hast la fecha
de muestro informe de gucioria. Sin embargo, hechos o condicionesfuturos pueden
ser causa de que la Compañia deje de ser una empresa en funcionamiento.

 

95 Evaluamos la presentación general, estructura y contenido de los estados financieras,
incluyendo usrevelaciones y llos estados financieros representanlas transaccionesy
hechossubyacentes de ima manera que alcance una presentación fazonable.

10. Comunicamos con los responsables del gutserna de la entidad en relación on,entre ras
Cuestiones el alcance y el momerto de relación dela auditoria planifcada y los hallazgos
sepificaneos dela autoria, as como cualquer deficiencia sgficaiva del control intera
ue identificamos en el transcurso ea autoría.
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Informe sobre otros requerimientos legales y normativas
11 Huestos informes sobre el cumplimenta ce lasobligaciones tributarias de la Compañia

CENTRO COMERCIAL EL CONDADO $.A., como agentede percepción retención, y,de
procedimientos previamente acordadas relacinada con la verificación del grado
Cumplmiento de las poltas y procecimientos de prevención de lavado de actvos y
financiamiento del terorismo, porel eercica económico terminado el 31 de diciembre de
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Edgar Ortega Haro,
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