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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.A.

Oplnidn

1

Hemos auditado los estadss finanoeros de 3 Compadls CENTRO COMEROAL EL
CONDADO S.A. gue comprenden el estado de situacién financiera al 31 de dicembre de
2017. el estado de resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio neto v«
estado de fiujes de efecina comespondientes al ejercica econdmicn terminado en dicha
fecha, 25l comao las notas explicativas a kos estados financienos que incluyen un resumen de
kis politcas contables significativas.

En nuestra opnedn, los estados fmancieros antes mencionados presentan razonablisments,
en todas los aspecios mmporiantes, la situacidn financlera de @ Compatia CENTRD
COMERCIAL EL CONDADD 5.A., al 31 de diciernbre de 2017, a3l coma los resultados de
$us operaciones, lot carmbans en el patrimonio v sus fujas de efecthva por el afto terminado
en esa fecha, de conformidad con las Narmas Internactanales de Informacian Fmanciesa,

Fundamento de la opinidn
3. Hemms levado a cabo nuestrs auditoeiy de conformidad con las Normas Intemacionales de

Accitoria (MIA). Noestras resporsalclaiades de acusrdo 8 dichas nomas se desorben miy
adetanie en b sexidn “Responsatsixdades del auditor en relacin con b aucdeoria los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de b Compadiia CENTRO
COMEROAL EL CONDADO S5.A., de conformidad con el Codgo de Etica para
profesionales de la Contabdidad del Comsejo de Normas Internacionales de Etca para
Cortadores junta con los reguerimientos de étca splicables 8 nuestra auditoria de loy
edtados financieros en 1 Republica del Ecuador y hemos cumplido las demds
responsabifidades de ética de confarmidad con esos requerimientos i con el Cédigo da Etica
del IESBA. Consideramos gue la evdencia de auditorla gue hemos obtenids praparciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinkan.
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Cuestiones dlave de [a auditoria

4, Las cusstiones clave de 13 suditorfa son aguellas cuestiones gue. segin nuestro juicn
profesional, han sica de I mayor significatividad en nuestra audioria de los estados
financieros del periadn actual, Estas cuestiones han Sida tratadas en el contesto de nuestra
auditoria de |os estados financieros en su conjunta y en [a lermacion de nuestra opinidn
schre estos, ¥ NG ERPrEtamos Una opirditn por separada sohre estas cuestiones.

Propiedades y equipos

&l 31 de chiciembre ge 2017, Ia Compatia presenta dentro del rubrd de propsedades y
equipos Ln saido de LSS 27,961,621, mismo gue representd of 73% del actho total de la

Compania

MNuestros procedimeentos de auditoris inchayeron, 3 venfcacdn ded cumplimiento de las
politicas tortables y Normas intemacionales de informaddn Financera, respecio 2 b
valoracion def inmuebls, asl coma la verificacion de la propiedad y derechos gue 3
Caompafila mantiene sobra dicho inmueble.

Reronacimiento de Ingresos

Por e afio terminado ¢ 31 de diciembre de 2017, la CompaMa presenta un totsl de ingresos
de /5% 14,148 363. Consuderamnacs ef reconocimiento de los ingreses como un factor clave
en L3 gecusstn de b suthtoria, respecio 3l periodo de retonockmiento, asi como U
valypactn

Huesiros procedimientos de auditons inckrreron

« Fealizar un andliss e los procedimientns reladionados con el ciclo de ingresos,
correspandientes 8 los componentes sigroficativos, para obtener un mepor
entendimiento de cudndo los ingresos deben ser reconocidos, determinar los contrales
relevartes 2 lo largo del ciclo y los procesos apleados, Hernos evaluado el disefio i 1A
implementacidn de esos controles.

= Realizar pruebas de muestres sobre transacriones individuales de ingresas, cotejindela
o las negociacioned efectuadas, basadas en los contratos de concesidn
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Respansabilidades de la direccian y de las responsables del geblerno de Iz entidad en
relzcion con los estados financieros

E
s

La direccian es respansable de |a preparacién y presentacidn fiel de los estadas financieros
ediuntos de mnformidad conlas NIF, y del contral Intermo que la directidn considere
necesanio para permitir [ preparacidn de estadas financieros bres de intomeccion material,
debido a fravde o enor.

En la preparacién de los estados finenciercs, la direccidn es responsable de la valoracion de
la capagidad de [a Compatia de cominuar como empresa en {uncionarmients, revelanda
sefan eorrespanda, las cuestiones relacionadas con este aspecta y utilizanda el pringipm
contable en mencidn, excepto si |a direccidn tiene La intencidn de kguidar |a sociedad o de
cesar sus operaciones; o bien ng existe otra alternativa realista.

Los responsables del goteerno de |2 entidad son responsables de |a supervisidn del procesa
de infarmacidan finanoera de [a Compatla CENTRO COMEROAL EL CONDADO 5.A.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financierns

B.

Nuestros objetivos son obtener una segunidad razonable de gue los estadaos financieros en
su conjunto estdn kbres de incorrection material, debida 3 fraude o errar, y emitir un
informe de auditorla que contiere nuestra opinidn, Seguridad razenable es un alta grada
de sequridad, pera na garantiza gue una audiioria realizads de conformidad can las NIA
siompre cetects una incorreccidn material cuando exista, Las incorrectiones pueden
deberse a fraude o emor y se onsideran materiales, i, individualments o de forma
2gregada, puede preverse razonablements que influrdn en las dedsiones emonomicas que
Ios usuarios toman basdndose en los estadns fimancieras.

Comn parte de una suditerfa de conformidad con las MIA, aplicamos nuestro juicia
profesional y mamtenemos una actitud da esceptrcismn profesional durante toda la
auditoria. También:

9.1, ldemificames y valoramos los riesgos de incorrectidn material en los estadas
financieros, debida a freude o emor, disefamos y aplicamos procedimientss da
auditorla para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorla
sufcients y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinddn. El riesgo de
no detectar una incorreccicn matesial debido a fraude es més elevado gue en el casa
fe una incomeccidn debido a2 emor, ya gue e fraude puede implicar colusidn,
Falsificacidn, omisianes deliberadas, manifestaciones imencicnadamente ercneas, O
elusidn del comtrad internn.
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9.2 Citnenernos conocimeenio gal controd intams relevante para L audiicsfa conel inde

- B

9.4.

9.5

disefiar procedimienics de sudioria gue sean adetuados en funcin de L
cromstancias y ng oon W finakidad de exprewar una opemidn sobre b eficacia def contral
inferng dz la Compatla

Evaluamaos |3 adecuscidn de las politicas contables aplicadas y |a razonabifidad de las
estrmaciones contables y la corespondiente mformacidn revelada por |a direccidn,

Conchusmos sobre o sdecuado de ba utilizackin, por |3 Direccién, del prncipio contable
de empreza en funconamierto y, baséndones en la evidenda de auditoria oltenida,
conchuirnts sobire 5 existe o no, una incertidumbre materal relationada con heches o
eon mndiconel gue pueden generar dudas significativas sobre 1a capacdad de la
Compaiia para contnuar como empres2 n funponameenta. Si concluimos que existe
ura mcertidunbee materal, se reguiers llamemos 18 atencidn en nuestro infome de
aurktoris sobre b correspondients miormacsin revelads en los estados fnanseros 0,
si thchas revelacionss no 100 aderuads pes papresemos L3 opinedn meofifeada
Huestras mondusiones se basan en 3 svidensia de auditoria chisnida hasta la fecha
de nuestro infarme de suditaria. Sin embargo, hechos o condiciones futhoros pueden
ser c2usa de gque la Compania dejs de ser una empresa en fundonamiemo.

Evaluamos |a presentacidn general, estructuea y contenico de los estades financeras,
incluyendo sus revelaciones y &l los estados hinancieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de una manera gue alcance una presentacitn razonable.

10. Comunicamas con los responsables del gobierno da La entidad en relacion con, entre otras
cuestanes, ¢ aicance y of momento de realizacion de L auditorly planificada y los hallazgos
sgnificatres de la suditorly, 25/ como cualguee © defwiencls significataa del controd mterng
ue identifiamos en ¢l ransoursa oo b aedingia
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Infarme sobre otrof requerimientos legales y normativos

11 Nuestros informes sobre el cumplimiento de |as obligaciones trbutanas de la Compania
CENTRD COMERCIAL EL CONDADD 5.A., coma agents g peroepcldn y retencion, v, de
procedimentos previamente acordadas relacionads con la venilicacidn del grado de
cumplimients de lay politicas y procedimientos de prevencidn de lavado de activos y
lnanclamierto del terrorisma, por ol ejercice econdmica terminado ¢l 31 de diciembre de
Z017, se emiten por separada
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Edgar Ortega Haro
Sacio de Auditorla
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