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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los acclonistas de;
CENTRO COMERCIAL EL CONDADO %.A.

Opinisn

1. Memos auditado los estados financieros de ta Compainfa CENTRO COMERCMAL EL CONDADO
5.A., gue comprenden el estado de situacicn financlera al 31 de diciembre de 2016, &l estado
de resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio neto y &l estado de flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio econdmico terminado en dicha fecha, asi como las notas
explicativas 2 los estados financieros gue incluyen un resumen de [as politicas contabies
significativas.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todes los aspectos impartantes, la situacian financiera de la Compatia CENTRO COMERCIAL EL
CONDADO 5.4, 2l 31 de diciembre de 2018, asi como los resuftados de sus operaciones, los
cambios en el patrimonic y sus flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha. de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamento de la opinidn

3. Hemos Hevado a cabo nuestra audioria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa {NIA). MNuestras responsabilidades de acuerdo a dichas normas se describen mas
adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditorla log estades
financieras™ de nuestra informe, Somos independientes de la Companla CENTRO COMERCIAL
EL CONDADO 5.A. de conformidad con el Cadigo de Etica para profesionales de la Contabilidad
del Consejo de Nommnas Internacionales de Etica para Contadores junto con las requenmientos
de ética aplicables a nuestra auditorla de los estados financieros en la Repoblica del Ecuador v
hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de confermidad con esos requerimientos
y con el Cédigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidenoia de auditorla que hemaos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinidn.

Responsabilidad de la Administracion de la Compafiia por los estados financieros

4, La Administracion es respansable de la preparacion y presentacion fiel de los estados finangieros
adjuntas de conformidad con las NIIF, v de! control interno que la direccitn considere necesario
para permitie la preparacién de estados financieros libres de incorreccién material, debido a
fraude o error,

5. En la preparacién de los estados financieros, la Administracidn es responsable de la valoracign
e la capacidad de la Companila de continuar como empresa en funcionamienta, revelando
seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando
el principio contable de empresa en funcionamiento excepts sila direccién tiene la intencidn de
liquidar la saciedad o de cesar su operaciones, o bien no existe otra alternativa realista,
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6. Los responsables det gobierno de la Compania son responsables de la supervisidn del proceso
de infarmacidn financiera de la Companta CENTRQ COMERCIAL EL CONDADO 5.A,

Responsabilidades del auditor en relacidn ¢con la auditoria de los estados financieros

7. Muestros objetivas son obtensr una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccidn matenial, debida a fravde o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de sequridad,
perc no garantiza que una auditorla realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
incofreccion material cuando exista. Las incormecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales, si, ndividuaimente o de forma agregada, puede preverse razonablemente
gue influirdn en las decisicnes econdmicas gue los usuarios toman basdndose en los estados
financiercs,

8 Como parte de una auditorla de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la suditoris, Tarnbién;

B.1.1  Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefamos y aplicarnos procedimigntos de auditorla pars
responder a dichas riesgos y obtenermos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion.  El riesgo de no detectar una
incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidn
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas, o elusidn del control interno.

8.1.2 Obtenemos conocimiento del control interne relevante para ia auditoria con & fin de
diseniar procedimientos de auditorlz gue sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finakdad de expresar una opinidn sobre |2 eficadia del control
interng de la Compania.

8.1.3 Evaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas y 1a razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacian revelada por la direccidn,

5. Concluimes sobre lo adecuado de la utilizacisn, por la Direccion, del principio cortable de
empresa en funcionamignto y, basdndonos en la evidencia de auditorla obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no, una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre |a capacidad de la Compafia para continuar como
empresa en funcionamienta. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
lamemos la atencién en nuestro informe de auditarfa sobre la correspondiente infarmacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada, Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que la Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.
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10, Comunicamos con los responsables del gobierno de 13 entidad en relacidn con, entre ofras
cuestiones, el alcance y el momenta de realizacién de las auditarias planiticadas y los hallazgos
significativos de la auditoria, asl coma cualguier defiviencia significativa del contral interno gue
identificarmos en el transcurso de la auditoris.,

informe sobre otros requerimientos legales y normativos

11. Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tnbutarias de la Compafia CENTRO
COMERCIAL EL CONDADO S.A, como agente de percepcién y retencidn por el gjercicio
econdmico terminado el 31 de diciembre de 2016, se emite por separado.

UHY ASSURANCE & SERVICES CiA. LTDA.
AUDITORES INDEPEMDIENTES
RHNAE 00603

Cuiito DM, 17 de Febrero de 2017

Amamaar of LIHY imparnalicad & rehsom, of indeasndant Aceouniing and corsaliing Sms.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.4,

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{En dblares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos
Activos comientes
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 3)
L uentas por cobrar, neto de estimacion de provision
para cuentas de dudoso cobro de USE 43,267 en e
2016, y USS 40,667 en el 2015 (Nota 4}
Activos por impuestos corrientes (Nota 5)
Otras cuentas por cobrar (Nota 6)
Pagos anticipados (Nota 7)
Total activos carrientes
Activos no corrientes
Propiedad y equipe neto de depreciacién acumulada
de U5 5,210,823 en &l 2015,
y U 4,202.225enel 2015, (Nota g)
Otros Activos Diferidos (Nota 9}

Inversicnes en companfas (Mota 10}

Total Activios

uss

Us

Uss

Al 21 de Dicieambre de

2016 2015
3,202,751 1,884,476
3,523,763 3,964,201
1.826,592 1,943,878
2,406,480 2,398,940
171,856 137,628
11,531,442 10,339,123
19,068,404 20,077,003
2,620,800 4,620,800
8,350,800 5,121,850

41,571,446

38,158,775



CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.A,

Estados de Situacién Financiera
Al 31 de didembre de 2016 y 2015

{En délares de los Estadas Unidos de América - USS)

Pasivos y Patrimonio de tos Acclonlstas
Pasivos cornentes
Obligaciones financieras a corto plaza (Nota 11)
Cuentas por pagar (Vota 7.2
Pasivos acumulades (Nota 13)
Otras cuentas por pagar (Mota 14)

Total pasivos comientes

Pasvos nO Comentes
Ohligaciones finangieras a largo plazo (Nota 15)
Cbligaciones patronales largo plazo dvots 16)
Ingreses anticipados fota 17)
Impuestos diferidos fargo plazo fhota 18)

Total Pasivos

Patrimanic de los accionistas

Capital - 100,800 acciones ordinarias y nominativas

de US$ 1 carda unal 00,800 suscritas y pagadas (Mota 15)
Reserva legal (Nota 19}

Reserva facultanva (Nota 190

Oitros resultados integrakes (Nota 19}

ResuMados aumulados.

Reserva de capital (Nota 19}

Reserva por valuacidn de activas (vora 19)

Resuitados acumulados Mota 15}

Total patrimonio de los acqionistas

Total pasivas y patrimonio de los accionistas

uss

uss

uss

L5%

usy

Al 31 de Diciembre de

41,571,446
T —

2016 2015
2,541,857 2,746,559
1,156,700 621,706

342,077 335,358

118,813 721116
4,559,488 4,424,739
16,061,527 13,516,133

60,058 43,942
5,390,082 5,806,302
585,797 616,629
26,656,962 24,407,744
100,800 100,300

262,134 135,389
6,323,432 6323432

817 0

265,740 265,740
4,394,043 4,394,043

3 567 519 2,531,627
14,914,485 13,751,031

38,158,775



CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A,
Estados de Resultados Integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015
(En ddolaras de los Estados Unidos de América « USS)

Afios terminado ef
31 de diciembre de
2016 2015

Ingresos ordinarios

Concesiones Us$ 12,341,633 10,892,026

Marketing 720,682 1,052,181

Mantenimiento 196,600 182,000

Senicios 435,235 450,780

Total ingresos ordinarios 13,695,151 12,582,987
Gastos ordinanos

Gastos de venta y administrativos {9,402,736) {8,548,493)

Depreciaciones de propiedades y equipos (Vota & £1,008,598) {860,275}

Lititidad ordinaria 3.283.817 3,174,219
Ganancias/ {pérdidas)

P&rdidas, neto {1,613,206) (1,413,081}

Ganancias, neto 165,310 52,171

Total ganancias/ (pérdidas), neto {1.447,896} {1,360,911)
Lirifidad del ejercicio antes de
impuesto a la renta Uss 1,835,921 1,813,308

impuesto a la renta, estimado: {Nota 20}

Impuesto a la renta corriente (482,663) (576,680)
Impuesto a la renta diferido 30,831 30,831

Utilidad de! ejercicio JSs 1,384,089 1,267,459
Otros resultados Intagrales

Ganancias actuariales Lss 817 0
Total otros resuitados integrales 817 0
Total resuitado integral del ejercicio Uss 1,384,906 1,467,459
utilidad neta por accidn uss 13.74 12.57
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.A.
Estados de Fujos de Efectivo
Adios terminados el 31 de diciembra de 2016 y 2115

(En dblares de los Estados Unidos de América - USS)

Afios terminado el
3 de diclembre de
g 1015
Fujo de efectivo de las operacionas: ust
Utilidad del ejercicio 1,384,089 1,267.453
Crtros resultados integrales arz {
Misimenos) carpos (créditos) a resultados que no expresa movimiento
de efectivey
Otros resultados integrales- Ganancia actuarial 217} a
Depredacidn (Mofa §) 1,008 5598 BG0. 275
Provasidin cuentas de dudoso cobro 71,802 428
Participacién trabajadores 323,986 319,995
Impuesto a la renta 451,832 545 849
Provisidn beneficios empieados largo plazo 16,932 22,885
Ingresos diferidos 416,2100 (1,031,715}
Venta Propiedad, plantz y eguipo 0 {6,750)
Cambios en Achivos y paswos:
Clientes {31,365) 215,520
Ortras cuentas por cobrar {7.539) 131,085
Activos por impuestos cormientes 117,286 {187 306}
Pagas anbicipados (34,228) {11,188}
Cuentas por pagar 534,935 (65,263)
Pasivos acumulados {317.266) {460,7571
Oiras cuentas por pagar {1,084, 966) (559, 158)
Efective neto provista por las actnadades de operacien uss 2,017,946 1,045,545
Flujo de efective de las sctividades de tnversitn:
Irwersiones asociadas (3,228,351) (4,941,054
Adiciones de propiedades y equipos 0 {2,527,582)
Efectiva neto (utilizado) en las actividades de inversidn uss {3,228.951) {7,468,636)
Flupo de efective de las actvidades de financiamiento:
Chiigaciones bancarias 195,338 1,023,709
Pago de dividendos [221,452) {1,495,845)
Ohiligaciones a largo plazo 2,545,394 1,708 637
Efectivo neto provisto en fas actividades d¢ fimnanciamiento 5% 2,519,280 1,236,502
incrementa / {Disminucisn) neto de efective 1,308,275 {5,186,583)
Efectivo al principio del ang 1,894 476 7.081,065

Efectivo 3l final del afo (Noza 3} LSS

2.202,751

1,894,476
——
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADD S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estados Unldos de América - USS

Constitucién y objeto

Centre Comercial El Condado 5.4, fue constituida el 17 de mayo de 1978 segln
escritura pdblica en Quite - Ecuador, siendo su objetivo social de acuverdo a su
Escritura de Reforma Parcial de Estatutos del 20 de septiembre del 2012, la promodcidn
de centros comerciales de servicios especializados o comercio licito y dar concesion
de derecho de uso, u otras Tormas legales de uso comercial los bienes de su

propiedad.

Principales pollticas contables

Una descripcién de |as principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
los Estados Financieras de la Compafila se presenta a continuacién:

Basa de Presentacion.-

Los estados financieros de la Companta Centro Comercial £| Condado 5.4, han sido
preparados de acuerdo con |a Norma Internacional de Informacicn Financiera, emitida
por el Internaticnal Accounting Standars Board {|ASB), vigentes al 31 de diciembre de
2016 y 2015, asi como, los requerimientos y opciones informadas por la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros de la Republica del Ecuador,

Le preparacion de los estados financieros, conforme a la Norma Internacional de
informacién Financiera, requiere el usc de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a |a Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables.

Declaraclén de cumplimiento.-

La Administracidn de la Compania Centra Comercial El Condado 5 A declara que |a
Norma Internacional de Informacidn Financiera ha sido aplicada integramente y sin
raservas en la preparacion de fos presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién.-

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en lzs notas que lo
acompanan, se valoran utilizando la moneda def entorno econémico principal en que
la Compadia opera.

La moneda funcional y de presentacidon de la Compania es el Délar de los Estados
Unidas de Ameérica,
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CENTRO COMERCIAL EL CONRADO S5.A,
Notas a los Estadas Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 vy 2015

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS

Estados financieros.-

Los estados financieros de la Compafla Centro Comercial El Condado S.A,
comprenden |os estades de situacion financiera al 31 de diciemnbre de 2016 y 2015;
asi como Jos estados de resultados integrales por los afios terminades el 31 de
diciembre da 2016 y 2015, los estados de cambios en el patrimanio, ¥ los estados de
flujos de efectivo por los afos terminados el 31 de diciernbre de 2016y 2015,

Clasificacidn de saldos en corrientes y no corrientes.-

En el estade de situacién financiera, tos saldos se clasifican en funcidn de sus
vencimientos, coma corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
gontados desde la fecha de cierre de los Estados Financiergs; y, coma no corrientes,
Ios saldos mayores a ese periado.

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparacidn de los estados financieros de conformidad con NEF requiere que la
Compania registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacién de las
politicas y los valores de los activos, pasives, ingresos vy gastos reportades. Los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos de soporte 5on revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en ¢l periodo en el cual la estimacion es revisada y en
cualquier perfode futurg afectado.

Pariodo econdémico.-

La Compadia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y
difundir los estados financierss una vez al anc al 31 de diciembre.

Efectivo y equivalentes de efactivo.-

La Companta considerada como efective y eguivalentes de efectivo, a los saldos de
caje y bancos sin restricciones, asi como a las inversiones de corto plazo y de gran

liquidez.

En el estado de situacidn financiera, los sobregiros, de existir, se dasifican como
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos corrientes.

10
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO 5.A.
Notas & los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$

Activos financieros.-

Los activos financieros son dasificados en las siguientes categorfas: préstamos y
partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por deteriore. La Compafila ha
definido y vaioriza sus actives financieros de la siguients forma:

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- Los
activos financieros & valor razonable con cambios en resultados son activos
financieros mantenidos para su negociacion. Un activo financiero se clasifica
en esta categorta si se adquiere principaimente con el propasito de venderse
en el corto plazo. Los derivados también se ¢lasifican como mantenidos para
su venta a2 menos que se designen como coberturas. Los activos financieros
de esta categaria se clasifican como activos corrientes si se espera gue se vayan
a liquidar en doce meses; caso contrario, se clasifican como no corrientes,

Activos financieros disponibles para la venta.- Los activos financieros
disponibles para fa verita son actives financieros que en un momento posteriar
a su adquisician u origen, fueren designados para la venta, Las diferencias en
vator razonable, se llevan al patnimaonio v se debe reconocer ¢omo un
companente separado.

Activos financieros mantenidos basta ef vendimiento.- Los activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento son activos financieras no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, se mediran al costo
amortizado utilizando el método de |z tasa de interés afectiva y su variacion
se afectard a resultados del periodo en el que ocurra.

Préstamos y partidas por cobras.- Los préstamos y partidas por cobrar,
incluyen principalmente a cuentas por cobrar clientes, asl coma a otras

cuentas por cobray,

Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente al valor razonable v
posteriormente a su costo amortizago consideranda costo financiers de
considerarse material y/o detariorg de valor si o hubiere,

Para el costo financierc la Compania considera como tasa de descuento a la
utilizada en un instrumento financiero que posea similares caracteristicas,

"
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADD 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS

Cuentas por cobrar.-

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, gue no cotizan en un rmercado activo.

Después del reconocimiento inigial, a valor razanable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro. El
ingreso por intereses (incluyendo los intereses impilcitos) si existieren, se reconocen
COMO INGresos por inversiones e intereses y se calculan utiizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por cobrar 2 corto plazo cuande el reconocimiento

del interés resultare inmaterial.

Dateriaro de cuantas incobrables.-

La estimacion de cuentas de dudose cobra se incrementa mediante provisiones con
cargo & resultados del periode y se disminuye por los castigos de fas cuentas

ronsideradas irrecuperables.

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amartizado, la pérdida por
deteriore corresponde a las diferencias entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros de efective estimados descontados 2 ta tasa de interés,

El criterio que utiliza la Compafiia para determinar si existe evidencia objetiva de una
pérdida por deterioro induye:

Dificultad financiera significativa del emisor u obligade.

Incumplimients del contrato, comeo el incumplimients de pagos o mora en gl
pago de ta deuda principal.

Probabilidad de que el obligado entre en insalvencia.

Desaparicién de un merco activo para activos financiero.

Informacién disponible que indica que hay una reduccién medible en los flujos
de electivc estimados de una cartera de activos financieros desde su
reconocimiento inicial, aunque la reduccién adn no se pueda identificar con
los activos financiergs individuales en la cartera.

Otras cuentas y documentos por cobrar.-
Corresponde principalmente a cuentas por cobrar gue se liquidan en su mayoria a

corto plazg, se ingluye cuentas por cobrar empleados, anticipos proveedores, otros
anticipos, etc.

12



lil(liliil‘(il‘lllllill(llililll(l((ll!llllllllll

CENTRO COMERCIAL EL CONDADD 5.A.
MNotas a2 los Estados Flnancieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América ~ USS

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuenias por pagar son pasivos financieros, no detivados
con pagos fijos o determinables, que na ¢otizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, & valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasta por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) si existen, se reconocen comao costos financieros y se caltulan
utilizando |a tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuanda e reconacimiento del interés resultare inmaterial.

La Compaiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos

crediticios pre acordadaos,

Propiedad y equipo.-

Madition en el momento del reconocimianto.- Las partidas de propiedades v
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades ¥ equipos comprande su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con |a ubicacion del activo, su puesia en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y fa estimacidn inicial
de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento ¢ de rehabilitacion de

la ubicacidn del active.

Medicion posterior al reconocdimiento modelo del costo- Después del
reconocimiento inicial, dichas partidas de propiedades y equipos son registradas al
coste menos la depreciacion acumulada y el importe acumulade de tas pérdidas de

deterora de valor.

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimientos se imputan a resultados en el perlodo
&N gque se producean.

Método de depreclacidn y vidas dtiles.- El costo de propiedades y eguipos se
deprecia de acuerdo con ¢l método de linea recta. La vida dtil estimada, valor residuat
y método de depreciacidn son revisados al final de cada ano, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva por ser

considerado un cambio en estimacion contable,
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A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipos
y las vidas (tiles usadas en el cdlculo de |a depreciacién:

Edificios 4%
Instalaciones 10%
Muebles y enseres 7%
Magquinaria ¥ equipo 5%
Equipo de compuito 20%

Retiro o venta de propledades y equipos.-

La vtilidad ¢ pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada como la diferencia entre ef precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

Deterloro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo, ls Companifa evalta los valores en libros de sus activos a fin
de determinar si existe algin indicativo de gue estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperabie del active a fin
de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no
as posibie astimar al importe recuperable de un activo individual, la Compania calcula
al importe recuperabla de 13 unidad generadora de efectivo 2 1a que pertenece dicho
activo. Cuando se identifica una base razonable y consistente de distribucion, fos
activos comunes son también asignados a las unidades generadoras de efectivo
indivighuales, ¢ distribuidas al grupo mas pequefo de unidades generadoras de
efectivo para los cuales se puede identificar una base de distribucion razonable y

consistente.

El importe recuperable es el mayor entre ¢l valor razonable menos el costa de venta
¥ el valor en uso, Al estimar el valor en use, los flujos de efective futuros estimadeos
son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustada los estimados de flujo de

efectivo futuros,
5i el impeorte recuperable de un active (o unidad generadora de efectivol calculado es

menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (0 unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultades.
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Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del active (o unidad
generadora de efective] aumenta al valor estimadc revisade de su importe
recuperable, de tal manara que el valor en libros incrementado no excede el valor en
libros que se habrla cafculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro
para dicho activo {0 unidad generadora de efectivo) en afios anteriares. El reverso de
una pérdida por deterioro es reconodido automaticamente en resultados.

Inversiones.-

Las inversiones se encuentran registradas por medio de la utilizacion método de
participacion (Valor Patrimonial Proporcional).

De acuerdo con el acta de Junta General extraordinaria y Universal de los Accionistas
del Centro Comercial El Condado S.A., de fecha de marzo 17 del 2008 autoriza la
inversion an el American Shopping Center S.A. Dicha inversidn en el afa 2016 fue

liquidada.

Obligaciones financieras.-

Representan pasivos financierps que se reconocen inicialmente a su valor razanable,
neto de los costos de la transaccion incurnidos.  Estos préstamos se registran
subsecuenternente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fandos
recibidos {neto de los costos de transaccidn) y ef valor de redencion se reconoce en el
astado de resultados durante el perfodo del préstamo usando el método de interés

efectivo,

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente 2 menos que la Compafila tenga
derecho incondicional de diferir el pago de ta obligacién a par lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a fa renta rapresenta lz suma del impeesto a |2 renta por pagar
corrienta y gl impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse coma ingreso o gasto, y
ser incluidos en el resultado, excepto en |a medida en que hayan surgido de una
fransaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sed en otro resultado
integral o directamente en el patiimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resuttado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion

de negocios,
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Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en |a utifidad gravable
{tributaria) registrada durante el afic. La utilidad gravable difiere de fa utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que nunca son gravables o deducibles. E pasivo de la Compafia por concepto del
impuesto corriente se calcula wtilizando |3s tasas fiscales aprobadas al final de cada

perfado.

Fara los ahos 2015 y 2016, la tarifa general del impuesto a la renta para sociedades
es del 22%, no obstante la tarifa impositiva serd del 25% sobre la proporadn de la
base imponible que corresponda a |3 participacidn directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn. Si dicha participacién excede del 50%, la tarifa
aplicable para la sociedad sera del 25%.

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobire las diferencias
temporarias entre el valor en fibros de los activos y pasivos inclvidos en |os estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar |a utilidad
gravable, El pasive por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas fas
diferencias temporarias imponibles. Se reconogerd un activo por impuestos diferidos,
por causa de todas las diferencias ternporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compafila disponga de utilidades gravables futuras contra [as que se
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

La entidad reconocerd un impuesto diferido activo para todas aquellas diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzcan [a ganancia fiscal en el futuro.

Los activos y pasivos por impuestos diferides se miden empleando |as tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que &l activo se realice o &l pasive
se cancele.

El impuesto difendo, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos ¢ en la
normativa tributaria, 1a re estimacién de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el vaior en libros de un
activo, se reconoce en el resuftado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Companfia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos  diferidos si, v sdlo si, tiene reconocido legalmente el derecha de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y
los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del
impuasto a la renta y la Compariia tiene lz intencidn de liquidar sus activos y pasivos
Como netas,
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Participacién de los empleados en las utilidades.-

Al término de cada ejercicio econdmico la Compafia reconoce con cargo a los
resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacidn de ios empleados
en las utilidades, de confarmidad con lo establecido en el Cadigo de Trabajo de fa
Repiblica del Ecuadaor,

Beneficios a los empleados
Beneficdos de corto plazo.-

Corresponde principalmante a

o La participacion de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es
calculada en funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto
a la renta, segln lo establecide por la legislacidn ecuatoriana vigents,
especificamente el Codigo de trabrajo. Se registra con cargo a resultados y se
presenta como parte de los gastos de operacion.

» Vacaciones; se registra el costo correspondiente a [as vacaciones del personal
sobre la base devengada.

» Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a
ta legislacidn vigente en el Ecuador, sin embargo en caso de que el trabajador
to reguiera puede recibir esta remuneracién mensualmente.

Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuande la Compafia tiene una obligacidn presente (ya
sea legal o implicita) como resultade de wn suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen  beneficios
econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
imponte de la obligacién.

£l importe reconacitdo como provisidn debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesana para cancelar la obligacion presente, al final de cada periado, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar |a obligacién presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.
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Cuando se espera la recuperacidn de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridas para cancelar una provisidn, se reconace una cuenta por cobrar coma wn
activo si es virtualmente cierto que se racibird 2l reembaolso y el valor de |2 cuenta por
cobrar puede ser medida con fiabilidad,

Provision para jubilacidon patronal y desahucio.- El Codigo del Trabajo de la
Republica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacién patronal a todos
aquellos empleados gue hayan cumplido un tiempa de servicio de 25 anos en una

misma institucidn,

En adicion, el Codiga de Trabajo establece la obligacidn gue tienen los empleadores
de indemnizar a los empleados can el 25% de su Gtime sueldo multiplicade por los
afos de servicio cuando la relacidn laboral termina por desahucio.

La Compariia establece provisiones para los beneficios de jubilaciéon patronal e
indemnizacién por desahucic en base a un estudio elaborade por una firma
ecuatoriana de actuarios consultores. No se mantiene ningun fondo asignado por los

costos acumulados para estos beneficios.

El costo de |as provisiones para jubilacién patronal y desahucio ha side determinado
mediante el método actuanal de costec del crédito unitario proyactado. Bajo este
método los beneficios de pensiones deben ser atribuido al pericdo de servicio del
empleado y basados en la formula del Plan, de tal manera que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de senvicio, tormande en comsideracion el uso de
hip6tasis actuariales para calcular el vator presente de dichos beneficios.

Ef costo de la jubilacién patronal se carga a cada periodo, en funcién del aumento de
la antigliedad y de |os sueldos de los trabajadores que laboran en la Compadda a la

fecha de la valoracidn actuarial,

Estas hipétesis reflejan el valor del dinero a través del tiempa, el incremento salarial y
las probabilidades de pago de la pensién.
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Las hipotesis actuariales consideradas son:
Experiencia de Mortalidad

NdOmero de fallecidos por 100,000 vivos

Edad Hombres Myjeres

45 470 230

50 603 332

5% 773 485

60 989 716

65 1264 1062

70 1815 1582

Experiencia de Rotacion

Edad Hombres Muleres

20 10.80% 10,10%

25 8.70% 13,10%

30 7.40% 8,90%

35 €,80% 8,480%

40 7.20% 8,40%

45 7,.80% 9,20%

50 9,30% 11,10%

55 11,70% 15,0%

&0 11,90% 13,70%

Bases técnicas

Eecha de valoracién 21712/3018
Tasa de descuento 3.21% {(a)
Tasa de incremeanto salarial 3.95%
Tasa de incremento de pensiones A
Tabla de rotacidn promedico 15.00%
Tabla de mortalidad e invalidez Th IESS 2002

Wﬂe_em; El tam de mleréa a l.m!izat para descantar las
prestaciones post-empleo a pagar a los trabajadores debe determinarse utilizando
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como refarencia los rendimientos del mercado, en la fecha del balance,
correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones empresariales de alta

calidad.

En monedas para las cuales no exista un mercado amplic para tales titulos, debera
utilizarse el rendimiento correspondiente a los bonos emitidos por el Gobierno
dencminados en esta moneda, al final del perlodo sobre el que se informa,

El estudio actuarial para Compafila CENTRQ COMERCIAL EL CONDADQ S.A, ha
sido elaborade por la Compania Logaritmo Cla. Ltda., quien considerd |a tasa de
descuento en referencia a las emisiones de bonos ecuatorianas, mismo que la
Intendencia Nacional de Mercado de Valores senald gue el Ecuador cuenta con
un mercadn de honos corporativas de alta calidad.

Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos se calculan al valor razonable de la confraprestacidn ccbradla o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento, bonificacion
o rebaja comercial que la Compafifa pueda otorgar.

Costos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se raconocen a
medida que son incurridas, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en el periodo mas cercano en ef que se conocen.

Costos financieros.-

Los costos financieros son reconocidos coma un gasta en el periode en el cual son
incurrides.

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida ¢ perrmitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de ia esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente & por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién v la Compaifa tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultadas.
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{3} Efectivo y equivalentes de efectivo

La cuenta se halla conformada por:

Dickamlae 21,

2016

M
)
—
-

wn U5, dolares)

Caja 200 2,200
Barcos 272,170 1,891,176
Iz siortes R27 281 0
3,202,751 1,894,476
{4) Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar se conforman sagun el siguiente detalle:
Cicienlae 21,
2016 205
{en U.S, dolares
Clusntas por colaar comerciales
Clientes 2L FEY L7 b47
Partes relacionadas 3,352,962 2,252,962
3,718,221 3,960,509
Cuentas por cobrar no comerdiales
Craz ZAR, A0 L3 750
243 20 L3750
Total cuentas por cobrar 2067 D30 4,004 268
Menos estimacion para cuenlas de dindeso
colio id3 2670 W, 067
Total cuenlas por cobwar neto de
zstimacion para ¢lenlas de dudose colsro 3,923,763 3,064,201
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, as cuentas por cobrar Compaiiias relacionadas
no devengan intereses.

(5)  Activos por impuesto corrientes
La composicidn de |a cuenta se muestra 2 continuacion:

Diciembre 31,
2016 2015
{en U.S. délares)

Retenciones impuesto a la renta 1,826,592 1,943,878

1826592 1943878

{6}  Otras cuentas por cobrar
La cuenta incluye:
Diciembre 21,

2018 2015

ten U5, dolares!

Anticipo contratos 2,406,430 2,303 440
2,406,480 2,398,940
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(7}  Pagos Anticipados

La cuenta se refiere a;

Dictembre 21,
2016 2015
ten U.S. dolaresi

Sequros Pagades por Anticipado 171,856 137,623

171,856 137,628

(8)  Propiedades, planta y equipos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el movimiento de propledades, pfanta y equipo

es como se indica a continuacion:

{Ver siguienta pagina)
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{9}  Otros Activos Diferidos

La cuenta se conforma como sigue a continuacion:

Giiciermbea 21,
206 201F
o LS, clobariss

Olros Activos Dileridos 2,620,800 2,520,800

2,620,800 2,620,800

{10) Inversiones en Compafilas

El detalle de las inversiones a largo plazo es el siguiente:

Dicieimbre 21,
015
iep LS, dolares:

T
o r

201

inmocoto 5 A 111 BEE &7,447
Telsis a.235 145 4934 125
Armerican Shopping Centers DA S A ] 100, 278

8,350,800 5121850
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{11) Ohbligaciones financieras a corto plazo
E!l rubro de Obligaciones financieras se halla conformado por:

Diickermdwe 21,

2016 2015

ten LS. dolares:

Sobregiros bancarios ] 4R 602
Oibligaciones con & Banco Inlemacional 521,182 250,33%
{bligaciones con ¢l Banco Produbance 1,960,715 1807122

2,941,897 2,746,559

{12) Cuentas por pagar

Un resumen de las cuentas por pagar es como sigue:

Diciemnbre 31,
2016 2015
{en U5, délares)
Proveedores locales 831,354 335923
Acreedores varios 325,346 285782
1,156,700 EZT.?E_
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{13} Pasivos acumulados

Los pasives acumulades se conforman segin el siguiente detalle:

Beneficios saciales
Participacion trabajadores

{14) Otras cuentas por pagar

Esta cuenta incluye |o siquiente:

Obligaciones con la Administracion
Tributaria

Impuestos WA por Pagar
Retenciones en la fuente y del VA
Impuesto a la renta por pagar

Otras cuentas por pagar

Provisiones
Anticipo Clientes

Criciermbre 37,

2016 4015

{en U.5. ddtares)

18,091 15,362
323,986 319,996

342,077 335,358

Ciciembre 31,

2016 2015
{err L 5. dolares)

30,692 35,308
72,797 54,005
0 576,681

] 35123
15,325 {
118,813 721,116
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(15} Obligaciones financieras a largo plazo

El detalle de |as obligaciones financieras largo plazo, es el siguiente:

Criciembra 21,
Pl 20165
ien LG, dolares!

Cbligaciones con el Banco Internacional 207,397 4,028 45z
Obkgaciones con el Banco Produbanco 13,082,130 u 477 670

16,061,527 13,516,133

{16} Obligaciones patronales largo plazo

El detalle de las cbligaciones patronales, es el siguiente:

Diciembre 31,
2016 2015
{en U.S. délares)
Provisitn para Desahucio 32,703 21,396
Provisién para Jubilacion Patronal 27,354 22,546
60,058 43,942

(17)  Ingresos anticipados

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los ingresos anticipadaos se refieren a los valores
recibidos por concepto de valores iniciates de concesidn, [os mismos que otorgan ef
derecho a los concesionanos, del uso de los locales comerciales e islas ubicadas en el
Cenitro Comercial Condado Shopping, los plazas de concesidn otorgados para “Islas”
es de 2 afos, mientras que para |ocales comercizles el plazo ascende a 10 anos.
Dichos valores son reconocidos a los resuitades de! periodo conforme dichas valores

se van regfizando en el tismpo,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2075, la Compahia presenta saldos por US$ 5,390,092
y US$ 5,806,302 respectivamente,
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Impuestos diferidos largo plazo

Et impuesto diferido pasive corresponde a las diferencias tempararias imponibles, este
impuesto se ha medido empleando las tasas fiscales vigentes en nuestra legislacion
ecuatoriana. La Companila al 31 de diciembre de 2016 y 2015, registra un pasivo por
impuesto diferido originado por la depreciacién de sus bienes revaluades, a

continuacién un detalle:

Diciembre 37,
2016 2015
{en U S. ddlares)

Impuestos diferidos largo plazo 585,797 616,629

585797 __ 616629

Patrimonio de 105 accionistas

Capltal

El capital social de la Compania es de US$ 100,800 dividido en 100,800 acciones
ordinarias y nominativas de US$ 1 cada una.

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, [a Compaiiia debera
transierir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de ia utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menos, el 50% dei capital sociaf de |la Compafiia. Dicha reserva
no esta sujeta a distribucién a los accionistas, excepto en el caso de liguidacion de la
Compafia, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las

operaciones.
Reserva facultativa

Corresponde 2 la apropiacion de las utilidades de anos anteriores, de conformidad
con la reselucidn que consta en la respectiva Acta de Junta General de Accionistas.
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Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, excepto por los ajusies provenientes de la
adopcion a fas NIIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores esta a disposicidn
de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y clertos
pagos tales como re liquidacién de impuestos, et

Los ajustes provenientes de 13 adapcién por primera vez de fas Normas Internaciaonales
de Informacién financiera "NIIF" gue se registraron en el patrimaonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de |a
adopcion por primera vez de las "NIIF”, gue generaron un saldo acreedor, sélo podra
ser capitalizados en la parte gue exceda ai valor de las pérdidas acumuladas y las del
tiltimao ejercicio econdmico concluide, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas;
o devueito en el caso de liquidacién de la compania,

En e! caso de registrar un salde deudor, éste podréa ser absorbido por los resultados
acumiulados y por los del Gltimo gjercido econdmico concluide, si los hubiere,

Reserva de capital

Incluye el saldo de la cuenta reserva de capital, mismo que proviene de la transferencia
de los saldos de las cuentas reserva por revalorizacién del patrimenio y re expresian
monetaria originada en |a correccidn monetaria de afos antericres de las cuentas del
patrimonio de los accionistas y de los activos y pasivos no monetarios. De acuerdo
con las normas societarias vigentes, el saldo de |a cuenta reserva de capital no esta
sujeta a distribucion a los accionistas, pero puede ser el objeto de capitalizacién o de
absorcion de perdidas, previa decision de la junta general de accianistas.

Reserva por valuacién de activos

Cormresponde a lz reserva oniginada por [a revalonzacién del edificio propiedad del
Centro Comercial El Condado, efectuada por aplicacién de las Normas Internacionales
de Informacidn Finandera (NIIF), en aplicacién del método de medicidn posterior de
Valor re avaluado, acorde a la NIC No. 16 “Propiedades, planta y equipos”.
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Participacion trabajadores e Impuesto a la renta

Para |os afios terminados al 31 de dicdembre de 2016 y 2015, |as partidas conciliatorias
que afectaron la utilidad contable a fin de determinar la participacién de los
trabajadores, asi como Iz base gravada para el cdlculo det impuesto a la renta de

dichos afios fueron;
Diciemnbre 31,

2016 2015
{en U5, délares)

Litilidad antes de participacidn e

irmpuesto a la renta 2,159,9(/ 2,133,303
15% Utilidad Trabajadores {321,086) {319,995)
Mas gastos no deducibles 340 411 786 3949
Utilidad tributaria 2,176,332 2,600,257
Impuesto a 1a renta corrignte 482,663 576,680
impuesta a la renta diferido {30,831 {30,831)
(Gasto Impuesto a la Renta 451,832 345,849

La participacidn trabajadores se encuentra incluida en el Estado de Resultados
Integrales en el grupo de Gastos de venta y administrativos.

Aspectos Tributarios

Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones

En el Suptementa de Registro Oficial N® 351, del 29 de diciembre de 201 0, se publics
el Cédigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones (COPCH, ef cual busca
desarrollar las actividades productivas en el Ecuador y reforma y deroga importantes
cuerpos legales, con aplicacion desde enerc de 2011, entre las mas importantes
tenemuos:
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En el COPCI se estipula una reduccion progresiva para todas las sociedades, de 1
{un) punto anual en la tarifa del impuesto a la Renta fijdndose en 24% para el
ejercicio fiscal 2011, 23% para el anfo 2012 y 22% para el ano 2013 y siguientes
gjercicios.

Establece |2 rebaja de 10 puntos dal impuesto a la renta gque se reinviertan y se
destinen a fa adquisicion de activos de riesgo, material vegetativo, plantula y todo
insumo vegetal par la produccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura.

Las sociedades recién constituidas, |as inversiones nuevas reconocidas de acuerdo
al COPCY, las personas naturales y sociedades indivisas obligadas a llevar
contabilidad, pagaran el anticipo del Impuesto a |a Renta despusés del quinto afo
de operacion efectiva.

Exonera del pago del anticipe del Impuesto a la Renta durante los periodos fiscales
en los que no perciban ingresos gravados, los proyectos productivos agricolas de
agroforesteria y sivicullura, con etapa de crecimiento superior a un ano.

Establece |a deduccién del 100% adicional a la depreciacidn y amortizacion que
corresponda a la adquisicién de maquinarias, equipos y tecnologfas destinadas a
las implementacion de mecanismos de produccidn mas limpia, o0 mecanismos de
generacidn de energia renovable g a la reduccion del impacto ambiental de la
actividad productiva y a la reduccion de gases del efecto invernadero, que no
hayan sido requeridos por las autonidades ambientales.

Son deducibles los pagos de intereses de créditos externos y lineas de crédito
abiertas por instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas comao
tales; asi como |os intereses de créditos externos conferidos de gobierno a
gobiernc o por arganismaos multilaterales, En estos casos, los interesas no podran
exceder de las tasas de interés maximas referenciales fijadas por el Directorio del
Banco Central de Ecuador a la fecha del registro del crédito o su novacion; y si de
hecho las excedieren, se debera efectuar |a retencion correspondiente sobre el
exceso para que dicho pago sea deducible. L3 falta de registro conforme a las
disposiciones emitidas por el Directoric del Banco Central del Ecuador,
determinara que no se puedan deducir los costos financieros del crédito. Tampoco
seran deducbles los intereses de los créditos provenientes de instituciones
financieras domiciliadas en paraisos fiscales o en jurisdicciones de menor
IMPOSICIon,

Exonera del pago del Impuesto a la Renta los ingresos que obtenga los

fideicomisos mercantiles siempre que no se realicen actividades emgresariales u
operen negoacics eén marcha.
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Estan exonerados del Impuesto a la Renta |os intereses pagados por trabaladores
por concepto de préstamos realizados por la sociedad empleadora para que el
trabajador adquiera acciones ¢ participaciones de dicha empleadora, mientras el
empleado conserve |3 propiedad de las acciones.

Las sociedades que transfieran por lo menas 5% de su capital accionario a favor
de al menos el 20% de sus trabajadores, podra diferir los pagos del Impuesto a
la Renta y del respactive antidpo de Impuesto a la Remta hasta los 5 anos
calculando el interés, siempre que la acciones permanezcan en propiedad de los
trabajadores. S se transfieren las acciones fuera de los Iimites minimos, la
sociedad deberd liquidar el Impuesto a la Renta en el mes siguiente.

Ley Orgénica de Incentivos a la Produccion y Prevencion de Fraude Fiscal

Con facha 29 de diciembre de 2015 se promulgs fa Ley Orgénica de Incentivos a la
Produccidn y Prevencién de Fraude Fiscal, la misma que incluye entre otros aspectos,
lo siguiente:

a)

b)

)

Se consideran como ingresos de fuente ecuatoriana, y gravados con el Impuesto
a la Renta, las ganancias provenientes de la enajenacidn de acciones,
participaciones y derechos de capital. De Igual manera se consideran ingresas
gravados los incrementos patrimoniaies no justificados.

Se estabiece una limitacion a la exencion correspondiente a dividendos vy
utilidades, determinando que si el beneficiaric efectivo de las utilidades que
perciban fas sociedades o las personas naturales es una persona natural residente
en ei Ecuador, la exencion del impuesto a la renta no serd aplicable,

5e elimina la exoneracién para la ganancia ocasional proveniente de la
enajenacion ocasional de acciones o participaciones, Las sociedades deberan
informear este tipc de transacciones a la autoridad fiscal, su incumplimiento sera
sancionadc con una multa de! 5% del valor real de la transacadn.

Se elimina la exencién por depdsitos a plazo fijo a las sociedades e instituciones
del sistema financiero nacional, asl como a las inversiones en valores de renta fija
para |as sociedades.

En el caso de activos re valuados, el gasto por depreciacién sobre dicho re avaldo,
no sera considerado como deducible.

Se establece una deduccidn del 150% adicional por un periodo de dos afios sobre

las remuneraciones y aportes que se realice al IESS para el caso de adultos mayores
y migrantes mayores de 40 afos que hayan retornado al pas.
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Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Regimen Tributario
interno para la eliminacidn de los créditos incgbrables y se establecen que las

mismas se determinaran via regiamento.

Via reglamento se estableceran los |imites para la deducibilidad de gastos de
regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultorfa en general, efectuados
entre partes relacionadas,

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos,
determinando gue el reglamento establecera los casos y condiciones. Las normas
tributarias prevaleceran sobre aquellas contables y financieras,

Mo se aceptara la deduccidn por pérdidas en la enajenacidn ocasional de acciones,
participaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

Se introducen reformas 3 ia tarifa del impuesto z ia renta para sociedades,
estableciendo como tarifa general del impuesto a la renta el 22%, no obstante la
tanfa impositiva sera del 25% sobre la proporcidn de la base imponitle gque
corresponda a la participacitn directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficianos o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién. Si dicha participaciéon excede del 50%, |a tarifa aplicable para
la sociedad sera del 25%.

Les beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior
pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccion de los
créditos tributarios a los que tenga derecho,

m) El ingreso gravable que obtenga una sociedad o persona natural no residente en

n}

o)

el Ecuador por la enajenacion de acciones, partidpaciones u otros derechos de
capital pagaré la tarifa general impuesta para las sociedades, debiendo la sociedad
receptora de la inversion actuar como sustituto del contribuyente y efectuar la
retencién del impuesto.

Se define el calculo de la utilidad gravable en la enajenacién de acciones,
participaciones o derechos de capital:

« Elingreso sera ef valor real de a enajenacion.
El costo deducible serd el valor nominal, el valor de adquisicion o el valor
patrimontal proporcional de las acciones de acuerdo con la técnica
financiera. Seran deducibles ademds todos los gastos directamente
atribuibles a dicha enajenacion.

Para efectos del cafculo del anticdpo de impuesto a la renta, no se deberd incluir
en la base de calculo e valor del re avalio de los activos, ni para el rubro de activos
ni para el de patrimonio,
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Se excluiran del calculo del anticipo, los montos referidos a gastos incrementales
por la generacién de nuevo empleo, adquisicidn de nuevos activos destinados a
la mejora de la productividad e innovacién tecnoldgica y aquellas inversiones
nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados que se relacionen con los
beneficios tributarios para el pago del impuesto a [a Renta que reconoce el Cédigo
de la Praduccion.

Se estabiece come hecho generador del impuesto a los activos en el exterior, la
tenencia de inversiones en el exterior.

Lo pagos efectuados hacia el exterior por créditos cbtenidos por entidades
ecuatoriangs, estaran exentos del impuesto a la salida de divisas, (nicamente
respecto de aquelios créditos para financiar segmentos definidos por el Comité
de Polltica Tributaria.

Se establece como hecho generador del Impuesto a |a Salida de Divisas cualquier
mecanismao de extincién de obligaciones cuando las operacicnes se realicen hacia
el exterior,

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2016 y hasta la fecha de emision del gresente informe,
no se prodiferon eventos, que en opinién de fa administracién de la Companila,
pudieran tener un efecto significative sotire los estados financieros que se adjuntan.

Agprobacian de fos estados financieros

Los estados financieros de la Compania Centro Comercial El Condado 5.A., al y por
el affo terminado el 31 de diciembre de 2016, han sido aprobados por la gerendia en
fecha febrerc 03 de 2017, y serdn presentados al Directorio y Accionistas para su
aprobacion. En opinién de la Gerencia de la Compaila, los estados financieros seran
aprobados por el Directorio y Junta de Accionistas sin modificaciones,
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