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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Ala junta de accionistas de:
CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.

Quito — Ecuador, marzo 8 de 2013

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de la Compattia CENTRO
COMERCIAL EL CONDADO S.A., que comprenden, los estados de situacion financiera al
31 de diciembre de 2012 y 2011 y de los estados conexos de resultados integrales, estados de
cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por los anos terminados en esas fechas, asi como
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administraciin de la Comparia por los estados financieros

2.

la Administracién de la Compaffa CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A. es
responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acucrdo
con Normas Internacionales de Informacion Tinanciera.  Fsta responsabilidad incluye el
disefio, la implantacién, y el mantenimiento de controles internos rclevantes para la
preparacion y presentacién razonable de los estados financieros de forma que cstos no estén
afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la
seleccion y aplicacién de politicas contables apropiadas y la elaboracion de estimaciones
contables razonables de acuerdo con las citcunstancias.

Responsabilidad de! auditor

3

Nucstra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en
nuestra auditoria. Ffectuamos nuestra auditotia de acuetdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no cstan
afectados por distorsiones significativas.  Una auditoria comprende la aplicacion de
procedimientos destinados a la obtencién de la evidencia de auditoria sobze las cantidades y
revelaciones presentadas cn los estados financieros. Los procedimientos scleccionados
dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del fesgo de distorsiones significativas
en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracién los controles internos de la Compatifa, relevantes para la preparacion y
presentacién razonable de sus estados financieros, a fin de disenar procedimientos de auditoria
adecuados a las drcunstancias, pero no con el propdsito de exptresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la entidad.  Una auditoria también comprende la cvaluacién
de que los principios de contabilidad utlizados son apropiados v de que las estimaciones
contables hechas por la Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la
presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditorfa
que hemos obtenido es suficiente y apropiada para propotcionar una base para expresar
nuestra opinidn de auditorfa.
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Opinion

4. Tin nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablementc, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de la Compafila CENTRO
COMERCIAL L CONDADO S.A. al 31 de diciembre de 2012 y 2011, asi como los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por los
ahos terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011

(En doélares de los Estados Unidos de América - USS$)

Activos
Activos circulantes
Lfectivo y cquivalentes de efectivo (Nota 3)
Cuentas pot cobrar, neto de estimacién de provisién
para cuentas de dudoso cobro de US$ 27,092 en el
2012, y US$ 21,882 en el 2011 (Nota 4)
Otras cuentas por cobrar (Nota 5)
Pagos anticipados
‘I'otal activos circulantes
Activos no circulantes
Propicdad v equipo neto de depreciacion acumulada
de US$ 1,672,499 cq ol 2012,
v US$ 953,356 en el 2011 (Nota 6)

Inversiones en compafifas (Nota 7)

Total Activos

Us$

Us$

US$

Al 31 de Diciembre de
2012 2011
2316,112 2,104,860
5,643,214 6,019,230
6,104,113 736,929
60411 53,440
14123850 US§ 8,914,459

18,577,140

180,796

19,251,999

534,846

32,881,785

us$ 28,701,304




CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.
Estados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011
(En délares de los Estados Unidos de América - US$)

Al 31 de Dicicmbre de

2012 2011

Pasivos y Patdimonio de los Accionistas
Pastvos circulantes
Ohbligaciones finanderas a corto plazo (Nota §) [BRS 866,216 2,103,809
Cuenras por pagar (Nata 9) 700,537 443,708
Pasivos acumulados (INota 10) 590,284 637,709
Otras cuentas por pagar (Nota 11) 895,385 810,635
Toral pasivos circulances 3,061,422 3,995,801
Pastvos a largo plazo
Obligaciones financieras a largo plazo (Nor 12) 7,962,270 3,664,332
Obhigaciones patronales largo plazo 11,042 8,368
Impuestos diferidos largo plazo 0 709,123
Ingresos antcipados (Nota 13} 9,686,455 10,557,481
Toral Pasivos Uss 20,721,189 US$ 18,035,165
Patrimonio de los accionistas
Capital - 100,800 acciemes ordinarias y naminativas
de US$ 1 cada una 100,800 suscritas v pagadas (Nota 14) US$ 100,800 100,800
Reserva legal (Nota 14) 135,389 135,389
Reserva faculeadva 2,051,698 104
Reserva de capital 265,740 265,740
Reserva por valuacion de activos 5,041,503 4,332,380
Resultados acumulados 4,565,466 4,931,726
‘Total patrimonio de los accionistas uss 12,160,597 USS 9,766,139

Total pasivos y patdmonio de los accionistas USS 32,881,785 USS 28,701,304




CENTRO COMERCIAL EL CONDADO

Estados de Resultados Integrales

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011

(En délates de los Estados Unidos de América - US$)

Ingresos operativos
Concesiones
Marketing
Mantenimicnto
Servicios
‘L'otal ingresos operacionales
Gastos operacionales
Gastos de venta y administrativos
Depreciaciones de propicdades y equipos (Nota 6)
Utilidad en operacién

Ouwos ingresos / (Gastos)

(Gastos financieros
Otros ingresos

Total otros ingresos / (gastos), neto
Utilidad del ejercicio antes de la participacion de trabajadores e
impuesto a la renta
Participacién de trabajadores (Nota 13)
Impucsto a la renta (Nota 13)
Impucsto a la renta diferido

Utilidad liquida del ejercicio

Utdidad ncta por accidén

Afios terminado el
31 de diciembre de

2012

2011

US$ 8,814,908 7,791,751
1,050,907 1,177,803

155,699 187,890

318,816 275,308

10,340,331 9,432,751
5,433,611 3,808,034

719,142 895,379

4,187,577 4,729,338
(395,133) (703,883)

46,052 107,633

(349,082) (596,250)

US$ 3,838,495 4,133,088
(575,774) (619,963)

(811,656) (661,531)

32,233 33,634

US$ 2,483,297 2,885,228
US$ 24.64 28.62
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Saldo al 31 de diciembre de 2010

QOrros ajustes

Utilidad del ejercicio antes de participacitén
de trabagadores e impuesto a la renta

Participacidn trabajadores

Impucsto a la renta

Impuusto diterido

Saldo al 31 de diciembre de 2011

Apropiacion de reserva faculiativa

CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.
Estado de Cambios en ¢l Patrimonio
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011

{En délares de los Estados Unidos de América - US$)

. Resultados acumulados

Resultados

Capital Reserva Reserva Reserva Res. Por valuacién Aplicacion de NIIF Total
social Legal facultativa de capital de activos Ej. Anteriores por lra. Vex patrimonic

100,800 135,389 104 265,740 4,332,380 1,195,562 841,487 6,871,463
0n 0 0 n 0 0 9,448 9,443
) 0 0 0 0 4,133,088 0 4,133,088
0 0 0 0 0 (619,963) ¢ (619,963)
0 0 0 0 0 (661,531) 0 61,5313
0 0 0 0 0 33,634 0 33,634

100,800 135,389 104 265,740 4,332,380 4,080,790 850,935 9,766,139
0 0 2,051,594 0 0 {2,051,594) 0 0



CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.
Estados de Flujos de Efectivo
Aiios terminados ¢l 31 de diciembre de 2011 y 2010

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

I'lujo de efectivo de las operaciones: uss

Uthidad neta del afio
Mas{menos) catgos (créditos) a resultados que no expresa movirniento
de efectivor
Depreciacion
Provision cuentas de dudoso cobro
Partictpacion trabajadores
Impuesto a la renta
Impuesto diferido
Provision bencficios empleados largo plazo
Otros ajustes

Cambios cn activos v pasivos:
Clientes

Orras cuentas por cobras
Pagos anticipados

Cuentas por pagar

Pasivos acumulados

Otras cuenras por pagar
Ingresos anticipados

Efeetivo neto provisto por las actividades de operacion LSS

[72]
o

Flujo de efectivo de las actividades de inversién:

Adiciones de propicdades v equipos
Retorno de inversiones largo plazo

Etectivo neto (utilizado) cn las actividades de inversion Uss
)
IMujo de efectivo de las actividades de financiamicnto:
Obligaciones bancarias
Pago de dividendos
Obligaciones a largo plazo
Lifectivo neto {utilizado) en las actividades de financiamiento (WA
" /
{Deeremento) / incremento neto de cfectivo
Ffectivo al principio del afio

lifectivo al final del ato uss$

2012 2011

2,483,297 2,885,228
719,142 895,370
5,210 9,363
575,774 619,963
811,656 661,531
(32,233) (33,634)
2,675 2,675
2,037 778}
370,806 (277,821
{5,367,184) (15,725)
(6,971) (28,708)
(513,595) (1,259,429)
(623,199) (463,640)
84,750 (554,193)
(871,026) (710,501)
(2,358 860) 1,729,710
(44,283) (5,310)
354,050 1,074,199
309,767 1,068,889
(1,237,593) 141536
(806,000) 0
4,297,937 (2,784,227
2,260,344 (2,642,691)
211,251 155,900
2,104,860 1,948,952
2,316,111 2,104,860
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$

Constitucion y objeto

Centro Comercial El Condado S.A., fue constituida el 17 de mayo de 1978 segun escritura
publica en Quito — Ecuador, siendo su objetivo social de acuerdo a su Tiscritura de Reforma
Parcial de Estatutos del 20 de septiembre del 2012, la promocién de centros comerciales de
servicios especializados o comercio licito y dar concesion de derecho de uso, u otras formas
legales de uso comercial los bienes de su propiedad.

Principales politicas contables
Declaracion de cumplimiento.-

los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

La preparacion de los presentes estados financietos en conformidad con las NIIF, requicren
que la Administracidn, realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes
4 la actividad econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion y
presentacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF No. 1, estas
politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciecmbre de 2012,
aplicadas de mancra uniforme a todos los petiodos que se presentan.

Base de Presentacion.-

Los estados hnancieros de Centro Comercial El Condado S.A. comprenden los estados de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2011 v 2012; asi como los estados de resultados
integrales por los afios terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011, los estados de cambios
en ¢l patrimonto, y los estados de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2011 y 2012.

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y se presentan en dolares de los Estados Unidos de América,
que ¢s la moneda funcional de la Compatfifa y de curso legal en la Repablica del Ecuador.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-
Ll cfectivo v equivalentes de cfectivo comprenden ol efectivo disponible, los depésitos a la

vista mantenidas en instituciones financieras v otras inversiones de corto plazo de alta
liquidez con vencimientos otiginales de tres meses o menos.



CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.
Notas a los Estados Financietos
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — US$

Cuentas por cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimicnto inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquicr deterioro. El mngreso por
intereses (incluyendo los intercses implicitos) si existieren, s¢ reconocen como ingresos por
inversiones e intereses y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimicnto del interés resultare inmaterial.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor al de
probable realizacién. Dicha provisidn se constituye en funcién de un andlisis de la
probabilidad de recuperacién de las cuentas.

Tas cuentas comerciales por cobrar y otras cucntas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos supetiotes a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Estimacion para cuentas de dudoso cobro.-

Ia estimacion de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones con cargo a
resultados del perfodo y se disminuye por los castigos de las cuentas consideradas
irrecuperables.

Propiedady equipo.-

Medicién en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y equipos se
miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, maquinatia y equipo comprende su precio de adquisicién mis
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto pot la prictica contable v la estimacion
inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del clemento o de reconsideracion de
la ubicacién del activo.

Medicién postetior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas de equipos
de computacion, vehiculos y muebles y ensetes, la Compaiiia después del reconocimiento
inicial, dichas partidas de propiedades y equipos son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada y ¢l importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valot.

Los gastos de reparacionces y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.



CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — US$

Medicién posterior al reconocimiento: valor razonable.- para el caso de los inmuebles,
la entidad ha optado, en la fecha de transicién a N1IF, por la medicién de dicha partidas de
propiedades y cquipos por el método de revaluacion.

Método de depreciacién y vidas ttiles.- El costo y el costo atribuido de propiedades y
cquipos se deprecia de acucrdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquicr cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva por ser considerado
un cambio en estimacién contable.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades y equipos v las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Edificios 4%
Instalaciones 10%
Mucbles v enseres 7%
Maquinaria y equipo 5%
Fquipo de computo 20%

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades y cquipos es calculada como la diferencia entre el precio
de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Los cdificios y terrenos se cncuentran registrados mediante el método del reevalué y los
restantes grupos que conforman las propiedades v equipos se presentan netos de la
depreciacion acumulada y estin contabilizados al costo histérico.

Inversiones

Las inversiones s¢ cncuentran regisiradas por medio de la utilizacién método de
participacion (Valor Patrimonial Proporcional).

De acuerdo con el acta de Junta General extraordinaria y Universal de los Accionistas de
Centro Comercial El Condado S.A., de fecha de marzo 17 del 2008 autoriza la inversion en
el American Shopping Center S.A.

10



CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 v 2011

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagat.-

Las cuentas pot pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, sc miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) si existen, sc reconocen como costos financieros y s¢ calculan utilizando
la lasa de interés efectiva, cxcepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La Compania tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financicro para asegurar que

todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre
acordados.

Obligaciones financieras.-

Representan pasivos financieros que sc reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de
los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su
costo amottizado; cualquicr diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de
transaccion) y ¢l valor de redencion se reconoce en ¢l estado de resultados durante el
periodo del préstamo usando el método de interés cfectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo cottiente a menos que la Compaiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién a por lo menos 12 meses después de la fecha
del estado de situacion financiera.

Impuesto a la renta.-

Ll gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta pot pagar
corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos cortientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, v set
incluidos en el resultado, cxcepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fucra del resultado, ya sca en otro resultado integral o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar cortiente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante ¢l afio. l.a utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos exentos o gastos no deducibles e inclusién de partidas de
beneficio tributario. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto corriente sc
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

11



CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto a la
renta sera del 23% sobre las utilidades gravables para el afio 2012 (24% para el afio 2011)
(13% - 14% en el ano 2012 y 2011 respectivamente - si las utilidades son reinvertidas
[capitalizadas] por el contribuyente hasta el 31 de diciembre del afio siguientc).

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido sc reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros vy las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por
impuesto diferido sc¢ reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Se reconoceri un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podra cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

La entidad reconocerd un impuesto difetido activo para todas aquellas diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en cl futuro.

Los activos y pasivos por impuestos difetidos se miden empleando las tasas fiscales que se
cspera sean de aplicacion en el periodo en ¢l que el activo se realice o el pasivo se cancele.

Ll impuesto diferido, cotrespondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar ¢l valor en libros de un activo, se reconoce en cl resultado del
petiodo, excepto cn la medida en que sc relacione con partidas previamente reconocidas
fuera de los resultados del perfodo.

l.a Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos pot Impuestos
diferidos si, y s6lo si, tiene reconocido legalmente el derccho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos
diferidos y los pasivos por impuestos difcridos se derivan del impuesto a la renta y la
Compatiia tienc la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacién presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que
desprenderse de recursos que incotporen beneficios econémicos para cancelar la obligacién,
y pucde hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada perfodo, tenicndo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el
flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa
el valor presente de dicho flujo de efectivo.
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CENTRO COMERCIAL EL CONDADO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdémicos requeridos
para cancclar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar Como un activo si es

virtualmente cierto que se recibiri el reembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser
medido con fiabilidad.

Provision para jubilacién patronal y desahucio.- El Codigo del Trabajo de la Repiiblica
del Ecuador establece el derecho de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados

que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 afios ininterrumpidos en una misma
institucién.

Fn adicién, el Codigo de Trabajo establece la obligaciéon que tienen los cmpleadores de
indemnizar a los empleados con el 25% de su dltimo sueldo multiplicado por los afios de
servicio cuando la telacion laboral termina por desahucio.

La Compafifa establece provisiones para los beneficios de jubilacién patronal e
indemnizacién por desahucio en basc a un estudio elaborado por una firma ecuatoriana de

actuarios consultores. No se manticne ningin fondo asignado por los costos acumulados
para estos beneficios.

[l costo de las provisiones para jubilacion patronal v desahucio ha sido determinado
mediante el método actuatial de costeo del crédito unitario proyectado. Bajo este método
los beneficios de pensiones deben ser atribuido al periodo de setvicio del empleado v
basados en la formula del Plan, de tal manera que se atribuye la misma cantidad de beneficio
a cada ano de servicio, tomando en consideracion el uso de hipdtesis actuariales para calcular
el valor presente de dichos beneficios.

Estas hipotesis reflejan ¢l valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de la pension.

El costo de Ia jubilacion patronal se carga a cada periodo, en funcién del aumento de la
antigiiedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la empresa a la fecha dc la
valoracion actuarial.

Hipdtesis actuariales.- los participantes del Plan de Jubilacién estin cxpuestos a
contingencias tales como muerte, invalidez vy rotacion, estas contingencias son consideradas
como factores de decremento que deben ser estimadas, mediante experiencias probabilisticas
de ocurrencia de los eventos. Dichas experiencias estin representadas por siguientes tablas:
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Experiencia de mortalidad

Numero de fallecidos por 100,000 vivos

Edad Hombres Mujeres
45 470 230
50 603 332
55 773 485
60 989 716
65 1264 1062
70 1615 1582

Experiencia de rotaciéon

Fdad Hombres Mujeres
20 10.6% 10.1%
25 8. 7% 10.1%
30 7.4% 8.9%
35 6.9% 8.4%
40 7.2% 8.4%
45 7.9% 9.2%
50 9.3% 11.1%
55 11.7% 15.0%
60 11.9% 13.7%

Bases técnicas

Fecha de valoracion 31/12/2012
"l'asa de descuento 7.00%
Tasa de rendimiento de activos N/A
Tasa de iticremento salarial 3.00%

Tasa de incremento de pensiones 2.50%
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Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos se caleulan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar,
tenicndo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja
comercial que la Compania pueda otorgar.

Costos y gastos.-

Los costos y gastos sc registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientcmente de la fecha cn que se haya realizado el pago,
y s¢ registran en el periodo mis cercano en el que se conocen,

Costos financieros

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en ¢l periodo en ¢l cual son
incurridos.

Participacién de los empleados en las utilidades.-

Al término de cada cjercicio econémico, y de existir base para el cilculo, la Comparifa
reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, ¢l 15% de patticipacién
de los empleados en las utilidades, de conformidad con lo establecido en el Cédigo de
‘I'rabajo de la Republica del Ecuador.

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida

o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la
transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compadia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar ol activo v proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.
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3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Al31 de dictembre de 2012 y 2011, la cuenta se halla conformada por:

2012 2011
Caja US$ 5.753 9776
Bancos 2.310.359 2.095.084
usy 2316112 2.104.860

@) Cuentas por cobrar

Al'31 de diciembre de 2012 y 2010, las cuentas por cobrar se conforman segin el siguientc

detalle:
2012 2011
Cuentas por cobrar comerciales
Clientes US$  603.908 936.340
Partes relacionadas 3.335.335 3.335.335
3.939.333 4.271.675
Cuentas por cobrar no comerciales
Retenciones impuesto a la renta 1.702.948 1.715.015
Anticipos varios 0 0
Otras 28.024 54.421
1.730.973 1.769.437
‘L'otal cuentas por cobrar 5.670.305 6.041.112
Menos estimacién para cuentas de dudoso cobro -27.092 -21.882
Total cuentas por cobrar neto de estimacién para
cuentas de dudoso cobro US§  5.643.214 6.019.230

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, las cuentas por cobrar Compairias relacionadas no
devengan intcreses.
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Otras cuentas por cobrar

Al31 de dictembre de 2012 y 2011,]a cucnta se conforma como sigue a continuacién:

2012 2011
Anticipo contratos US§ 6.104.113 736.929
US$  6.104.113 736,929

Propiedad y equipo

Al'31 de diciembre de 2012 y 2011, el movimiento de propiedad y equipo es como se indica

a continuacion:
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Terrenos

Edificios

Instalaciones

Muebles v enseres

Maquinaria v equipo

[quipos de computacidn y softwate
Vehiculos y Equipo de transporte

Propiedad y equipos

Dep. Acum. Edificios

Dep. Acum. Instalaciones

Dep. Acum. Muebles y enseres

Dep. Acum. Maquinaria y equipo

Dep. Acum. equipo de computacién v softwatce

Depreciacion acumulada

Propiedad y equipos netos de depreciacién

Saldo Saldo Saldo
31/12/2010 Adiciones 31/12/2011 Adiciones Ajustes 31/12/2012
225988 225,988 0 0 225,988
19,739,658 19,739,658 0 0 19,739,658
82,662 82,662 0 0 82,662
75,899 700 76,599 12,618 0 89,217
49,400 49,400 0 ( 49,400
26,440 4,610 31,050 31,064 0 62,714
0 0 0
20,200,046 5,310 20,205,356 44,283 0 20,249,639
0 877,318 877,318 696,959 4,895 1,579,172
14,250 4133 18,383 3,896 215 22,494
17.081 5,060 22,140 5,839 (585) 27.415
8,865 2,470 11,335 2435 21 13,791
18,559 5,620 24,180 4718 729 29,626
58,755 894,601 953,356 713,867 5,275 1,672,499
20,141,291 19,251,999 18,577,140
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@))] Inversiones en Compaiiia

El detalle de las inversiones a largo plazo al 31 de diciembre de 2012 y 2011 ¢s el siguiente:

2012 2011
Inmocoto S.A. USs$ 80.518 80.518
American Shopping Centers D&M S. A. 100.278 454.328
Us$ 180.796 534.846
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®) Obligaciones financieras a corto plazo

Al 31 de diciembre de 2012y 2011 el rubro de cuentas por pagar se halla conformado por:

2012 2011
Banco Pacifico
Operacidon P40004740 Uss 0 120.770
Operacidn 40005696 0 27.395
Operacidn P40005973 0 134.821
Operacion P40007487 0 80.287
Operaciéon P40008037 0 53.419
Operacidn P40008189 0 46.498
Operacidon P40008487 0 138.849
Operacion P40011486 0 66.809
Operacion P40012386 0 143.099
Operacidn P40013140 0 131.546
Operacidn P40013934 0 90.655
Operacion P40016816 0 0
Operacion 40028604 0 128.371
Operacién P40057140 747.873
Banco Austro
Operacion 436 0 147.639
Operacién 529 0 150.813
Operacién 1303 43.083 142.466
Operacién 1597 75.260 138.575
Banco Intcrnacional
Operacidn 180550 0 361.798
Us$ 866.216 2.103.809

Préstamos concedidos con hipoteca del inmueble (terreno) y con un interés del 9% al 11%
reajustable, con un periodo de gracia de dos afios vencimientos hasta el 26/02/2016.
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9 Cuentas por pagar

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es como sigue:

2012 2011
Proveedores locales USs$ 347.198 335.731
Proveedores del exterior 0 0
Acreedores vatios 362.338 1067.977
US$ 709.537 443.708

(10)  Pasivos acumulados

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, las cuentas de pasivos acumulados se conforman segin

el siguiente detalle:
2012 201
Bencficios sociales Us$ 14.510 17.746
Participacion trabajadores 575.774 619.963
US§ 590.284 637.709

(11)  Otras cucntas por pagar

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, esta cuenta incluye lo siguiente:

2012 2011
Iva ventas USH 41.031 95.122
Retenciones en la fuente 42.698 21.749
impuesto diferido por pagar 0 32.233
Impuesto a la renta por pagar 811.636 661.531
US§ 895.385 810.635
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(12)  Obligaciones financieras a largo plazo

Il detalle de las obligaciones financieras al 31 de diciembre de 2012 y 2011, es el siguiente:

2012 2011
Banco Pacifico
TPacifico P40004740 USH 0 382.398
Pacifico P40005696 0 82.995
Pacifico P40005973 0 409.053
Pacifico P40007487 0 248.274
Pacifico P40008037 0 168.575
Pacifico P40008189 0 148.838
Pacifico P40{108487 0 547.172
Paafico P40011486 0 202.822
Pacifico P40012386 0 417.188
Pacifico P40013140 0 438.992
Pacifico P40013934 0 309.542
Pacifico P40028604 0 190.139
Pacifico P40057140 7.962.270
Banco Austro
Austro 1303 0 43.083
Austro 1597 ( 75.260
US$  7.962.270 3.664.332

Préstamos concedidos con hipoteca del inmueble (terreno) v con un interés del 9% al 11%
reajustable, con un periodo de gracia de dos anos vencimientos hasta el 26/02/2016.
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Ingresos anticipados

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los ingresos anticipados sc refieren a los valores recibidos
por concepto de valores iniciales de concesion, los mismos que otorgan cl derecho a los
concesionarios, del uso de los locales comerciales e islas ubicados en el Centro Comercial
Condado Shopping, los plazos de concesién otorgados para “Islas™ es de 2 afios, mientras
que para locales comerciales ¢l plazo asciende a 10 afios. Dichos valores son reconocidos 2
los resultados del periodo conforme dichos valores se van realizando en el tiempo.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la Compania presenta saldos por US$ 9,686,455y US$
10,557,481 respectivamente.

Patrimonio de los accionistas

Capital

El capital social de la Compania es de US$ 100,800 dividido en 100,800 acciones ordinarias v

nominativas de US$ 1 cada una.

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compania debera transferir a
reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo
menos, el 50% del capital social de la Compania. Dicha reserva no esta sujeta a distribucién
a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la Compaiifa, pero pucde ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas cn las operaciones.

Reserva facultativa

Corresponde a la apropiacion de las utilidades de afios anteriores, de conformidad con la
resolucién que consta en la respectiva Acta de Junta General de Accionistas.

Reserva por valuacién de activos

Corresponde a la rescrva originada por la revalorizacién del cdificio propiedad del Centro
Comercial El Condado, efectnada por aplicacién de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NTTF), en aplicacién del método de medicion posterior de Valor re
avaluado, acorde a la NIC No. 16 “Propiedades, planta y equipos”.
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Resultados acumulados

En cumplimiento con las resoluciones de la Supetintendencia de Compafifas Nos.
06.Q.ICL.004 de 21 de agosto de 2006, 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008 y
SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 de 9 de scptiembte de 2011; la Compania Centro Comercial Til
Condado 5.A. ha adoptado las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en
el afio 2011, producto de dicha adopcitn, ha implementado dicha notmativa internacional
para su afio de transicidn (2010} y para aquellos saldos presentados al inicio de su petiodo de
transicton (1 de enero de 2010).

Impuesto a la renta

Para los afios terminados el 31 de diciembre de 2012y 2010, las partidas conciliatorias que
afectaron la utilidad contable a fin de determinar la base gravada para el calculo del impuesto
ala renta de dichos afios fueron:

2012 2011
Utilidad antes de impuesto a la renta TUSH  3.838.495 4.133.088
15% Utihdad Trabajadores 575.774 619.963
Mas pastos no deducibles 266.221 150.409
Amortizacion Pérdidas Tributarias Afios Anteriores 0 913.155
Utilidad tributaria 3.528.941 2.756.379
Impuesto a la renta TS$ 811.656 661.531

Eventos subsecuentes

Entre ¢l 31 de diciembre de 2012 y hasta la fecha de cmision del presente informe, no sc
produjeron eventos, que en opinion de la administracién de la Compadia, pudicran tener un
cfecto significativo sobre los estados financieros que sc adjuntan.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Compania Centro Comercial El Condado S.A., al y por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2012, han sido aptrobados por la gerencia en fecha febrero
22 de 2013, y seran presentados al Directorio y Accionistas para su aprobacién. En opinién
de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros serin aprobados por el Directorio y
Junta de Accionistas sin modificaciones.
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