
PRAGIDECA, 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018 

(Expresadas en dólares de E UA) 

  

se constituyó en la ciudad de Guayaquil el 25 de septiembre de 1995, 
mediante Notaría Noventa del cantón Guayaquil de acuerdo con las leyes de la 
República del Ecuador y tiene por objeto social realizar actividades de alquiler de bienes 
Inmuebles para vivienda, 

Al 31 diciembre del 2019, el 100% de los ingresos de la Compañía dependen de dos 
cientes, ver Nota 13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contratos de 
arrendamiento, 

Aprobación de estados financieros 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido 
¡emitidos con la autorización de la Administración y luego puestos en consideración de 
la Junta General de Accionistas que se realizará dentro del plazo de ley. para su 
modificación y/o aprobación definitiva 

2. BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Intemnacionales 
de Información Financiera (NIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas 
Intemacionales de Contablidad (1ASB) de conformidad con la Resolución 
SC.DS G 09.008 emitida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 
(publicado en el R.O. 94 del 23 XI1.09) 
8) Bases de elaboración 
Los estados financieros han sido preparados en base al costo histórico, El costo 
histórico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada a 
¡cambio de bienes y servicios, 

El valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por 
transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes de mercado a la 
fecha de medición, independientemente de si dicho precio es drectamente observable 
estimado usando otras técnicas de valoración, En la estimación del valor razonable de 
un activo o pasivo, la Compañia toma en cuenta las características de un activo o un 
pasivo que los participantes de mercado tendrian on cuenta al far l precio de dicho 
activo o pasivo en la fecha de la medición. 
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Adicionalmente, para propósitos de información financiera, el valor razonable está 
categorizado en los nweles 1, 2 y 3, basado on el grado en que los datos de entrada 
para la medición del valor razonable son observables y la Importancia de los datos de 
entrada para la medición del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos 
de entrada se describen a continuación 

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados 
activos para activos o pasivos 1dénticos a los que la Compañía puede acceder en 
ta fecha de la medición 

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en 
el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente. 

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo 
o pasivo 

5) Instrumentos financieros. 
Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 
una Compañía y a un pasivo fmanciero o a un instrumento de patrimonio en otra 
Compañía Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando fa Compañía se 
convierta en una parte de las cláusulas contractuales del instrumento. 
Elefectivo y equwalentes de efectivo los deudores comerciales representan las activos 
imancieros de la Compañra. Para propositos de presentación del estado de flujos de 
efectivo, la Compañía incluyo on esta cuenta caja, bancos o inversiones temporalos 
cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden un valor de alta liquidez. 

  

Los ingresos se realzan con condiciones de crédito normales y los valores de los 
deudores comerciales no benen intereses Cuando el crédilo se amplia más allá de las 
condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden al costo 
amorizado uilizando el método de interés efectivo. 
Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en lbros de los deudores 
“comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objeta de que no 
Vayan a ser recuperables, Si es asi, se reconoce Inmediatamente en resultados una 
pérdida por deterioro del valor 
Los acreedores comerciales representan los pasivos financieras de la Compañía Los 
acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales 
y no tienen intereses 
«) Propiedades de inversión 

La Compañía reconoce como propiedades de inversión a aquelas propiedades 
mantenidas ya sea para ser explotadas en régimen de arriendo o bien para obtener una 
plusvalla en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el 
futuro en sus respectivos precios de mercado Las propiedades de inversión se han 
registrado por efecto de la conversión por primera vez a las Normas Internacionales de 
Información Financiera - NIF. al costo revaluado como costo atribuido y su medición 
posteriores al costo. 
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El costo o valor revaluado de propiedades de inversión se deprecia de acuerdo con el 
método de línea recta, asi tenemos: 

Edilcios 50-80 años 
Instalaciones 10 años 
Muebles y enseres 10 años 
Equipos 10 años 
Vehículos Saños 

a) Inversiones en asociadas 
De acuerdo a lo estipulado por la NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios, según 
el método de la participación, la inversión en una asociada se regisirara inicialmente al 
costo, y se incrementará o disminuirá su importe en lbros para reconocerla porción que 
corresponde al inversor en el resultado del penado obtenido por la entidad participada, 
después de la fecha de adquisición 
El inversor reconocerá, en su resultado del periodo la porción que le corresponda en 
los resultados de la participada, Las distribuciones recibidas de la participada reducirán 
elimporte en libros de la inversión 
e) Impuesto alas ganancias 
El gasto por Impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto coriente por 
pagar y del impuesto diferido. El impuesto comente por pagar ostá basado en la 
¡ganancia fiscal del año. El cargo por impuesto a las ganancias comente será el mayor 
de entre el cálculo sobre la renta imponible del año utlizando la tasa impositiva para. 
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo: 
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paralsos 
fiscales o regimenes de menor imposición, será máximo hasta un 28% 

Los Ingresos de la Compañía provienen del arrendamiento o alquiler de sus bienes e 
inmuebles propios. Para este tipo de ingresos, bajo NIF 15, se considera que los 
lentes son consumidores finales o intermediarios, con los que no existen contratos a 
largo plazo y a los que se les emite la factura en el momento en que se transfiere el 
control de los bienes o servicos, por lo que los ingresos se reconocen en ese momento 
de venta del bien o prestación del servicio. 

  

La NIF 15 exige utlizar un método homogéneo de reconocimiento de ingresos para 
contratos y obligaciones de desempeño con características similares. 
El método elegido por la Compañía como preterente para medir el valor de los bienes y 
servicios cuyo contrl se transfiere al ciente a lo largo del tiempo es el método de 
producto, siempre y cuando a través del contrato y durante su ejecución se pueda medir 
el avance de los trabajos ejecutados Los métodos de producto reconocen los ingresos 
de actividades ordinarias Sobre la base de las mediciones directas del valor para el 
cliente de los bienes o serdcios transferidos hasta la facha on relación con los bienes o 
seracios pendientes comprometidos en el contrato. 
En contratos de bienes y servcios diferentes altamente interrelacionados para producir 
Un producto combinado, el método de producto aplicable será el de medición de los 
trabajos realizados. 
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En los contratos de servicios rutinarios en los que los bienes y seruicios son 
sustancialmente los mismos y se transfieren con un mismo patrón de consumo de tal 
manera que el ciente se beneficia de los mismos a medida que se van prestando porla 
Compañía, el método de reconocimiento de ingresos seleccionado por la Compañía 
está basado on el tiempo transcurrido, dentro del método de producto. mientras que los 
costos se registran conforme al prinepio de devengo. En función de lo anterior, el grado 
de avance en costos solo se aplicará en aquellos casos en los que no se pueda medr. 
de manera fiable el avance de los trabajos. 

9) Nuevos pronunciamientos contables 
Las normas que entraron en vigor durante los años 2019 y 2018 son las siguientes 

Aplicación obligatoria 

  

Norma Tema a parir de 
NFS Corresponde a la revisión final de la NIF 9, que 

reemplaza las publicadas anteriormente ya la NIC 39 
y sus guías de aplicación 1 de enero 2018 

NIF-15 Publicación de la norma "Reconocimiento de los 
ingresos procedentes de los contratos con los 
cientes” esta norma reemplazará a la NIC 11 y 18, 1 deenero2018 

NIF-16 — Publicación de la noma “Arrendamientos” esta 
norma reemplazará a la NIC 17 1 de enero 2019 

CINIF23.— Publicación de ía interpretación “La Incertidumbre 
frente a los tratamientos del Ímpuesto a las 

Ganancias" 1 de enero 2019 
En relación con las normas antes mencionadas, la Administración ha realizado su 
análisis y ha determinado que no existen impactos en su aplicación 

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 
Enla aplicación de las pollicas de la Compañía, que son descrtas en la Nota 2 BASES 

DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. se 
requiere que la Administración haga juicios, estimaciones y supuestos del valoren libros 
de los activos y pasivos Las estimaciones y supuestos asociados están basados en la 
experiencia de costo histórico y otros factores que sean considerados relevantes, Los 
resultados actuales pueden der de dichas estimaciones Las estimaciones y los 
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

Durante el curso normal delas operaciones, la Compañía está expuesta a una variedad 
de riesgos financieros, El programa de aciministración de riesgos de la Compañía trata 
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño fnanciero de la Compañía 
La Gerencia Financiera de la Compañía tiene a su cargo la administración de riesgos, 
la cual identifica, evalúa y mítiga los riesgos financieros



5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el efectivo y equivalentes de efectivo se compone 
ela siguiente manera. 

2019 2018 
Bancos 215408 178209 
Inversiones 209,153 0 

478.559 115909 

$ CUENTAS POR COBRAR 
AL31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de. 
la siguiente manera, 

  

cuentas por cobrar so compone de 

  

2018 Clientes (1) 8,723 
Municipio de Samborondón (2) za 

8147 

(1) Veriicta 13, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de arrendamiento 
(2) A131 de ciembro del 2018. corresponde a un valor pr obra al Municipio de Samborandón 
poría exoneración del Impuesto predial del año 2017. 

7 PROPIEDADES DE INVERSIÓN. NETO 
AI31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de propiedades de inversión, neto es 
el siguiente: 

  

  

  

209 
Saldo al Salgo 
21122018 Acciones Ventas ar 

Finros 1458254 o 0 14s02ó > 
Esifcios e instalaciones 8415802 0 (60174) 8325828 129% 
Muebles y enseres. 84,119 0 o BA50 10% 
Eupos 5108 0 o 51040 10% 

Veniculos 858: ORO 
Total costo 1007 0 (00174) 09e30s 

Depreciación acumulada (407,194) (155262) 10619 (681777) 
Total propiedades de 
inversión, neto s6ngos (158262) ess) _9azios 
1) Poccertajs de deprecación 
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Saldo al Adiciones nuez 0) 

   Costo Tenenos o 1456254 
Ediics e instalaciones. 0 8415802 125% 
Muebles y enseros. o 84118 10% 
Equipos. o 51048 10% 
Vericuls 0 _ 868% 5% 
Tota costo 0 10074058 
Depreciación acumulada 248739) (158401) _ (407.139) 

Total propiedades de 
inversión, neto, 82532 (958401 968,925 
(Porcentajes de depreciación 

INVERSIONES EN ASOCIADAS 

AL31 de diciembre del 2019 y 2018, las inversiones en asociadas se componen de 1 
siguiente manera: 

2019 2018 
Inmobilaría Montesol SA. (1) 43339 43,333 

13,339. 19,333 

(1) Can fecha 19 de Jull del 2017 la Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros 
mediante Resolución No, SOYSINC-ONASD-SO-2017-00002401 declaro como compañía 
sueita a Inmobilarla Montesol SA. asta inversión representa el 0.44% en rolaión letal 
de sciwos de la Compañía. La Administración considera que una vez que se cancele la 
compañía recuperarán el alor de la Inversión con la lIquación delos actos de Inmobilaia 

Montesol SA. y estima que no habrá périca. 

PARTES RELACIONADAS 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar con partes 
relacionadas en el corto y largo plazo se compone de la siguiente manera. 

  

2019 
Corto Sarto Largo 
plazo plazo plazo 

José De Prati Cavanna (1) “800,000 7 —0 819435 
800,000 O 8144358 

(1), Prestamo que no genera ntereses. 

Durante los años 2019 y 2018. las transacciones con partes relacionadas fueron las 
squientes 

2018 2018 
Alquier de inmuebles 125801 122537 
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10. IMPUESTO ALAS GANANCIAS 

De acuerdo con disposiciones legales, la taría para el impuesto a las ganancias se 
establece en el 22% (2018: 25%) 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la concilación entre la utiidad (pérdida) segun 
estados financieros y la lidad gravable / (pérdida tributaria, es como sigue: 

  

2019 2018 
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a las 
ganancias 66254 (21751) 
Gastos no deducibles. 4,729 5587 
Amortización de pérdidas (17748) o 
Utilidad gravable (pérdida) tributaria 53237 15.064) 
Anticipo mínimo determinado 0 30,322 
Impuesto causado 11,712 0 
Impuesto diferido 8552) 0 
Impuesto a las ganancias 8,060. 30322 

2019 2018 Impuesto causado 11712 30.322 
Anticipo de impuesto a las ganancias pagado 0 (60322) 
Retenciones en la fuente que le realizaron (5,518) (6.256) 
Crédito tbutano de años antenores 11488) (6213) 
Saldo a favor del contribuyente 5274 (11,489) 

AL 31 de diciembre del 2019, de acuerdo con el método del pasivo basado en el estado 
de situación financiera, el activo por mpuesto diferido es 
Saldo inicial o 
Ajustes 3,552 
Saldo a favor del contribuyente — 3,652 

11 PATRIMONI 

Capital social 
El capital suscrito y pagado de la Compañía es de 1,250 acciones ordinarias y 
nominativas de valor nominal de US$40 cada una. 

Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utlidad anual se asigne 
como reserva hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social Esta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar 
el capital social con la aprobación de los accionistas. 

Reserva facultativa 

A 31 de diciembre del 2019 y 2018 la reserva facultatva asciende a US$128.377 
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Resultados acumulados 
AL31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de los resultados acumulados se compone 
dela suiente manera 

2019 2018 Resultados de años anteriores NIF (1) 14454808 1454808 
Resultados acumulados 199,398. 195204. 

1,548,206. — 1,590,012 

  

(1) Con fecha 29 de marzo del 2018, se celebro Acia de Junta General de Accionisas, on la 
cual e aprobo que ia pérdida neta que la Compañía genero enel ejercicio económico 2017. 
por (USS56886), sea compensada contra el salda acreedor de la cuenta Resultados 
Scumuiados 

12. OTROS INGRESOS 
Al 91 de ciciembre del 2019 y 2018, los otros ingresos se componen de la siguiente 

2019 2018 
Utlidad en venta de propiedades 
de inversión (1) 53575 o 
Intereses por versiones 13,153 0 
Otras rentas. 16,072. 3724 

82,800 3724 

(1) Ver Nota 7, PROPIEDADES DE INVERSIÓN. NETO. 

/3 COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

Cliente 

Con fecha 3 de diciembre del 2015, se fima contrato de arrendamiento entre la 
Compañía y un cliente, de un local comercial El plazo de duración del contrato os hasta 
el 31 de diciembre del 2020. 

  

A 31 de diciembre del 2019, la Compañía ha reconocido ingresos por este contrato de 
US$68,979, 
Part relacionada 
Con fecha 1 de octubre del 2017, se fman 2 contratos de arrendamiento entre la 
Compañía y una parte relacionada por el alquiler de dos bienes inmuebles. El plazo de 
duración del contrato es de 5 años, es dect hasta octubre del 2022. 

Al 31 de diciembre del 2019, la Compañía ha reconocido ingresos por estos contratos. 
de US$125801 
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14. CAMBIOS EN LA PRESENTACIÓN Y CLASIFICACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 
PRESENTADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

  

Previamente 
co ata s se Bestruciuado — Diferencia reporado 
Ai no corrente 
Propiedades de inversión, neto (1) 9.585.925 SrATZ 0509758 
Propiedades. planta y equipo, neto (1) (87172 SAT 

Total 0 ——HAe6aS. 
(1) Para Ios comparatwos se presentaron los musbies_anseros y aquipos dentro de pracedades de Invernal como so presento e ot eeados Mmancarcs 3100 dciemre dal 2010 

15. EVENTOS SUBSECUENTES 
Hasta la fecha de emisión de estos estados financieras (Junio 3, 2020) no se produjeron 
eventos, en la opinión de la Administración de la Compañía, que pudieran tener un 
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o 
revelados en los mismos, excepto por la situación que se describe a continuación: 
Emergencia por coronavirus 

El miércoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organización 
Mundial de la Salud, caracterizó al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-19), que. 
tue notificado por primera vez en Wuhan (China) el 31 de diciembre del 2019, como una. 
pandemia; es decir, como una enfermedad epidémica que se extiende en varios países. 
del mundo de mansra simultánea, Esta declaración ha motivado que desde ese día los. 
goblemos alrededor del mundo tomen medidas que restringen la movlidad de las 
personas en las ciudades regiones y palses para contenerla. que aectan a todas las. 
actvidades económicas, No es posible aún establecer los efectos y consecuencias de 
estas medidas en la posición financiera y resultados de operación futuros de la 
Compañia, por lo tanto, los estados financieros a los que se refiere esta nota deben ser 
leídos tomando en cuenta estas circunstancias


