PRAGIDE C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2018

(Expresadas en dolares de E.UA)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA
Operacian

La Compania se constituyd en la ciudad de Guayaquil el 25 de sepliembre de 1935,
madiante Motaria Noventa del cantén Guayaquil, de acuerdo con las leyes de Ia
Republica del Ecuador y tiene por objeto social realizar actividades de alquiler de bienas
inmuebles para vivienda,

Al 31 diciembre del 2019, el 100% de los ingresos de la Compafia dependen de dos
chentes, ver Nota 13 COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contralos de
arrendamiento.

A acion de estados |

Los estades financieros por el afio lerminado el 31 de diciembre del 2019, han sido
emitdos con la autorizacion de la Administracion v luego puestos en consideracion de
la Junta General de Accionistas gue se realizara dentro del plazo de ley, para su
modificacion y/o aprobacion definitiva

2. BASES DE ELABORACION ¥ RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Nomas Intlernacionales
de Informacion Financiera (NIIF Complelas) emitidas por el Consmjo de Nomas
Internacionales de Contabilidad (IASB}, de conformidad con g Res¢hugidn
8C.D5.G.05.006 emitida por la Supenntendancia de Compafiias, Valores y Seguros
(publicado en el B0 B4 del 23 X11.09).

a) Bases de elaboragion

Los eslados financieros han side preparados en base al costo historico, El costo
histénco esta generalmentle basado @n el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y senvicios.

El valor razonable as af precio que seria recibido por vender un activa ¢ pagada por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre paricipentes de mercado a la
fecha de medicion, independientemante de si dicho precic es directaments cbservable
o estimado usando otras {écnicas de valoracién, En la estimacidn del valor razonable de
un activo o pasivo, la Compafia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo gue los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
active o pasivo en la fecha de la medicion.
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Adicionalmente, para propdsitos de infermacion financiera, &l valor razonable esta
cateqorizado en los niveles 1, 2 y 3, basade en el grado en que los datos de entrada
para |la medicion del valor razonable son chservables y Ia importancia de ios datos de
entrada para la medicion del valor razonable sn su lolalkdad Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion”

« Los dalos de entrada de nivel 1 son precios cotizedos (sin apustar) en mercados
activos para aclivos o pasivas idénticos a los que la Compafia pueds accader an
ta fecha de la medicion

= Los datos de entrada de nivel £ son distintos de los precios colizados mcluidos en
el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o mdirectaments

+ |Los datos de enfrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
0 pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualguier contralo gue dé lugar a un activo financiero en
una Compafiia y @ un pasivo financiero o a un instrumento de patrimenio en ofra
Compafia. Los activos v paswvos financieros son reconocidos cuando fa Compania sa
comnvierta en una parie de las clausulas contractuales del instrumenio.

El efectiva vy equivalenies de efectiva v ios deudores comerciales representan los activos
financieres de la Compania  Para propositos de presentacion del estado de fiujos de
efectivo, la Compaliia incluya en esta cuenta caja, bancos & inversiones temporales
Cuys vencimiento s menor a ires meses o comresponden un valor de aita liquidez

Los ingresos sa realizan con condiciones de crédito normales, y los valores de los
deudores comerciaies no benen iniereses. Cuando el crédilo se amplia mas alla de las
condiclones de crédito normales, los valores de deudores comerciales so miden al costo
amorizade utilizando el metodo de inlerés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales e revisan para determinar 3i exizste alguna evidencia cbjgliva de gque nc
vayan a ser recuperables. Si es asl, se reconace inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del vador.

Los acreedores comerciales representan los pasives financieroz de la Comparia. Los
acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de cradite normales
¥ no fienen intereses,

¢} Propledades de inversion

La Compafila reconoce como propiedades de inversion a aquellas propiedades
mantenidas ya sea para ser explctadas en régir'ﬂEr'l de arrienda o bien para cblener una
plusvalia en su venta como consecuencia de log incrementos que se produzcan en el
futuro en sus respectivos precios de mercado. Las propedades de inversidn s han
registrado por efecto de la conversion por pnmera vez a las Normas Internacionales de
Infermacion Financiera - NIIF, al costo revaluado como costo atribuido y su medicion
posterior &3 al costo.
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El costo o valer revaluado de propiedades de inversion se deprecia de acuerdo can el
métedo de linea recta, asi tenemos:

Edificios 50- B0 afos
Instalaciones 10 afos
Muebles y enseres 10 afios
Equipos 10 afios
Vehiculos 5 afios
d) Inyersionas en asocladas

De acuerdo a lo estipulado por la NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios, segdn
el método de la participacidn, la inversion en una asociada se registrara inicialmente al
ceela, v seincrementara o disminuird su imperte en libros para reconoceria porcion gue
corresponde al inversar en el resultado del penodo obtenido por Ia entidad participada,
daespués de la fecha de adguisician.

El inversor reconocerd, en su resultads del periodo, fa porcién gue le cormasponda an
los resullados de la participada. Las distribuciones recibidas de [a paricipada reduciran
ef importe an libros de la inversidn

e} Impuesto a las ganancias

E!l gasto por Impuesto a las ganancias representa |a suma del impuesto corriante por
pagar v del impuesto diferido. El impuestic corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio El cargo por impuesio a las ganancias comiente sera el mayor
de entre el calculo sobhre la renta imponible del afio ubilizando |a tasa imposifiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes gue constituyen el impuesto minima;
exceple para sociedades cuyos accionislas so encuentran establecidos an paraizos
fiscales o regimenes de menor impasicion, sera maximo hasta un 28%.

f) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos de la Compafia provienen del arrendamienta o alquiler de sus blenes a
inmuebles propios. Para este tipo de ingresos, bap NIIF 15, se considera que los
clientes son consumidores finales o intermediarios, con los que no existen coniratos a
largo plazo, y a los gue se les emite |a factura en el momento en que se transfiere el
control de los bienes o servicios, por o que [0s INgre=os s& reconocen en ese momenta
de venia del nen ¢ prestacidén gel servicio

La MIIF 15 exige utifizar un método homogéneo de reconocimiento de ingrescs para
contratos y obligaciones de desemperio con caracteristicas similares.

El método elegido por la Compafhia como preferente para medir el valor de los bienes y
servicios cuyo control se transfiere al cliente a lo largo del tiempo es el método de
producto, siempre y cuando a través del contraio v durante su ejecucidn se pueda medir
el avance de |os trabajos ejecutados Los métodos de producio reconocen los ingresos
da actividades ordinarias sobre la bese de las mediciones directas del valor para el
cliente de los blenes o servicios transferidos hasta la fecha en relacion con log bienes o
sSEMVICIos pendientes comprometidos en el contralo.

En contralos de bienes y servicios diferentes allamente interrelacionados para producir

un preducto combinado, e mélodo de producto aplicable serd el de medicién de los
frabajos realizadoz.
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En los contratos de servicios rutinarios en los gue los bienes y servicios son
sustancialmante las miemos y se transheren con un misme patron de consumao, de tal
manera que el cliente se beneficia de los mismos a medida que se van prestanda par la
Compafila, el matedo de reconocimiento de ingresos seleccionado por la Compafia
2sta basado an el tiempa ranscurrido, dentro del métedo de producto, mientras que los
costos se registran conforme al principio de devenge, En funcién de lo anterior, ef grada
de avance en costos solo se aplicara en aguellos casos en los que no se pueda medir
de manera fiable el avance de los trabajos.

g} Nuevos pronuncigmientos contables
Las normas gue entraron en vigor durante los afies 2018 y 2018 son las siguientes

Aplicacion obligaiona

Norma Tema a partir de
NIlF 9 Corresponde a la revision final de la NIIF 9, gue

regemplaza las publicadas anteriormente y a la MIG 38

¥ sus guias de aplicacién 1 de enero 2018
NIIF 15 Publicacion de la norma “Reconoccimiento de los

ingresos procedentes de los conlratos con los

clientes”. esta norma reemplazara ala NIC 11 y 18 1 de enero 2018
NIIF 16 Publicacion de la norma “Arrendamientos’ esta

norma reemplazara a la NIC 17 1 de anarg 2019

CINIF 23 Fublicacidn de la interpretacion "La Inceridumbra
frente a los. tralamientos del Impuestc a las
Ganancias’. 1 de enerno 2019

En relacion con las normmas antes menclonadas, la Administracion ha realizado su
analisis y ha delerminado que no existen impacios an su aplicacion,

- SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de iz Compafia, que son descritas en la Mota 2. BASES

M T MWTA BB
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos Las estimacicnes y supuastos ascciados estan basados an la
gxpenencia de costo histonico y otros factores gue sean considerados relevantes, Los
resullados actuales pueden diferir de dichas estimaciones Las eslimaciones y los
supuesics subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha,

. ADMINISTRACHE R FINANCIERD

Curante el curso normal de las operaciones, la Compania esta expuesta a una variedad
de riesgos financieros. El programa de agministracion de riesgos de la Compafila trata
de minimizar pelenciales efectos adversos gn el desempefio financiero de la Compafia
La Gerencia Financiera de la Comparia liene a su cargo la administracion de riesgos;
la cual identifica, evalda y mitiga los nesgos financieros
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5 EEECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el efectivo y equivalentes de efectiva se compone
de la siguiente manera

2018 2018
Bancos 215,408 176,909
nversiones 283,153 1]

478 558 176,809

B CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de dicembire del 2019 y 2018, el saido de las cuentas por cobrar g2 compone de
la siguiente manara:

2019 2018
Clientes {1) 5495 5,723
Municipio de Samborondénzy = @ _ 424
5 495 6,147

(1} Ver Nota 13 COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Conirato de amendamianto.
{2} Al31 dediciembre dal 2018, cofresponde a un valor por cobrar al Municipio de Samboronddn

par la exonerackin del impuesic predial del afie 2017
7. PROPIEDADES DE INVERSION. NETO

Al 31 de diclembre del 2018 y 2018, el movimiento de propledades de inversian, nelo es
el siguiente:

2019
Sado & Saigg ol

21122078 AdCIongs Ventas 22018 )
Costo
Tarients 1455254 0 ¢) 1456254 .
Edificios £ aialaniones B 415802 1] (80,174 BA2E AR 1.26%
Musbles y enserss 84,119 0 0 84,118 10%
Equipas 51,048 0 0 1040 10%
veniculos 83,838 0 SRR E—
Total costa 10,674,053 0 (B0,174) 8983685
Deprecsacsdn acumuiada (407.134) (155,262} 10619 (S81.7177)
Tolal  popedades  de
mversidn nen G A6E 525 (155 262) (T8 5553 9432 108
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2018
Saldo al Saldo al

2l 122017 Adigiones 112 201 (]
Costa
Teranas 1,456 254 i} 1,488 254 -
Edificios e insialaciones 8 415 802 i 8415802 125%
Mueties y engaros E4.119 i ] 64,118 10%
Equipo=s 81,048 0 51046 10%
Vehiculos __BE.R3IR 1] . B83R 5%
Total costo 10,078,055 1] 10,074 0555
Depreciacin acumylada {248 733) (158,401} __ (407.134)
Total propedades de
INYETSon, nato B 825,326 (158 401) B.HEE D25
{") Parcentajes de depreciacion
INVERSIOMES EN ASQCIADAS

Al 31 de doembre del 2018 y 2018, ias mversiones on asocipdns s& Componen de la
Siguente manera

2018 2018
Inmgbiliara Montesol 5.A. (1) 43333 43333
43333 43,333

(1] Con fecha 18 de jullo del 2017 la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros
madiante Resoluciin No, SCVS-INC-DNASD-SD-2017-00002481 declard como compania
disualta @ Inmabikarin Montessl 5 4 asta inversidn repreganta el 0. 44% en ralacion al total
de activos de la Compattin La Administracion consdiers que una ver gue se cancels la
compariia recuperaran ol valor de la inversidn con |3 liquidacion e 08 activos de Inmobiliara
Montesct 5A | y estima que no habwa pérdaca

- EARTES RELACIONADAS

Al 31 ge diciembre del 2018 y 2018 el saldo de las cuenias por pagar con partes
relacionadas en &l corto y largo plaze se compane de la siguiente manera:

2018 2018
Corlo Larga Cailo Largg
plazg plazo plazo olazo
Jogé De Prati Cavanna (1) 600,000 7,544,356 0 B144 358
800,000 _ 7,544,358 D 8144358

(1) Prastamo que No GENeE NNeses

Durante los afos 2018 y 2018 las trensacciones con panes relacionadas feeron las
siguientas

2018 2018
Alquiler de nmuebles 125801 122537
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10. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

11.

De acuerdo con disposicicnes legales la tarfa para el impueslo a las ganancis 52
establece en ef 22% (2018: 25%)

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, fa conciliacién entre la utiidad (pérdida) segon
estados financieros y la utilidad gravable / (pérdida) tributana, es como -sigue:

2019 2018
Utilidad {pérdida) antes de impueste a las
ganancias 66,254 (21,791)
Zasios na deducibles N T24 5687
Amorntizacion de perdidas (17, T48) 0
Utilidad gravable (pérdida) tributaria 53237 = (16.084)
Anticipo mimima determinado ¥ 30,322
Impuesto causado 11,712 0
Impuesto diferido 3,652} 0
Impuesto a las ganancias 8,060 30,322

2013 2018
Impuesio causada 11,712 30,322
Anticipo de impuesto a las ganancias pagado 0 {30.322)
Retenciones en la fuente que le realizaron [5,518) {5.256)
Crédito tributario de afios antenores (11,468) (6.213)
Saldo a favor dal contribuyenta (5,274} (11.488)

Al 31 de diciembre del 2018, de acuerdo con el método del pasive basado en el estado
de situacion financiera. el active por impuesio diferido es

Saldo Inicial o
Ajustes 4,652
Saldo a favor del contribuyente 3.652

TRI I
Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compafiia es de 1,250 acciones ordinanas y
nominativas ce valor nominal de US340 cada una,

Reserva leqal

La Ley de Compafiias requiers que por lo menos &l 10% de la utilidad anual se asigne
cOMo réserva hasla que ésta como mimmo alcance & 50% del capital social Esta
reserva no s disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
el capital =ocial con la-apmobacidn de los accionistas,

Resarva facultativa

Al 31 de diclembre dei 2019y 2018, la reserva facultativa asciende a US$128.377
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12.

13

Resultadas acumulados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de los resultados acumulados se compong
de |a siguiente manera:

2019 2018
Resultados de anos anteroras NIF (1) 1,454 808 1.454 BOB
Resultados acumulados 193,398 135,204

1,648,206 1,590,012

(V) Con fecha 29 de marza del 2018, se calebro Acta de Junta General de Acclonistas, en la
cual & aprobé que la pérdida neta gue I3 Compafiia geners en el gjercici ecanameca 2017

por (USS5E BBE), =ea compensada conira el saldo acreedor de la cuenta Resullados
acumulados:

OTROS INGREESOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018 los ofros ingresos se componen de la sigulente
Manera:

2018 2018
Litilidad en venta de propiedades
de invarsion {1} 53 575 ]
Intereses por inversiones 13,153 0
Diras rentas 18,072 3,724
82,800 3,724

(1) Ver Nota 7. PROPIEDADES DE INVERSION, NETQ

COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES
1] 8] r amie
Clienie

Con fecha 3 de diciembre del 2015, se firma contrato de amrendamiento entre la
Compafiay un cliente, de un local comercial El plaze de duracidn del contrato es hasta
el 31 de diciembre del 2020.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compania ha reconocido ingresos por este conirato de
Us368.979,

Farte relacionada

Con fecha 1 de cctubre del 2017, s& firman 2 coniralos de arrendamisnio entre la
Compania y una parte relacionada por el aklguiler de dos bienes iInmuebles. El plazo de
duracidn del contrato es de 5 afios, es decir hasla octubre del 2022

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiia ha reconocido ingresos por estos contratos
de US§125,601
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=

CAMBIOS EN LA PRESENTACION ¥ CLASIFICACI TADOS Fi 05
PRESENTADOS AL 31 DF DICIEMBRE DEL 2018

Previgments

' i Besluciiradn Giferancis reponado

Active no comignte
Propedades de nvers:on, neto {4 9.6646 925 87172 §.598 753
Propedades. planta y equipg, neto (1) b (B7.173) BF 172
Total o BEG 025 0 0 660 525

(1) Para fines comparalves s prasenkiron l0s meeties. onseres ¥ aquipos dontro de propadades de
inwirsion, nato tal como g8 prosanta an los estadoes financanos & 37 de diciembre del 2018,

VENT UBSECUENTES

Hasta la fecha de emisién de estos estados financieros (Junic 3, 2020) no se produjersn
eventos, n la opinion de-la Administracion de la Compafia, que pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o
revaiados an los mismos: excepto por la situacion gue e describe a continuacion:

Emprgencia por coronavirus

El miégrcoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organizacidn
Mundial de fa Salud, caracterizdé al brote de enfermedad por coronavinus (Covid-13), que
fue notificado por primera vez en Wuhan (China) el 31 de diciembre del 2019, como una
pandamia; es decir, como una anfermadad epidémica gue e extiende en vanos paises
de! mundo de manera simuitanes. Esta declarac:on ha motivado gue desde ese dia los
gobiernos airededor del mundo tomen medidas gue restringen |la movikidad de ias
personas en las ciudades, regiones y palses para contenerla, que afectan a todas las
actividades econdmicas, No es pasible aun establecer los efeclos y consecusncias de
estas medidas en la posicidn financiera y resultados de operacion futuros de Iz
Compania, por lo tanto, los estados financieros 8 los que s rafiere 8813 nofa deben sar
leidos tomando an cuenta estas circunsiancias
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