PRAGIDE C. A,

Notas a los Estados Financieros

OPERACGIONES

La entidad se constituyd en la ciudad de Guayaquil el 25 de septiembre de 1995, mediante
Notaria Noventa del cantdn Guayaquil, de acuerde con las leyes de la repuiblica del Ecuador y
tiene por objeto social realizar actividades de alquiler de bienes inmuebles para vivienda.

POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacion y presentacion de los estados financieros

l.os presentes estados financieros comprenden el estado de situacién financiera, estado
de resuitados integrales, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de
efectivo y as notas a la fecha de reporte.

Los estados financieros antes mencionados han sido preparados y presentados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF, vigentes a la fecha.

La aplicacion de las normas contables, sus politicas, estimaciones y criterios son de
responsabilidad de la Administracién, quienes manifiestan expresamente que se han
aplicado los principios y criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF,

b. Hipdtesis del negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipdtesis que la entidad continuara
operando.

¢. Registro contable v moneda de presentacidn

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espafiol y se expresan en
doiares de los Estados Unidos de América, que es la unidad monetaria de la Republica
del Ecuador.

d. Efectivo y equivalentes al efectivo

E! efectivo y equivalentes al efectivo, forma parte de los activos financieros clasificados
comp costo amortizado e incluye ef efectivo en caja, los depositos a la vista en entidades
financieras que no estén sujetas a ninguna restriccién.
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La entidad clasifica los intereses pagados y cobrados como flujos de efectivo en
actividades de operacion, fos dividendos recibidos como flujos de efectivo en actividades
de inversion y los dividendos pagados como flujos de efectivo en actividades de
financiamiento.

El efectivo en entidades financieras estad sujeto a riesgo crediticio, aunque el plazo de
vencimiento es muy bajo ya que la entidad puede retirar el efectivo en cualquier
momento sin penalizacién.

Instrumentos financieros

Con fecha 24 de julio de 2014, el IASB emitio la NHF 9 que sustituye, a partir del 1 de
enero de 2018, a la NIC 38 e inciuye requerimientos para la clasificacién y vaioracion
financiera de instrumenfos financieros, el deterioro de- activos financieros y ia
contabilidad de coberturas.

En cuanto a sur estrategia de transicion, Pragide C. A., ha optado por no reexpresar 10s
periodos anteriores, teniendo solo una fecha de aplicacidn inicial para todos los
requerimientos {1 de enero de 2018).

Gratage S. A, ha llevado a cabo un analisis en el que ha concluido que la
implementacién de esta norma no tendra impacto relevante scbre las operaciones que
realiza, sin que se hayan identificado ajustes sobre la situacion patrimonial de apertura
del ejergicio 2018

Los detalles de las nuevas politicas contables significativas y la naturaleza y los efecios
de los cambios a las politicas contables previas se especifican a continuacion:

Clasificacidn y valoracion de activos y pasivos financieros

La norma previa NIC 39 tenia 4 categorias de activos financieros:
Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias,
Mantenido hasta el vencimiento,

Disponible para la venta, y

Préstamos y cuentas a cobrar.

Bajo NIIF 9, desde las categorfas dos, tres y cuatro de la NIC 39 se eliminan, y el criterio
de clasificacion de los activos financieros dependera tanto del modo en que una entidad
gestiona sus instrumentos financieros {su modelo de negocio) como de [a existencia y
caracteristicas de los fiujos de efectivo confractuales de los aclivos financieros. Con
base en lo anterior, el activo se medira:

Costo amortizado,

Valor razonable con cambios en otro resultado integral, o

Valor razonable con cambios en el resultado del periodo

Los criterios para aplicar las tres categorias bajo NIIFF 9, son los siguientes:

Si el objetivo del modelo de negocio es mantener un activo financiero con el fin de cobrar
flujos de efectivo contractuales y, segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de
efectivo en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal mas
intereses sobre dicho principal, el activo financiero se valorara al costo amortizado,
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St el modele de negocio tiene como objetivo tanto la obtencion de flujos de efectivo
contractuales como su venta y, segln las condicicnes del contrato, se reciben flujos de
efectivo en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal mas
intereses sobre diche principal, los activos financieros se valorardn a su valor razonable
con

cambios en ofro resultado integral {patrimonio).

Fuera de estos escenarios, el resto de activos se valoraran a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias.

Todos los instrumentos de patrimonio (por ejemplo, acciones) se valoran por defecto en
en fa categoria Valor razonable con cambios en el resultado del periodo. Esto es asi
porgque sus flujos contractuales no cumplen con la caracteristica de ser solo pagos de
principal e intereses.

Reconocimiento inicial

En et reconocimiento inicial, hay dos opciones de designacion irrevocable en el
reconocimiento inicial:

1. Un instrumenio de patrimonio, siempre y cuando no se mantenga con fines de
negociacién, puede designarse para valorar a valor razonable con cambios en ofro
resultado integral (pattimonio). Posteriormente, en la venta del instrumento, no se
permite la reclasificacion a la cuenta de resultados de los importes reconocidos en
patrimonio y Unicamente se llevan a resultados los dividendos.

2. Un activo financiero también puede ser desighado para valorarse a valor razonable
con cambios en resuliados si de esta manera se reduce o elimina una incongruencia de
medicion o reconocimiento {véase p. B4.1.29 a B4.1.32 NIIF 9).

Los activos y pasivos financieres se reconocen inicialmente por el valor razonable mas o
menos, en el caso de un activo financiere o un pasive financfero que no se contabilice a
valor razonable con cambios en resultados, log costos de la transaccibn gue sean
directamente atribuibles a la adquisicion o emision del activo financiero o del pasivo
financiero.

No obstante, fo anterior, en el momento del reconocimiento inicial una entidad medira las
cuentas a cobrar comerciales que no tengan un componente financiero significativo
(determinado de acuerdo con la NIIF 15) a su precio de transaccién.

Reconocimiento posterior

Para el registro posterior al momento del reconocimiento inicial de los activos financieros,
se aplican las siguientes politicas contables;

Activas financieros a coste amortizado:

Estos activos se registran posteriormente a su reconocimiento inicial por su costo
amortizado de acuerdo con el método del tipo de interes efectivo. Dicho costo
amortizado se vera reducido por cualguier pérdida por deterioro. Se reconoceran
ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando el active financiero se dé de
baja o se haya deteriorado, o por diferencias de cambio. Los intereses calculados
usando el método del tipo de interés efectivo se reconocen en la cuenta de resultados.

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados:
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Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inicialmente y posteriormente a valor razonable, sin incluir los costos de transaccidn, que
se cargan a la cuenta de resultados. Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios
en el valor razonable se presentan en la cuenta de resultados dentro de “ofros ingresos /
(gastos) financieros ~ netos” en el periodo en que se originaron. Cualquier dividendo o
interés también se lleva a resultados financieros.

Instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en otro resultado integral:

Se contabilizan posteriormente por su valor razonable, reconociendo los cambios en el
valor razonable en "Otro resultado integral”. Los ingresos por intereses, las pérdidas por
deterioro y las diferencias de cambio se reconocen en la cuenta de resultados. Cuando
se venden o se dan de baja, los ajustes en el valor razonable acumulados reconocidos
en “Otro resultado integral” se incluyen en la cuenta de resultados como “otros
ingresos/(gastos) financieros netos”.

Instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en ofro resultado integrak:

Su medicién posterior es a valor razonable. Unicamente se llevan a resultados los
dividendos, a menos que dichos dividendos representen claramente una recuperacion
del costo de la inversién. Otras pérdidas o ganancias se llevan a "Otro resultado integral’
y nunca se reclasifican a resultados.,

Pragide C. A., en base a las NHF 9, cambié su clasificacién de activos financieros que
mantenta hasta el 31 de diciembre de 2018, asi:

Activos financieros Clasificacion  original Nueva clasificacion bajo NIIF
bajo NIC 38 9

Efectivo y equivalentes de | Préstamo y partidas a | Costo amortizado
efectivo cobrar

Clientes y ofras cuentas | Préstamo y partidas a | Costo amortizado
por cobrar cobrar

Otros activos financieros Préstamo y partidas a | Costo amortizado
cobrar

Instrumentos de patrimonio | Activos financieros | Valor razonable con cambio
disponibles para la | en resultados
venta

Deterioro de activos financieros

Ef nuevo modelo de deterioro de NIIF 9 se basa en la pérdida esperada, a diferencia del
modelo de pérdida incurrida de NIC 39. Por tanto, baje NIIF 9 las perdidas por deterioro
se reconocen antes que bajo el modelo de la NIC 39. El nuevo modelo de deterioro es
aplicable a todos los elementos que se sefialan a continuacion:

Activos financieros valorados a coste amortizado.
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Activos financieros de deuda a valor razonable con cambios en otro resultado global.

Los activos financieros a costo amortizado incluyen la partida de “Clientes y ofras
cuentas a cobrar” (que comprenden las cuentas a cobrar y otros activos contractuales en
el aicance de la NHF 15 “Ingresos derivados de contratos con clientes” y las cuentas a
cobrar por arrendamientos en el alcance de la NIC 17), “Efectivo y partidas equivalentes
al efectivo” y “otros activos financieros”.

Al 1 de enero de 2018, no existian en Pragide C. A., activos contractuales en el alcance
de la NIIF 15, ni instrumentos financieros de deuda.

Bajo la nueva norma, el modelo de deterioro estd dado sobre un enfoque dual de
valoracion, bajo el cual habrd una provision por deterioro basada en las pérdidas
esperadas de los préximos 12 meses o basada en las pérdidas esperadas durante toda
la vida del activo. El hecho que determina gue deba pasarse de la primera provisién a la
segunda es que se produzca un empeoramiento significativo en la calidad crediticia.

Para las cuentas a ccbrar comerciales y de arrendamiento, tanto si poseen o no un
componente financiero significativo, Pragide C. A., ha elegido como su politica contable
medir {a correccion de valor por pérdidas a un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante todo el tiempo de vida del aclivo siguiendo el enfoque simplificado del
D. 5.5.15 de fa NIIF 9.

Para determinar si un activo financiero ha experimentado un empeoramiento significativo
en su riesgo ¢rediticio desde su reconocimiento inicial, o para estimar las perdidas
crediticias esperadas durante todo el tiempo de vida del activo, Maguinarias Henrigques
C. A, considera toda la informacién razonable y sustentable que sea relevante y que
esté disponible sin esfuerzo o costo desproporcionado. Esto incluye tanto informacion
cuantitativa como cualitativa, basada en la experiencia del Grupo o de ofras entidades
sobre pérdidas crediticias histéricas, e informacidn de mercado observable sobre el
riesgo crediticio det instrumento financiero concreto o instrumentos financieres similares.

Gratage S. A., asume que el riesgo de crédito de un activo financiero se ha
incrementado significativamente si fa mora es superior a 30 dias. Asimismo, adopta la
presuncién de impago para un activo financiero que se encuentre en mora superior a 90
dias, salvo gue se tenga informacion razonable y fundamentada que demuestre la
recuperabilidad del crédito.

El periodo maxima a lo largo del cual las pérdidas crediticias esperadas deberan
estimarse es el maximo periodo contractual a lo largo del cual la entidad esta expuesta al
riesgo crediticio.

Medicion de las perdidas crediticias esperadas

La NIF 9 define la pérdida de crédito esperada como el promedio ponderado de las
pérdidas crediticias con los riesgos respectivos de que ocurra un incumplimiento como
ponderadores. Las pérdidas crediticias se miden como |a diferencia entre todos los flujos
de efectivo contractuales a gque se tiene derecho de acuerdo con el contrato y todos los
flujos de efectivo gue la entidad espera recibir (es decir, fodos los déficits de efectivo)
descontados a la tasa de interes efectiva original.

De |z definicién de la perdida esperada como una media esperada se deduce gue sera
necesaria la aplicacion de juicio y un ejercicio importante de realizacion de estimaciones.
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A grandes rasgos, la pérdida esperada se basa en la siguiente férmula: EAD (Exposicion
al riesgo)} x PD (Probabilidad de impago) x LGD {Pérdida dado el incumplimiento) x DF
{Factor de descuento):

EAD= es la exposicidn al riesgo. Se mediria por los saldos contables (saldos pendientes
de recibir un flujo de efectivo u otro active financiero) minorado en su caso por los pagos
anticipados y cualquier garantia o aval olorgada por el cliente,

PD= es la probabilidad de impago.

Las probabilidades de impago se determinaran de forma histérica, con base en el
histérico de impagos de |la propia empresa o matrices de transicion histdrica.

LGD= es la pérdida que se tendria en caso de impago del deudor, y se calcularia como
{1 - la tasa de recuperacién).

La empresa utiliza la tasa de transicion historica en base a la matriz de transicién

DF es ei valor temporal del dinero,

Cuentas por cobrar v otras ¢uentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros, clasificados como costo amortizados ya
que son manienidas con el fin de cobrar flujos de efectivos contractuales en fechas
especificas gue constituyen pagos del principal mas los intereses, que se ofiginan
basicamente por los arrendamienios de la entidad, por préstamos a empleados,
anticipos a proveedores y ofros préstamos, que estan sujetos a cobros fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican como no corrientes
sélo cuando sus vencimientos son superiores a 12 meses contando desde la fecha del
Estado de Situacion Financiera. Se reconocen inicialmente por su wvalor razonable,
incluyendo los costos de transaccidn directamente atribuibies a Ja venta y se valoran
posteriormente al costo amortizado, utilizando el método del tipo de interés efective.

Propiedades, planta y equipo, neto

Las propiedades, planta y equipo, se valoran a su coste de adguisicion, menos la
depreciacidon acumulada y menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. La
depreciacion se realiza en linea recta en funcién de la vida Gtil.

La vida il estimada, valor residual y métode de depreciacion son revisados al final de
cada afto, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva, en base a la siguiente vida Gtk

Instalaciones 10 afios
Muebles y enseres 10 afos
Maquinarias y equipos 10 afios
Vehiculos 5 afios
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Propiedades de inversion, neto

La entidad reconace como propiedades de inversién a aquellas propiedades mantenidas
va sea para ser explotadas en regimen de arriendo o bien para obtener una plusvalia en
su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado. l.as propiedades de inversion se han registrado por
efecto de la conversion por primeta vez a las Normas Internacionales de informacidn
Financiera NHF, al costo revaluado como costo atribuido y su medicidén posterior es al
costo.

El costo o valor revaluado de propiedades de inversidn se deprecia de acuerdo al
método de linea recta.

La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva, cuya base de vida Util de edificios es de 80 afios.

Los terrenos scbre los que se encuentran construidos los edificios se presentan por
separado ya que tienen una vida ufil indefinida y, por lo tanto, no son objeto de
depreciacion.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivas financieres, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Las cuentas por pagar se originan par fas compras de bienes y servicios, se registran
inicialmente a valor razonable y posteriorments, son valoradas ai costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Impuesto a las ganancias

Los impuestos a las ganancias es la suma def impuesto a {a renta causadc mas el
impuesto diferido.

Impuesto a la renta causado

lL.as sociedades nacionales o exiranjeras domiciliadas o no en el pais, gue obiengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de cardcter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas internas SRI, estaran sometidas a la tarifa impositiva
del 25% sobre su base imponible y se cargaran a los resultados del afio en gque se
devengan con base al impuesto por pagar exigible.
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k. Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la entidad se reconoce como un pasivo
en las cuentas anuafes en el ejercicio en que los dividendos son aprobados por os
accionistas de la entidad.

. Reserva legal

En funcién y de conformidad con la Ley de Compafiias, de lfas utilidades que resulten de
cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor al diez por ciento (10%), destinado a la
reserva Jegal, hasta que éste alcance el cincuenta por ciento (50%) del capital. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo.

m. Adopcién de Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF por primera vez

Es el registro del efecto de la aplicacion de las Normas internacionales de Informacién
Financiera NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que debieron registrar el efecto
contra resultados acumulados.

El saido acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, ni puede ser utilizado en
aumentar el capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales, motivo
per el que tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este.
Este saldo podra ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del Gitimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubiere o devuelto en el caso de liquidacién de fa entidad a
sUS accionistas.

Ingresos de contratos con clientes

La NIIF 15 establece los criterios para el registro contable de los ingresos procedentes de
contratos con clientes,

La NIIF 15 establece un nuevo modelo de cinco pasos gue aplica a |a contabilizacion de los
ingresos procedentes de contratos con clientes:

Etapa 1: ldentificar ¢l contrato (o contratos) con el cliente
Etapa 2. |dentificar las obligaciones de desempefic en el contrato
Etapa 3: Determinar el precio de la transaccion

Etapa 4: Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefio del
contrato

Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad
satisface una obligacion de desempefio.
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De acuerdo con la NHF 15 el ingreso se reconoce por un importe que refleje la
contraprestacidén que una entidad espera tener derecho a recibir a cambic de fransferir
bienes o servicios a un cliente, en el momento en que el cliente obtiene el control de los
bienes o servicios prestados. La determinacion del momento en el que se transfiere dicho
control {en un punto en el tiempo o a lo largo de un periodo de tiempo) requiere la
realizacion de juicios por parte Pragide C. A

Esta Norma sustituye a las siguientes normas:

{a} la NIC 11 Contratos de Construccion; {b) la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias,
as/ como a las interpretaciones relacionadas (CINIIF 13 Programas de Fidelizacién de
Clientes; CINHF 15 Acuerdos para fa Construccion de Inmuebles; CiNIIF 18 Transferencias
de Activos procedentes de Clientes; y SIC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de
Publicidad).

Pragide C. A., ha elegido como fecha de aplicacion inicial la del 1 de enero de 2018. Por
otra parte, en cuantc a su estrategia de transicion Pragide C. A., optado por la opeidn C3 b}
establecida en la Norma, que supone aplicar fa NiiF 15 refroactivamente con el efecto
acumulado de la aplicacion inicial reconocido en la fecha de aplicacion inicial, sin proceder
por tanto a la reexpresién de la informacion presentada en 2017 bajo las normas previas
citadas.

Pragide C. A., ha llevado a cabo un andlisis en el que ha concluido que fa impiementacion

de esta norma no tendra impacto relevante sobre las operaciones que realiza, sin que se
hayan identificado ajustes sobre fa situacion patrimonial de apertura del gjercicio 2018:

Reconocimiento de los ingresos

1. La mayoria de los ingresos de Pragide C. A., provienen del arrendamiento o alquiler de
sus hienes e inmuebles propios. Para este tipo de ingresos, bajo NIIF 15, se considera que
los clientes son consumidores finales o intermediarios, con los que no existen coniratos a
largo plazo, y a los que se le emite fa factura en el momenio en que se transfiere el controf
de los bienes o servicios, por 1o que los ingresos se reconocen en ese momento de venta
del bien o prestacion del servicio. Este tratamiento coincide con el que se ha venido
utilizando hasta la entrada en vigor de dicha NIIF.

2. La nueva norma NIIF 15 exige utilizar un método homogeéneo de recongcimiento de
ingresos para contratos y obligaciones de desempefio con caracteristicas similares {NilF 15
p.40).

El método elegido por Pragide C. A., como preferente para medir ei valor de los bienes y
servicios cuyo control se transfiere al cliente a lo targo del tiempo es el método de producto,
siempre y cuando a través del contrato y durante su ejecucién se pueda medir el avance de
los trabajos ejecutados. Los métodos de producto reconocen los ingresos de actividades
ordinarias sobre la base de las medicicnes directas del valor para el cliente de fos bienes o
servicios transferidos hasta la fecha en relacidon con los bienes o servicios pendientes
comprometidos en el contrato.
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En confratos de bienes y servicios diferentes altamente interrelacionados para producir un
producto combinado, el método de producto aplicable sera el de medicidn de los trabajos
realizados

En los contratos de servicios rutinarios en los que los bienes vy servicios son
sustancialmente los mismos y se transfieren con un mismo patrdn de consuma, de tal
manera que el cliente se beneficia de los mismos a medida que se van prestando por la

compania, el método de reconocimiento de ingresos seleccionado por Pragide C. A, esta

basado en el tiempo transcurrido, dentro del método de producto,

mientras que los costos se registran conforme al principio de devengo. En funcién de lo
anterior, el grado de avance en costes solo se aplicard en aquellos casos en 105 gue no se
pueda medir de manera fiable el avance de los trabajos.

Requisitos de presentacién e informacidn

La NIIF 15 inciuye requisitos de presentacion e informacién gue son mas detallados que en
las normas previas. Los requisitos de presentacién suponen un cambio significativo
respecto a la practica actual y han aumentado el volumen de desgloses requeridos en los
estados financieros de Pragide C. A, ampliando los desgloses correspondientes a los
juicios realizados respecto a identificacion de las cbligaciones de desempefio y otros
aspectos de juicio de la norma.

En resumen, & impacto de ta adopcion de la NitF 15 no tiene un efecto relevante en los
estados financieros de Pragide C. A

o. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen a medida gue son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago y se registran en el periods mas cercano en el que se
conocen,

p- Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF emitidas y no vigentes

NIIF 16 “Arrendamientos”. Esta Norma sustituye las siguientes Normas e
Interpretaciones: (a) NIC 17 Arrendamientos; (b) CINIIF 4 Determinacion de si un
Acuerdo contiene un Arrendamiento; (c) SIC-18 Arrendamientos Operatives—Incentivos,
y (d) SIC-27 Evaluacion de la Esencia de las Transaccicnes que Adoptan ia Forma Legal
e un Arrendamiento.

En enero de 2016 ha side aprobada la nueva normativa internacional relativa a los
Arrendamientos (NIIF 16), que supone un significativo cambio de criterio respecto a la
norma vigente (NIC 17). Bajo esta nueva norma, en el caso de los arrendatarios, se
exigird que las sociedades incluyan en sus balances la mayor parte de los contratos de
arrendamiento, viende incrementado tanto su Activo como su Pasivo. En este nuevo
contexto, las sociecdades deberan registrar un Activo por el derecho de uso del bien
alquilado y un Pasivo por el valor actual de los pagos minimos futuros (incluyendo
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PRAGIDE C. A.

Notas a los Estados Financieros

también el pago final del bien si aplica y existen expectativas de que vaya a incurrirse en
el mismo}. En comparacion con la normativa actualmente vigente, la NIIF 16 elimina la
clasificacion de los arrendamientos entre operativo y financiero.

La NilIF 16 es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero
ge 2019,
NHF 14 — Cuentas de diferimienios de actividades reguiadas

La NIIF 14 es una norma opcional que permite a una entidad, cuando adopte por primera
vez las NIIF y cuyas actividades estén sujetas a regutacion de tarifas, seguir aplicando la
mayor parte de sus politicas contables anteriores para las cuentas diferidas reguladas.

las entidades que adopten la NIIF 14 tienen que presentar las cuentas diferidas
reguladas como

partidas separadas en el estado de situacion financiera v presentar los movimientos de
esas cuentas como partidas separadas en el estado de resulfados y en el estado del
resultado del periodo y otro resultado integral. La norma requiere desgioses respecto a la
naturaleza y a los riesgos asociados con las tarifas reguiadas de la entidad, asi como los
impactos de las tarifas reguladas en las cuentas anuales.

Esta norma no aplica para esta entidad porque no ha adoptado & MNormas
Internacionales de Informacién Financiera en este periodo; sino, que fueron adoptadas
con anterioridad.

Modificaciones a las NHF 10 y NIC 28 - Ventas o contribucién de activos entre un
inversor y su asociada o0 su Negocio conjurio.

Esta modificacion pretende eliminar el conflicto existente entre la NIIF 10 y la NIC 28
para las aportaciones de negocios a asociadas o negecios conjuntos.

Modificaciones a NIIF 9: Caracteristicas de pagos anticipados con compensacion
negativa, Aclara sobre la forma de clasificacion y contabilizacion de este tlipo de
instrumentos financieros con clausulas de pagos anticipados.

Esta modificacion a la NIIF 9, sera efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a
partir de 1 de enero de 2019

Mejoras a las NIIF, ciclo 2015-2017 Incluye cambics a la NIC 12 (Impuesto a las
ganancias), NIC 23 (Costos por préstamos) y NIC 28 (Inversicnes en asociadas y
negociocs conjuntos)

Estas mejoras a las NIIF, serd efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir
de 1 de enero de 2019

Interpretaciéon CINHF 23, Incertidumbres sobre el tratamiento del impuesto sobre las
ganancias Esta Interpretacion aclara coémo aplicar los reguerimientos de reconocimiento
y medicidn de fa NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los fratamientos del
impuesto a las ganancias.

Esta intrepretacion a las CINHF 23, sera efectiva para los ejercicics anuales que
comiencen a partir de 1 de enerc de 2019
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PRAGIDE C. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacidon de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el

ejercicio econémico 2017, fue de -0.20%

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2014 3.67
2015 3.38
2018 1.12
2017 -0.20
2018 0.27

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2017 y'2016, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Bancos a) Uss 176,800.25 68,017.32
a) La totalidad del importe corresponde a bancos locales.
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo es el siguiente:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Clientes U.ss 572270 12,076.78

l.a empresa no hizo la provision para cuentas incobrables, porgue los créditos otorgados a los

clientes son recuperables en el 100%.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el salde es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Municipio de Samborondén (a) . Uss 424 40 -

{(a} Corresponde a un valor a favor por cebrar al municipio por la exoneracion dei impuesto
predial del afio 2017.

7. ACTIVOS PORIMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes ai 31 de diciembre de 2018 y 2017, es

como sigue:;
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Crédito tributario del IVA S5 9,812 .41 13,825.22
Retenciones en ia fuente que le

realizaron en el gjercicio fiscal {nota 16) 5,255.52 5,005.32
Crédito tributario de afios anteriores (nota 16) 6,212.84 1,207.52
TOTAL Uss 21,280.77 20,038.06

El crédito tributario de impuesto a la renta del afio 2017 por U.5.% 8,212.84 y las retenciones en
la fuente que le efectuaron en el periodo actual por U.8.$ 5,255.52, no fueron compensados en

la conciliacion tributaria del afio 2018. Ver nota 16.
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PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO

L.os movimientos del costo y depreciacion de las propiedades, planta y equipo, por el afio

terminado al 31 de diciembre de 2018, sonh como sigue:

SALDO TRANSFE- SALDO

CUENTAS 311212017 ADICIONES RENCIAS BAJAS 31/12/2018

Insialaciones 625,134.12 - 626,134.12 - -

Muebles y enseres 64,118.98 - - - ©4,118.98

Maguinarias y equipos 51,046.23 - - - 51,046.23

Vehiculos 86,838.21 - - - 86,838.21
827,137.54 - - - 202,003.42

Menos:

Depreciacién acumulada 156.833.54 69,967 .69 93,770.00 .- -134,831.23

Propiedades, planta y equipo,

neto us.s 568,504.00 -69,967.69  -531,364.12 - 67,172.19
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PRAGIDE C. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

PROPIEDADES DE INVERSION, NETQ

lL.os movimientos del costo v depreciacién de las propiedades de inversidén, por el afio

terminado al 31 de diciembre de 2018, son como sigue:

SALDO TRANSFE- SALDO

CUENTAS 3111272017  ADICIONES RENCIAS 311212018
Terrenos USS$ 1,456,254.28 - - 1,456,254 2§
Edificics e instalaciones 7,790,667.64 - 625,134.12 8,415 801.76

9,246,921.92 - 625,134.12 9,872,056.04
Menos:
Depreciacion acumulada 90,099.70 88,433.52 83,770.00 272,303.22
Propiedades, planta y
equipo, neto USsS$ 6,156,822.22 -88,433.52 531,364.12 9,599,752.82

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Un resumen de las inversiones en asociadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como

sigue:
31 DICIEMBRE 31 BICIEMBRE
2018 2017
Inmobiliaria Montesol S. A, a) U.S.§ 43,333.00 43,333.00

{a) Can fecha 19 de Julio de 2017 la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros del
Ecuador mediante Resolucién No. SCVS-INC-DNASD-SD-2017-00002491 declaré como
compafiia disuelta a Inmobiliaria Monteso!l S. A, esta inversion representa el 0.44% en
relacion al total de activos de la compafia Pragide C. A. La administracian considera que
una vez que se cancele la compafiia recuperaran el valor de la inversion con fa liquidacion

de |los activos de Inmobiliaria Montesol S. A, estima que no habra perdida.
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PRAGIDE C. A.

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2018 y 2017, por clasificacion

principal es como sigue: .

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Otras cuentas por pagar (a) uss 1,344.00 967.86

(a) Corresponden a valores pendientes de pago de proveedores nacionales ¢ del exterior por

la compra de hienes o servicios

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por el afio terminado al 31 de diciembre de

2018, es comao sigue:

SALDO i ) SALDO

31/12/2017 DEBITOS CREDITOS 31/12/2018
Impuesto at valor agregado UsSs$ - §611.41 8,611.41 -
Retencién en la fuente del impuesto
alarenta 21.14 656.53 841.39 6.00
Retencion en la fuente del IVA 20.46 7210 51.64 -
Impuesto a la renta causado  a) - 30,32222 30,322.22 -
TOTAL us$ 41.60 39662.26 39,626.66 6.00

a) El impuesto a la renta causado del ejercicic fiscal fue compensado en su totalidad con los
anticipos de impuesto a la renta pagado por un total de U.S.$ 30,322.22 Ver nota 16.
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13. PARTES RELACIONADAS

14.

15.

B! movimiento de las partes relacionadas por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018, es

como sigue:

SALDO POR PAGAR

DEBITOS CREDITOS

SALDO . SALDO
LARGQO PLAZO 31/12/2017 PAGOS PRESTAMOS 31/12/2018
José De Prati Cavanna U.S.§ 8,144,355.71 - - 8,144,355.71

Las transacciones con partes relacionadas se respaidan y efectuan en Jos mismos términos y

condicicnes equiparables a ofros de igual especie, realizadas con terceros.

CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta conformado de la

siguiente manera:

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION U.8.%
Fatima Leonor Aguilar Murillo 1,226 98.08 40.00 49,040.00
José Juan De Prali Cavanna 24 1.92 490.00 960.00

TOTAL 1,250 100.00 50,000.00

Los accionistas de |a entidad son de nacionalidad ecuatoriana.

RESULTADOS ANOS ANTERIORES NIIF.

Con fecha 29 de marzo del 2018, se celebré acta de junta general de accionistas, aprobd que
la pérdida neta que la compafiia generd en el ejercicio econdmico 2017 de U.S.§ -56,885.95,
sea compensada contra el saldo acreedor de la cuenta "Resultados acumuiados proveniente
NIIF “
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16. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2018 2017
Resultado antes de impuesto a ia renta U.S.$ -21,750.57 -27,512.59
Mas:

Gastos no deducibles locales 5,686.91 9,230.48
Base imponible -16,063.66 -18,282.11
Porcentaje de impuesto a la renta 256% 22%

Impuesto causado

Anticipo determinado correspondiente al ejercicio

fiscal corriente 30,322.22 29,373.36
Impuesto a la renta causade (nota 12) 30,322.22 29,373.36
Menos:

Anticipo de impuesto a la renta pagado 30,322.22 29,373.36
Retenciones en la fuente que le realizaron en el

ejercicio fiscal {(nota 7) 5,255.52 5,005.32
Crédito tributario de afios anteriares (nota 7) 6,212.84 1,207.52
Crédito tributario del impuesto a la renta Uss -11,468.36 -6,212.84

Los estados financieros de PRAGIDE C. A., no han sido fiscalizados por las autoridades de
impuestos fiscales hasta el ejercicio econdémico 2018. De acuerde con las disposiciones
legaies, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de impueste
a fa renta de la entidad dentro de los tres aflos anteriores a partir de la fecha de presentacion
de la Gltima declaracion presentada,
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PRAGIDE C. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de diciembre de 2018, y la fecha del informe de los auditores externos el 13 de
marzo de 2019, no se produjeron eventos que en opinion de fa Administracion de la entidad
pudieran fener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan

revelado en los mismos.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

PRAGIDE C. A, no cuenta con trabajadores en relacion de dependencia al 31 de diciembre de
2018,

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas gue se han instalade en las computadoras de la entidad, han sido
adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacidon de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabaja la entidad son de propiedad

exclusiva de la entidad.
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