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PRAGIDE C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

OPERACIONES

Pragide C.A. (la Compania).- Se constituy6é en la ciudad de Guayaquil, el 25 de
septiembre de 1995, mediante Notaria Novena del Cantén Guayaquil.

El objeto principal de la compafnia es las actividades de alquiler de bienes inmuebles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento’

Los estados financieros adjuntos de la compafiia han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el
International Accounting Standards Board — IASB, segun los requerimientos establecidos
por la Superintendencia de Companias del Ecuador.

Bases de Presentacion de Estados Financieros

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo a las normas internacionales de
informacion financiera. Los estados financieros adjuntos estan expresados en délares
estadounidenses son comparables con los estados financieros del ejercicio anterior, por
este motivo, la compania cuenta con y presenta en los estados financieros adjuntos la
informacion comparativa del ejercicio anterior requerida por la NIC 1.

Bases de medicion

Los estados financieros de la Compania han sido preparados sobre la base del costo
historico con excepcién de las propiedades de inversion (terrenos y edificios) que se
encuentran registrados a su valor razonable, como costo atribuido por la conversién a las
normas internacionales de informacién financiera por primera vez, pero cuya medicion
posterior es el costo.

Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

Los estados financieros de acuerdo a las normas internacionales de informacion
financiera, requieren que la administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que
afectan la aplicacién de las politicas contables y los montos de los activos, pasivos,
ingresos y gastos. Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la
Administracion de manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en
este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por
la Administracion.

"Incluye las revelaciones de adopcién por primera vez de las NIIF
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En la preparacion de los estados financieros se han utilizado estimaciones tales como:

Vida util y valores residuales de propiedades de inversion.- involucra juicios y
supuestos que podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La administracion
revisa estos supuestos en forma periédica y los ajusta en base prospectiva en el caso de
identificarse algun cambio.

Activos y pasivos por impuestos diferidos.- se los reconoce para todas las diferencias
deducibles e imponibles de caracter temporal entre la base financiera y tributaria de
activos y pasivos. Se requiere el uso de la administracién para determinar el valor de los
activos por impuestos diferidos que se pueden reconocer, en base a la probable
oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la planificaciéon de
futuras estrategias tributarias.

Efectivo en caja y bancos

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depositos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable, empresa en marcha. A menos que se indique todo lo contrario, Pragide
C.A., es un ente con antecedentes de empresas en marcha, por el movimiento
econdmico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir funcionando en el
futuro de acuerdo a su constitucion.

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Los activos financieros se miden inicialmente al valor razonable ajustado por los costos
de la operacion, excepto los activos financieros que se lleven a valor razonable a través
de utilidades o pérdidas, que se miden inicialmente al valor razonable.
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Propiedad y equipo
Las partidas de propiedades y equipo se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones
de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier
costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién del
activo.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo al
método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciaciéon son
revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva, en base a la siguiente vida util:

Muebles y enseres 10 afnos
Vehiculos 5 afnos
Equipos de computacion 3 anos

Propiedades de Inversion

La compania reconoce como propiedades de inversién a aquellas propiedades mantenidas
ya sea para ser explotadas en régimen de arriendo o bien para obtener una plusvalia en su
venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado. Las propiedades de inversidén se ha registrado por efecto
de la conversién por primera vez a NIIF al costo revaluado como costo atribuido y su
medicién posterior es al costo.

El costo o valor revaluado de propiedades de inversion se deprecia de acuerdo al método
de linea recta. La vida 0til estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados
al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva, en base a la siguiente vida util:

Edificio 80 anos
Los terrenos sobre los que se encuentran construidos los edificios se presentan por

separado ya que tienen una vida dutil indefinida y por lo tanto, no son objeto de
depreciacion.
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j) Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

k)

n)

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar y otras cuentas por pagar
se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente.

Impuesto a la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o0 gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. El impuesto corriente se calcula de acuerdo a la normativa tributaria interna
vigente.

Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la compafia se reconoce como un
pasivo en las cuentas anuales en el ejercicio en que los dividendos son aprobados por
los accionistas de la compania.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrado o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja

comercial que la compafnia pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios de la compafia son procedentes del alquiler de los bienes
inmuebles.

Gastos
Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha

en que se haya realizado el pago y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.
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Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la compafia ha definido las
siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos.- incluye el efectivo en caja y banco que estan sujetas a un
riesgo insignificante de cambio de valor.

Actividades de operacién.- son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la compania, asi como otras actividades que no puedan ser
calificadas como de inversion o financiamiento.

Actividades de inversion.- son las actividades que constituyen por la adquisicion de
bienes que generen beneficios futuros.

Actividades de financiamiento.- actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

Clasificacion de saldos en corriente y no corrientes

En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se clasifican en funcién de sus

vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce
meses y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

3. EFECTIVOS EN CAJA Y BANCO

2015 2014

US$ US$
Banco Bolivariano 58,865.81 30,158.63
Total 58,865.81 30,158.63
4. CUENTAS POR COBRAR

2015 2014

US$ US$
Clientes 24,397.24 4,305.73
Otras cuentas por cobrar 18,375.00 36,750.00

Total 42,772.24 41,055.73
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2015 2014
US$ US$
Consulambiente Cia. Ltda. - 1,850.00
Inmomariuxi C. A. 371,343.45 1,398,300.85
Crédito tributario IVA 30,893.23 29,219.05
Crédito tributario I.R. 1,526.87 613.91
Otros anticipos 682.25 -
Total 404,445.80 1,429,983.81
6. PROPIEDADES Y EQUIPOS
2015 2014
US$ US$
Construcciones en curso’ 4,687,106.74 480,600.20
Instalaciones 14,715.07 -
Muebles y enseres 97,002.32 87,118.62
Vehiculos 113,516.78 113,516.78
Subtotal 4,912,340.91 681,235.60
Menos: depreciacion acumulada -114,088.54 -91,876.08
TOTAL 4,798,252.37 589,359.52

' La compafia mantiene un contrato con la Inmobialiaria INMOMARIUXI, para la construccion
de dos villas residenciales, en los terrenos de la compafia en el Km 5.5 de las Orillas del Rio
Daule, Samborondén, por un monto total de $ 4,012,103.09.

7. PROPIEDADES DE INVERSION

2015 2014

US$ US$
Terrenos 1,411,587.74 1,212,806.24
Edificios 367,019.97 367,019.97
Subtotal 1,778,607.71 1,579,826.21
Menos: depreciacién acumulada -24,587.38 -19,669.90
TOTAL 1,754,020.30 1,560,156.31
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Al 31 de diciembre de 2015, el valor razonable de los terrenos y edificios mantenidos
como propiedades de inversion asciende a US$ 2’777,767.23, de acuerdo con los
avaltos municipales determinados para el mismo afio, por lo que la Administracion de la
Comparnia considera que el valor razonable de las propiedades se acerca
sustancialmente al valor en libros.

En relacién a las pérdidas por deterioro del valor de las propiedades de inversion, la
Administracion no ha evidenciado indicios de deterioro respecto de éstas. La compania
no mantiene en prenda ni tiene restricciones sobre activos considerados como
propiedades de inversion.

Movimientos de Propiedades y equipos:

US$
Saldo inicial al 1 de enero del 2015 2,149,515.83
Adiciones netas y/o bajas 4,429,886.81
Depreciacion del afno -27,129.94
Saldo al 31 de diciembre del 2015 6,552,272.68
8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
2015 2014
US$ US$
Acciones en companias 43,333.00 43,333.00
Total 43,333.00 43,333.00
9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
2015 2014
US$ US$
Locales 8,491.09 45,810.19
Fondo de Garantia Inmomariuxi 355,695.36 -
Otras cuentas por pagar - 27,201.18
Impuestos por pagar 5,757.96 18,512.18
Total 369,944.41 91,523.55
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10. PASIVOS NO CORRIENTES

2015 2014

US$ US$
Depdsitos en garantia 720.00 720.00
Accionistas 4,845,000.00 1,720,000.00
Total 4,845,720.00 1,720,720.00

11. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social

El capital suscrito y pagado por la compania al 31 de diciembre del afno 2015 esta
dividido en 1,250 acciones ordinarias y nominativas de $ 40.00 cada una:

Aguilar Murillo Fatima Leonor $ 49,040.00 - 1,226 acciones
De Prati Cavanna José Juan $ 960.00 - 24 acciones

Reserva legal

De conformidad con la Ley de Companias, de las utilidades liquidas que resultaron se
tomd un porcentaje no menor de un diez por cierto, destinado a formar el fondo de
reserva legal, el cual alcanz6 el 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible
para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o
utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Los accionistas no han resuelto distribuir dividendos acumulados y por esto, de ser el
caso la empresa podria aprovechar los flujos que posee en bancos para las
remodelaciones, adecuaciones y / o futuras inversiones que se puedan realizar durante
el ano 2015 en bienes inmuebles.

Ajustes por adopcion de NIIF por primera vez

Es el registro del efecto de la aplicacién de las NIIF por primera vez, de aquellos ajustes
que debieron registrar el efecto contra resultados acumulados.
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El saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, ni puede ser utilizado en
aumentar el capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales, motivo
por el que tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este. Este
saldo podra ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubiere o devuelto en el caso de liquidacion de la comparia a
sus accionistas.

12. INGRESOS

Los ingresos de la compania provienen principalmente de arriendos de bienes inmuebles,
de acuerdo a los contratos vigentes.

13. GASTOS

2015 2014

US$ US$
Honorarios 2,804.17 908.00
Mantenimiento y reparaciones 5,094.37 5,037.22
Suministros de oficina 120.00 125.22
Seguro 4,347.82 6,083.03
Impuestos y contribuciones 25,320.68 20,258.66
Expensa comunes 10,647.67 10,901.02
Gastos legales 3,406.66 76,096.78
IVA que se carga al gasto 2,731.97 9,543.06
Depreciacién 19,498.86 27,070.12
Pagos por otros servicios 15,867.70 6,025.74
Total 89,839.90 162,048.85

14. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros, no
se produjeron eventos que, en la opinion de la administracion de la Compania, pudieran
tener un significado sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.
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15. AUTORIZACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros de Pragide C.A. por el afio terminado al 31 de diciembre de 2015
seran aprobados de manera definitiva en junta de accionistas de acuerdo a lo dispuesto
por la Superintendencia de Comparias del Ecuador.



