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APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A. 

Info: 6: ner 

APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A., es una Sociedad Anónima, constituida el 9 
de junio de 1978 y aprobado por la Superintendencia de Compoñías el 12 de julio de 1978, con una 
duración de 50 años. 

Su objeto social es la prestación de servicios de alojamiento de habitociones y suites, cuya actividad se 

realizad en el hotel ubicado en lo ciudad de Quito, en la avenida Amazonas y Roca, bajo el nombre 
comercial de "Alameda Hotel Mercure”, el mismo se encuentra conformado por 143 hobitaciones, 74 
parqueos y 8 salones. 

Situación financiera en el pais 

En el año 2018 la economia del pais evidenció una leve recuperación debido al incremento en los precios 

del petróleo, sin embargo, no se cumplieron las expecta:ivas de crecimiento proyectados a inicios de año 
por la falta de políticas de comercio exterior que incentive las exportaciones y la atracción de inversiones, 

lo que originó un incremento en el déficit fiscal y un olto nivel de endeudamiento del país. 

El gobierno ha implementado medidos como la remisión tributaria, reducción de subsidios, disminución de 
salarios en el sector público, reducción del tamaño del Estado, creación de leyes que incentiven la inversión 
privodo y ha monifestado la posibilidad de privatizar ciertas empresos estatales. 

Lo Administración de! Hotel considera que la situación antes indicada ha originado efectos en la operación 
del Hotel tales como: retraso en los plazos de pago a proveedores, reajustes de presupuesto, revisión de 

gastos de personal y la eliminación de gastos como publicidad, servicios complementarios entre otros. La 

administroción para el año 2019 está adoptando las siguientes medidas: convenios de pogo con 
proveedores, revisión de costos y gastos para poder ser más competitivos. 

iticas e bles significati 

3.1 Bases de presentación y declaración de cumplimiento 

Los Estados Financieros de APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A,, han sido 
preparados de acuerdo con Normos internacionales de Información Finonciera — NUF emitidas por 

el Internacional Accounting Standards Board (!ASB), vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017, 

y según los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros del Ecuador. La Administración declara que las NIIF han sido aplicadas integralmente y sin 
reservos en la preparación de los presentes estados financieros. 

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del 
entorno económico principol en que el Hotel opera. la moneda funcional y de presentación de 
APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A. es el Dólar de Jos Estados Unidos de 
Américo. 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con Normas Internacionales de 

Información Finonciera — NIF requiere que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca 
algunos supuestos inherentes o la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar 

la valvación y presentación de algunas partidas que forman porte de los estados financieros. En 
opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización 

de lo información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

A continuación, se describen las principoles políticas contables adoptadas en la preparación de estos 

estados financieros. Estas políticas han sido definidas en función de las Normas Internacionales de 

Información Financiera — NIF vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017, aplicadas de manera 
uniforme a todos los periodos que se presentan. 

3.2 Efectivo 

Corresponde a los volores mantenidos por el Hotel en efectivo, en fondos reembolsables y de 
<ombios, y en bancos sin restricciones. En el Estado de Situación Financiera los sobregiros, de existir, 

se closificarian como préstamos en el pasivo corriente 
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3.3 Activos financieros 

Reconocimiento 

Una entidad reconocerá un activo o pasivo financiero en su estado de situación financiera cuando 

exista un contrato que da lugor a un activo financiero en una entidad o un pasivo financiero o 
lastrumento de patrimonio en otra entidad. 

Medi 

  

  

Excepto para las cuentos por cobrar comercioles, en el reconocimiento inicial el Hotel medirá un 
activo financiero por su valor razonable más, en el caso de un activo financiero que no se contabilice 

ol valor razonable con cambios en resultados, Jos costos de iransacción que sean directomente 

atribuibles a la adquisición del activo financiero. 

Ciosificación 

Una entidad clasificará los activos financieros según su medición posterior 

Activo financiero a costo amortizado 

Activo financiero a valor razonable con cambios en el resultado 
Activo financiero a valor razonable con cambio en otros resultados integrales. 

A f A 

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable, considerando 
su clasificación: 

Activo financiero a costo amortizado.- Los activos que se mantienen pora el cobro de flujos 
contractuales en fechas especificadas y que son únicamente pagos del principal e intereses sobre 

el importe dej principal pendiente. Los ingresos por intereses se deberán calcular utilizando el 

método del interés efectivo. ta ganancia o pérdida en un activo financiero que se mide al costo 
emortizado se reconoce en el resultado del perioda cuendo el activo financiero se dá de baja 

en cuentos, se reclasifico a través del proceso de amortización, o para reconocer ganancias o 

pérdidas por deterioro de valor. 

- Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales.- Los activos que 
se mantienen para el cobro de flujos contractuales y para la venta de activos financieros y que 
los flujos efectivo representan únicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del 

principal pendiente. La ganancia o pérdida en un activo financiero que se mida con combios en 
otros resultados integrales se reconoce en otro resultado integral, excepto las ganancias o 

pérdidas por deterioro de valor o por diferencios de cambio hasta que el activo financiero se 
dé de baja en cuentas o se seclasifique. Cuando un activo financiero se dé de baja en cuentas, 

la ganoncia o pérdida acumulada anteriormente reconocida en otro resultado integral se 
reclosificará desde patrimonio ol resultado del periodo como un ajuste de reclasificación    

- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- Aqui se closifican aquellos 
activos financieros que no pueden ser medidos al costo amortizado o con combios en otros 

resultados integrales. Los activos financieros a valor rozonoble con cambios en resultados incluyen 
los activos financieros no designados al momento de su clasificación como a costo amortizado 

Los derivados, incluidos los derivados implícitos separados, también se clasifican como mantenidos 
poro negociar salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Los activos financieros 
a volor razonable con combios en resultados se contobilizon en el estado de sitvación financiera por 
su valor razonable y los cambios en dicho valor rezonable son reconocidos como ingresos o costos 
financieros en el estado de resultados integrales. 

Pr csobrar 

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o 

determinables que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, estos activos 

financieros se miden al costo amortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efectivo, 
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier 

descuento o prima en la adquisición y los comisiones o los costos que son una parte integrante de la 
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tosa de interés efectiva. El devengamiento a la tosa de interés efectiva se reconoce como ingreso 

financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidos que resulten del deterioro del valor 

se reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros. 

rdidos por deterioro de tor activos Financieros 

Paro las cuentas por cobrar el Hotel utiliza el método simplificado permitido por la NIF 9, 

Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medición que requiere que los pérdidas esperadas en la 

vida del activo financiero sega registradas desde el reconocimiento inicial de los activos financieros. 

Enfoque. general.- el Hotel aplica para todos tos aciivos financieros excepto pora cuentas por cobrar 

comerciales y activos contractuales, siempre y cuundo el riesgo crediticio Iniclol del instrumento 

financiero no se ha incrementado de forma significativo y cuando las pérdidas crediticias esperadas 
pueden ser posibles en los próximos doce meses. 

Enfoque simplificado.- el Hotel aplica para todos las cuentas por cobrar comerciales y se reconoce 

las pérdidas de crédito esperadas durante toda la vida del activo. 

Boja de _octivos financieros 

El Hotel do de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo 
del activo expiran, o es transferido el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y 
beneficios de propiedad a otra entidad. Si el Horel tampoco transfiere ni retlene sustancialmente los 

riesgos y beneficios de propiedad y continúa controlando el activo transferido, el Hotel reconoce sus 
intereses retenidos en el activo y una obligación asociada por los valores que pueden ser pagados. 

Si el Hotel retiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios de propiadad del activo financiero 

transferido, el Hotel continúa reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo 
garantizado por los ingresos recibidos. 

3.4 Posivos financieros 

R ARO ificació 

El Hotel reconocerá un poslvo financiero en su estado financiero todos sus derechos y obligaciones 

contractuales cuando y solo cuando se convierta en parte de las cláusulas contractuales. 

Todos los posivos financieros se reconocen inicialmente por su vator razonable más los costos de 
transacción directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contal 
costo amortizado netos de los costos de transacción directamente atribuibles. 

    

Una entidad closificará los activos financieros según se midan posteriormente a costo amortizado, a 

valor razonable con cambios en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en 
resultados sobre la base de los tres siguientes: 

Pasivo financiero a costo amortizado 
Pasivo financiero a valor razonable 

- — Pasivo financiero a valor razonable con cambio en otros resultados integrales 

Pasivos financieros e valor razonable con cambios en resultados,- Presenta una ganancia o pérdida 
sobre un pasivo financiero designado como valor rizonabte. 

Medición posterlor de pasivos finoncieros.- Después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros 

se miden al costo amortizado usando el método de to tasa de interés efectiva. 

Cuentos por paagr comerciales y otrss cuentas por pagar.- Son obligaciones presentes provenientes 
de los operaciones de transocciones posadas, toles como la adquisición de bienes o servicios, 

Baja de posivos financieros.- El Hotel! da de baja un posivo financiero cuando y solo cuando se haya 

extinguido la obligación especificado en el controt> o haya sido cancelada. 
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3.5 inventarios 

Los inventarios se valoran iniciolmente al costo, posteriormente ol menor de los siguientes valores: al 

costo (medido al costo promedio), y su valor neto de reolización. El valor neto de realización 

representa el precio de venta estimado para los inventarios menos todos los costos estimados de 
finalización y los costos necesorios pora realizas la venta. 

A fecha de cierre de los estados financieros, la Administración determina indices de deterioro por 

pérdida de valor y de ser necesorio realizará el ajuste correspondiente. 

El costo de producción se determina añadiendo al precio de adquisición de las materios primos y 

otras moterias consumibles, los costos de fabricación directamente atribuibles ol producto. El valor 
neto de realización representa la estimación del precio de venta menos todos los costos estimados 

de venta y distribución. APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A, realiza una 

evaluación del valor neto reolizable de los inventarios ajustando posibles deterioros en aquellos 
casos en los que el costo excede de su valor neto de realización. 

3.6 Reconocimiento de ingresos 

3.7 

El Hotel reconocerá los ingresos cuando se sotisface una obligación de transferencia de un bien o 

servicio comprometido a un cliente y este obtiene el contro! y a lo largo del tiempo cuando satistace 

lo transferencia del bien o servicio comprometido al cliente, 

El Hotel reconocerá los Ingresos por la transferencia de bienes o servicios por el importe al que 

tendró derecho por la contraprestación comprometida con los clientes. 

Vent wii 

Los ingresos por la prestación de servicios se reconocen en base al grado de realización de la 
transacción siempre y cuando puedan ser medidos de manera fiable. 

Impuestos corrientes y diferidos 

El gosto generado por el impuesto a la rento es la suma del impuesto por pagar corriente y el 

impuesto diferido 

El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del año. La utilidad gravable difiere 

de la reportada en el Estado de Resultados integral porque excluye ftems de ingresos o gastos que 
son gravables o deducibles en otros años y además excluye partidas que nunca son gravables o 
deducibles. 

El pasivo del Hotel para el impuesto corriente es calculado usando los tasas impositivas que han sido 

difundidos y aprobadas hasta la fecha del Estado Financiero. 

  

der lo 

Se reconoce sobre las diferencias tempororias determinadas entre el valor en libros de los activos y 
pasivos Incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se 
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarios imponibles. Un activo por impuesto 
diferido se reconoce por todas las diferencias remporarias deducibles, en la medida en que resulte 

probable que el Hotel disponga de vtilidades gravables futuras contra las que se podría cargar 

esas diferencias tempororias deducibles. 

Tales activos y pasivos no son reconocidos si tos diferencias temporales surgen en una transacción 
que no afecte ni a la utilidad gravable ni a la utilidad financiera. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos con las tasas de impuestos que se espera 

apliquen en el periodo en el cual e) pasivo se establezca o el octivo se realice, basado en tasa del 

Impuesto a la Renta para sociedades publicadas por el Servicio de Rentos internas hasta la fecha 
del Estado de Situación Financiera. 
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3.8 

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada año en fecha de presentación de los 
Estados Financieros ajustado al punto en que no sea probable que los beneficios gravables sean 
suficientes para permitir que el activo o parte de este sean recuperados. 

La medición de los activos y pasivos por impuestos diferidos revelan los efectos tributarios que 

vendrian por la manera en la cual el Hotel espera, a la fecha del reporte, recobrar o establecer el 
valor de sus activos y pasivos. 

£l Hotel compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo sí 

tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la mismo autoridad fiscal. 

  

4 rien iferido pora el 

Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos como un gasto o ingreso en la utilidad o pérdida 
neta. 

Propiedad y equipo 

Los terrenos y edificios que son usados para le venta de bienes y prestación de servicios, o para 

propósitos administrativos, son reconocidos en el estado de situación financiera al costo histórico 

menos su depreciación acumulada y pérdidos por deterioro correspondientes. 

Los muebles, equipos y vehículos se declaran al costo menos su depreciación acumulada y pérdidas 
arumuladas de deterioro. 

Los terrenos no se deprecian, los demás activos se deprecian utilizando el método de linea recto, 
para lo cual se considera como importe depreciabie el costo histórico menos los valores residuales 
asignados, considerando las vidas útiles que se indican a continuación: 

Grupo Tiempo 
Echficios 65 años 
Muebles y enseres 104 12 oñ05 
Equipo de hotel 10012 0ños 
Equipo de oficina 100 12 oños 
Equipo electrónico 3 uñas 
tnxtolaciones 10 años 
Vehículos 5 a 10 años 

Las vidas útiles son determinadas por la Administración del Hotel en función del uso esperado que 
se tenga de los bienes. 

Lo depreciación está cargada de tal manera que elimina el costo o valorización de vos, además 

de terrenos en pleno dominio y propiedades bajo construcción, duronte sus vidas útiles estimadas, 
usando el método de linea recta. la vida útil estimada, valores residuales y el método de 

depreciación son revisados ol final de cada año, con el efecto de cualquier cambio tomado en cuenta 
en uno bose potencial. 

    

La utilidad o pérdido surgida de la venta o baja de un ortículo de propiedades, planta y equipo es 
determinada como la diferencia entre los términos de venta y el valor en libros del activo, y es 

reconocida en resultados. 

Las sustituciones o renovaciones de bienes que aumentan la vida útil de éstos, o su copacidad 
económica, se registran como mayor valor de los respectivos bienes, con el consiguiente retiro 
contable de los bienes sustituidos o renovados, 

Los gastos periódicos de mantenimiento, conservación y reparación menor se registran directomente 

en resultados como costo del período en que se incurren. 

Beneficios empleados post-empleo 

Los beneficios definidos a empleados corresponden a jubilación patronal y desahucio, cuyo costo se 
determino mediante el método de la wmidad de «rédito proyectada, con valoraciones actvarlales 

que son efectuados al final de cada periodo, para lo cual se consideron ciertos parámetros en los 
estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos solariales futuros 

determinados sobre la base de cólculos actuariales. 
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la tosa de descuento utilizada para determinar el valor presente de la provisión por jubilación 

patronal y desahucio corresponden a la de los rendimientos del mercado de los bonos corporativos 
de alta calidad ecuatorianos. 

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en que ocurren. 

Los costos de los servicios corrlentes, costo financiero, ganancias y pérdidas actuarlales del período 
se presentan en forma separada en su respectiva nota a los estados financieros, 

3.10 Capital social y distribución de dividendos 

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. 

Los dividendos a pagar a los accionistas del Hotel 18 reconocen como un pasivo en los estados 
finanderos cuando se configura lo obligación correspondiente en función de las disposiciones legales 
vigentes o las políticas de distribución establecidas por la Junta. 

3.11 Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son 

incurridos, independientemente de lo fecha en que se haya reolizado el pago, y se registran en el 
periodo más cercano en el que se conocen. 

3.12 Estado de Flujo de Efectivo 

Para efectos de preparación del Estado de flujos de efectivo, APARTAMENTOS Y HOTELES 
ECUATORIANOS APARTEC S.A. ha definido las siguientes considerociones: 

Efectivo en cajo y bancos: incluyen el efectivo en coja e instituciones financieros. 

Actividades de operación: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos 

ordinorios de APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC SA., osí como otras 
actividades que no puedan ser calificadas como de inversión o financiación. 

Actividades de inversión; corresponden a actividades de adquisición, enajenación o disposición por 

otros medios de activos no corrientes y otros inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes. 

Actividades. de. financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y composición del 

patrimonio neto y de los pasivos de carácter financiero 

  

3.13 Cambios de políticas y estimaciones contubles 

Los estados financieros ol 31 de diciembre del 2018, no presenton cambios en tos políticas y 
estimaciones contables importantes respecto al ejercicio anterior. 

3.14 Compensución de transacciones y saldos 

Los activos y pasivos, osi como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieros, no se 
compenson excepto en los cosos permitidos por alguna normativa. 

3.15 Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

En el estado de situación financiera, los saldos se closifican en función de sus vencimientos, como 
corriente con vencimienjo igual a Inferlor a doce meses, contados desde da fecha de cierre de los 
estados financieros y como no corriente, los mayores a ese perlodo. 
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3.16 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor 

Nyev lá E tel 

No se tuvo ningún efecto importante sobre los Estados Financieros de APARTAMENTOS Y HOTELES 
ECUATORIANOS APARTEC S.A., respecto de normas y enmiendos que fueron efectivas por primera 

vez en el año 2018. 
interpretaciones, modi! 

  

Gciones y nuevas normos aplicables a el Hotel que no entran aún en vigor 

  

lilelo y Excha estimada 
nembre . uolicoción en El 

neumaliya Modificuciones Hotel 

Aclaro que el impuesto sobre la renta de lo dividendos sobre Instrumentos 
finonciéros clasificados como capitol deben reconocerse comiderando donde 1e 

piclLa ceconocieron los transocciones o eventos porador que generaron utilidades [On enero de 2013 
disiibolbles. 

meto Aclorata comtobalidud de las modificaciones, ceducciones y liquidaciones del plon y 4 caco 912019 
de beneficios definidos. 

Aclora que, si un prástomo em especifico permonece pendiente después de que el 
MIC 23 activo calificado esté listo pora su uso o venia previsto, se convierte en porte de los — 1 de enero de 2019 

préstamos generales. 
Aclaración sobre el registro o largo plazo de uno lnverslón que no está aplicando el 

  

  

NIC He valor palrimoalal proporcional 1 de enero del 2019 

mea Control de una empresa que es de gue opera conjunto es uno odepisición POC e ao de 2019 

Enmiendo a lo NU 9 relacionado con los compensaciones negativas de ciertos nur 9 At Y des encro d 2019 
La porte que liene control conjunto de una empresa que conttiluye una operación 

NIF 1) conjunta no debe medir vs porticipociones previamente monienida en lo operación — 1 de enero de 2019 
coojunta 

Esta rormo reemplozaré a da NIC 17, bojo esta normativo prácticamente so deberá 
nue reconocer un octivo por derecho de vio y un pasivo por arrendomiento | de enero del 2019 

Interpretación que clorifica el reconocimiento y medición de la incertidumbre de 
CINIF 23 ciertos tratamientos del impuesto a lo renta y el vio de la NIC 12 y NIC 37 | de enero del 2019 

NIC tl NIC Modificaciones para aclarar el concepto de motariolidad DOE 

NIF 3 Aclaroción tobre la definición de negocio l de enero de 2020 
NUE 17 Reemplazoró la NHF 4 Contratos de Seguros Y de enero de 2021 
  

El Hotel ha concluido el análisis de los principales impactos que se tendrá por la aplicación de tas 
nuevas y enmiendas citadas onterlormente, así revelo: 

Arrendamientos (NHF 16) 

Lo NIIF 16 requiere la identificación de controtos de arrendamiento y da la guía para el tratamiento 

contable del orrendador y arrendatorio. Esta norma deroga lo establecido en la NIC 17 - (FRIC 4 - 
SIC 15 . SIC 27 y entrará en vigencia a partir del 1 de enero del 2019. 

Esta Norma establece los principios para el reconocimiento, medición, presentación e Información a 
revelar de los urrendamientos. El objetivo es aseguror que los orrendatarios y arrendadores 

proporcionen información relevante de forma que represente fielmente esas transacciones. Esta 

información proporciona una base a los usuarios de los estados financieros pora evaluar el efecto 
que los arrendamientos tienen sobre la situación financiera, el rendimiento financiero y los flujos de 
efectivo de una entidod. 

La diferenciación entre arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para 

la contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho de uso del 
activo y su correspondiente posivo tiene que ser reconocido por el arrendador pora todos los 
arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto plozo y aquellos con un valor bajo de activo. 

Identificación de un arrendamiento: 

Al inicio de un contrato, una entidad evoluará sí el contrato es, o contiene, un arrendamiento. Un 
contrato es, o contiene, un arrendamiento si transmite el derecho a controlar el uso de un activo 
identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestación. 
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Reconocimiento: 

En la fecha de comienzo, un arrendatarlo reconocerá un activo por derecho de uso y un pasivo por 
arrendamiento. 

En ta fecha de comienzo, un arrendatario medirá un activo por derecho de uso al costo. El costa del 
activo por derecho de uso comprenderá: 

1. Elimporte de la medición inicial del pasivo por arrendamiento. 

2. Los pagos por arrendamiento realizados antes o a partir de la fecha de comienzo, menos 
los Incentivos de arrendamiento recibidos; 

3. Los costos directos iniciales incurridos por el arrendatario; y 
4. Una estimación de los costos a incurrir por el arrendatario al desmonielor y eliminar el 

activo subyacente, restaurar el lugar en el que se localiza o restaurar el activo subyacente 

a la condición requerida por los términos y condiciones del arrendamiento, a menos que se 
incurra en esos costos al producir los inventarios. El arrendatarlo podria Incurrir en 

obligaciones a consecuencia de esos costos ya seo en la fecha de comienzo o como una 
consecuencia de haber ysado el octivo subyacente durante un periodo concreto. 

En la fecha de comienzo, un arrendatario medirá el pasivo por arrendamiento al valor presente de 

los pagos por arrendamiento que no se hayan pagado en esa fecha. Los pagos par arrendamiento 

se descontorán usando la tasa de interés implícito en el arrendamiento, si esa tasa pudiera 

determinarse fácilmente. Sí esa tasa no puede determinarse fácilmente, el arrendatario utilizorér la 
tasa incremental por préstamos del arrendatario. 

Análisis de impactos: 

La Administración del Hotel ha determinado que no existen efectos significativos sobre los importes 
reconocidos en los estados financieros. 

Revelaciones 

De manera general se establece que la aplicación los nuevas normas y los nuevos requerimientos 
generaran mayor Información a revelar en la notas a los estados financieros: contratas de prestación 

de servicios, descripción de las obligaciones de desempeño identificados, precio establecida en los 

contratos, a las estimaciones vtllizadas pora el onálisis individual o colectivo del riesgo de crédito 

esperado e información respecto a los contratos de arrendomiento como son plazos, montos, 
condiciones del contratos, etc. 

Estimaci A ' 

Las estimaciones y julcios contables son evaluados de monera continua y 3+e basan en experiencia pasadas 

y clerios factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo los circunstancias actuales y las 

expectativas de sucesos futuros, 

ti ñ Egnt 

El Hotel realiza ciertos estimaciones basadas en hipótesis relacionados con el futuro, mismas que no 

igualorán a los correspondientes resultados futuros, sin embargo, llevan a una presentación razonable de 
los Estados Financieros, a continuación se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a 
ajustes en el futuro: 
4.1 Prestaciones por pensiones 

El valor actual de las obligaciones registradas por concepto de jubilación patronal y desahucio son 

calculadas en base a estimaciones actuariales, mismas que consideran varios factores en base a 
hipótesis, incluyendo tasos de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio 
en las estimaciones actuariales, asi como en la tasa de descuento, podrían generar ajustes en el 

futura. 
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4.2 Vidas útiles y deterioro de activos 

Como se describe en la Nota 3.8 la Administración es quien determina las vidas útiles estimados y 
los correspondientes cargos por deprecioción para sus propiedades y equipos, esta estimación se 

basa en los ciclos de vida de los activos en función del uso esperado por el Hotel. Esta estimación 

podria combior significotivamente como consecuencia de innovaciones tecnológicas en respuesta a 
combios significativos en las variables del sector ol que pertenece el Hotel. 

Gestión del riesgo financiero 

Las actividades del Hotei la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de crédito y riesgo de liquidez. 

La gestión del riesgo está a cargo del Departamento Financiero del Hotel, mismo que se encargo de 
identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros con la colaboración de todas las áreas operativas del 
Hotel, de manera que estos riesgos no afecten de manero significativa ol valor económico de sus flujos y 
activos y, en consecuencia, de los resultados del Hotel. 

  

A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta el Hotel, una caracterización y 

cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por paste dl 
Hotel. 

Ri A 

El riesgo de credito se refiere a que una de los partes incumpla con sus obligaciones contractuales 
resultando en una pérdida financiera pora el Hotel. 

El Hote! mantiene una política de otorgar crédito únicamente a clientes que han cumplido con los políticas 
establecidas por el Hotel mediante su departamento de cartera. 

Las cuentas por cobrar comerciales están distribuidas entre un número considerable de clientes, 
existo concentración de crédito con ninguna de estas. 

  

in que 

El Hotel no mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguna de sus partes relacionadas. 

Riesgo de ligvidez 

Permanentemente se hacen previsiones acerco de los necesidades de liquidez que tiene el Hotel, pora lo 

cuol se ha establecida un marco de trabajo apropiado de manera que la gerencia pueda manejar los 
requerimientos de financiomiento a corto, mediano y largo plazo, osí como la gestión de liquidez. La 
Administración monitorea el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras adecuadas, 

evaluando continuamente fos ¿lujos efectivos proyectados y reales y concillando los perfiles de vencimiento 
de los activos financieros. 

  

Efestivo.en Boncos y Activos Financieros 

El efeclivo en bancos y activos financieros mantenidos hasta sy vencimiento, se mantienen en instituciones 
financieras descritas a continuación: 

        

Entidad Financiera 201 2017 
Bonto Produbanto-Grupo o . 
Promerico 

St Georges Bank AMAR AAA+ 

de! capital 

El objetivo principal del Hotel en relación a la gestión de su capital es asegurar que estará en copacidad 
de mantener su negocio en morcha, y proporcionar a los propietarios el máximo rendimiento esperado. 

La Administración del realiza una revisión frecuente de la composición del capital y los riesgos. 

La Administración efectóa una evaluación periódica de la posición financiera del, mismo que demuestro 

que existe la capacidad suficiente para continuar como negocio en. 
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Los principales indicadores financieros de! Hotel se detallan a continuación: 

Copitol de trabajo USOS$(947.425) 

Índice de liquidez 0.6 veces 
Pasivos totales / patrimonio 0.6 veces 

Déficit de capital de trabajo 

Al 31 de diciembre del 2018, el Hotel presenta un déficit de capital de trabojo por aproximadamente 
US$ 947.425. Este déficit se origina en porte por el financiamiento obtenido de su Compañía 
relacionado, el mismo que según la Gerencia será superado en el corto plazo. 

6. — insirumentos Financieros por categoría 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el detalle de los activos y pasivos financieros están conformados 

de la siguiente manera: 

  

    
  

  

  

    

  

31 de Diciembre 
10 2018 A 2017 E 

le a Coriente 

Activos financieros: 
Costo amortizado: 
Efectivo y bancos 7 534.057 - 557.283 . 

Cuentos por cobror 
zomerdoles y otras cuentas por 8 401.987 375 437.932 375 
«¿obrar 

Total 936.044 375 995,770 375 

Pasivos Bnancieros: 
Costo amortizado: 
Cueros por pagar 
comerciales y otros cuentos por 1.998.896 . 2.166.872 

pogor 
Total T 5 2166 

7. Efectivo 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de efectivo están conformados de la siguiente manera; 

  

31 de Diciembre 
2018 2017 

Bancos 516.987 537.103 
Cojos 17.070 20.180 
Total 534.057 557.283 

  

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restricción para su uso inmediato. 
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nta: brar ionad. 

Los saldos de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2018 y 2017, se muestron a continuación: 

  

31 de Diciembre 
2018 2017 

Cuentos pos cobrar clientes 335.374 314.285 
Huéspedes $821 33.117 

Total 342,195 347.402 

  

El período promedio de crédito por venta de servicios es de 30 días. El Hotel no realiza ningun cargo 

por interés si no se cumple con este tiempo de recuperación. 

Anualmente el Hotel realiza un análisis individual de los cuentas por cobrar a clientes, con la finalidad 

de determinor la existencia de deterioro y estimar la provisión o registrarse por este concepto. 

Propiedad y equipo 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los saldos de Propiedad y equipo son los siguientes: 

  

Descripción 31 de Diciembre 

  

  

  

  

    
  

  

  

ELN cm 27, — 

Edificio 9.903.123 9.903.123 
Terrero 1.677.163 1.677.163 

Instalaciones 914.923 862.728 
Equipo de hotel 700.216 746.759 
Muebles y enseres 280.317 307.036 
Spo y gr 242.526 18.672 
Equipo electrónico 153.654 144.840 
Vehículo 19.330 73,445 
Coostrucciones en curso abra civIl 12.576 69.952 
Construcciones en curso mobiliario 5.411 
Proyecto 3.180 
Activo1 totalmente depreciados 1.600.475 1.429.796 
Depreciación acumulado [4.801.618] 4.328.464; 
Total 10.708.106 10.998.230 

2018 
A Saldo elinicio del — Bajos y vartos Adiciones Saldo al Anel dal 

Descripción año Rectasificociones. seño 

Edificio 9.903.123 
Terreno 1.677.183 
Jastalociones 862728 $52.195 
Eauipo de hotel 746.759 13.205) 2.929 (65.267) 
Mvebles y enieres 307.036 11764) 915 125.680) 280.317 
Spo y gym 225.008 (1152) 247528 
Equipo electrónico 20.162 421.330) 153 664 
Vehiculo 114 249) 19.330 
Consirucctones os curso obro Uri 27.805 (B5.24%) 12.574 
Conrtriccones em cero mobiliario 32.707 127.296) 5.411 
Proyecto 3.180 13.180) - 
Actos totalmente depreciodos 1.429.798 121.159) 191.832 1.600.475 
Total 13.234.694 160 371) 328:614 4747 13.509.724 

Dapreciación ocumuleda (4.320.465) (5t1.081n $60 14.801.620) 

Total 19.900.230 125352) 2693 10701194 

  

  

 



10. 

  

      

pe Sado Bajas y ventas Adiciones — Saldo ul finel del 
pS del año sl 

Edilicio 9.903.123 9.901.123 
Terrano 1.677.183 1.677.163 
instalociones 990.212 (127.484) 862.728 
Equipo de hora) 769.267 (22.503) 744.759 
Muebles y enseres 328.747 em 307.036 
Spa y 9rra 19.672 16.672 
Equipo e ectrónico 160.697 (42.857) 144 640 

Vehrcudo. 73.445 73,445 

Construcciones en curo obro civil 5.500 84.452 .952 
Proyecto 3.180 180 
Activos totalmente depreciados 1.158.935 210.123 60738 
Toral 15.093.089 (3.437) 147.042 13.234.494 

Depreciación acumulada 13 817.404 20.043 1531.10% (4.328.464) 

Total 11.277.685 14,504 pde 19.903.230 

  

Cuentas por pagar comerciales 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el detolle de saldos de cuentas por pagar comerciales es el 

siguiente: 

  

31 de Diciembre 
paciods 2018 2017 

Proveedores servicios 112.777 82.427 
Proveedores inventarios 108.573 100,262 

Total 221.350 182.689 
  

El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 60 dios desde lo fecha de la factura, 

Cuentas por pagar relacionadas 

A continuación, se muestra un resumen de cuentas por pagar relacionadas al 31 de diciembre del 2018 
y 2017: 

  

  

Descripción 29 A Diem 

Fontaltriun S.A. 1.575.913 1.795.000 
Grand Mercure E 45.840 
Votal 1.575.913 1.840.840 

  

Las cuentos por pagar a Fortaltriun S.A. corresponden a valores recibidos del accionista pora el capital 

de trobojo, no existen plazos de cancelación, por lo que se mide a costo amortizado con uma tasa de 

descuento de cero. 

1 diferid 

Activo por impuesto diferido 

Son las contidades de impuestos sobre las ganancias a recuperar en períodos futuros relacionadas con 

las diferencios 1emporarias deducibles, la compensación de pérdidas obtenidos en periodos anteriores, 

que todavia no hayan sido objeto de deducción fiscal y la compensación de créditos no utilizados 
procedentes de períodos anteriores



13. 

A continuación, se detalla la composición del saldo de impuestos diferidos: 

  

, 31 de Diciembre 
Descripción 2018 20917 

Amonización de pérdidas 4.275 
Por provisiones de jubilación patronal y desahucio 30.886 
Total 30.686 4.75 

  

  

Posivo por impuestos diferido 

El saldo de pasivos por impuestos diferidos se compone principalmente de la asignación del costo 
atribuido de los componentes de Propiedad y equipo por efectos de aplicación por primero vez de NIF'S. 

Movimiento impuestos diferidos 

El movimiento del impuesto diferido por los años terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017, es 
como sigue: 

  

  

de Dictambra 2917 Saldo inicial Reversión Solido final 

Propiedad y equipo 972.748 (33.299) 939.449 

  

A portir del año 2018 el Hotel aplicará la tasa del 25% de Impuesto a la Renta, de atuerdo a la ley 

de Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestión 
Financiera Publicado en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de 2017. 

Los gastos (ingresos) por impuestos diferidos e impuesto a la renta por los años terminados al 31 de 
diciembre del 2018 y 31 de diciembre del 2017 son atribuibles a lo siguiente: 

  

  

  

31 de Diciembre 
2019 2017 

Impuesto a la renta corclente (53.079) (34,446) 
Elecio por lar liberoción/constitución impuesto 59.911 101.724 

diferido _ 1 

rgnsa: 

A continuación se resumen las principales transacciones con Compañías Relacionadas en los años 2018 y 

2017 

Prá c to Foetoltriun S 

AL 31 de diciembre del 2018 se mantienen obligociones con la Compañío Fortalirium correspondiente o 
la venta del Hotel realizada en el año 2015. 

Beneficios y corto plozo pagado y personol clave gerenciol de lo Entidad 

El total de beneficios a corto plazo percibidos por el personal de la Entidad durante el año 2018 asciende 

a USD$ 86.986. 
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14. Benelicios empleados Post-Empleo 

Un detalle de la composición de la cuenta de benefkios post-empleo al 31 de diciembre del 2018 y 

2017 se resume a continvación: 

  

Descripción 31 de Diciembre 
2018 2917 

Jubiloción patronal 981.673 912.293 
Desohodo 185.954 180.549 
Tolal 1.167.627 1.092.447 
  

Movimiento empleodos post-empleo 

El movimiento de las cuentas beneficios empleados duronte el año 2018 y 2017 se detallo a continuación: 

  

  

  

jubiloció e 

31 de diciembre 
Descripción 2018 2017 

Sotdos al comienzo cel año 912.293 820.720 
Cosa de los sarvicios del periodo corriente 43.880 56.301 
Costo por intereses 66.425 44.518 
Pécdidos (Gonancas) actvoriales 44.130 7.492 
Efecto sobre liquidaciones y reducciones camicipodos 16.336) 
Beneficios pagados 185.055) (8.402) 

Saldos al final SET E73 712293 

Desohucio 

Descripción 31 de diciembre 
2018 2017 

Sa des al comienzo del año 180.549 164 527 
Costo de los servicios del parioda corriente 12.214 13.981 
Costo por mereses 13.197 11.829 
Pérdidos/ ¡Gononcias; octvariales 933 (501) 
Beneficios pagados (20.939) (9.287) 

Saldos al final 185.954 180.549 
  

Los cálculos actuariales del valar presente de la obligación devengada por concepto de beneficios 
definidos fueros: realizados el 3] de diciembre del 2018 y 2017 por un actuario independiente. £l valor 
presente de las obligaciones por concepta de beneficios definidos y los costos det servicio actual y el 
costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. 
Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y 
bosados en la fórmula del pian, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cado 
año de servicio, considerando el vio de hipótesis actuariales para calcular el volor presente de dichos 
beneficios. Estas hipótesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las 
probabilidades de pago de estos beneficios. 

Los ganancias y pérdidos actvariales que surjan de los ojustes por lo experiencia y cambios en los 

supuestos actuarlales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laboral promedio 

esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de fuctuación. 
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Los presunciones principales usadas para propósitos de los cálculos actueriales son las siguientes: 

  Descripción 

Toso de descuento 
Toro de incremento zoloria 
Toso de rotación 

2018 20,7 

% % 
8% 7.5% 
Y 15% 
17% 11.80% 

  

La Administración del Hotel aplicó con uniformidad la tasa de descuento en los periodos 2017 y 2018 
considerando como tasa de descuento, el rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad de 

Estados Unidos. 

35. ingresos 

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es 

  

como sigue: 

Descripción 31 de Diciembre 
2018 2017 

Comenibles y bebidas 2.092.000 1.978,273 
Habitociones 1.871.375 1.891,565 
Floristeria 19.711 22.923 
Lovonderia 13.051 16.376 

Teléfonos 2.072 3.162. 
Total     
  

  

16. Costo de ventas 

Un resumen del costo de ventos reportado en los estodos financieros al 31 de diciembre del 2018 y 
2017 es como sigue: 

  

  

Desceipción 31 de Diciembre 
2018 2017 

Comenibles y bebidas 615.022 584.076 

Floristeria 7919 6.795 

Lavanderia 384 869 
Teléfonos 608, 926 

Total 623,933 594.656 

17. Gastos directos, no distribuidos y de capital 

Un resumen de los gastos directos, no distribuidos y de capital reportados en los estados financieros al 

31 de diciembre del 2018 y 2017 es como sigue: 

* Gastos directos: 

  Descripción 

Comestibles y bebidas 
Habitaciones 
Lavonderlo 
Floristeria 
Telélonos 
Total 

31 de Diciembre 

2018 2017 

B34764 798.105 
498.580 $34 446 
39.397 37.722 
11,497 11.395 

295. 291 
1.334,523 1.381.959 
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* Gastos no distribuidos: 

  

Descripción 31 de Diciembre 
2018 27 

Operación, mantenimiento y energía 562,935 576.023 
Administración y generales 534.942 801.979 

Mercadeo 208.048 166.061 
Seguridad y vigilancia 84.413 92755 

   Total 1.656. 

  

  

  

+ Gastos de capital: 

  

  

    

  

Descripción 31 de Diciembre 

208 2017 

Depreciación activo fijo 511.081 525.130 

Honorarios asistencia técnica 158.047 88.000 

Impuesioz y seguros 121.574 7.748 
Gaos financieros 66 . 
Otros egresos resuliodos . 
Total 

Impyesto a la renta 

De conformidad con ley de Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización y 

Modernización de la Gestión Finonciero Publicada en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de 
2017, la tasifa pora el impuesto a la renta a partir del año 2018 se calculará en un 25% sobre las 
utilidades sujetos a distribución siempre y cuando la participación de los socios o accionistas en el cien 

por ciento corresponda a personal naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando el Hotel 
tenga participación accionaria de personas naturales o sociedades cuya residencia seo en paraísos 
fiscales se deberá considerar lo siguiente: 

  

  

  

  

Participación menor al 0%: % Porticipoción % IR 
Compomo domicillado en paroiso fiscal 40% 20% 
Persona nolyral o sociedad residente en Ecuador 60% 25% 

Participación mayor al 30%: % Participación IR 
Compoñio domielilado en poroiso fiscal 55% 20% 
Persono notural o sociedad residente en Ecuador 45% 
  

La torifa a considerar para las utilidades que no voyon a ser distribuidas y que serán reinvertidos 

corresponde a la tasa efectiva de impuesto a ta rento calculada menos la disminución de 10 puntos del 
beneficio, 

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios, 
a favor de personas naturales residentes en el Ecuador, deberó efectuar una retención en la fuente de 
impuesto a la rento de conformidad con lo establecido en el Reglamento a la ley de Régimen Tributario 

Interno. 

Esta disposición aplica también para las utilidades, dividendos o beneficios anticipados; así como también, 
pora los préstamos a accionistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio de la retención respectiva 
que constituye crédito tributario para la sociedad que efectúe el pago. 

Sin perjuicio de la retención establecida en el pórrato anterior, cuando una sociedad distribuya 
dividendos v otros beneficios con cargo a utilidades y favor de sus socios o accionistas, antes de la 
terminación del ejercicio económico y, por tanto, antes de que se conozcan los resultados de la actividad 
de la sociedad, ésto deberá efectuar la retención del 25% sobre el monto de tales pagos. Tal retención 

será declorada y pagada al mes siguiente de efectuada y dentro de los plazos previstos en este 
Reglamento y constituirá crédito tributario pora la empresa en su declaración de impuesto a la Renta. 

dei



Una reconciliación entre ta utilidad según estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue: 

  

  

Descripción 20 2017 

(Pérdida) según libros omtes de impuesto a la rento (027.325) 192.822) 
Más gastos no deducibles 31.848 173.452 
Diferencios temporarios 268.749 E 
Menos beneficio por persona mayor a ox 65 oños 9.481 
Amortización de pérdidas años anteriores 117.099) E 

Base imponible 146.692 20.630 

Impuesto a lo renta calculado por el 25% 52.556 17.684 
Impuesto a la renta coleulado por el 28% 183 62 
Anticipo callado $3.079 34.446 

Impuesto a lo rento corriente regisimdo en resellados 33.079 34.446 

  

Anticipo calculado - A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor 

del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. 

Durante el año 2018, el Hotel generó un anticipo de impuesto a la rento de USD$53.079; sin embargo, 
el impuesto a la renta causado del año es de USD$52.739. Consecuentemente, el Hotel registró en 
resultados US$53.079 equivalente al impuesto a la renta mínimo, en cumplimiento al ort. 79 del 

Reglamento para la aplicación de la Ley de Régimen Tributario Interno. 

El Hotel no ha sido revisada por Jas autoridades tributarias, por lo tanto están abiertos para revisión los 
ejercicios del periodo fiscal 2016 al 2018. 

1gÓ; et Fomento Pre tivo, Atracción yersion j Estobilidi 

Y £quilibrio Elisa! 

Remisión de interés, mudas y recargos 

Se dispone la remisión del 100% de intereses, multas y recargos derivados de! saldo de las obligaciones 
tributarias o fiscales internas cuya administración y/o recaudación le corresponde únicamente al Servicio 

de Rentas Imernas conforme los términos y condiciones establecidos en la presente Ley y las resoluciones 
que para el efecto emita el Servicio de Rentos Internas, 

Los obligaciones tributarias o fiscales vencidas con posterioridad al 2 de abril de 2018, asi como las 
obligaciones correspondientes a la declaración anual del impuesto a la renta del ejercicio fiscal 2017, 
no podrán acogerse a la remisión prevista en este artículo. 

Intereses, multas y recargos para obligaciones patronales con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad 

Social 

La reducción de intereses, multas y recargos, causados en obligaciones de aportes en mora generadas y 
en firme hasta el 2 de abril de 2018, de conformidad con los parámetros establecidos en esta Ley. Se 
incluyen las obligaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o convenios de purga 
de mora cuyas planillas hayan sido emitidas hasta el 2 de obril de 2018. 

Asimismo, podrán ser objeto de la reducción, los intereses por obligaciones pendientes originados por 
responsabilidad patronal, generados hasta el 2 de abril de 2018. 

No estón sujetos o la reducción prevista en este Capitulo, las obligaciones en mora correspondientes a 
fondos de reservo, aportes por trabajo no remunerado en el hogar, cobro de valores, extensión de salud, 
préstomos quirografarios, préstamos prendarios y préstamos hipotecarios. Adicionalmente, se excluyen 

de esta reducción, los intereses, multas y recargos generados de las afiliaciones extemporóneos 

registrados después del 2 de abril de 2018. 
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Remisiones en otras instituciones 

Se dispone la remisión del 100% de intereses, multas y recargos derivados de obligaciones pendientes 

de pago hosta el 2 de abril del 2018, por servicios básicos que proporcionan las empresas de la Función 

Ejecutiva, amparados en la Ley Orgánico de Empresas Públicas. 

Remisiones en otras instituciones 

Se dispone la remisión del 100% de intereses, multas y recargos derivados de tos obligaciones pendientes 
de pago hasta el 2 de abril del 2018, por pagos relacionados a los becarios y créditos educativos 
otorgados por cualquier institución pública o por el anterior Instituto Ecuatoriano de Crédito Educativo, 

lECE, actualmente Instituto de Fomento al Talento Humano, a través de la banca pública o la que se 
encuentra a corgo del Estado. 

  

Se dispone la remisión del 100% de intereses, muitas, costas procesales de procedimientos de ejecución 
coactiva y demás recargos derivados del saldo de los obligaciones, cuya administración y recaudación 

le corresponde única y directamente a la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 

Por esta única vez, se dispone la remisión del 100% de los multas impuestas por la Autoridad Única del 
Agua y por la Agencia de Regulación y Control del Agua, por la aplicación del régimen sancionatorlo de 

la Ley Orgónica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua en los que exista resolución en 
firme, sentencia ejecutoriada o proceso en curso en el que se determine la responsabilidad administrativa. 

Por esta única ocasión, se dispone lo remisión de los intereses generados por efecto de la determinación 

de responsabilidad civil culposo y multas por parte de la Contraloria General del Estado, o tos 

trobajadores del Ministerio de Solud del Hospital Enrique Garcés, Hospital! Psiquiátrico Julio Endara y 
Hospital Homero Castanier Crespo de la provincia del Cañar. 

Exoneración del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores priorizados 

taplicable desde ei 21 de agosto del 2018) 

Los nuevas inversiones productivas, conforme las definiciones establecidas en los literales a) y b) del 

artículo 13 del Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, que inicien a partir de la Ley 
Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción De Inversiones, Generación De Empleo, y Estabilidad y 

Equilibrio Fiscal, en los sectores priorizados establecidos en el articulo 9.1 de la Ley de Régimen Tributario 
interno, tendrán derecho a la exoneración del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 anos, contados 
desde el primer año en el que se generen ingresos atribuibles directa y Únicamente a la nuera inversión, 
y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y Guayaquil. 

Los inversiones reolizadas en estos sectores en las áreas urbanos de Quito y Gueyaquil podrán acogerse 
o la misma exoneración por 8 años. 

Pora sociedades nuevas, así como para aquellas ya existentes, esta exoneración aplicará solo en 
sociedades que generen empleo neto, para lo cual el Reglamento a esto Ley establecerá los condiciones 

y procedimientos para la aplicación y verificación de este requisito, en otención al tamaño de las 
sociedades que quieran acceder al mismo. 

Los nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados industrial, agroindustrial y 
agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, gozarán de la exoneración prevista en este orticulo 

por 15 años. 

Exoneración del 15D pora las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversión 
(oplicable desde el 21 de agosto del 2018) 

Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversión tendrón derecho a la exoneración 

del Impuesto a lo Salida de Divisas en los pagos reolizados al exterior por concepto de: 

1. Importaciones de bienes de capital y materias primas necesarias paro el desarrollo del proyecto, hosta 

por los montos y plazos establecidos en el referido contrato, Dichos montos serón reojustables en los cosos 
en que hubiere un incremento en la inversión planificada, proporcionalmente a estos incrementos y previa 

autorización de la autoridad nacional en materia de inversiones. 

2. Dividendos distribuidos por sociedades nacionolez o extranjeras domiciliadas en el Ecuado:, después 

del pogo del impuesto a la renta, cuando corresponda, a favor de beneficiarios efectivos que sean 
personos naturales domiciliadas a residentes en el Ecuador o en el exterior, accionistas de la sociedad 
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que los distribuye, hosta el plazo establecido en el referido contrato de inversión, siempre y cuando los 

recursos de la Inversión provengan del extranjero y el inversionista demvestre el ingreso de las divisas al 
pais. 

tas sociedades que reinviertan en el poís desde al menos el 50% de los utilidades, en nuevos activas 
productivos, estarán exoneradas del pogo del Impuesto a la Solido de Divisos por pagos al exterior, por 

concepto de distribución de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en et Ecuador, del 
correspondiente ejercicio fiscal. 

Exoneración del impuesto a la renta para inversiones en industrias básicas [aplicable desde el 21 de 
agosto del 2018) 

Las nuevas inversiones productivas que se inicien a partir de la vigencia de la presente ley en los sectores 

económicos determinados como industrias básicos, de conformidad con la definición del Código Orgánico 

de la Producción, Comercio e Inversiones, tendrón derecho « lo exoneración del impuesto a la renta y su 

anticipo por 15 años. El plazo de exoneroción será contado desde el primer uño en el que se generen 
ingresos otribuibles directa y únicamente a la nuevo inversión. 

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno 

   ividendos o utili 

El porcentaje de retención de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado será equivalente 

a la diferencia entre lo máxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales y la terifa de 
impuesto o la renta aplicada por la sociedad a la correspondiente base imponible. (Forma de cálculo a 
partir del 21 de agosto del 2018). 

Lo dispuesto no obsta la aplicación de los métodos para evitar lo doble imposición conforme lo 
establezcan los respecilvos convenios tributarios de la materia suscritos por el Ecuador y vigentes, según 
corresponda, de ser el caso. 

A liidog- 

Se incrementa el limite de deducibilidad en gastos de promoción y publicidad, del 4% cambia al 20% 

del total de ingresos gravados. (Aplicable o partir de! período 2019). 

Impuesto a do rento único o lo utilidad enla engienación de orciones 

Se combió a una tarifa progresiva sabre los utilidades que perciban las socledades domiciliadas o no en 
Ecuador y las personas naturales, ecuatorianos o extranjeras, residentes a no en el país, provenientes de 
la enajenación directa o indirecta de acciones, participociones, otros derechos representativos de capital 
u otros derechos que permitan la exploración, explotación, concesión o similares; de sociedades 

domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador, siendo la torifa más alta la del 10%. 

h Y agre: 

- El uso del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en adquisiciones locales e 
importaciones de bienes y servicios podrá ser utilizado hasta dentro de cinco años contados desde 

la fecha de pogo. 

+ Los exportadores de servicios pueden obtener lo devolución del IVA pagado y retenido, en lo 
importación o adquisición focal de bienes, insumos, servicios y activos fijos, necesarios para la 
prestación y comercialización de servicios que se exporten, que no haya sido utilizada como crédito 
tributaria o que no haya sido reembolsado de cualquier forma. 

  

Impuesto 9 lo salida de divisos 

Se incluye como excepción del hecho generador del impuesto a la cancelación de obligaciones mediante 
la compensación. 

Gestión Finanai 
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Tarifa de impuesto o la Renta a nivel general... Se incrementa la tarita del 22% al 25%; así mismo, 

se gravará da tarifa del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, 
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraísos fiscales o regimenes de menor 
imposición con una participación directa o indirecta. 

Se aplicará la tarifa del 28% a toda la base imponible para los sociedades que incumplan el deber 
de informar sobre la participación de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios 

o similares APS (declarado en febrero de cada ejercicio económico). 

Tarifa de impuesto a la Renta en la Reínversión de Utilidades.- Únicamente podrán occeder a la 
torita reducida de impuesto a la renta del 15% por reinversión los siguientes sociedades: 

  

Exporladoras habituales, así como las que se dediquen a la producción de bienes, incluidas las del 
sector manufacturero, que posean 50% o mús de componente nacional y aquellas sociedades de 
turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en el pois, podrán obtener una reducción de 10 
puntos porcentuales sobre el monto reinvertido en activos productivos. 

Tarifa impositiva para mkro y pequeñas empresas y exportadores habitvales.. Las sociedades que 

tengan la condición de micro y pequeñas empresas, así como aquellas que tengen la condición de 
exportadores habituales, mantendrán le tarifo del 22%. Para exportadores hobituales, esto tarifa 
se oplicará siempre que en el correspondiente ejercicio fiscol se refleje un mantenimiento del empleo 

o incremento del mismo. Las condiciones y límites para la oplicación de este beneficio se establecerón 

por el Comité de Política Tributaria. 

Exoneración IR para nmvevas microempresa.- Las nuevas microempresas que inicien su actividad 
económica a partir de la vigencia de esta Ley, gozarán de la exoneración del Impuesto a la Rento 

durante 3 años contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos 
operacionales, siempre que generen empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus 

procesos productivos. En aquellos casos en los que un mismo sujeto pasivo pueda acceder a más de 
una exención, por su condición de microempresa y de organización de la economía popular y 

solidario, se acogerá a aquella que le resulte mós favorable. 

  

Base imponible para Microempresas.- Para establecer la bose imponible se deberá deducir 
adicionalmente una fracción básica desgravada con tarifa cero de IR para personas naturales (USD 

11.270). 

Deducciones por desahucio y jubilación.- Solo serón deducibles los pagos efectuados por concepto 
de desahucio y de pensiones jubilares patronales, conforme lo dispuesto en el Código del Trabajo, 
que no provengan de provisiones decloradas en ejercicios fiscales onteriores, come deducibles o no, 

para efectos de Impuesto a la Renta, sin perjuicio de la obligación del empleador de mantener los 
fondos necesarios para el cumplimiento de sv obligación de pago de la bonificación por desahucio 

y de jubilación patronal. 

Bancarización.- Todo pago superior a USD $ 1,000.00 obligatoriomente deberá utilizar cualquier 

institución del Sistema Financiero para realizar el pago, a través de giros, trunsferencias de fondos, 
tarjetas de crédito o débito, cheques o cualquier otro medio de pogo electrónico. 

Sanción por ocultamiento patrimonial.- Los sujetos pasivos que no declaren al Servicio de Rentas 
Internos, conforme «a las condiciones señaladas «en la normativa vigente, la información de su 

patrimonio en el exterior y/o su valor, ocuitándolo ce manera directa o indirecta, en todo o en parte, 
serán sancionados con una multa del 1% del valor total de sus activos o el 1% de sus ingresos 

correspondientes al ejercicio fiscal anterior (2017), el mayor de los dos, calculodos por cada mes o 
fracción de mes de retraso, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los activos o del monto 

de sus Ingresos, según corresponda. 

Sujetos Pasivos obligados de llevar conlabilidad.- Todas las sociedades están obligados a llevar 
contabilidad y dectaror los impuestos en base a los resultados que arroje la misma. También lo 

estarán los personas naturales y sucesiones indivisa: cuyos Ingresos brutos del ejercicio fiscal anterior 
(2017), sean mayores a $ 300,000.00 dólares, incluyendo las personas naturales que desarrollen 
actividades agricolas, pecvarios, forestales o similares, así como los profesionales, comisionistos, 
artesanos, agentes, representontes y demás trabajadores autánomos. Este monto podrá ser ampliado 
en el Reglamento a esta ley.



Deducciones en el cálculo del Anticipo de Impuesto a la Rento.- Las sociedades, las sucesiones 

indivisas obligadas a llevar contabilidad y las personas naturales obligadas a llevar contabilidad 

no considerarán en el cólculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos 

y solarios, la decimotercera y decimocuarta remuneración, osí como los aportes patronales al seguro 
social obligatorio. 

Asi mismo, para efecto det cákulo del anticipo del Impuesto a la Renta, se excluirón de los rubros 

correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuendo 
<orresponda, los montos referidos a gastos incrementales por generación de nuevo empleo, así como 

lo adquisición de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura, 
generar un mayor nivel de producción de bienes o provisión de servicios. 

Devolución del Anticipo de impuesto a la Rento.- El Servicio de Rentos Internas, de oficio o previa 
solicitud de! contribuyente, podrá conceder la reducción o exoneración del paga del onticipo IR de 
conformidad con los casos, términos y condiciones que se establezcan en el Reglamento. 

Paraísos Fiscales.- Se restringen las exenciones fiscales relacionados a las siguientes transacciones 
que tengon los contribuyentes con Paraísos Fiscales: 

Exención de impuesto a la renta por dividendos o utilidades generado: en proyectos públicos en 

alianza público privada (APP), gozarán de una exoneración del pago del impuesto a lo renta 
durante el plazo de diez años contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen 
ingresos operacionales establecidos dentro del objeto de la APP, de conformidad con el plan 

económico financiero agregado al contrato de gestión delegada, siempre que el proyecto se realice 
en uno de los sectores priorizados por el Comité Interinstitucional de Asociaciones Público-Privadas y 

cumplan con los requisitos fijados en la ley que regula la aplicación de los incentivos de las APP. 

No serán deducibles Los pagos originados en financiamiento externo a instituciones financieras del 

exterior, legalmente establecidas como tales, o entidades no financieras especializados calificadas 
por los entes de control correspondientes en el Ecuador; así como los intereses de créditos externos 
conferidos de gobierno a gobierno o por organismos multiloterates. En estos casos, los intereses no 

podrán exceder de las tasas de interés móximos referenciales fijados por la Junta de Política y 

Regulación Monetaria y Financiera a la fecha del registro del crédito o su novación; y si de hecho 
las excedieren, para que dicha porción sea deducible, se deberá efectuar una retención en la fuente 

equivalente a la tarifa general de impuesto a la renta de sociedades sobre la misma. 

Exoneración de los pagos reolizados al exterior, por concepto de la amortización de capital e 

intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones financieras internacionales, con un 
plazo mayor a un año, destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Código de la 

Producción. 

Estas exenciones no serón aplicables en los casos en los que el perceptor del pago esté domiciliado, 

sea residente o esté establecido en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposición, o se trate 

de pagos efectuados a perceptores amparados en regimenes fiscales colificados por la 
Administración Tributaria como preferentes, salvo que se cumplan los criterios establecidos en el 

Comité de Política Tributaria mediante resolución general en términos de segmentos, actividad 
económica, montos mínimos, tiempos de permanencia y estándares de transparencia. 

Devolución de 15D en la actividad de exportación.- Los exportadores habituales, en la parte que 
no sea utilizada como crédito tributario, tienen derecho a la devolución de los pagos realizados por 

concepto de ISD en la importación de materias primas, insumos y bienes de capitol, con la finalidad 

de que sean incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten, en un plazo no mayor 
a 90 dias, sin intereses, en la formo, requisitos y procedimientos que el SR! estoblezca paro el etecto, 
mediante resolución de carácter general. 

Las materias primos, insumos y bienes de capital a los que se hace referencia este articulo, serán los 

que consten en el listado que paro el efecio establezca el Comité de Política Tributaria. 

Lo señalado precedentemente aplicará también del impuesto a la Salida de Divisos pagado por 

concepto de comisiones en servicios de turismo receptivo, conforme los condiciones y limites que 
establezca el Comité de Político Tributaria. 

impuesto a los Consumos Especiales (1CE).- La buse imponible de los productos sujetos al ICE, de 
producción nacional o bienes importados, se determinará con base en el precio de venta al público 
sugerido por el fobricante o importador, menos el IVA y el ICE o con base en los precios referenciales 
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19. 

que medionte Resolución establezca anualmente el Director General dei SRI. A esta base imponible 

se oplicorón las tarifas ad-valorem que se establecen en esta ley. 

Impuesto a los Activos en el Exterior.- Serón sujetos pasivos los bancos, cooperativas de ahorro y 

crédito y otros entidodes privadas dedicados a realizor actividades financieras conforme lo 

dispuesto en el Código Orgánico Monetario y Financiero; sociedades administradoras de fondos y 
fideicomisos y casas de valores, empresas aseguradoras, y compañías reoseguradoras bajo el 

control de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros; asi como las empresas de 
administración, intermediación, gestión y/o compraventa de cartera, conforme las definiciones, 

condiciones, límites y excepciones establecidos pos la Junta de Política y Regulación Monetaria y 

Financiera. 

Actas de Determinación y liquidaciones de Pago.- No tendrón el carácter de reservado las Actas 
de Determinación y liquidaciones de Pago por Jiferencias en la declaración o resoluciones de 
aplicación de diferencios, efectuados por la Administración Tributaria con el señalamiento det estado 

en que se encuentren, 

Dinero Electrónico.- Los medios de pago electrónicos serán implementados y operados por las 

entidades del Sistema Financiero nacional de conformidad con la autorización que le otorgue el 

respectivo organismo de control. 

Todas las transacciones realizadas con medios de pago electrónicos se liquidarán y de ser el coso 

compensaran en el Banco Central del Ecuador de conformidad con los procedimientos que establezca lo 

Junta de Político y Regulación Monetario y Financiero. 

  

Registr ficigl No. gis E ll 

Reformas a las normas para la aplicación del régimen de precios de transferencia: 

Búsqueda de Compañías Comparables.- El indicador de rentabilidad de las operaciones, 

segmentos o compañias comparables deberá ser calculado utilizando la última información de 

terceros independientes disponible al 10 de abril. 

  

Anólisis por segmento de negocio.- La información financiera de terceros utilizada para el anólisis 

mo deberá incluir segmentos de negocios diferentes o adicionales al que corresponde o las 

operociones analizadas, que impliquen criterios de comparabilidad significativamente distintos. "En 

ningún coso será aceplado como válida la segmentación atendiendo exclusivamente o un criterio 

proporcional, por la aplicación de los mismos factores a los rubros de un estado financiero. 

  

Parte analizada.» A efectos de sustentar la selección de la parte anclizada, al aplicor métodos de 
mórgenes, se deberá atender o los criterios de disponibilidad y calidad de la información. Para el 
desarrollo del onólisis de precios de transferencia, se debera seleccionar a la parte local. «En coso 

de que la parte local no cumpla con los criterios previamente detallados, se podrá realizar el anólisis 
con la otra parte, a fin de calcular el indicador de rentabilidad. 

Comparables ubicados en paraísos fiscales.- La selección de comparables no padrá incluir 
compoñíios vbicadas en paraísos fiscales, jurisdicciones de menor imposición y/o regímenes fiscales 

preferentes definidos como tales según la legislación tributaria ecuatoriana. 

Justificación de los ojustes de capital de los cuentas de activos y pasivos.- Los ojustes de 
comporabilidod deberan realizarse una vez que se haya establecido la necesidad de su aplicación 
y la razonabilidad técnica, tanto de su formulación como de su efecto en mejorar el grado de 
comparabilidad entre la situación económica de los operaciones analizados y aquella de las 
comparables. 

tos 3 ia 

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizados con portes relacionadas domiciliadas 
tanto en el exterior como en el Ecuador, de acuerdo a lt) siguiente: 

Los sujetos pasivas del impuesto a la Rento que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas 
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de :m mismo periodo fiscal en un monto acumulado 
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20. 

21. 

22. 

23. 

24. 

superior u los tres millones de dólares de los Estados Unidos ($ 3.000.000), deberán presentar ol 
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Portes Relacionadas. 

Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o 

domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a los 
quince millones de dólares de los Estados Unidos de América [$ 15.000.000) deberán presentar 

adicionalmente al Anexo, el informe de Precios de Transferencia. 

Las operaciones del Hotel con partes relocionadas durante el año 2018, no superaron el imparte 

acumulado mencionado 

Capital soci 

El capital social autorizado del Hotel asciende a USD$6.274.900 divido en seis millones doscientos 

setenta y cuatro mil novecientos acciones nominotivas y ordinarias de un dólar (US$1) cada uno. 

Reservas 

Reservo Legal 

Lo Ley de Compoñias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiada como reserva 

legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para 
el pogo de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizado para absorber 

pérdidas. 

Otros resultados integrales 

Corresponde o los valores acumulados por concepto de pérdidos y gonancias actuariales generadas por 

el reconocimiento la provisión de jubilación patronal y desahucio. 

Resultados ecsumulados 

Esta cuenta está conformada por: 

Resultados acumulados primera adopción NIF: 

Corresponde a los valores resultontes de los ojustes originados en la adopción por primera vez de los 

NIE 

El saldo acreedor, solo podrá ser copitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubieren; utilizando en obsorber 

pérdidas; o dewuelto en el caso de liquidación del Hotel. 

Utilidades retenidas: 

El soldo de esta cuenta está a disposición de los accionistos del Hotel y puede ser utilizado para la 

distribución de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidación de impuestos, etc. 

Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de los estados financieros, no se produjeron 
eventos que en opinión de la Administración de! Hotel, pudieran tener un efecto importante sobre los 

estados financieros adjuntos. 
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25. Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 hon sido aprobados por la 
Gerencia del Hotel y serón presentados a los Accionistas para su aprobación definitlvo. En opinión de la 

Gerencia del Hotel, los estodos finoncieros serán aprobados por ta Junta de Accionistas sin 

Leo) dl 
Y Mardel Mosquera Ximena Vizcaino 

Gerente Genera! Contador General 
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