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APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A.
Infe. o ner

APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A., es una Sociedad Andnima, constituida el 9
de junio de 1978 y aprobado por la Superintendencic de Compafiias el 12 de julio de 1978, con una
duracién de 50 affos.

Su objeto social es la prestacion de servicics de olojomientc de habitociones y suvites, cuyo actividad se
realizad en el hotel ubicedo en lo civdad de Qito, en lo avenida Amozonas y Roca, bajo el nombre
comercial de "Alamedo Holel Mercure”, el mismo se encuentro conformado por 143 hobitaciones, 74
parqueos y B salones.

Situacion tinanciera en el pois

En el afio 2018 o economia del pais evidencio una leve recuperacion debido al incremento en los precios
del petréleo, sin embargo, no se cumplieron las expediativas de crecimiento proyectados o inicios de afio
por la falta de politicas de comercio exterior que incentive las exportaciones y lo atraccién de inversiones,
lo que origind un incremento en el déficit fiscal y un olto nivel de endevdamiento del pais.

El gobierno ha implementade medidas comoe la remisién tributario, reduccidn de subsidios, disminucion de
salarios en el sector pdblico, reduccion del tamaiio del Estado, creacién de leyes que incentiven la inversién
privado y ha monifestado la posibilidad de privatizar ciertos empresas estatales.

Lo Administracion det Hotel considera que la situacién antes indicada ha originado efectos en la operacion
del Hotal tales como: retraso en los plazos de pago a proveedores, reajustes de presupuesto, revisién de
gastos de personal y la eliminacion de gastos coma publicidad, servicios complementarios entre otros, Lo
administrecion paro el ono 2019 estd adoptando las siguientes medidos: convenios de pogo con
proveedores, revisién de costos y gostos para poder ser mas competitivos.

iticas ¢ bles significoti
3.1 Boses de presentacién y declaracidn de cumplimiento

Los Estados Financieros de APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A., han sido
preparados de acwerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera ~ NIIF emitidas por
el Internacional Accounting Standerds Board {IASB), vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017,
y segun los requerimientos y opcicnes informadas por la Superintendencia de Compafias, Valares y
Seguros del Ecuador. La Administracién declara que las NIIF han sido aplicadas integralmente y sin
reservas en la preparacién de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notos se valeran vtilizando io moneda del
entorno econémico principal en que el Hote! cpera. La meneda funclonal y de presentacion de
APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A. as el Ddlar de los Estados Unides de
Ameérico.

Lo preparacion de los presentes estodos finoncieros en conformidad con Mormas lnternacionales de
Informacién Financiera — NIIF requiere que la Administracién realice cierias estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes o la adividod econdmica de la entidad, con el propésito de determinar
la valvacién y presentacion de algunas portidas que formon porte de los estados financieros. En
opinion de la Administracion, 1oles estimaciones y supuestas estuvieron basados en la mejor vtilizacidn
de lo informacién disponible al momento, los cuales podrian llegoar a diferir de sus efectos finales.

A cantinuacién, se describen las principoles politicas contables adoptadas en lo preparocidn de estos
estados finoncieros. Estos politicas han sido definidas en funcidn de fos Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017, oplicadas de manera
uniforme « todos los periodos que se presentan.

3.2 Efective
Corresponde o los volores mantenidos por el Hotel en efectivo, en fondos reembolsables y de

cambios, ¥ en bancos sin restricciones. £n el Estado de Situacidn Financiera los sobregiros, de existir,
se closificorion como préstamos en el pasive corriente
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3.3 Acdlivos financieros
Recongcimignio

Una entidod reconocerd vn activo o pasivo finonciero en su estodo de sitvocién finonciera cuando
existo un contrate que do lugor a un activo finonciero en una entidad o un pasive financiero o
nstrumento de patrimonio en otra entidod.

Medicion inicigl

Exceplo para los cventos por cobrar comercioles, en el reconotimiento inicial el Hotel medira un
adlivo financiero por v valor razonable més, en el caso de vn adtivo financiero que no se contabilice
al valor rozonable con combios e#n resuvltados, los costos de ironsaccién que seon directomente
atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

Clasificacié
Una entidad closificard los activos financieros segia su medicién posterior

Activo finandiero a costo amortizado
Adlivo finandero o valor razonable con cambios en el resvlrado
Activo financiero o valor razonable con combio en otros resuliades integroles.

Aedicis - T

Despueés del reconocimiento inicial, los actives financieros se miden a su valor razonable, considerando
su clasificacién:

Activo financlero a costc amortizado.- Los actives que se mantienen pora el cobro de flujos
contractuales en fechas especificadas y que son dnicomente pagos del principol e intereses sobre
el importe dej principal pendiente. Los ingresos por intereses se deberdn calkular vtilizando el
método del interés efective. La gonancia o pérdida en un activo financiero que se mide ol coste
amortizado se reconoce en el resultado del periodoa cuando el activo financlero se da de baja
en cuentos, se reclasifica a través del proceso de omortizaclén, o para reconocer ganancios o
pérdidos por deterioro de valor.

- Activos finoncieros o volor razonable con combios en otros resultados integrales.- Los activos que
se mantienen para el cobro de flujos controctuales ¥ para la venta de activos financieros y que
los flujos efectivo representan dnicomente pogos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. La ganancia o pérdida en un active financiero que se mida con combios en
ofros resultados integrales se reconoce en otro resultode integral, excepto las ganoncios o
pérdidas por deterioro de valor o por diferendos de combio hosta que el activo financiero se
dé de boja en cuentas o te reclasifique. Cvando un actlvo finonciero se dé de baja en cuentas,
lo ganancia o pérdida acvmulada onteriormente reconocida en otro resultado integral se
reclasificoré desde patrimonio ol resultade del periodo como un ajuste de reclasificacidn

- Activos financieros o volor razonable con cambios en resultados.- Agqui se closifican aquellos
activos financieros que no pueden ser medidos al costo amortizade © con combies en otros
resultados integrales. Los actives financieros a valor rozonable con cambios en resultados incluyen
los activos financieros no designados al momento de su clasificacién como a costo amortizado

Los derivados, incluidos los derivados implicitos separades, también se clasifican como montenidos
pora negociar salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Los activos financieros
a valor razonable con combios en resuliados se contobilizon en el estado de sitvacion financiera por
su valor rozonable y los cambios en dicho velor ruzonable son reconocidos como ingresos o costos
financieros en el estodo de resuitados integrales.

Préstam I3

Los préstamos y las cuentas por cobrar son octivos financieros no derivodos con pagos fijos o
determinobles que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, estas actives
financieros se miden al costo amortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efectivo,
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcvlo tomondo en cuento cualquier
descuento o prima en la adquisicion y las comisiones © los costos que son una parte integronte de la
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tasa de interés efectiva. El devengamiento a la tosa de interés efective se reconoce como Ingreso
financiero en el estade de resuliodos integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor
se reconocen en el estado de resultados integrales como ¢ostos financieros.

rdidos por deterioro de los aclivos finoncieres

Para las cuentas por cobrar el Hotel utiliza e! método simplificado permitido por la NIF 9,
Instrumentos Financieres: Reconocimiento y Medicidn que requiere que tos pérdidas esperadas en la
vida del activo financiero sean registradas desde el reconocimiento inicic] de los activos financieros.

Enfoque gengral.- 2l Hotel aplica para todos tos aciivos financleras excepio pora cuentas por cobrar
comercioles y activos contraciuales, siempre y cuondo el riesgo crediticio Iniciol del Instrumento
financiero no se ha incrementado de forma significetiva y cuando jos pérdidas crediticias esperadas
pueden ser posibles en los proximos doce meses.

Eofoque simplificado - el Motel oplice para todas las cuentas por cobrar comerciales y se recenoce
las pérdidas de crédito esperadas durante toda lo vida del activo,

Boja de_activos fi i

El Hotel do de bojo un active finonciero solo cwande los derechos contractuales a los flujot de efective
del oclivo expiran, o es transferido el adtivo financiero y sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de propiedad a otra entidad. 51 el Holel tampoco transflere ni retlene sustancialmente los
riesgos y beneficios de propledad y continia controlando el active transferido, ¢l Hotel reconoce sus
intereses retenidos en el oclivo y una obligacién asociada por los valeres que pueden ser pogados.
Si el Hotel retiene sustancialmente 1odo el riesgo y los beneficios de propiedad del active finoriero
transferido, el Hotel continba reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
garontizodo por los ingresos recibidos.

3.4 Posivos financieros

R ml iciée Inicial ificacis

€] Hote| reconocerd un pasivo finonclero en su estado financlero todos sus derechos y obligociones
contractuales cuando y solo cuando se convierta en parte de las cléusuias contractuales.

Todos los paosivos finoncieros se reconocen inicialmente por su valor razonable més los costos de
transaccién directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizadas ol
costo amortizodo netos de los costos de transaccidn disectamente atribuibles,

Una entidad clasificard los activos financleros segon se midan posteriormente o costo amortizado, o
volor ratonoble con combios en otro resultado integrol o o valor razonoble con cambios en
resultados sobre la base de los tres siguientes:

Pasivo financiero a costo amortizado
Pasive financiero a valor razonabie
- Pesivo financiero o valor rozonable con cambioc en olros resultados integrales

Pasivos fingngieros a volor rozongble con combios en resultadoy,- Presenta una ganoncia o pérdida

sobre vn pasivo financlero designade como valor razonabte.

Medicion posterlor de pasivos finoncleres.- Después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros

se miden al costo amortizado usondo el método de la tasa de interés efectiva.

Cuentos por pgagr comerciales v olrqs cuentas por pagar.- Son obligaciones presentes provenientes
de los operaciones de tronsacdiones posodas, toles comoe le adquisicién de bienes o servicios,

Baja de posivos financieros.- El Hote! da de baja yn pasive financiero cvando y solo cuando se haya
extingvido la obligacion especificado en el controt) o haya sido cantelada.
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3.5 Inventarios

Los inventorios se voloran iniciolmente al costo, posteriormenie ol menor de los siguientes valores: al
costo {medido ol costo promedio), y su valor nato de reolizacién El valor neto de realizacién
representa el precio de vento estimodo pora los inventorios menos todos los costos estimados de
finalizacién y los costos necesorios pora realizar lo venta.

A fecha de cietie de los estados financieros, la Administracion determing indices de deterioro por
pérdida de valar y de ser necesorio realizard el ojuste correspondiente.

El costo de produccion se determina afiodiendo ol precio de adquisicion de las materias primas y
olras moterias consumibles, ios costos de fabricacion directamente atribuibles ol producto. El valor
neto de realizacién represenia la estimacién del precio de venta menos todoes los costos estimados
de venta y distribucion. APARTAMENTOS ¥ HOTELES ECUATORIANQS APARTEC S.A. realiza una
evaluocion del valor neto reolizable de los Inventatios ajustando posibles deterioros en aguelios
casos en los que el costo excede de su valor neto de realizacion.

3.6 Reconocimiento de ing

3.7

El Hotel reconacerd los ingresos cuando se sotisface uno obligacion de tronsferencia de un bien o
servicio comprometido o un cliente y este obtiene el control v a lo large del tiempo cuando satisfoce
la transferencio del bien o servicio comprometido of cliente.

Ef Hotel reconocerd los Ingresos por la tronsferencia de bienes o servicios por el importe ol que
tendré derecho por la contreprestacién comprometida con los clientes.

Vent wigi
Los ingresos por la prestacion de servicios se reconocen en base ol graode de realizacién de lo
transoccion siempre y cvando pusdan ser medidos de manera fioble.

Impuestos corrientes y diferidos

El gosto generado por el impuesto a la rento es la suma del impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferida.

it

El impuesto corriente por pagar se bosa en la viilidad gravable del affo. La utilldad gravoble difiere
de la reportada en el Estado de Resultados integral porque excluye items de ingresos o gastos que
son gravobles o deducibles en otros afios y ademas excluye partidas que nunco son gravaobles o
deducibles.

El pasivo del Hotel pora el impuesto corriente es calkvlado usonde los tasas impositivas que hen sido
difundidos y aprobadas hasta la fecha del Estade Financiero.

im iferido

Se reconoce sobre las diferencias tempororias determinadas entre el valor en libros de los activos y
pasives Incluidos en los estades financleros ¥ sus bases fiscales. Un pasive por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un aclivo por impuesto
diferido se reconoce por todas fas diferencias remporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que el Hotel dispongo de utilidades gravables futuras contra los que se podria cargar
esas diferencias tempororias deducibles.

Tales activos y pasivos no son recanocidos 3i los diterencias temporoles surgen en uno transaccion
que no afecle ni a la vtilldad gravable ni o la vtilidod financiera.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos con las tasas de impuestos que se espera
apliquen en el periodo en el cual el posivo se establezca o el octivo se reclice, basade en 1asa del
Impuesto o la Rente para sociedades publicadas por el Servicio de Rentos Internas hasta lo fecha
del Estado de Situacidn Financiera.
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3.8

3.9

Ei valor de los activos por impuesios diferidos es revisado cada afio en fecha de presentacion de los
Estados Financieros ojustade al punto en que no sea probable que los beneficios gravables sean
suficientes para permitir que el activo o parie de este sean recuperados.

La medicion de Jos aclivos ¥ pasivos por mimpuestos diferidos revelon los efectos tributarios que
vendrion por la manero en la cual el Hotel espera, a la fecha del reporte, recobrar o establecer el
valor de sus aclivos y pasivos.

£l Hotel compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si
tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente o lo mismo autorided fiscal.

Impuesto corriente y diferido porg el periodg

Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos como un gasto o ingreso en lo uiifidod o pérdida
neta.

Propiedad y equipo

Lot terrenos y edificios que son usados para le venta de bienes y prestacién de servicios, o para
propdsitos adminisirativos, son reconocidos en el estado de situacidn finonciera al costo histérico
menos s depreciacidn acumulada y pérdides por deterioro correspondientes.

Los muebles, equipos y vehiculos se declaran al costo menos su depreciacion ocymuloda y pérdidas
acumulados de deterioro.

Los terrenos no se deprecian, los demas activos se deprecian utilizando el método de linea recto,
para lo tuol se considera como importe deprecioble el costo histérico menos los valores residuales
asignados, considerando las vidas dtiles que se indican a continuacion:

Grupo Tiempo
Edificios 63 ofios
Mugbles y enseres 10a 12 oo
Equipo dw hotel 100 12 ofos
Equipo de oficina 10 0 12 ofes
Equipo elecirdnico 3 ohas
Instotaciones 10 afos
Vehialos 5 a 10 afos

Las vidas otiles son determinadas por la Adminisiracion del Hote! en funcion del uso esperado que
se tenga de los bienes.

Lo depreciacién estd cargado de 10l monera que elimina el costo o valorizacién de activos, ademas
de terrenos en pleno dominio y propiedades bajo construccion, duronte sus vidos dtiles estimadas,
uvsando el método de linea recta. la vida Ufil estimada, vaolores residuales y el método de
depreciacion son revisados ol final de cada afio, con el efecto de cualquier cambio tomado en cuenta
en uno bose potencial.

Lo utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un orticulo de propledades, planta ¥y equipo es
determinada como lo diferencia entre los términos de venta y el valor en libros del active, y es
reconocida en resultados.

Las sustitucione: o renovaciones de bienes que avmenton la vido Otil de éstos, o su copacidad
econdmica, se regisiran como mayor valor de los respectivos bienes, con el consiguiente retiro
contable de {os bienes sustitvidos o renovados.

Los gostos periddicos de mantenimiento, conservacién y reparocion menor se registran directomente
en resultados como costo del periodo en que se incurren.

Beneficios ampleados post-emples

Los beneficios definidos o empleados corresponden a jubilacidén patronol y deschucio, cuyo cotlo se
determina mediante el método de la widad de crédito proyectado, con valoraciones octvoriales
que son efectuadas al final de ¢cada periodo, para lo cual se consideran ciertas pardmetros en los
eslimociones como: permanencia futvra, tasas de morialidod e incrementos soloriales futuros
determinados sobre la bose de cdlicvlos actuariales.
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Lo taso de descvento viilizada paro determinar el valor presente de la provision por jubliacian
patronal y desohucio corresponden a la de los rendimientos del mercode de los bonos corporativos
de alta calidad ecuaterianos,

Los caombios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en que ocurren

Los costos de los servicios corrlentes, costo flnanclero, ganancias y pérdidos actuarlales del periedo
se presentan en forma separada en su respectiva rota a los estados financieros.

3.10 Caopital social y distibucion de dividendos
Las acciones ardinarias se closifican como patrimonlo neto.
Llos dividendos o pagor a los acclonistos del Hotel 1e reconocen como un pative en [os estados

finonceras cuando se configura lo obligacion correspondiente en funcidn de las disposiclones legales
vigentes o las politicas de distribucion establecidas por la Junta.

3.11  Coslos y gastos
Los costos y gosias se reglstran ol costo histdrico. Los costos y gastas se reconocen a medida que son

incurridos, independientemente de lo fecha en que se hayo realizade el pago, y se regisiran en el
periodo mas cercano en &l que se conocen.

3.12 Estado de Flvjo de Efeclivo

Para efeclos de preparacion del Estado de flujos de efeclivo, APARTAMENTOS Y HOTELES
ECUATORIANGS APARTEC 5.A. ha definido las siguientes considerociones:

Efectivo en cajo ¥ boncos; incluyen el efectivo en cajo e instituciones finoncieros.
Actividades de operacién: son las aclividades que constituyen la principal fuente de Ingresos

ordinorios de APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC SA. osl como ofras
adtividades que no puedan ser calificadas como de inversion o financiacién.

Actividades de inversidp; corresponden a actividades de adquisicidn, enajenacion o disposicion por
otros medios de activos no corrientes y otros inversiones no incluidos en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de fingncigcion: actividades que producen cambios en el tamaio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiaro
3.13  Cambios de politicas y eslimaciones contubles

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, no presenton cambios en fas politicas y
estimaciones contables importantes respecto al ejercicio anterior,

3.14 Compensacién de transacciones y saldos

Los activas y pasives, osi como los Ingresos y gostos presentados en los Estados Financieros, no se
compensan excepto en los cosos permitidos por alguna normativa.

3.15 Closificacién de saldoes en corrientes y no comnlentes
En el estado de situocion financiera, los saldos se closifican en funcién de sus vencimientos, como

corriente con vencimienio igual o inferlor a doce meses, comados desde Ja fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los moyores a ese perfodo.
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3.16 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

Nyev i 1el

Mo se tuvo ningin efecto importante sobre los Estados Financieras de APARTAMENTOS ¥ HOTELES
ECUATORIANOS APARTEC S.A., respecto de normas y enmiendos que fueron efectivas por primera
ver en ¢l afio 2018.

interpret &1, modificacio nuevos narmas aplic o el Hotel que no entran ain en viger
Iivle ¥ Excho estimoda
nemiie ) selicocién en kI
popmaliva Medificaciones Hotel
Aclare que ol Impyesio sobre 1o rento de los dividendos sobre Ins
finoncierot closificodos como capitol deben reconacerse coniderande doode 1¢
HIC12 reconocieron o1 rantocciones o eventol posadot que genararen utllidades | e snerce 2013
distribuibles.
Acloro {a confobilidod de bas imodific reducck 7 liguidacione: del plon
NKC |19 de beneficas delnidos. 1 de enero def 2059
Aclora qua, s un présiamo e eipeciice p i o é1 e que ol
nNIC 23 active calificodo eitd litlo pora w vse © venla pu-mo se r.cmmnton porte de los | da enero de 2019
préstomos generales.
Aclaracién sobre el regiure o large ploze de une lnversién que no estd apliconde el
Hic 29 valor pairimenlol proparcional | de snaro dal 2019
NIF 3 Control de una empresa que e de m:':z:racﬁn conjuMo &5 una odauiticidn por | de enero del 2019
ME S Enmiendo a o MIIF @ ulc:or-ad::;:npl:;:;:mec:\mduul regalivos de tiertos i enare & 619
la porte que liena conlrol conjunio de ung ampusa que conililuye uag operocidn
NIF 1) tonjunia no debe medir ws portici nes P ida en jo operacitn | de enero de 2019
conjunta
Esia rorma reemplozaré a la NIC 17, bajo esta normativa prédicomente se deberd
L reconocer un oclivo por derecho de vio ¥ un pativo por arrendomiento L o ERlR)
Interpretacion que clarifica el reconacimiento y medicidn de ta incertidumbre de
CINIF 23 ciertos Iremomientos del impuesto o 1o renia y of vio de fa NIC 12y NIC 37 | de enero del 2019
MC |ay NIC Madificociones pora aclarar el concepio da motericlidod | de enero del 2019
MNIIF 3 Acloracidn tobre la detinicién de negocio | de enero de 2020
MNUF 17 Reempl 6 la NEF 4 Cor de Seguros 1 de enerc de 2021

El Hotel ha concluido el andlisis de los principales impoctos que se tendré por la aplicacidn de las
nuevas y enmiendas citodas onterlormente, asi revelo:

Arendamientos (NHF 146)

La NIIF 14 requiere la identificacion de controtos da arrendamiento ¥ da la guia para el tratamiento
contable del orrendador y arrendatorio. Esta norma deroga lo establecido en la NIC 17 - FRIC 4 -
SIC 15 - SIC 27 y entrard en vigencia a partir del 1 de enero del 2019.

Esta Norma establece {os principios para el reconocimiento, medicion, presentocion e Informacién o
revelar de los arrendomientos. £l objetivo es aseguror que los orrendatarios y orrendadores
proporcionen informacién relevante de forma que represente fislmente esas transacciones. Esta
informacién proporciona una base a los usvarios de los estados financieros pora evaluar e efecto
que los arrendomientos tienen sobre la situacion financiera, el rendimiento financiero y los flujos de
efectivo de vno entidod.

La diferenciacion entre arrendamiento operative y arrendamiento financiero ha sido eliminada para
la contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho de vso del
active y sv correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el arrendador pora todos los
arrendamientos, excepio los arrendomientos de corto plozo y aquellos con un vaolor bajo de active.

Identificacion de un arrendamiento:
Al iniclo de un contrato, una entidad evaoluara st el contrato es, ¢ contiene, un arrendamiento. Un

contrato es, o contiene, un arrendamiento si tronsmite el derecho a controlar el uso de un activo
identificado por un periodo de tempo o cambio de una contraprestacion.
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Reconocimiento:

En la fecha de comienzo, un arrendalarlo reconocerd un activo por derecho de uso y un pasivo por
arrendamiento.

En lo fecho de comienzo, un arrendataric medird un activo por derecho de uso al ¢coste. Ef ¢osta del
active por derecho de uso comprenderé:

1. Elimporte de lo medicidn Inicial del pasive por arrendamiento.

2. Los pagos por arrendamiento realizados ontes o o partir de la fecha de comienzo, menos
{os incentlvos de arrendamiento recibldos;

3. Los costos directos nicioles incurridos por el arrendotario; y

4. Una estimacién de los costos o incurrir por el arrendatario al desmonielor y eliminor el
active subyacente, restavrar el lugar en el que se localiza o restavrar & activo subyacente
o la condicion requerida por los términcs y condiciones del arrendumiento, a menos que se
incurra en esos costos @l producir los inventarios. El arrendotarlo podria Incurrir en
cbligaciones a consecuencia de esos costos yo seo en |o fecha de comienza a como uno
consecuencia de haber vsado el octivo subyacenie durante un perlodo concreto.

En la fecha de comiento, un arrendatario medird el pasivo par arrendomiento al valor presente de
los pages por arrendomiento que no se hayan pagado en eso fecha. Los pagos por arrendamiento
se descontarfn vsando la tasa de Interés implicito en el arrendomiento, si esa tasa pudiera
determinarse faciimente. Si eta tasa no puede determinarse faciimente, el arrendatario utilizora la
tasa incremental por préstamos del arrendotatio.

Anélisis de impactes:

La Administracién del Hotel ha determinodo que no existen efectos significativer sobre los mportes
reconocides en los estades financleros.

Revelaciones

De manera general se establece que la aplicocidn los nuevas normas y los nuevos requerimientos
generaran mayor Informacién o revelor en lo notos a los estados financieros: conlratas de prestacion
de servicias, descripcldn de las obligaciones de desempeino identificadas, precio establecido en ios
contratos, a las estimaciones utllizadas para el andlisis individual o colective del riesge de crédito
esperado e informacién respecto a los contratos de orrendomiento como son plazos, montos,
condiciones del coniratos, etc.

Estimaci sab}

Lot estimaciones y Julcios contables son evaluados de manera continua y se basan en experiencla pasadas
y clertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo los circunstancias actuoles y los
expectativas de sucesos fuluros.

ti i rant

El Hotel realiza ciertas estimaciones basadas en hipdtesis relacionadas con el futuro, mismas que no
igualoran a los correspondientes resultados futures, sin embargo, llevan a una presentacion rozonable de
los Estados Financieros, a continuacién se detallan los principales estimaciones que pueden dar lugar a
ojustes en el futuro:

4.1 Preslaciones por pensiones

El valor actual de las obligaciones ragistradas per concepto de jubllacién patronal y desahucio son
calculodas en base a estimaciones actvarioles, mismas que consideran varios factores en base o
hipétesis, incluyendo tasos de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio
en las estimaciones actuarioles, asi como en la tasa de descuento, podrian generar ajustes en el
futurs,
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4.2 Yidas ofiles y deterioro de aclives

Como se describe en la Noto 3.8 la Administracion es quien delermina las vidas tiles estimados y
los correspondientes cargos por depreciacién para sus propiedades y equipos, esta esfimacion se
basa en los ciclos de vido de los activos en funcién del uso esperado por el Holel. Esta estimacién
podria combior significotivamente como comecvencio de innovociones tecnaldgicas en respuesta a
cambios significativos en las voriables del sector al que pertenece ef Hotel,

Gestion del riesgo financiere

Las actividades del Hotel lo exponen o varios riesgos financieros: riesge de crédito y riesgo de liquidez.
Lo gestion del riesgo esta a cargo del Departamento Financiero del Holel, mismo que se encargo de
identificor, evaluar y cubrir los riesgos financleros con la colaberacion de todas las Greas operativas del
Hotel, de manera que estos riesgos no afecten de manera significotiva ol valor econémica de sus flujos y
activos y, en consecuencia, de los resultados del Hotel.

A continuacion, se presenta yna definicion de los riesgos que enfrenta el Holel, uno caracterizocion y

cuantificacién de éstos ¥ una descripcién de los medidas de mitigacidn actualmente en uso por parie dl
Hotel,

Ri e ciddi

£l riesgo de crédito se refiere a que una de los partes incumplo con sus obligaciones contractuoles
resultando en una pérdida finonciera para el Hotel,

El Hote! mantiene una politico de olorgar crédito dnlcamente a clientes que han cumplido con los politicas
establecidas por el Hotel mediante su departamento de cartera.

Las cuentas por cobrar comerciales estan distribuidas enire un nimere considerable de clientes, sin que
existo concentracion de rédilo con ninguna de estas.

£l Hotel no mantiene cuentas por cabrar importantes con ninguna de sus partas relaclonadas.

Ri 1

Permonentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene el Hotel, pora lo
cwol se ha establecido un marco de trabajo opropiado de manera que lo gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiomiento o corto, mediaono y lorgo plazo, osi como la gestién de liquidez. Lo
Administracion menitorea el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidodes finoncieros adecvadas,
evaluando contihuamente lfos flujos efectivos proyectados y reales y conclliando los perfiles de vencimiento
de los activos finoncieros.

fectiv B Activ ingncier

El efeclivo en bancos y adlivos financiercs mantenidos hasta su vencimiento, se mantienen en instituciones
finoncieras descrltos a continuacion:

Calificacién
Enlidad Finonciera 2018 2017
Boncg Produbance-Grupa - R
Promerico
St Georges Bonk AAAA+ AAA+
ion del jigl

El objetive principal del Hotel en relacidn o la gestién de su capital es asegurar que estard en copacidod
de montener su negodio en marcha, y proporcionar a los propietarios &l maximo rendimiento esperado.

La Administrocién del realiza una revision frecuente de la composicidn del capital y los riesgos.

La Administracién efectia una evaluacion periédica de fa posicidn financiera del, misma que demuestra
que existe lo capacidad suficiente para cominar como negocio en.
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Los principales indicadores finoncieros de! Hotel se detallan o continuacion:

Capital de trabajo USD$({947.425)
indice de ligquidez 0.6 veces
Pasivos totales / patrimonio 0.6 veces

Déficit de capital de trabajo
Al 31 de diciembre del 2018, el Hotel presenta un défcit de capilal de trobojo por aproximadomente

USS 947.425. Este déficit se origina en porte por el finonciamiento obtenide de su Compafia
relacionoda, el mismo que segin la Gerencla serd superado en el carto plazo.

6. Insicumentos Financieros por categoria

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el detalle de los activos y pasivos financieros estan conformados
de la siguiente monera:

31 de Diciembre
Noto 2018 s 2017 v
Comienbe  coriemts  COMIMIe orente

Activos fimancieros:
Costo amartizade:

Efectivo y boncos 7 534.057 - 557.281

Cueniay por cobror
somerdoles y otras cuentas por a 401.987 ord 437.937 75
eobrar
Total 936.044 375 995.210 75
Pasivos Bnonciercs:
Costo omortizodo:

Cuentas por pogar
tomerclales y olras cuenias por 1.996.89¢ . 2,166,872
pogaor

Total 1.990.896 - 2.166.872 -
7. Hoadive

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, los saldos de efectivo estdn conformados de la siguiente manera:

31 de Diclambre
2018 2017
Boncos 514.987 537103
Cajos 17.070 20.180
Total 534.057 557.283

Los fondos presenlados anteriormente no cuentan con ninguna restriccidn para sy use inmediato.
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Los saldos de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del) 2018 y 2017, se muestron a conlinuacién:

31 da Diclembre
018 2007
Cuenios pos cobrar clientes 335.374 314.285
Huéspedas 6.821 33117
Total 342,193 347.402

El periodo promedio de ¢rédito por venta de servicios es de 30 dias. El Hotel no realiza ningun carge
por interés si no se cumple con este tiempo de recuperacion,

Anvalmente el Hotel realiza un andlisls individual de los cuentas por cobror a clientes, con la finalidad
de determinar lo existencia de deterioro y estimar la provisidn o registrarse por este concepto.

Bropiedod y equipe

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los saldo: de Propledod y equipo son los siguientes:

Duscripeifn 31 de Diciembre

208 00 w7 20
Edificio 2903123 9.903.121
Tarrano 1.677.143 1.677.163
Instalociones 914923 862728
Equipo de hotel 700.216 746759
Muebles y enseres 280.217 307.036
Spay grm 242,526 18.672
Equipo elecironico 153.664 144.840
Vehicvlo 19.330 73.445
Construcchones en cursa obra civil 12.576 69,952
Construcciones en curio mobiliore 5.411
Proyecio 3.180
Activol wiaknante depreclados 1.600.475 1.429.796
Oepreciacién acumuloda {4.801.618) {4.328.464)
Votal 10.708.106 10.908.230
2018
¢ Selde of iaicio dol  Bajoi y vanles Adiclones Soldo al Ainel del
Descriptibn o Redasifitecionss _wido
Edificio 9501121 9.902.123
Tereno 1.477.143 1.677.183
lnstalocionss 262723 52195 14923
Eavipo de hotel 746759 13.208) 21929 (865267} 700216
Myables y snieres 107.036 {1 7464) 925 125.880) 280317
Spo y gym 18.672 225,004 {t152) 247 528
Equipe slectranica 144.840 20.142 {11238} 153 664
Vahivlo 71445 {14 24%) (19.840) 19330
Construclonas o (1o obro ceil 6P 952 27805 (85.24 1) 12.574
C sonus e cerio mobiar 31707 (27.298) 5411
Pioyecto liso {3.180) -
AcTivot sotabnente depreciodos 1,429.7%4 {21.153) 191,832 1.600.475
Tobal 15.236.6%4 140.377) 328.614 4707 15.509.724
Baprmclaciin scymulads {4.320.445) 37.268 {s11.001) 460 {4.901.670)
Torel 10.908.230 126.352) {182.447) 2495 10700106
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10.

2017

L. Saldo of inicip Bajus y veniws Adicisnes Selde ul finel dul
Decaigicisn del atto 0]
Editicio 9.903.123 9.901.123
Tewreno 1.877.183 1.677.143
stalocianel o2 (127.484) 852718
Equipo de hatel 769.247 {22.508)} 744759
Muosbies ¥ snsere 318747 {217y 307.036
Spa y gr= 19.672 18.672
Eqv'po e ecirdnie 188.497 {43.857) 144.440
Vahxubs 72445 73.445
Contructionas en tvno obro dvil 5.500 44452 69.952
Proyscio 3180 Jim
Activos 10t0imente deprediades 1.158.935 210.122 40.738
Total 15.095.089 {5.437} 147.042 15.236.494
Depraciachin scurmwiods 13817 404 20042 1531703 (4.328.454)
Tuhal 11.277 685 14.604 AI_MO.FI) 10.903.230
Cuenias pos pegar somersiales

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el detalie de soldos
siguiente:

de cwentas por pagar comerclales es el

e
31 de Diciambes

Descripcsn 2018 2017
Proveedoret servicios 12777 82 427
Proveedores mvenliarioy 108.573 100.262
Tolal 221.350 182.689

Bl periode de crédito promedio de campras de ciertos bienes es 60 dios desde lo techa de la factura,

Cuentas por gagar celocionadas
A continuacion, se muestra un resumen de cuentas por pagar relacionadas al 31 de diciembre del 2018
y 2017;
. 1 S
Duscripeidn - 31 de Dicembire —

Fostoliriun S.A. 1.575.913 1.795.000

Grand Meccwre - 45,840

Yolal 1.575.913 1.840.840

Las cuentas por pager a Forlaltriun S.A. corresponden a valores recibidos del acclonista pora el capital
de traobojo, no existen plazos de cancelacién, por lo que se mide a costo omortizado con wna tasa de

descuento de cero.

I jiferid

Aclivo por impuesto diferido

Son las contidades de impuestos sobre las ganancias o recuperar en periodos fuluros relocionadas con
las diferencias temporarias deducibles, lo compensacion de pérdidas obtenidos en periodos anteriores,
que todavic no hayan sido obletc de deduccidn fiscal y la compensacién de créditos no utilizadoes

procedentes de periodos anleriores
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13.

A continuacion, se detalla la composicidn del saldo de impuestos diferidos:

2 21 da Diciembre
Descripeién 2018 2017
Amonizacion de pérdidas 4275
Per provisicnes de jubilecién potronsl v detchwcio 30.886
Total 30.886 4,275

Pasivo por impuesios diferido

El saldo de pasivas por impuestos diferidos se compone principalmente de la asignacién del costo
airibuido de los componentes de Propiedad y equipo por efectos de aplicacion por primero vez de NIIF'S,

Movimiento impuestos diferidos

El movimiento del impuesto diferide por los offos terminados el 31 de diclembre del 2018 y 2017, es
como sigue:

31 de Dichymbes 2017 Soldo Iniclal Reversién Seldo finel

Propiedad y equipo 972748 (33.299} $39.449

A portir del afio 2018 el Hotel oplicara lo tasa del 25% de Impuesto a la Renta, de acuerdo o la Ley
de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolorizacidn y Modernizacién de lo Gestion
Financiera Publicado en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de 2017.

Los gastos (ingresos) por impuestios diferidos e impueste a la renta per los afios terminados ol 31 de
diciembre del 2018 y 31 de diciembre del 2017 son atribuibles a lo siguiente:

31 de Diclembee
2018 007
impuesto o ko fenta cofrlenie {53.07%) (J4,446))
Elecio por lo' liberockn/comititucion  impuento 59.911 101724
diferido Z &

Tronsacgiones con paries relagionodgs

A continvocion se resumen las principales tronsacciones con Compafias Relacionadas en los afios 2018 y
2007

Fio F Hri

AL 31 de diciembre del 2018 se mantienen obligaciones con la Compaidio Fortalirium correspondiente o
Il venta del Hote! realizada en el afio 201 5.

Beneficios o corto ploze pagodo o personal dave gerenciol de fo Entidod

Ei 1o1al de beneficias a corto plazo percibidos por el personal de la Entidad durante el afio 2018 asciende
a USD$ B6.986.
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14.

Benelicios omploados Post-Emples

Un detalle de la composkidn de o cuenma de benefkios post-emplec al 31 de diciembre del 2018 y
2017 se resume a confinvacion:

Descripcign 3) du Dicernbre

2018 2017
Jubilacién patranal 981.673 912.293
Cesohutio 185,954 180.549
Todal 1.167.637 1.092.842

Movimiento emplecdos post-empleo

£l movimiento de las cuentas beneficios empleados durante &l afio 2018 y 2017 se detollo o continuocion:

tubilogié " |
3] de diciernbre
Deseripeién 2003 2017
Sokdos al comienzo del ofio 912291 820.720
Casla de los sarviclos del periodo corrienie 43.880 56.301
Costo por niareses 64.425 A4.518
Pérdidos (Gonandas) aivarioles 44130 7.492
Efeclo sobie liguidociones y reductiones anticiprodas {8 336)
Beneficios pogodos {85.055) (8.402)
Saldes al final 981.673 912.293
Desghutio
Dascripeion 21 de diclembre
2018 2017
So dos of comiento del ado 180549 164.527
Costo de los vervitios del pavioda corrienle 12214 13.981
Couto por mennies 13097 11,829
Pérdidas /| |(Gononcias acvarioles 33 {501}
Baneficior pagodoes {20,939} {9.287)
Salkdos al final 185.954 180.549

Los cdiculos acluarioles del valor presente de 1o obligacion devengada por concepto de beneficios
definidos fuercn realizados el 31 de diciembre del 2018 y 2017 por un actuario independiente. £t valor
presente de las obligaciones por corcepte de beneficios definidos y los costos del servicio acual ¥ el
costo del servicio anterior fueron calcuiodos utilizando el método de la unidod de crédio proyectada.
Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y
bosados en la formuia del pian, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cade
afie de servicio, considerando ol vio de hipétatis actuariales paro calcvlar ef volor prasente de dichos
beneficlos. Estas hipdtesis reflejan el volor de direro o través del liempo, el incremento solarial y las
probabilidades de pogo de estos beneficios.

Los gananclas y pérdidas actvariales que surjon de los ojustes por lo experiencia ¥ combios en los
supuestos actuorlales se cargan & abonan a resuftodos duronte el remanente de vida laboral promedio
esperado de los empleados correspondientes, con base en al enfoque de ja banda de fluctvacion.
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17.

Los presunciones principales usadas para propdsitos de los cakulos actuariales son las siguientes:

Descripcion

Toso de descoento
Toro de incremento soloria
Tasa de rotockén

2018 007
% %
8% 7.5%
8% 1.5%
17% 11.80%

La Administracion del Hotel aplicd con uniformided la tasa de descvento en los periodos 2017 y 2018
considerando como taso de descuento, el rendimiento de los bonos corporativos de olta colidad de

Estados Unidos.

ingrgsos

Un resumen de los Ingresos reportado en los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es

como sigue:

Descripcién 31 de Diciembre
2018 2007
Comeanibles y bebldas 2.092.000 1.978.273
Habiraciones 1.871.375 1.88) 545
Florineria 19711 22923
Lavonderia 13051 16376
Telifonos 2072 3162
Tolal J.998.209 31.902.299
Costo de ventas

Un resumen del costo de ventas reportadeo en los estodos finoncieros al 31 de diciembre del 2018 y

2017 es como sigue:

Descripcion 31 de Diclembre
2018 2017
Comeibles y bebidas 615,022 584.076
Floristeria 709 8.785
Lavanderia 384 869
Teléfonas 608 926
Tolal 623,933 394.656

Un resumen de los gastos directos, no distribvidos y de copital reportados en los estados financieros al

31 de diclembre del 2018 y 2017 es como sigue:

*  Gostos directos:

Dascripeién 31 de Diciembrs
2018 07
Comestibles y bebidas 834764 798.105
Haobilociones 498.580 534 444
Lavonderke 39.387 37.722
Foristetia 11.497 11.395
Teléfonas 95 291
Total 1.384.523 §.381.95¢9
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*  Gastos no distribuidos:

Descripoién 31 de Dkiombre
2018 2007
Oparecidn, monienimignio y snergi 562,935 576.023
Administroclén y generales 534.942 801.97¢
Mercadeo 208.048 186,061
Segwidad y vigilancio B4.413 92755
Total 1.390.338 1.656.818

*  Gastos de capital:

Descripeion 31 de Diciembra
010 2017
Depreciacién ochve fijo 511,081 525130
Honoranai mistencia léenica 158.047 88,000
Impuesiot y seguros 121,574 7748
Gatos finoncieros &6 -
Otros egresos rewliodas - 5.974
Talal 790.768 626.052

Impyesic a la renta

De conformidad con ley de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de ia Dolarizacién y
Modernizacion de la Gestién Finonciera Publicade en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de
2017, la tasifa pora el impuesto a lo renta a partir del aiio 2018 se calculorg en un 25% sobre las
utilidedes sujetas a distribucién siempre y cuando lo participacién de los soclos o accionistas en el cien
por dente corresponda a personal noturales o sociedades domicilladas en el Ecuador, cuando el Hotel
tenga participacién acclonoria de personas noturcles o sociedodes cuya residencia seo en paraisos
fiscales se deberd considerar o sigulente:

Participocibn manor ol 50%: % Porticipacion % IR

Componio domicillado en paraisa liscal 40% 28%

Persona nolvral o sociedad residente en Ecvador 60% 25%
LU B

Participucién mayor ol Sﬂi % Participacién % IR

Compadio domicilado en paraito tiscal 55% 28%

Parsono notural o sociedad resid en Ecuodk 45%

La tarifa o considerar para las ulilidades que no voyan a ser distribvidas y que serén reinvertidos
corresponde a lo taso efectiva de impuesic a la rento calcvlada menos la disminucidn de 10 puntos del
beneficio.

Cuaondo una sociedad residente en el Ecvador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,
a favor de personas natrales residentes en el Ecuador, deberd efectuar una retendan en la fuente de
impuesto ¢ la rento de conformidad con lo establecido en el Reglomento o la Ley de Régimen Tributarlo
Interna,

Esta disposicidn oplica también para las utilidades, dividendos o beneficios onticlpados; asi como también,
para los préstamos a acclonistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjukio de la retencién respediiva
que constitoye crédito tributario para la sociedad que efectie el pago.

Sin perjuvido de lo retencion establecida en el parrafo anterior, cvondo una sociedad distribuya
dividendos v oiros beneficios con cargo o uwilidades o fovor de sus socios o acclonistas, antes de la
terminacién del ejercicio econdémico y, por tanto, antes de que se conozcan los resultados de la actividad
de la sociedad, ésto debera efectvar lo retencién del 25% sobre el monto de toles pagas. Tal retencibn
serd declorada y pagada al mes siguiente de efectuado y dentro de los plazos previstos en este
Reglomento y constituiré crédito tributario pora la empresa en su declaracion de impuesto a la Renta.
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Una reconciliacion entre ta uiilidad segun estados financieros y lo vtiidad grovable, es como sigue:

Descripcion 2018 2017

{Pérdida) segin libros ontes de impuetio o lo rento [127.325) (92.822}
Mas gaikos no deducibles 31.848 173.452
Diferencias temporarias 268.74% -
Menas beneficio por periona moyor a ox 65 oflos 9.481

Amertizaclon de pérdidos afios anderlores (17099 .
Bass impoaible 148.692 20.630
impuesto a lo renla calododo por el 25% 52.554 17,684
Impueste o lo rena calelado por o 28% 183 62
Antidpo cokeviado 53.079 3d.446
Impuesto o lo renta comiente regisimdo en resellndos 33.079 A4.446

Anticipo cakulade - A partir del aflo 2010, se debe consideror como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipa calevlado, el cuol resulla de la suma matemética del 0.4% del activo, 0.2% del potrimonio,
0.4%, de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Duronte el afic 2018, el Hotel generé un anticipo de impuesto o la rento de USD$§53.079; sin embargo,
el impueste a la renta cousade del aflo es de USD$52.739. Comsecuentemenie, ef Hotel registré en
resultados US$53.079 equivalente al impuesto @ la renta minimo, en cumplimiento al art. 79 del
Reglamento para la aplicacién de o Ley de Régimen Tributario Interno,

£l Hotel no ha sido revisadao por Jas avtoridades tributarias, por lo tanto estdn abiertos para revision los
ejercicios del periodo fiscal 2016 ol 2018,

ey Or i ef Fomento Pr tivo, Atraccién versl i I Estabili

¥ Equilibrio Fiscol
Remisién de interés, mulias y recargos

Se dispone la remision del 100% de intereses, multas y recargos derivados del saldo de las obligaciones
triburarios o fiscales internas cuya administracién y /o recoudacién le corresponde dnlcamente ol Servicio
de Rentas Imernas conforme los términos y condiciones esiablecidos en la presente Ley y las resoluciones
que para el efecto emila el Serviclo de Rentos Internas.

Los obligaciones tributarias o fiscales vencidas con posterioridad al 2 de abril de 2018, asi como las
obllgaciones correspondientes a la declaracion anual del impuesto a la renta del efercicio fiscal 2017,
no podrdn ccogerse a ha remision prevista en este aniculo.

Intereses, mullas y recargos para obligaciones patronales con el Instituto Ecuotorione de Seguridad
Social

Lo reduccidn de intereses, multas y recargos, cavsados en obligodones de oportes en mora generadas y
en firme hasta el 2 de abril de 2018, de conformidad con los parémetros establecidos en esta Ley. Se
incluyen las ebligaciones en glosg, titulos de crédlto, acverdos de pagos parciales o convenios de purga
de mora cuyas plonillas hayan sido emitidas hasta el 2 de obril de 2018.

Asimismo, podran ser objeto de o reduccidn, los intereses por obligaciones pendienter originodos por
respomsabllidad patronal, generados hasto el 2 de obril de 2018,

Mo estén svjetos o la reduccidn prevista en este Capitulo, las obligaciones en moia correspondientes a
fondos de reservo, aportes por trabojo no remunerado ¢n el hogar, cobro de valores, extensidn de salud,
préstamos quirografarios, préstamos prendarios y préstomos hipotecarios. Adicionalmente, se excluyen
de esta reduccion, los intereses, multas y recargos generodos de las Gfiliaciones extempordneos
registrados después del 2 de abril de 2018.
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Remisiones en ofras instiluciones

Se dispone la remision del 100% de intereses, multas y recargos derivados de obligaciones pendientes
de pago hasta el 2 de abril del 2018, por servicios basicos que proporcionan los empresos de la Funcién
Ejecutiva, amparadas en la Ley Organico de Empresas Poblicas.

Remisioncs en otras instituciones

Se dispone la remision del 100% de Intereses, multas y recorgos derivados de tos obligaciones pendientes
de poego hasto el 2 de abril del 2018, por pagos relacionados a los becarios y créditos educativos
otorgados por cuolquier institucion pablico o por el anterior Instituto Ecuntoriono de Crédito Educativo,
IECE, octuaimente Instituto de Fomento al Talento Humano, a través de la banca poblica o lo que se
encuentro a corgo del Estado.

Se dispone lo remisién del 100% de intereses, muitas, costas procesoles de procedimientos de ejecucion
coactiva y demés recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya adminisiracidn y recaudacion
le corresponde dnica y directamente a la Superintendencio de Compofias, Valores y Seguros.

Por esta dnica vex, se dispone la remision del 100% de los multas impuestas por la Auvtoridad Unica del
Agua y por la Agencia de Regulacién y Centrol det Agua, por la aplicacién del régimen sancionatorio de
lo Ley Orgdnica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua en las que exista resolucién en
firme, sentencia efecutorioda o proceso en curso en ef que se determine la responsabilidod adminisirotiva.

Por esta tnica ocasion, se dispone lo remisién de los intereses generados por efecto de lo determinacion
de responsabilidad cvil culpose y multas por porte de ta Contraloria Generol del Estade, o los
trobajadores del Ministerio de Solud del Hospital Envique Gareés, Hospital Psiquidtrico Julio Endara y
Hospital Homere Castanier Crespo de la provincia del Cadar.

Exoneracién del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores priorizados
{aplicable desde ¢f 21 de agosto del 2018)

Los nyevas inversiones productivas, conforme las definiciones establecidas en los literales o) y b) del
articulo 13 del Cédigo Orgdnico de la Produccidn, Comercio & Inversiones, que iniclen a partir de lo Ley
Organica para el Fomento Productivo, Atraccidn De Inversiones, Generacién De Emplec, y Estobilidad y
Equilibrio Fiscal, en ios seclores priorizados establecidos en el articulo 9.1 de la Ley de Régimen Tributario
Inlerno, tendran derecho a lo exoneracién del impuesto a la remta, y su anticipo, por 12 anos, ¢contados
desde el primer ohic en el que se generen ingresos alribuibles directo y inicamente a la nveva inversion,
¥ que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y Guayaquii.

Los inversiones realizodos en estos sectores en los &reas urbanos de Quito y Guoyaquil podran acogerse
o lo misma exoneracion per B aios.

Para sociedades nusvas, asl como pore aquellas ya existentes, esta exoneracion aplicard solo en
sociedades que generen empleo neto, para lo cual el Reglomento a esto Ley establecerd los condiciones
y procedimientos paro la aplicocién y verificacion de este requisito, en otencién al tamaiic de los
sociedades que quieran acceder ol mismo.

Los nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizodos industrial, ogroindustrial y
agroasocialivo, dentro de los cantones de fronlera, gozardn de lo exoneracidn prevista en este orticulo
por 15 afos.

Exoneracién del 15D para las nuevas inversiones productivas que suscriban confrotos de inversién
{oplicable desde el 21 de agosto del 2018}

Los nuevas inversiones productivas que suscriban ¢ontratos de inversion tendron derecho a lo exonerocion
del Impuesto o lo Solido de Divisas en los pogos reclizados af exterior por concepto de:

1. Imporiaciones de bienes de copital y matersias primas necesarias poro &l desarrollo det proyects, hasto
por los mentos y plozos establecidos en el referido contrato, Diches montos serén reojustables en les coses
en que hubiere un incremento en la inversidn planificada, proporcionalmente a estos incrementos ¥ previa
autorizacion de la avtoridad nacional en materia de inversiones.

2. Dividendos distribuidos por sociedades naclonoles o extranjeras domicilladas en el Ecundar, después

del pago del impuesto @ la renta, cuando corresponda, a favor de beneficiarios efectivos que sean
personas naturales domiciliadas o residentes en el Ecuador o en el exterior, acclonisias de la sociedad
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que los distribuye, hosta el plozo establecido en el refarido conlrato de inversion, siempre y cuando los
racurios de ta [nversion provengan del extranjere y ¢l inversionisto demuesire el ingrese de las divisas al
pais.

Las socledodes que reinviertan en el pois desde al menos ¢l 50% de los utilidades, &n nvevos actives
produclives, estardn exoneradas del page del Impuesto a la Selida de Divisos por pagos ol exterior, por
concepo de distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador, del
correspondiente ejerciclo fiscal.

Exonerucién del impuesio a ka renta para inversiones en indusirias bésicas [aplicable desde &l 21 de
agosto del 2018)

Las nuevas inversiones productivas que se inicien o partir de la vigencia de la presente ley en los sectores
economicos determinados como industrias basicas, de conformidod con lo definicidn del Codige Organko
de la Produccién, Comercio e Inversiones, tendran derecho o lo exonerocién del impuesic o la renta v su
anticipo por 15 afios. El plozo de exonerocifn serd contndo desde el primer oo en ¢] que se generen
ingresos atribuibles directa y inicamente ¢ la nyeva inversion.

Reformas o o Ley de Régimen Tributgrio Interne
ibucidgn ividendos o utili

El porcentoje de retencidn de dividendos o vtilidades que se aplique al iIngreso gravado serd equivalente
a la diferencia entre lo méxima tarifa de impuesto a lo renta para personas naturales y la torifa de
impuesto o la renta aplicada per la sotiedad o la correspondiente base imponible. (Forma de cicvlo a
partir def 21 de agosto del 201 8).

Lo dispuesto no cbsta la oplicacion de los métodos para evitar lo doble imposicion conforme lo
establezcan los respectivos convenios tributarios de la materia suscritos por el Ecuador y vigentes, segin
corresponda, de ser el caso.

1 lici

5¢ incramenta el limite de dedwcibilidad en gastos de promocion y publicidad, del 4% cambla ol 20%
del total de ingresos gravados. (Aplicable o portir del perioda 2019).

i tQ sk ifi jon de_occiones

Se combié a una tarifa progresiva sobre los utilidades que perciban las socledades domiciliodos o no en
Ecundor y los personas naturales, ecuctorianos o extranjeras, resldentes a no en el pais, provenientes de
lo enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital
u oires derechos que permiton la exploracién, explotacion, concesién o similares; de sociedades
domiciliadas o estoblecimientos permanentes en Ecuadaor, siendo ko torifa mas alta la del 10%.

1 ¥ agra

- El uso del crédite fributario por el Impuesto al Valar Agregado pagodo en adquisiciones locales &
impontaciones de bienes y servicios podrd ter utilizado hosta dentro de cinco afies contados desde
la fecho de pogo.

- Loz exportadares de servicios pueden obtener lo devaeluclén del IVA pagadeo y retenids, en o
importation o adquisicidn local de bienes, insumos, servicios y adivos fijos, necesarios pora la
prestocion y comercializacion de servicios gue te exporten, que no hoya sido utllizadoe como crédito
irlbutario o que no hayo sido reemboliado de cualquier forma.

[mpyesto g lo solidg de divisas

Se incluye como excepcion del hecho generador del impuesto o fo cancelacion de obligaciones mediante
la compensaclon,

le Io Geatién Flngnat
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Torifa de impuesto a la Renta a nivel general.- Se incrementa la tarita del 22% ol 25%; asi mismo,
se gravard lo tarifa del 28% cuondo la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en porafsos fiscales o regimenes de menor
imposicién con una particlpacién directa o indirecta,

Se aplicard la tarifa del 28% o tode la base imponible para los sociedades que incumplan ¢l deber
de informar sobre lo participacion de sus acclonlstas, soclos, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares APS (declarado en febrero de cada ejercicio econémico).

Tarifa de impuesic ¢ la Rentn en io Reinversién de Utilidades.- Unicamente podrén acceder a lo
torifa reducida de impuesto a la renta del 1 5% por reinversion los siguientes sociedades:

Exporiadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas los del
sector manyfociurero, que posean 50% o mas de componente nacienal y aquellas sociedodes de
furismo receplivo, que reinvierton sus utilidades en el pois, podran obtener vna reduccion de 10
puntos porcentuales sobre el monto reinvertido en actives productivos.

Tarifa imposiliva para micro y pequefias empresas y exportadores habituales.- Las socdedades que
tengan lo condicién de micro y pequefiay empresas, asi como aquellas que tengan la condicion de
exportadores habituales, mantendran la tarifa del 22%. Para exportadores hobituales, esto rarifa
se oplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscol se refleje un mantenimiento det emplec
& incremento del mismo. Las condiciones y limiles para lo oplicacién de este beneficio se establecerdn
por el Comité de Polftico Tribwaria,

Exoneracién IR para nuevas microempresa.- Lot nuevas micreempresas que lnicien su actividad
economica o partir de la vigencia de esta Loy, gozaran de la exoneracién del Impuesto a la Rento
durante 3 ofios contados o partir del primer ejercicio fiscol en el que se generen ingresos
operacionales, siempre que g en pleo neto e incorporen valor agregodo nacional en sus
procesos productives. En aquellos casos en los que un mismo sujeto pasivo puveda acceder a mas de
una exencién, por su condicidn de microempresa y de organizacion de la economia popular y
solidario, se acogerd a aquella que le resulte més favorable.

Base imponible para Microsmpresas,- Para establecer la base imponible se deberé deducir
adicionalmente una fraccién baslea desgravada con tarifa cero de R paro personas naturales (USD
11.270).

Deducciones por desohucio y jubilacidn.- Solo serén deducibles los pagos efectuados per concepto
de desahucio y de pensiones jubilares patronales, conforme lo dispuesto en el Cédigo del Trabaijo,
que no provengan de provisiones decloradas en ejerciclos fiscales onteriores, come deducibles o no,
parn efectos de Impuesto o fa Renta, sin perjuicio de la obligacdién del empleador de mantener los
fondos necesarios para el cumplimiento de sv obligacién de pago de la bonificocién por desahucio
y de jubiladén patronal.

Bancarizacién.- Todo pago superior o USD $ 1,000.00 obligatoriomente deberé utilizar cualquier
institucion del Sistema Financiero para realizar el pago, o través de giros, ironsferencias de fondos,
torjetas de crédito o débito, cheques o cualquier otro medio de pago elecirénice.

Sancién por ocultamiento patrimonial.- Los sujetos pasivos que no declaren al Servicio de Rentas
Internos, conforme a las condiclones sefialodas en la normativa vigente, la informacion de w
potrimonio en el extarior y/o tu valor, ocultandola cle manera directa o indirecta, en todo & en parle,
serén soncionodos con una multa del 1% del valor total de sus aclives o e 1% de sus ingresos
correspondlenties al ejerciclo fiscal anterior (2017), el mayor de los dos, calculodos por cada mes o
fraccion de mes de retrase, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los activos o del monto
de sus Ingresos, segim corresponda.

Sujetos Pasivos obligados de llevar conlabilidad - Todas los sociedades estan oblgados a Hevar
contabilidod y deciaror los impuestas en base a los resultados que arroje la misma. También lo
estaran las personas naturales y sucesiones indivisas cuyos ingresos brutos del ejercicio fiscal anterior
(2017}, seon mayores o § 300,000.00 délares, inzluyendo las personas noturales que desarrollen
actividades agricolas, pecvarios, foresioles o similares, asi como los profesionales, comislonistos,
artesanos, agentes, representontes y demas trabajadores outénomos. Este manto podra ser ampliado
en el Reglamento o esta ley.



Deducciones en el calculo del Anticipo de Impuesto o la Renta.- Las sociedades, las sucesiones
indivisas obligadas a levar contabilidad y los personas naturales obligadas o llevar contabilidad
no consideraran en el céiculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos
y salarios, la decimotercera y dedmocuarta remuneracidn, asi como los oportes patronales al seguro
social obligatorio.

Asi mismo, para efecto del cékvlo del onticipo del Impuesto a {o Renlo, se excluiron de los rubros
correspondientes a octivos, coslos y goastos deducibles de diche impuesto y patrimonio, cuondo
corresponda, los montos referidos o gastos incrementales por generacion de nuevo empleo, asi como
le odquisicion de nuevos aclivos productivos que permitan amplior la copacidad productiva futura,
generar un mayor nivel de produccion de bienes o provision de servicios.

Devolucién del Anticipo de Impuesto a la Renta.- El Servicio de Rentos Internas, de oficio o previa
solicitud del contribuyente, podrd conceder la reduccidn o exaoneracion del poga del onticipo IR de
conformidad con los casos, términos y condiciones que se estoblezcan en &] Reglamento.

Paraisos Fiscales.- Se restringen las exenciones fiscales relacionados a las sigulentes transacciones
que tengon los contribuyentes con Paraisos Fiscales:

Exencidn de impvesto a lo renta por dividendos o ulilidodes generados en proyectos publicos en
alianza piblico privado [APP), gozarén de una exonerocion del pago del impuesto a lo renta
duronte el plare de diez afos contados a partis del primer ejercicio fiscal en el que se generen
ingresos operacionales estoblecidos deniro del objeto de lo APP, de conformidad con el plon
econdmito financiero agregado al contrato de gestién delegada, siempre que el proyecto se realice
en uno de los sectores priorizados por el Comité interinstitucional de Asociaciones Pdblico-Privadas y
cumplan con los requisitos fijados en lo ley que regula lo oplicactén de los incentivos de las APP.

No seran deducibles Los pagos originados en financiamiento externo o inslituciones financieros del
exterior, legalmente estoblecidas como 1ales, o entidodes no finoncieras especializados calificadas
por los entes de control correspondlentes en el Ecuador; asl como los intereses de crédilos externos
conferidos de gobierno o gobierno o por organismos multiloterales. En estos casos, los intereses no
podran exceder de los tosas de interés méximos referendales fijados por la Junta de Politica y
Regulacién Monetaria y Financiera o la fecha del regisiro del crédito o su novacién; y si de hecho
las excedieren, para que dicha pordén sea deducible, se deberd efectuar unao retencidn en lo fuente
equivalenie o lo tarita generol de impuesto a la renta de sociedades sobre la misma.

Exoneracidn de los pagos reolizados ol exterior, por concepto de la amortizacion de capital e
intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones finoncieras internacionales, con un
plazo moyor a un oiio, destinados al financiomiento de inversicnes previsios en el Codige de lo
Produccidn.

Estas exenciones no seran aplicables en los casos en los que el perceptor def pago esté domiciliado,
sea residente o esté establecido en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor impasicién, o se frate
de poagos cfectuados a perceptores omparados en regimenes fiscoles collficados por la
Administracién Tribulario como preferentes, salvo que se cumplan los criterios establecidos en el
Comité de Politico Tributoria medionte resolucidn general en términos de segmentos, actividad
econdmica, montos minimos, tiempos de permanencia y estdndares de iransporencia.

Devolucién de ISD en la actividad de exporiacién.- Los exportadores habitucles, en le parte que
no sea utilizada como crédito tributario, tienen derecho a la devolucion de los pagos realizados por
concepio de I1SD en la importocién de materias primas, insumos y bienes de capitol, con la finalidad
de que seon incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten, en un plazo no mayor
a 90 dias, sin intereses, en la formo, requisitos y procedimientos que el SR estoblezca parao el efecto,
mediante resolucion de caracter general.

Las moterios primas, insumos y bienes de capital a los que se hace referencio este articulo, seran los
que conslen en el listado que paro el efecio esiablezca el Comité de Politica Tributaria,

Lo tefinlado precedentemente oplicord también del kmpuesto a lo Salida de Divisos pugado por
concepto de comisiones en serviclos de turismo receptivo, conforme los condiciones y limites que
establezca el Comité de Politico Tributaria.

impueste a los Consumos Espaciales (ICE).- La buse imponible de los productos sujetos al ICE, de

produccion nacional o bienes importados, se determinara con base en el precio de venta al piblico
sugerido por el fabricante o importador, menos el IVA y el ICE o con base en los precios referenciales
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que medionte Resolucién establezco anvalmente el Director General del 5R1. A esta base imponible
se oplicoran las rarifas ad-valorem que se estoblecen en esta ley,

Impuesto a los Actives en el Exterior.- Serdn sujetos pasivos los bancos, cooperativas de ahorro y
créditlo y otros entidodes privados dedicados o realizor actividades financieras conforme lo
dispuesto en el Coddigo Orgénico Monetario y Financiero; sociedades administradoras de fondos y
fideicomisos y casas de volores, empresas aseguradoras, y compaiios recseguradoras bajo el
control de la Superintendencia de Compaiiias, Volores y Seguros; osi como las empresas de
administracién, intermediacion, gestién y/o compravenia de cartera, conforme los definiciones,
condiciones, limites y excepciones establecidas por la Junta de Politica y Regulocidn Monetaria y
Financiera.

Actas de Delerminacién y Liquidaciones de Pago.- No tendrdn el coracter de reservado las Actas
de Determinacién y liquidaciones de Pago por diferencias en la decloracién o resoluciones de
aplicacién de diferencios, efectiuadas por ia Administracion Tributaria con el sefialamiento det estado
en gque se encuentren.

Dinero Electrénico.- Los medios de pago elecirénicos serdn implementados y operodos por fas
entidades de! Sistema Finonciero nacional de conformidad con la outerizacion que le otorgue el
respectivc organismo de control.

Todas los transocciones realizadas con medios de pago elecirénicos se liquidoran y de ser el coso
compensaran en ¢l Banco Central del Ecvador de conformidad con los procedimientos que establezca la
Junta de Politico y Regulacién Monetario y Financiero.

Reqiztr ficigl Np. 14 Igi I lygion N - X
Reformas a las normas paro la aplicacién del régimen de precios de transferencla:

Bisquedo de Compafifas Comparobles.- El indicador de rentabilidad de fas operaciones,
segmentos © compadias compaorobles deberd ser caleulado ufilizando lo Oltima informacién de
terceros independientes disponible al 10 de abril.

Anélisis por segmento de negocio.- La informacion financiera de terceros utilizada para el cnalisis
no deberd incluir segmentos de negocios diferentes o adicionales ol que corresponde o los
operociones anclizadas, que impliquen criterios de comparabilidad significativamente distintos. *En
ningin caso serd aceplodo como vélida la segmentacidén atendiendo exclusivamente o un criterio
proporcional, por la aplicacién de los mismos factores o los rubros de un estado financiero.

Parte analizada.- A efectos de sustentor la seleccion de la parte analizada, al aplicor métados de
mérgenes, se debera otender o los criterios de disponibilidad y calidad de la informacion. Para el
desarrollo del ondfisis de precios de transferencia, se debera seleccionar o la parte local. “En caso
de que la parte local no cumpla con los criterios previamente detallados, se podra realizar el andlisis
con la otra parte, o fin de calcular el indicodor de rentabilidad.

Comparables ubicodos en paroisos fiscales.- Lo sefeccion de comparables ne poadra incluir
compoiilos vbicados en paraisos fiscales, jurisdicciones de menor imposicién y/o regimenes fiscales
preferentes definidos como foles segdn la legislacién iributaria ecuatoriona.

Justificacién de los ojustes de capitol de los cuentas de acdlives y pasivos.- Los ojustes de
temporabilidod deberan realizarse una vez que se haya establecido la necesidod de su aplicacion
y lo razonobilidad técnica, tanto de su formulacion como de su efecto en mejorar el grado de
comparabilidod entre lo sitvacién econdmico de las operaciones analizadas y ogquella de los
comparohies.

19.  Pregios de fransferencia

Los contribuyentes deben considerar ios operaciones r2alizados con portes relacionadas domiciliodas
tanto en el exterior como en ef Ecuador, de ceuerdo a b siguieare:

Lot sujetos posivas del impuesto a la Renta que hayan efectuodo operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliados en el exterior, dentro de un misme periodo fiscal en un monto acumvliado
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22.

23.

24,

superior @ ios tres miliones de dolares de los Estados Unidos (3 3.000.000), deberén presentar ol
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operoaciones con Partes Relacionadas.

Aquelios sujetos pasivos que hayon efeclundo operaciones con partes relacionadas locales y /o
domiciliodas en el exerior, dentro del mismo perlodo fiscal, en un monto ocumulado superior a Jos
quince millones de dolares de los Estados Unidos de América {§ 15.000,000) deberdn presentar
adicionalmente al Anexo, el informe de Precios de Transferencia.

Las operaciones del Hotel con partes relacionadas duronte el affo 2018, no superaron el imparte
acumulado mencionado

Casital social

El capital social outorizado del Hotel asciende o USD$§6.274.900 divido en seis millones doscientos
setenta y cuotro mil novecientos acciones nominotivas y ordinarias de v délar (US$1) cada wna.

Reservas

Reservo Legol

Lo Ley de Compoiiias requiere que por lo menos &1 10% de la vtilidad anval sea apropiada como reserva
legal hosta que ésta como minimo akcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible pora

el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizado para absorber
pérdidas.

Otvos resyitodos integrales

Corresponde a los valores acumulados por concepto de pérdidas y gonancias aclvarioles generadas por
el reconocimienta lo provision de jubilacin patronal y desahucio.

Resuliodos acumulados
Esta cuenta estd conformada por:
Resuliodos acumulados primera adopeidn NIF:

Corresponde a los valores resultontes de los ojustes originados en la adopcidn por primera vez de los
MNIIF

El saldo ocreedor, solo podrd ser caplializado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acomuladas ¥ las del dltimo ejercicio econdmico concliido, si las hubieren; utllizando en obsorber
perdidas; o dewuelto en el caso de liquidocion del Hotel

Utiliclodes retenidas:

El soldo de esto cuenta estd a disposicion de los accionistos del Hotel y puede ser utilizade para la
distribucion de dividendos y ciertos pagos toles como reliquidacién de impuestos, elc.

Eventos subsecuenies
Entre el 31 de diclembre de! 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros, no se produjeron

eventos que en opinion de la Administracion de! Hotel, pudieron tener vn efecto importante sobre fos
estados financieros adjuntos.
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25.

Aprobacién de los esiados financieros

Los estados financleros por el afio terminado &l 31 de diciembre del 2018 hon sido aprobadas por la
Gerencia del Hotel y serén presentades a los Accionisias para su aprobacién definitivo. En opinidn de la
Gerenciu del Hotel, los estodos finoncieros serdn oprobados por o Junta de Accionistas sin

rifol Mosquera )dmenu Vizcaino
Gueme General Contador General
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