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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de:
APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A.

Opinién

Hemos auditado el estade de situacién financiera adjunto de APARTAMENTOS Y HOTELES
ECUATORIANOS APARTEC 5.A., al 31 de diciembre del 2019, y los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio
terminado al 31 de diciembre del 2019, asi como el resumen de politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razenablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS
APARTECS.A., al 31 de diciembre del 2019, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
— NIIF.

Fundamentas de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerde con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
“Responsabilidades del auditor” en relacién con la auditoria de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Responsabilidad del auditor

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros como un
todo estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantio de que una auditoria
realizada de acverdo con MNormas Internacionales de Avuditoria siempre va a detectar errores
materiales cuando existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si,
individualmente o en conjunto, puede esperarse rozonablemente que influyen en las decisiones
econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acverdo con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Ademas:

- Conocemos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, debido a
fraude o error, elaboramos e implementamos procedimientos en el desarrollo de la auditoria que
nos permitan mitigar los riesgos identificados y obtener evidencia de auditoria que sea suficiente
¥ apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material como resultado de fraude es mayor que en el case de una incorreccién material, ya que
el fraude puede involucrar complicidad, alteracién, omisiones intencionales, declaraciones falsas
y elusion del control interno.

- Aplicamos procedimientos que nos permiten canocer el control interno del Hotel relevante pera la
auditoria, y elaborames programas de trabajo apropiados, pero no con el propésito de expresar
una opinion sobre lo efectividad del control interno del Hotel.
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- Revisamos las politicas contables y evaluamos si son usadas de forma consistente y apropiada, asi
como las estimaciones contables y las declaraciones realizadas por la gerencia.

-  Establecemos si el supuesto de negocio en marcha es usado por la gerencia y basados en la
evidencia de auditoria concluimos si existe una incertidumbre importante sobre hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Hotel para continuar
como un negocio en marcha. Si concluimos la existencia de una incertidumbre significativa, estamos
obligados a inclvir en nuestro informe de cuditoria las revelaciones en los estados financieros
separados; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que el Hotel deje de ser
una empresa en funcionamiento.

- Valuamos la estructura, el contenido y la presentacion de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, las transacciones y eventos subsecuentes que permitan una presentacién razonable.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracién del Hotel es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos
estados financieros de acuerde con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF v del
control interno que la Administracién considerd necesario para permitir la presentacion de los estados
financieros libres de errores significativos, debido a fraude o error.

En la preparacidn de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad
de la Entidad para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionades, salve que la Administracién se proponga liquidar la Entidad o cesar sus operaciones, o
no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados de la Administracion son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financieros de la Entidad.

Otros asuntes

Debido a la importancia de los hechos ocurridos en el afic 2020 y tal como se menciona en la neta 25
de eventos subsecuentes, infermamos que las medidas tomadas por el Gobierno Ecuatoriano en torno
al COVID-19, asi como las diferentes condiciones econdmicas adversas en la economia mundial y la
disminucién del precio del petrélec, hacen prever que se tendra una afectacién en las operaciones del
Hotel. En tal virtud, los estados financieros adjuntos deben ser leidos analizand o estas circunstancias.
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Quito, abril 13, 2020 Nancy Proafio
Registro No. 680 Licencia No. 29431



APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresados en U.S. doélares)

31 de Diciembre

Notas 2019 2018

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo 7 166,114 534.057
Activos financieros

Cuentas por cobrar clientes no relacionados 8 326.381 342,195

Cuentas por cobrar clientes relacionados

Otras cuentas por cobrar 74,808 59792
Inventarios 215.037 211.044
Activos por impuestos corrientes 112,626 32.947
Total actives corrientes 8956.966 1.180.035
ACTIVOS MO CORRIENTES:
Propiedad y equipo ? 10.721.694 10.708.106
Aclivas por impuesto a la renta diferido 12 67.412 30.884
Otras cuentas por cobrar 375 375
Total activas no corrientes 10.789.481 10.739.367
Total aclivas 11.686.447 11.919.402
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones financieras =177 2,065
Cuentas por pagar comerciales 10 323.302 221.350
Cuentas por pagar relacionadas % 1.575.913
Otras cuentas por pagar 103.779 201.633
Pasivas por impuestos corrientes 36.936 43.011
Beneficios empleados: corto plazo 163.115 83.488
Tolal pasivos corrientes 628.303 2.127.460
PASIVOS NO CORRIENTES:
Beneficios empleados post-emplen 14 1.103.334 1.167.627
Pasivos por impuesto a la renta diferfdo 12 208.759 939.449
Cuentas por pagar relacionadas i1 1.519.201
Total psives no corrientes 3.531.294 2.107.074
PATRIMOMIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social 2] 6,274,900 6.274.900
Reservas 22 55.423 55.423
Otros resultados integrales 23 47.029 (28.467)
Resultados acumulados 24 1.383.010 1.439.318
Resultado del ejercicio {233.512) {56.308)
Total patrimonio 7.526.850 7.484.866
Total pasives y patrimenic 11.686.447 11.919.402
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" Marisol Mosquera Ximena Vizcaino
Gerente General Contadora General

Ver notas a los estados financieros




APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Ingresos de octividades ordinarias
Costo de ventas
GANANCIA BRUTA
Gastos directos
Gastos no distribuidos
QOltros ingresos operacionales
Ofros egresos operacionales
UTILIDAD OPERACIONAL
ingr: tos:

Gastos de capital
Otros ingresos
Otros gostos

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menaos impuesto a la renta:
Corriente

Diferido

Pérdida del periodo

OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
Ganancias (pérdidas) actuariales

Total resuliade integral del afio
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(Expresados en U.S. dolares)
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31 de Diciembre

2019 2018
3.741.337 3.998.209
(608.329) (623.933)
3.133.008 3.374.276
(1.374.505) {1.384.523)
(1.405.431) {1.390.338)
143.329 170.961
(24.793) (38.271)
471.608 732.105
(769.738) (790.7468)
8.640 6183
(6.362) (10.660)
{295.852] 63.140)
(4.876} (53.079)
67.216 59.911
(233.512) (56.308)
75.496 {45.063)
(158.016) (101.371)
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Ver notos a los estados financieros

Marisél Mosquera
Gerente General

Ximena Vizcaino
Contadora General




APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC §.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresodos en U.5. dalares)

R Ctres resubfados Resubodes ocumulades
eiervas .
integrales
Descripeion Mafa Caplial . Resulracos
pogada Riservi higal G::‘:;g‘: b4 Resuhados Resuliado del wamlodos Tolal
deiarides awnuados ejercicio ndr::)‘:u::*llF

Saldos al ﬁ de diciembre dof 2017 21 w24 6.”'4.90_“ ..5.2.423 16.596 (197.324) {25.544) 1.662.186 7786237
Bedasificacin de reuhtedss [25.544) 25.544 =
Pérdida ner |45.063} [56.308] {101,371}
Saldos al 31 de diciembre del 2018 21034 6.274.900 5&4?..-5 128.467) ﬂi“a} l5°-:|0?i |.“’;.136 7.684.866
Recdmificacion de resultodes [56.308) 56,308 -
Pérdida neta 75,496 (233512 (158.014)
Saldos ol 31 de diciembre del 2019 Jlo24 6274900 55423 47,029 {279.178) 1233.512) 1652186 7.526.850
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APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados en U.S. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes
Paogado a proveedores y empleados

Utiizado en otros

Efectivo neto proveniente de aclividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisicion de propiedades y equipe
Proveniente de la venta de equipo

Efectivo neto utilizado en aclividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO EM ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

{Utllizado en) proveniente de obligaciones financieras
Wilizade en actividades con compaiiias relacionadas financiamiento

Efective neto ulilizado en acfividades de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
Disminucién neta durante el aiio
Saldos ol comienzo del aiio

Saldos al final del afio

(Confinva...)

31 de Diciembre

2019 2018
3.659.295 4.061.706
(3.443.921) (3.550.221)
(6.515) [6.078)
208.859 505.407
1521.716) (328.614)
2.519 17.003
(519.197) (311.611)
(893) 2,065
156.712) {219.087)
(57.605) (217.022)
(367.943) {23.226)
534.057 557.283
166.114 534.057




APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Conlinuacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados en U.S. délares)

CONCILACION DE LA PERDIDA NETA CON EL EFECTIVO NETO

PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE GPERACION
Pérdida neta

Ajustes para concilior lo pérdida neta con el efective neto

provenienfe de actividades de operacion
Depreciaciones
Benefidos empleados
Venta y boja de equipo
Impuesto a la renla corriente y diferido

Cambios en aclivas y posivos
Cuentas por cobrar cllenes
Otras cuentas por cobrar
Inventarios
Aclivas por impuestos corrlentes
Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar
Impuestos por pagar
Beneficios empleados

Efeclivo neto provenienle de actividodes de operacién

/M"//' Ml P T P

31 de Diciembre

2019 2018
{233.512) {56.208)
507.002 511.081
162.546 14.565
(1.393) 653
(67.216) (64.185)
15.813 5.208
[17.0135) (15.097)
(3.993) (7.497)
{79.679) 1.319
101.952 38.660
{97.855) 58.290
(6.076) 1.532
(71.715) 17.186
208.859 505.407
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= Gerente General

Ver notas a los estados financieros

Ximena Vizcaino
Contadora General
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APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A.
Inf eneral

APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A., es una Sociedad Anénima, constituida el 9
de junio de 1978 y aprobada por la Superintendencia de Compaiiias el 12 de julio de 1978, con una
duracién de 50 aiios.

Su objeto social es la prestacién de servicios de alojomiento de habitaciones y svites, cuya actividad se
realiza en el hotel ubicado en la civdad de Quito, en la avenida Amazonas y Roca, bajo el nombre
comercial de “Alomeda Hotel Mercure”, el mismo se encuentra conformado por 143 habitaciones, 74
parqueos y 8 salones.

Sitvacién financiera en el pais

En el afio 2019 la economia del pais no tuvo el crecimiento esperado, los ingresos petroleros se
mantuvieron, el déficit fiscal y el alto nivel de endeudamiento han originade falta de liquidez en ciertos
sectores de la economia. Adicionalmente, la economia en forma generclizade se vio afectada por el
pare nacional ocurrido en el mes octubre del 2019 y durante el afic 2020 la situacién fiscal se vio
agravada per los factores detallados en la nota 25.

A pesar de |las medidas implementadas por el gobierno, existe incertidumbre respecto a las circunstancias
para que a mediano plazo el pais mejore su condicién.

La Administracién del Hotel considera que la situacion antes indicada ho originado efectos en sus
operaciones tales como: retraso en los plazos de pago, reajustes de presupuestos, revision de gastos de
personal, y eliminacién de gastos como publicidad, servicios complementarios, entre otros. La
Administracién para el afio 2020 estd adoptande las siguientes medidas: convenios de pago con los
clientes y proveedores, revisién de costos y precios de venta para ser mas competitivos y potencializar
las ventas.

Politicas contables significativas
3.1 Bases de preseniacién y declaracién de cumplimiento

Los Estados Financieros de APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A., han sido
preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacién Financiera — NIIF emitidas peor
el Internacional Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018,
y seguin los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compaifiias, Valores y
Seguros del Ecuador. La Administracién declara que las NIIF han sido aplicadas integralmente y sin
reservas en la preparacidn de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del
entorno econémico principal en que el Hotel opera. La moneda funcional y de presentacién de
APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A., es el Délar de los Estados Unidos de
América.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar
la valvacién y presentacion de algunos partidas que forman parte de los estados financieros. En
opinidn de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién
de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

3.2 Efectivo
Corresponde a los valores mantenidos por el Hotel en efectivo, en fondos reembolsables y de

cambios, y en bancos sin restricciones. En el estado de situacion finonciera los sobregiros, de existir,
se clasificarian como préstamos en el pasivo corriente

-10-



3.3 Activos financieros

Recenocimiento

Una entidad reconocerda un active o pasivo financiero en su estado de situacién financiera cuando
exista un contrato que da lugor a un active financiero en una entidad o un pasivo financiero o
instrumento de patrimonio en otra entidad.

Medicion inicial

Excepto para las cuentas por cobrar comerciales, en el reconocimiento inicial el Hotel medird un
activo financiero por su valer razonable mas, en el caso de un active financiero que no se contabilice
al valor razenable con cambios en resultados, los costos de transaccion que sean directamente
atribuibles a la adquisicién del active financiero.

Clasificacién

Una entidad clasificard los activos financieros segin su medicién posterior
- Active financiero a costo amortizado
= Activo financiero a valor razonable con cambios en el resultado

— Activo financiero a valor razonable con cambio en otros resultados integrales.

Medicién posterior de actives financieros

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a sv valor razonable, considerando
su clasificacion:

- Activo financiero a costo amortizado.- los activos se mantienen para el cobro de flujos
contractuales en fechas especificadas y que son Unicamente pagos e intereses sobre el importe
del principal pendiente. Los ingresos por intereses deberdn caleularse utilizando el método del
interés efectivo. Una ganancia o pérdida en un activo financiero que se mida al costo amortizado
se reconocera en el resultado del periodo cuando el activo financiero se dé de baja en cuentas,
se reclasifique a través del proceso de amortizacion, o para reconocer ganancias o pérdidas por
deterioro de valor.

- Activos financieros a valor razonable con cambios en ofros resultados integrales.- los activos se
mantienen para el cobro de flujos contractuales y para su venta y gue los flujos de efectivo
representan dnicamente pagos e intereses sobre el importe del principal pendiente. Una ganancia
o pérdida en un activo financiero que se mida con cambios en otros resultados integrales se
reconocerd en otro resultado Integral, excepto las ganancias o pérdidas por deterioro de valor
o por diferencias de cambio hasta que el active financiero se dé de baja en cuentas o se
reclasifiqgue. Cuando un activo financiero se dé de boja en cuentas, la ganancia o pérdida
acumulada anteriormente reconocida en otro resultado integral se reclasificard desde patrimonio
al resultado del periodo como un ajuste de reclasificacién

- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- aquellos activas financieros que
no pueden ser medidos al costo amortizado o con cambios en otros resultados integrales. Los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los activos financieros
no designados al momento de su clasificacién como a costo amortizado.

Los derivados, incluidos los derivados implicites separados, también se clasifican como mantenides
para negociar salve que se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Los actives financieros
a valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado separado de situacion
financiera por su valor razenable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos como
ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

tamos y cuentas por cobrar
Los préstamos y las cuentas por cobrar son actives financieros no derivados con pagoes fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, estos activos

financieros se miden al costo amortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomande en cuenta cualquier

=11 -



descuento o prima en la adquisicién y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la
tasa de interés efectiva. El devengamiento a la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso
financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor
se reconocen en el estado de resultados integrales como costes financieros.

Pérdidas por detericro ivos financier:

Para las cuentas por cobrar el Hotel utiliza el método simplificado permitido por la NIIF 9, que
requiere que las pérdidas esperadas en la vida del activo financiere sean reconocidas desde su
reconocimiento Inicial.

Enfoque simplificado.- el Hotel aplica este enfoque para cuentas por cobrar comerciales, en el que
la estimacion del deterioro respondera a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de la

vida de lo cuentaq, tanto en el reconocimiento inicial como en periodos posteriores.

Baja de activos financieros

El Hotel da de baja un active financiero solo cuando los derechos contractuales de los flujos de
efectivo del activo expiran, o sea transferido el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos
y beneficios de propiedad a otra entidad. Si el Hotel tampoco transfiere ni retiene sustancialmente
los riesgos y beneficios de propiedad y continda controlando el activo transferido, el Hotel reconoce
sus intereses retenidos en el active y una obligacién asociada por los valores que pueden ser
pagados. Si el Hotel retiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios de propiedad del active
financiero transferido, el Hotel continia reconociendo el activo financiero y también reconoce un
préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

3.4 Pasivos financieros

3.5

El Hotel reconocerd un pasivo financiero por todos sus derechos y obligaciones contractuales cuando
y solo cuando se convierta en parte de las clausulas contractuales.

Todes los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de
transaccién directamente otribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizadas al
costo amortizado netos de los costos de transaccién directamente atribuibles.

Clasificacién

Una entidad clasificard los pasives financieros segiin se midan posteriormente sobre la base de los
tres siguientes:

- Pasivo financiero a costo amortizado
- Pasivo financiero a valor razonable
= Pasivo financiero a valer razonable con cambios en otros resultados integrales

Pasivos financieros a valor razongble con cambios en resultades.- presentard una ganancia o

pérdida sobre un pasivo financiero designade como valor razonable.

Medicién posterior de pasives financieros.- después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros

se miden al costo amortizado usando el mérode de la tasa de interés efectiva.

Cuentas por pagar iales y ofras cuentas por pagar.- son obligaciones presentes provenientes
de las operaciones de transacciones pasadas, tales como la adquisicién de bienes o servicios.

Baja de pasivos financieroes.- el Hotel da de baja un pasive financiero cuando y solo cuando se haya
extinguido la obligacion especificada en el contrato o haya sido cancelada.

Inventarios
Los inventarios se valoran inicialmente al costo, posteriormente al menor de los siguientes valores: al
costo (medido al costo promedio), y su valor neto de realizacién. El valor neto de realizacién

representa el precio de venta estimado para los inventarios menos todos los costos estimados de
finalizacién y los costos necesarios para realizar la venta.
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3.6

3.7

A fecha de cierre de los estados financieros, la Administracién determina indices de deterioro por
pérdida de valor y de ser necesario realizara el ajuste correspondiente.

El costo de produccion se determina afiadiendo al precio de adquisicidon de las materias primas y
otras materias consumibles, los costos de fabricacién directamente atribuibles al producto. El valor
neto de realizacién representa la estimacidon del precio de venta menos todos los costos estimados
de venta y distribucion. APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A. realiza una
evaluacion del valor neto realizable de los inventarios ajustando posibles deterioros en aquellos
casos en los que el costo excede de su valor neto de realizacién.

Reconocimiento de ingresos

El Hotel reconoce los ingresos cuando se satisface una obligacién de transferencia de un bien o
servicio comprometido a un cliente y este obtiene el control y a lo large del tiempo cuando satisface
la transferencia del bien o servicio comprometido al cliente.

El Hotel reconoce los ingresos por la transferencia de bienes o servicios por el importe al que tiene
derecho por la contraprestacion comprometida con los clientes.

Venta de servicios

Los ingresos por la prestacion de servicios se reconocen en base al grado de realizacion de la
transaccion, correspondientes a contratos, siempre y cuando puedan ser medidos de manera fiable.

Venta bienes

Se reconocen cuando el Hotel transfiere los riesgos y beneficios, de tipe significative, derivados de
la propiedad de los bienes de acuerdo con los términos del contrato.

Impuestos corrientes y diferidos

El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma del impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Impuesto corriente

El Impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afio. La utilidad gravable difiere
de la reportada en el Estade de Resultados Integrales porque excluye items de ingresos o gastos
gue son gravables o deducibles en otros afios y ademds excluye partidas que nunca son gravables
o deducibles.

El pasivo del Hotel para el impuesto corriente es calculado usando las tasas impositivas que han sido
difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado Financiero.

Impuesto diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los actives y
pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que el Hotel disponga de wutilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Tales activos y pasivos no son reconocidos si las diferencias temporales surgen en una transaccion
que no afecte ni a la utilidad gravable ni a la utilidad financiera.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos con las tasas de impuestos que se espero
apliquen en el periodo en el cual el pasive se establezca o el activo se realice, basado en la tasa
del Impuesto a la Renta para sociedades publicadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha
del estado de situacién financiera.
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3.8

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada afio en la fecha de presentacién de
los Estados Financieres ajustade al punto en que no sea probable que los beneficios gravables sean
suficientes para permitir que el active o parte de este sean recuperados.

La medicién de los activos y pasivos por impuestos diferidos revelan los efectos tributarios que
vendrian por la manera en la cual el Hotel esperg, a la fecha del reporte, recobrar o establecer el
valor de sus activos y pasivos.

El Hotel compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo s
tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal.

Im; to r diferido para el perio

Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos como un gasto o ingreso en la utilidad o pérdida
neta.

Propiedad y equipo

Los ferrenos y edificios que son vsades para le venta de bienes y prestacién de servicios, o para
propésitos administrativos, son reconocidos en el estado de situacién financiera al costo historico
menos su depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro correspondientes.

Propiedades bajo construccién para produccién, renta o propositos administrativos, o para propdsitos
todavia no determinados, son reportadas en libros al costo, menos cualquler pérdida de deterioro.
El costo incluye honorarios profesionales y para activos calificados, costos financieros capitalizados.
Lo depreciacién de estos activos, usando la misma base de otros activos de propiedad, comienza
cuando los activos estdn listos para su uso en los términos planificades por la Administracion.

Los muebles, equipos y vehiculos se declaran al costo menos su depreciacién acumulada y pérdidas
acumuladas de deterioro,

Los terrenos no se deprecian, los demas activos se deprecian utilizando el método de linea recta,
para lo cual se considera como importe depreciable el costo histérico menos los valores residuales
asignados, considerando las vidas tiles que se indican a continuacién:

Grupo Tiempo
Edificios 65 afios
Muebles y enseres 10 a 12 aiios
Equipo de hotel 10 a 12 afies
Equipe de oficina 10 a 12 afios
Equipo electrénico 3 afios
Instalaciones 10 afios
Vehiculos 5 a 10 afios

Las vidas dtiles son determinadas por la Administracion del Hotel en funcién del use esperado que
se tenga de los bienes.

La depreciacién estd@ cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacion de activos, ademas
de terrenos en pleno dominio y propiedades bajo construccion, durante sus vidas Gtiles estimadas,
usando el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valores residuales y el métode de
depreciacion son revisados al final de cada afie, con el efecto de cualquier cambio tomado en cuenta
en una base potencial.

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un articule de propiedades, planta ¥ equipo es
determinada como la diferencio entre los términos de venta y el valor en libros del activo, y es

reconocida en resultados.
Las sustituciones o renovaciones de bienes que cumentan la vida Gtil de éstos, o su capacidad
econdmica, se registran como mayor valor de los respectivos bienes, con el consiguiente retiro

contable de los bienes sustituidos o renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, canservacién y reparacién menor se registran directamente
en resultados como costo del periodo en que se incurren.
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3.9 Beneficios empleados post-empleo

Los beneficios definidos a empleados corresponden a jubilacién patronal y desahucio, cuyo costo se
determina mediante el método de la unidad de crédito proyectada, con valoraciones actuariales
que son efectuadas al final de cada periodo, para lo cual se consideran ciertos paradmetros en las
estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros
determinados sobre la base de calculos actuariales.

Lo tasa de descuento utilizada para determinar el valor presente de la provision por jubilacién
patronal y desahucio corresponden a la de los rendimientos del mercado de los bonos corporativos
de alta calidad ecuatorianos.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en que ocurren.

Los costos de los servicios corrientes, costo financiero, ganancias y pérdidas actuariales del periodo
se presentan en forma separada en su respectiva nota a los estades financieros.

3.10 Capital social y distribucién de dividendos
Las acciones erdinarias se clasifican como patrimonio neto.
Los dividendos a pagar a los accionistas del Hotel se reconocen como un pasivo en los estados
financieros cuando se configura la obligacién correspondiente en funcién de las disposiciones legales
vigentes o las politicas de distribucion establecidas por la Junta.

3.11  Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

3.12 Estado de Flujo de Efectivo

Para efectos de preparacién del estado de flujo de efectivo, APARTAMENTOS Y HOTELES
ECUATORIANOS APARTEC S.A. ha definido las siguientes consideraciones:

Efective en caja y bancos: Incluyen el efectivo en caja e instituciones financieras.

Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A., asi como ofras

actividades que no puedan ser calificadas como de inversién o financiacién.

Actividades de inversién: corresponden a actividades de adquisicién, enajenacién o disposicién por
otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambies en el tamafic y composicién del

patrimenio neto y de los pasivos de caracter financiero
3.13 Cambios de politicas y estimaciones contables

Al 31 de diciembre del 2018, se efectud una reclasificacién de saldos del estado de pérdidas y
ganancias, con la finalidad de presentar estados financieros comparativos.

3.14 Compensacion de fransacciones y saldos

Los activos y pasives, asi como los ingresos y gastes presentados en los estades financieros, no se
compensan excepto en los casos permitidos por alguna normativa,

3.15 Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, como

corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y comeo no corriente, los mayores a ese periodo,
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5.

3.16 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor
Nuevas norm i or el Hotel
No se fuvo ningin efecto importante sobre los Estados Financieros de APARTAMENTOS Y HOTELES
ECUATORIANOS APARTEC S.A. respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera

vez en el afio 2019.

Interpretaciones, modificaciones y nuevas normas aplicables al Hotel que no entran atin en vigor

Titulo y nombre ficaci Fecha estimada
normativa L Ak aplicacién en el Hotel

El Marco revisado es mds completo que el anterior: su objetivo es
proporcionar el conjunto completo de herramientas para el
Marco Conceptual establecimiento de normas. Cubre todos los aspectos del 1 de enero de 2020
establecimiento de normas, desde el objetive de la infarmacion
financiera, hasta lo presentacién y revelaciones.
El efecto de estos cambios es que la nueva definicidn de un
NIIF 3 negocio es mas estrecha, lo que podria dar como resultado que 1 de enero de 2020
se reconozean menos combinaciones de negocios.

NICT1yNIC8 Modificaciones para aclarar el conceplo de materialidad 1 de enero del 2020
NIIF 17 Reemplazard la NIIF 4 Contrates de Seguros | de enero de 2021

Establece enmiendas para la venta o contribucién de actives No definida
entre un inversor y su asoclade negocio conjunto.

NIIF 10 y NIC 28

El Hotel no ha cencluido atn con el andlisis de los principales impactos que se tendré por la aplicacién
de las nuevas normas y enmiendas citadas anteriormente.

Estimaciones y juicios contables

Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan en experiencia pasadas
y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables baijo las circunstancias actuales y las
expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importantes

El Hotel realiza ciertas estimaciones basadas en hipotesis relacionadas con el futuro, mismas que no
igualardn a los correspondientes resultados futuros, sin embargo, llevan a una presentacion razonable de
los Estados Financieros, a continuacién se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a
ajustes en el futuro:

4.1 Prestaciones por pensiones

El valor actual de las obligaciones registradas por concepto de jubilacién patronal y desahucio son
calculodas en base o estimaciones actuariales, mismas que consideran varios factores en base a
hipétesis, incluyendo tasas de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio
en las estimaciones actuariales, asi como en lo tasa de descuento, podrian generar ajustes en el
futuro.

4.2 Vidas Ofiles y deterioro de activos
Como se describe en la Nota 3.8 la Administracién es quien determina las vidas dtiles estimadas y
los correspondientes cargos por depreciacion para sus propiedades, plantas y equipos, esta
estimacion se basa en los ciclos de vida de los activos en funcién del uso esperado por el Hotel. Esta
estimacién podria cambiar significativamente como consecuencia de innovaciones tecnolégicas en
respuesta a cambios significativos en las variables del sector al que pertenece el Hotel.

Gestié | riesgo financiero

Las actividades del Hotel les exponen a varios riesgos financieros: riesgo de crédito y riesgo de liquidez.
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La gestion del riesgo esta a cargo del Departamento Financiero del Hotel, que se encarga de identificar,
evaluar y cubrir los riesgos financieros con la colaboracién de todas las dreas operativas, de manera
que estos riesgos no afecten de manera significative al valor econémico de sus flujos y actives y, en
consecuencia, de los resultados del Hotel,

A confinuacion, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta el Hotel, una caracterizacién y
cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigaciéon actualmente en uso.

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para el Hotel.

El Hotel mantiene una politica de otorgar crédito Unicamente a clientes que han cumplide con las politicas
establecidas por el Hotel mediante su departamento de cartera.

Las cuentas por cobrar comerciales estdn distribuidas entre un nimero considerable de clientes, sin que
exista concentracién de crédito con ninguna de estas.

El Hotel no mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguna de sus partes relacionadas.

Riesgo de liguidez

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene el Hotel, para lo
cval se ha establecido un marce de trabajo apropiado de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiomiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestién de liquidez. La
Administracién monitorea el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras adecuadas,
evaluando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliande los perfiles de vencimiento
de los activos financieros.

Efectivo en banco ivos financieros

El efective en bancos y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, se mantienen en instituciones
financieras descritas a continuacion:

Calificacién
Enfidad Financiera 2019 2018
Banco Produbanco-Grupo Promerica AMA- AkA-
5t Georges Bank AAA+ AAA+

Gestién del capital

El objetivo principal del Hotel en relacién a la gestion de su capital es asegurar que estard en capacidad
de mantener su negacio en marcha, y proporcionar a los propietarios el mdximo rendimiento esperado.

La Administracién del Hotel realiza una revision frecuente de la compuosicién del capital y los riesgos.

La Administracion efectta una evaluacién periédica de la posicidn financiera del Hetel, misma que
demvestra que existe la capacidad suficlente para continuar como negocio en marcha y es adecuada en
relacion al mercado en que se desarrolla.

Indices financieros

Los principales indicadores financieros del Hotel se detallan a continuacién:

Capital de trabajo USD$ 268.663
Indice de liquidez 1.4 veces
Pasivos totales / patrimonio 0.6 veces

La Administracién considera que los indicadores financieros estén dentro de los rangos en base al tamafio
y sector en el que se desenvuelve la Compadia
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6.

8.

Instrumentos Financieros por categoria

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el detalle de los activos y pasivos financieros estan conformados
de la siguiente manera:

31 de Diciembre

2019 2018
Nata No No
Corriente Conlenta Corrienle corrlaiits

Aclivos financieros:
Costo amorlizado:

Efectivo y bancos 7 166.114 534.057

Cuentas por cobrar
comerciales y oiras cuentas por 8 403.189 375 401.987 375
cobrar
Tolal 569.303 375 936.044 375
Pasivos financieros:
Costo amortizado:

Cuentas por pagar
comerclales y otras cuentaspor  10/11 427,081 1.519.201 1.998.896 -
pagar

Total 427.081 1.519.201 1.998.896 -
Efectivo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de efectivo estan conformados de la siguiente manera:

Bancos
Cajas
Tatal

31 de Diciembre

2019 2018
148.844 516.987
17.270 17.070
166.114 534.057

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccion para su uso inmediato.

U

liente

.

Los saldos de cuentas por cobrar clientes no relacionados al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se
muestran a continuacion:

Cuentas por cobrar clientes
Huéspedes
Total

31 de Diciembre

2019 2018
325.317 335374
1.064 6.821
326.381 342.195

El periodo promedio de crédito por venta de servicios es de 30 dias. El Hotel no realiza ningin carge
por interés si no se cumple con este tiempo de recuperacion.

Anualmente el Hotel realiza un andlisis individual de las cuentas por cobrar a clientes, con la finalidad
de determinar la existencia de deterioro y estimar la provisién o registrarse por este concepto.

Medicion de perdidas crediticias

El Hotel midid las pérdidas crediticias en funcidn a método simplificado de NIIF 9 Instrumentos Financieros.
Para determinar la cartera ho sido ogrupada en funcién ol vencimiento y se ha determinado la
probabilidad de que ocurra una pérdida crediticia, reflejando la posibilidad de que ocurra y de que no
ocurra esa pérdida crediticia analizando los tres dltimos afios.
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31 de Diciembre del 2019

% Valor de la .
Riesgo crediticio cartera Patyriore
De 00 a 30 dias 0% 179.694 -
De 31 a 60 dias 0% 85.401 -
De 61 a 120 dias 0% 37.104 116
De 121 a 180 dias 0% 19.260 -
De 181 a 360 dias 7% 9.724 698
De 361 en adelante 44% 4,192 1.864
Total 335.375 2.678

31 de Diciembre del 2018
% Valor de la

¥ didm Deterioro
Riesgo crediticio carera
De 00 a 30 dias 0% 179.694 397
De 31 a 60 dias 0% B5.401 51
De 61 a 120 dias 0% 37.104 -
De 121 o 180 dias 0% 19.260 -
De 181 o 360 dios 6% R.724 586
De 361 en adelante 15% 4.192 631
Total 335.375 1.665

9. Propiedad y equipo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 los saldos de propiedad y equipo son los siguientes:

31 de Diciembre

Descripeién 2019 2018

Edificio 9.903.123 2.903.123

Terreno 1.677.143 1.677.163

Instalaciones 947.6498 214,923

Equipo de hotel 700.694 700.216

Spa y gym 654.420 242,526

Muebles y enseres 285.353 280.317

Equipo electrénico 161.226 153.664

Vehiculo 19.330 19.330

Construcciones en curso obra civil - 12.576

Construcciones en curso mobiliario - 5411

Proyecto -

Activos totalmente depreciados 1.675.060 1.600.475

Deprediacidon acumulada (5.302.373) (4.801.618)

Total 10.721.694 10.708.106

2019
Descripcién Sulgzlul:ﬁl‘:::la Bajas y ventas  Adiciones Reclasificaciones Sﬂl;‘; :’;lnd

Edificio 9.903.123 9.903.123
Terreno 1.677.163 1.677.163
Instalaciones 914923 2.320 30.455 947.698
Equipo de hotel 700.216 914 (436} 700.694
Spay gym 242.526 411.894 654,420
Muebles y enseres 280.317 (450) 416 5.070 285.353
Equipo electronico 153.664 {1.090) 20.706 [12.054) 161.226
Vehiculo 19.330 19.330
Construcciones en curse obra civil 12576 41.010 {53.586) -
Canstrucciones en curso mobiliario 5.411 44.456 (49.867) -
Proyecto - -
Activos totalmente depreciados 1.600.47 5 (7.400) 81.985 1.675.060
Total 15.509.724 (8.940) 521.716 1.567 16.024.067
Depreciacion acumulada (4.801.620) 7.815  (507.001) (1.587) {5.302.373)
Total 10.70B.106 (1.125) 14.715 - 10.721.694
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2018

Deseripcién Sn!::luﬂlﬁi:icin Bajos y ventas  Adiciones Reclasificaciones Sul::I:Iﬁl:nul
Edificio 9.903.123 9.903.123
Terreno 1.677.163 1.677.163
Instalaciones 862.728 52.195 914.923
Equipo de hotel 746.759 [3.205) 21.929 [65.267) 700.216
Muebles y enseres 307.036 (1.764) 925 [25.880) 280.317
Spa y gym 18.672 225.006 (1.152) 242.526
Equipo elecirénico 144.840 20.162 {11.338) 153.4664
Vehiculo 73.445 (34.249) {19.884) 19.330
Construeciones en curso obra civil 69.952 27.885 {85.261) 12.576
Construcciones en curso mobiliario 32.707 (27.296) 5411
Proyecto 3.180 (3.180) -
Activos totalmente depreciados 1.429.796 [21.153) 191.832 1.600.475
Total 15.236.694 (60.371) 328.614 4,787 15.509.724
Depreciocién acumulada (4.328.465) 37.268  (511.081) 660 (4.801.620)
Total 10.908.230 (20.352)  (182.,467) 2,695 10.708.106
10, t or pagar comerciales
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el detalle de saldos de cventas por pagar comerciales es el
siguiente:
31 de Diciembre
Do 2019 2018

Proveedores servicios 164.855 112777

Proveedores inventarios 158.447 108.573

Total 323.302 221.350

El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 60 dias desde la fecha de la factura.

Cuenias por pagar relacionadas

A continuacién, se muestra un resumen de cuentas por pagar relacionados al 31 de diciembre del 2019
y 2018:

W 31 de Diciembre
Descripcion 2019 2018

Fortaltrivn S.A. 1.519.201 -
Total 1.519.201 -

Las cuentas por pagar a Fortaltriun S.A. corresponden a valores recibidos del accionista para el capital
de trabajo, no existen plazos de cancelacién, por lo que se mide a costo amortizado con uno tasa de
descuento de cero.

Impuest iferi

Active por impuesto diferido

Son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a recuperar en periodos futuros relacionadas con
las diferencias temporarias deducibles, la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores,
que todavia no hayan sido objeto de deduccién fiscal y la compensacién de créditos no utilizados

procedentes de periodos anteriores.

A continuacidn, se detalla la composicion del saldo de impuestos diferidos:
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13.

14.

31 de Diciembre

Descripcién 2019 2018
Por provisiones de jubilacién patronal y desahucio 67.412 30.886
Total 67.412 30.886

Pasivo por impuestos diferido

El saldo de pasivos por impuestos diferidos se compone principalmente de la asignacién del costo
atribuido de los componentes de Propledad, planta y equipo por efectos de aplicacién por primera vez
de NIIF'S.

Mavimiento impuestos diferidos

El movimiento del impuesto diferido por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018, es
como sigue:

31 de Diciembre 2019 Saldo inicial Reversién Saldo final
Propiedad y equipo 039.449 (30.490) 908.759

31 de Diciembre 2018 Saldo inicial Reversién Salde final
Propiedad y equipo $72.748 133.299) 939.449

Los gastos (ingresos) por impuestos diferidos e impuesto a la renta por los afios terminados al 31 de
diciembre del 2019 y 31 de diciembre del 2018 son atribuibles a lo siguiente:

31 de Diciembre

2019 2018
Impuesto a la renta corriente (4.876) (53.079)
Efecto por lo liberacidn/constitucion  impuesto
diferido 67.216 59091
Transacci laci

A continuacién se resumen las principales transacciones con Compaiiias Relacionadas en los afios 2019 y
2018

Préstamos fig Fortalfriun S.4

AL 31 de diclembre del 2019 se mantienen obligaciones con la Compaiia Fortaltrium correspondiente a
la venta del Hotel realizada en el afic 2015.

Beneficii do a personal clave gerencial de la Entidad

El total de beneficios a corto plazo percibidos por el personal de lo Entidad durante el aiic 2019 y 2018
asciende a USD$ 95.639 y USD$86.986 respectivamente.

Beneficios empleados Post-Empleo

Un detalle de la compesicién de la cuenta de beneficios post-empleo se resume a continuacién:
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31 de Diciembre

Descripeién 2019 2018
Jubilacién patrenal 930.091 981.673
Desahucio 173.243 185.954
Tetal 1.103.334 1.167.627

Movimiento empleados post-emplec

El movimiento de las cuentas beneficios empleados durante el afio 2019 y 2018 se detalla a continuacion:

ubi
31 de diciembre
Descripcién 2019 2018
Saldos al comienzo del afio 981.673 912.293
Casto de los servicios del periodo corriente 69.859 43.880
Costo por intereses 72.866 66,425
Pérdidas (Ganandas) actuariales [57.759) 44.130
Beneficios pogodos (136.548) (85.055)
Saldos al final 930.091 981.673
Desahucio
Descripcién 31 de diciembre
2019 2018
Saldes al comienzo del afio 185.954 180.549
Costo de los servicios del periodo corriente 16.470 12.214
Costo por Intereses 17.866 13.197
Pérdidas/ (Gananclas) actuariales {17.738) 933
Beneficios pagados (29.309) [20.939)
Saldes al final 173.243 185.954

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2019 y 2018 por un actuario independiente. El valor
presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el
costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada.
Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y
basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada
aiio de servicio, considerando el uso de hipétesis actuariales para calcvlar el valor presente de dichos
beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laboral promedio
esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de fluctuacién,

Las presunciones principales usadas para propésitos de los caleulos actuariales son las siguientes:

Descripcién 2019 2018
% Y%
Tasa de descuento 8% 8%
Tasa de Incremento salariol A% 6%
Tasa de rotacién 18% 17%

La Administracién del Hotel oplicé con uniformidad lo tasa de descuento en los periodos 2018 y 2019
considerando como tasa de descuento, el rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad de
Ecuador.
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15. Ingresos

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros es como sigue:

Descripcién 31 de Diciembre
2019 2018
Comastibles y bebidas 2.041.275 2.092.000
Habitaciones 1.685.570 1.871.375
Lavanderia 10.333 13.051
Floristeria 2.619 19.711
Teléfonos 1.540 2072
Total 3.741.337 3.998.209

16. Costo de ventas
Un resumen del costo de ventas reportado en los estados financieros es como sigue:
Descripcién 31 de Diciembre
2019 2018
Comestibles y bebidas 605.483 615.022
Floristeria 2.018 799
Teléfonos 454 608
Lavanderia 374 384
Total 608.329 623.933
17. tos directos, no distri ital

Un resumen de los gastos directos, no distribuidos y de capital reportados en los estados financieros es
como sigue:

*  Gastos directos:

Descripcién 31 de Diciembre
2019 2018
Comestibles y bebidas B80.730 834764
Habitaciones 454,160 498.580
Lavanderia 39.274 39.387
Floristeria nz 11.497
Teléfonos 24 295
Total 1,374.505 1.384.523

¢  Gastos no distribuidos:

Descripcion 31 de Diciembre
2019 2018
Operacion, mantenimiento y energia 554.439 562935
Admini ibny g ! 542.885 534942
Mercaden 237.766 208.048
Seguridad y vigilancia 70.341 84,413
Total 1.405.431 1.390.338
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*  Gastos de capital:

Descripcion 31 de Diciembre
2019 2018
Depreciacién propledad y equipo 507.002 511.081
Hanorarios asistencia técnica 159.384 158.047
Impuestos y seguros 102963 121.574
Gastos financieros 257 &6
Otros egresos resultados 132 -
Total 769.738 790.768

Impuesto a la renta

De conformidad con ley de Reactivacion de la Economin, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacion de la Gestion Financiera Publicada en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de
2017, la tarifa para el impuesto a la renta a partir del afio 2018 se calculard en un 25% sobre las
utilidades sujetas a distribucidn siempre y cuando la participacion de los socios o accionistas en el cien
por ciento corresponda a personal naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando el Hotel
tenga participacién accionaria de personas naturales o sociedades cuyo residencia sea en paraisos
fiscales se deberd considerar lo siguiente:

Participacién menor al 50%: % Participacion % IR
Compaiiia domiciliada en paraiso fiscal 40% 28%
Persona natural o socledad residenie en Ecuader 0% 25%
Participacién mayor al 50%: % Participacién % IR
Compaiiia domiciliada en paraiso fiscal 55% 280
Persona natural o sociedad residente en Ecuador 45% 3

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,
a favor de personas naturales residentes en el Ecuador y a sociedades y personas naturales residentes
en el exterior deberd efectuar una retencién en la fuente de impuesto a la renta de conformidad con lo
establecide en el Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno.

Esta disposicion aplica tamblén para las utilidades, dividendos o beneficios anticipados; asi como también,
para los préstamos a accionistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio de la retencién respectiva
que constituye crédito tributario para la sociedad que efectie el pago.

Sin perjvicie de la retencion establecida en el parrafo anterior, cuando una sociedad distribuya
dividendos u otfros beneficios con cargo a utilidades a favor de sus socios o acclonistas, antes de la
terminacion del ejercicio econémico y, por tanto, antes de que se conozcan los resultados de la actividad
de la sociedad, ésta debera efectuar la retencion del 25% sobre el monto de tales pagos. Tal retencion
ser@ declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y dentro de los plazos previstos en este
Reglamento y constituira crédito tributario para la empresa en su declaracién de impuesto a la Renta.

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

Descripcion 2019 2018
Pérdida segin libros antes de impuesto a la renta (295.852) (127.325)
Mas gastos no deducibles 18.516 31.848
Diferencias temporarias 299.820 268.749
Menos beneficio por personal mayor a los 65 afios - 9.481
Amortizacén de pérdidas afios anteriores “ (17.099)
Base imponible 296.832 146.692
Impuesto a la renta calculado por el 25% 4859 52.556
Impuesto a |a renta calculado por el 28% 17 183
Anticipe calculado . 53.079
Impuesto a la renta corriente registrade en resullados 4.876 53.079
7
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El Hotel no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tante, estan abiertos para revision los
ejercicios del periodo fiscal 2017 al 2019.

Reformas tributarias

El 31 de diciembre del 2019, se publicé la

A continuacion, se resumen sus principales reformas:
Creacion de Nuevos Impuestos

Contribucién Unica y Temporal

Las sociedades que hayan generado ingresos gravados iguales o superiores a un millon de délares
estaran obligadas al page de esta contribucién. Se pagaré para los ejercicios fiscales 2020, 2021
y 2022, hasta el 31 de marzo de cada afic. El valor a pagar no serd superior al 25% del impuesto
a la renta causado en el ejercicio 201 8.

Las tarifas son las siguientes:

Ingresos gravados desde Ingresos gravados hasta Tarifa
1.000.000,00 5.000.000,00 0,10%
5.000.000,01 10.000.000,00 0,15%
10.000.000,01 En adelante 0,20%

Reformas al Cédigo Tributario

Se agrega un listado de los derechos que tienen las personas y sociedades en calidad de sujetos
pasivos de impuestos, tales como: imparcialidad, no discriminacién, a no proporcionar documentos
ya presentados, efc,

Se incluye una forma de determinacién directa con base a catastros o registros, conformados por
informacién y documentacién que posed la Administracién Tributaria.

Reformas al pago de dividendos

La distribucion de dividendos serd exenta Unicamente a favor de sociedades ecuatorianas
(distribucién a sociedades y personas extranjeras ya no estard exenta).

El ingreso gravado serd igual al 40% del dividendo distribuide Las sociedades que distribuyan
dividendos a personas naturales residentes en el Ecuador retendrdn hasta el 25% sobre el ingreso
gravado. Las sociedades que distribuyan dividendos o no residentes en el Ecuador retendrdn
aplicando la tarifa general para sociedades. Si la sociedad que distribuye dividendos incumple su
deber de informar la composicidn societaria debera retener sobre los mismos la méxima tarifa de
personas naturales.

Ingreso de actividades agropecuarias

Los ingresos provenlentes de actividades agropecvarias en la etapa de produccidon y/o
comercializacién local o que se exporten, podran acogerse a un Impuesto a la Renta Unico conforme
a diferentes rangos.

Exenciones de Impuesto a la Renta

Para depdsitos e inversiones a plazo fijo con plazo igual o mayor a 360 dias se mantiene exencion,
incluso si existiesen pagos de rendimientos antes del vencimiento.

Aquellos derivados de la ejecucion de proyectos financiados con créditos o fondos de caracter no

reembolsable de gobierno a gobierno percibidos por empresas extranjeras de nacionalidad del
donante.
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Se regula la exoneracién prevista para fusiones entre instituciones del sistema financiero popular y
solidario.

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio

Constituyen ingreso gravado, las provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones
patronales o deschucio que hayan sido utilizadas como gaste deducible y que no se hayan
efectivamente pagado a favor de los beneficiarios de tal provisién.

Serdan deducibles, las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la
materia, siempre que, para las segundas, se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos 10 afios de trabajo en la misma empresq;
Y

b. Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas especializadas en
administracion de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de Valores.

Limite para la deduccién de intereses generados en créditos externos

La deduccion de intereses generados en créditos externos cantratados por partes relacionados se
mantiene en el 300% (deuda relacionada / patrimonio) solo para bancos, compafiias de seguros y
entidades del sector financiero popular y solidario. Para el resto de los sociedades y personas
naturales los intereses pagados a partes relacionados o Independientes serén deducibles hasta el
20 % del EBITDA de cada afio.

Reformas impuesto al valor agregado

Se incluye las siguientes transferencias como bienes gravados con tarifa 0%:
—  Flores, follajes y ramas
— Tractores de hasta 300hp que se utilice para cualquier actividad agropecuaria.
—  Glucémetros, lancetas, tiras reactivas, para medir la glucosa, bandas de insulina.
—  Papel periédico.
—  Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacién y materiales para el sector pesquero
artasanal.
—  El suministro de dominios de paginas web, hosting, cloud computing.
—  Servicio de carga electrénica para la recarga de todo tipo de vehiculos electrénicos.

Se incluye las siguientes transferencias como bienes gravados con tarifa 0%:
— Servicios digitales cuando el consumo se realice por un residente o un establecimiento
permanente de un no residente.
—  Servicios brindados por artesanos calificados que superen los limites establecidos para
llevar contabilidad.

Régimen Impositivo para Microempresas

Comprende a los impuestos a la rento, al valor agregado y a los consumos especiales y es aplicable
para todas microempresas, salvo aquellos que se encuentren baijo el RISE o los contribuyentes cuyas
actividades econémicas sean actividades inmobiliarias, de servicios profesionales, ocupacion liberal,
relacion de dependencia o para quienes perciban exclusivamente rentas de capital.

Las microempresas permanecerdn en este régimen, mientras perdure su condicién, sin que en ningln
caso su permanencia sea mayor a 5 ejercicios fiscales y deberdn llevar contabilidad y declararén
sus impuestos segun lo siguiente:

— Impuesto a la Renta:r Aplicardn la tarifa del 2% sobre los ingresos brutos del respectivo

ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad
empresarial, y aplicaran la tarifa general sobre ingresos de fuente distinta a la actividad
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20.

21.

empresarial. No serdn agentes de retencién excepto pagos al exterior, distribucién de
dividendos o en pagos a empleados en relacién de dependencia.

— IVA: Declaracion semestral y no serén agentes de retencién excepto en el caso de
importacion de servicios.

—  ICE: Declaracién semestral.

Impuesto a la Salida De Divisas

Se disminuye a 180 dias calendario o mas el minimo de plazo de créditos externos para aplicar la
exoneracién del ISD y se incluye que los mismos también pueden ser destinados a inversion en
derechos representativos de capital.

Se elimina la exclusién a la exoneracién de ISD de dividendos distribuidos a seciedades o personas
naturales domiciliadas en paraisos fiscales pero se aclara que no aplicaria tal exoneracién cuando
los dividendos se distribuyan a favor de sociedades extranjeras de los cuales, a su vez, dentro de
su cadena de propiedad, posean derechos representativos de capital, las personas naturales o
sociedades residentes o domiciliadas en el Ecuador que sean accionistas de la sociedad que
distribuye los dividendos.

Se elimina la condicion de permanencia en el pais de 360 dias calendario de las inversiones
nacionales provenientes del exterior, y en inversiones efectuadas en el exterior por valores emitidos
por sociedades residentes, para que aplique la exoneracién de ISD en el pago de los rendimientos
que generen las mismas y de su capital, y en el caso de que se pague en favor de residentes en
Ecuador.

Se excluye de la exoneracién de ISD en los pagos efectuados a partes relacionadas, por
rendimientos financieres, ganancios de capital, ¥ capital, de depésitos o plazo fijo o inversiones,
con recursos provenientes del exterior, en instituciones del sistema financiero nacional.

Reduccion del impuesto a la renta para zonas afectadas por la paralizacién nacional de actubre
del 2019

Se establece una reduccién del 10% del Impuesto a lo Renta del ejercicio 2019 a los contribuyentes
domiciliades en las provincias de Carchi, Inbabura, Bolivar, Chimboraze, Tungurahua, Cotopaxi,
Caiiar, Azuay y Loja, cuya actividad sea agricola, ganadera, agroindustrial o turistica

Preci ferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes relacionadas domiciliadas
tanto en el exterior como en el Ecuador, de acuerdo a lo siguiente:

- Los sujetos pasives del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un mento acumulado
superior a los tres millones de délares de los Estados Unidos ($ 3.000.000), deberdn presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

- Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentre del mismo periedo fiscal, en un monto acumulado superior a los
quince millones de délares de los Estados Unidos de América ($ 15.000.000) deberdn presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia.

Las operaciones del Hotel con partes relacionadas durante el afio 2019, no superaron el imporfe
acumulade mencionado

Capital social

El capital social autorizado del Hotel asciende o USD$6.274.900 divido en seis millones doscientos
setenta y cuatro mil novecientos acciones nominativas y ordinarias de un délar (US$1) cada una.
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24,
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26.

Reservas
Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiada como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para
el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su tetalidad o utilizada para absorber
pérdidas.

Ot s integrales

Corresponde a los valores acumulados por concepto de pérdidas y ganancias actuariales generadas por
el reconocimiento la provisién de jubilacién patronal y desahucio.

Resuliados acumulades

Esta cuenta esta conformada por:
Resultados acumulados primera adopeién NIIF:

Corresponde a los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las
NIIF

El saldo acreedor, solo podré ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizando en abserber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion del Hotel,

Pérdidas acumulodas:

El saldo de esta cuenta estd conformade por pérdidas generadas, las cuales podrdn ser compensadas
con futuras utilidades o a su vez podréan ser diluidas con la utilizacién del salde de reservas patrimeniales
o absorbidas por los accionistas con pasivos existentes.

Evenios subsecuentes

Debido a la declarateria por parte del Estado Ecuatoriane de emergencia sanitaria el 11 de marzo y
del estado de excepcién el 16 de marzo del 2020, originado por la propagacion a nivel mundial COVID-
19, asi come la disminucién del precio del petréleo, el declive de los mercados financieros, el decremento
en la bolsa de valores y la poca probabilidad de nuevas inversiones, se prevé una importante afectacién
en la economia nacional y mundial que sin duda influird en una reduccién del consumo de manera
generalizada, afectando asi las operaciones del Hotel.

Aprobacién de los estados financieres

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han side aprobados por la
Gerencia del Hotel y serdn presentados a los Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinién de la
Gerencia del Hotel, los estados financieros serdn aprobados por la Junta de Accionistas sin
modificaciones.
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