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INFORME DE 1OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionlstas de:
APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC 5.A.

Opinién

Hemos ouditodo el estado de situacién financiera cdjvnto de APARTAMENTOS Y HOTELES
ECUATORIANOS APARTEC S.A, ol 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes estados de
resultodo integrol, de cambios en el potrimonio de los accionistas y de flujo de efectivo por el ofio
terminado al 31 de diclembre del 2018, asi como el resumen de politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

En ruestra opinién, 10s estados finoncieros antes mencionados pr razonabl nte, en todos los
aspecios moteriales, la posicion financiera de APARTAMENTOS ¥ HOTELES ECUATORIANOS APARTEC
S.A., ol 31 de diciembre dei 2018, los resvitados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en osa fecha, de acverdo con Normas Internacionales de Informacion Financlera — NIIF,

Fundamentos de lo opinion

Nuestra auditoria fue efectvada de acuerdo con Normas Internocionales de Auditoria. Nuestras
resporsabilidodes de acverdo con dichas normoas se describen mds adelante en la seccidn
“Responsabilidodes del auditer en relacién con la auditoria de los estados finoncieros”.

Consideramos que la evidencla de ouditoria que hemos obtenido proporciona una base suficlente y
apropieda para expresar nuestra opinlén de cuditorla

Responsabilidad del auditer

Nuesiros objetivos son obtener una seguridad rozonable acerco de sl los estados financieros como un
todo estén libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emifir nuesira oplnién.
Seguridod ruzonable es un alto nivel de seguridad, pero no es gorantia de que una cuditoria
realizada de ocuerdo con Normas Internccionoles de Auditoria siempre va o deteciar errores
materiales cuando existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considero materlal si,
individvalmente o en tonjunto, puede esperorse razonablemente que influyen en las decisiones
econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieres.

Como parte de vna auvditorio realizado de acuerdo con las Normas Internacionales de Awvditorio,
oplicamos myestro juicio protesional y mantenemos el esceptidsmo profesional durante todo lo
auvditoria. Ademas:

- Conocemos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estadas financleros, debido a
fravde o error, eloboramos e implementamos procedimientos en el desarrolio de la ovditoria que
nos permitan mitigar los riesgos identificados y oblener evidencia de auditoria que sea suficiente
y apropiada para proporcionar una bose pora nuestra opinlén. €l riesgo de no detectar un error
moterial como resultado de fraude es mayor que en el caso de una incorreccién material, ya que
el froyde puede involucrar complicidod, alterad6n, omisiones intencionales, declaraciones falsos
y elusion del control interno.

- Aplicamos procedimientos que nos permiten conocer el control interno del Hotel relevante para la
avditoria, ¥ elaboramos programos de irabojo aproplados, pero no con el propdsito de expresar
una opinién sobre lo efectividad del control interno del Hotel.

- Revisamos las politicas contables y evaluaomos si son usadas de forma consistente y oprepiada, asi
como las esti bles y lus declaraciones realizadas por la Gerencla.
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- Establecemos si el supuesio de negocio en marcha es vsado por la Gerencia y bosados en la
evidencia de auditoria concluimos si existe una incertidumbre Importonte sobre hechos o
condiciones que pueden generor dudas significativas sobre la capacidad del Hotel para continvar
como un negocio en marcha. Si concluimos la existencia de una incertidumbre significativa, estomos
obligados a incluir en nuestro infarme de ouditoria las revelaciones en los estados finoncieros
separados; o, si dichas revelaclones son inadecvadas, medificar nyestra opinidn.  Nuesiras
conclusiones s& basan en la evidencia de auditoria obtenida hosta la fecha de nuestro informe de
ouditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que el Hotel deje de ser
una empresa en funcionamiento.

- VYoluomos lo estructura, ¢l contenido y la presentacidn de los estados financieros, incluyendao las
revelaciones, las transacclones y eventos subsacvante: que parmitan yno presentocion razonable.

Responsabilidad de lo Administracién por los estados financieres

La Adminisiracién del Hotel es responsoble de lo preparacién y presentacién razonable de estos
astados financieros de acuerdo con Normas Internacionates de Informacidn Financiera ~ NIIF y del
control inferno que la Administracion considerd necesario para permitiv lo presentacién de los estados
financieros libres de errores significativos, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estodos financieros, la Administracion es responsable de evaluvar la copacidad
de la Entidad para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los osuntos
relacionados, salvo que la Administracién se propongo liquider la Entidad o cesar sus operaciones, o
no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados de la Adminlstrackén son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
infarmes financieros de la Entidad.

Otras osuntos
los estados finoncieros de APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A., al 31 de

diciembre del 2017 fueron auditados por otros auditores, cuye informe emitido con fecha 26 de marzo
del 2018, contiene uno opinidn sin solvedades.

Et?-EoMtore% S

Quito 28 de marzo, 2019 Nancy Proafio
Registro No. 680 Licencia No. 29431



APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC 5.A.
ESTADOQ DE SITUACION FINANCIERA

AL 3! DE DICIEMBRE DEL 2018

ACIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efective

Activos financieros
Cuentas por cobror tlizates no relocionados
Cuentas por cobror clientes relocionodos
Qlras cuentos par coknar

Iventarios

Aclivor pot impuetioy coltientes

Total aclivos corrienies

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad y equipo

Activos por impueita diferido
Ottas cuentan por cobrar
Totol activol no corvientes

Total activos

PA

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones finoncieros

Cuentes por pagar comerciole
Cuenien por poagar relocionadas
Qtras cuentas por pogor

Pasivos por impueilos corrientey
Beneficios ampleodos corto plozo
Toral patives corienias

PASIVOS NO CORRIENTES:
Banefidon empleades post-empleo
Puiives por impuesto diferida
Tolal pasivos no correntes

ATR ACCION
Copital sociol
Reserva:
Qirot resbiodes inlegrales
Rewhodor acvmvladoes
Rewliade de) sfercicio
Talol patrimono

Total pasivas y pakimeonio

(Expresados en U.S. délores)

31 de Diciemnbre

Nolas 2013 2017
7 534057 557.283
] 342.195 347.402
- 45.840
59.792 44.695
211,042 201.547
32.947 29.992
1.180.03% 1.228.759
? 10.708.106 10.908.230
12 30.888 4275
375 375
10,739,367 10.91 2.880
11.919.402 12.141.539

2065

10 221350 182.689
1 1.575913 1.840.840
201.633 143.343
43.0011 41.480
83.488 B1.460
2.127.460 2.289.812
14 1.167.627 1.092.842
12 939.449 972748
2.107.076 2.065.590
20 6.274.900 6.27 4 900
21 55.423 55422
22 {20.467) 116.5%8)
23 1.439.318 | £64.862
(56.308) (25.544)
7.684.864 7786.237
11.919.402 12.141.639

Ximena Vizeaino

(//fﬂ./.w/f,w _CM(

Mu%i Mesquera
Gerenle General

¥er notas a los estodos fingncieros

Contador General




APARTAMENTCS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC 5.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DIGIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U.5. ddlares)

ingresos de oct'vidodes ordinarios
Cotier de vental

GANANCLA BRUTA

Gaares dhrecion

Gaitos no dfistnbridoy

Gastos de copiral

PERDIDA OPERACIOMAL

©Otron ingreios
Orros gostas

(PERDIDA) ANTES OF iMPUESTO A LA RENTA

Manct impuesto o fo renta:
Corriente

Difendo

(Phedida) del periodo

OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
(Pérdidas) octuariales

Total resvltado inlegrol del ofo

Rewdiedo inegral atribuible a los propiaterios

// ﬂ,{q,

Morigl Mosqueru
Gesente Generat

Yer notas o los estodos finoncieros

A1 de Diciembre

MNotas 2018 2017
15 1.998.209 3.902299
¢ 623933 [594.656)
3.374.276 3.307.443
= {1.384.523} 11.281.95%}
(1.390.338} 11.656.818)
{790.758) [626.852)
{191.357] 1357.986)
177.144 298.931
(48.930} {32.768}
(63.1 40} (¥2.823)
18 153.079) {34.448)
59.91) 101.724
(56.308) e 125.545)
{45.063 6991}
(101.371) {32.536)
(101371} {32.534}

Ximena Yizcaing
Contudor General
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APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC 5.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 3) DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U.S. délares)

31 de Diclambee
2013 oz
FLLHOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clienies 4.061.706 1819759
Pogado a proveedores y empleados {3.550.221) {3.734.508)
Utilizodo en otror {¢.078} 293.400
Efactivo nata proveniente de ndividades de operacién 505.407 A78.652
FLUJOS DE EFECTHIVO (EN) ACTIVIDADES DE INVERSKON
Adgulucidn de propredades ¥ equipo 1328.614) (147.042)
Provenienie de la venia de propiedades y equipe 17.003
Eleclive nate {vlilitado en) octividadas de inversién (311.611) (147_047)
FLUJOS DE EFECTIVO (EN) ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Proveniente de sobregiros boncorins 2045 .
Wilizode en actividodes con pofios reladonodas f iami {219.087] -
Efectivo neto (vtilizwdo en} aclividodes de financiomiento (217.922) -
EFECTIVO:
{Disminucidn] incremento neto duronte ¢l oo (23.226} 231810
Soldos al comienzo del ado 557.283 325673
Saldos ol final del afie 334.057 557.283
(Continda...)



APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO {Confinvacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en LL5. délares)

CONCIUACION DE LA (PERDIDA} NETA CON EL EFECTIVO NETO
FROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
(Pérdida) neta
Apsies pora sonclior 1o {pérdida) nelo cen el efeciiva nero
pravemante de odividades de operocda

Depreciocionss

Benelinol empleados

Venla y bojo de propicdod y equips

Impuesio o la renta corriente y diferido

Camblos en actives y posivos:
Cuentas por cobror dienies
Qtras cvenlas por cobrar
mventorkos
ALhvos por impueitos Corfienie)
Cuvenios por pagor comerciales
Oiros cuanias por pagar
fmpyestos por pagar
Seneficios empleados

Efeclivo nefo p isnte de adividades de 6

//‘ *"i{IM /s

_____ 31 de Diciembre =
20i8 2007
{56.308) [25.544)
511.081 331,104
14.565 {42.073)
653 12,927
{64,185} 193.175)
5.208 {75.497)
{15.097) 4990
{7.497) (289)
1.3% {24.294)
38.660 (10.092}
58.290 {7.043}
1.532 (8.57¢)
17.186 117.216
503.407 178.632

- Btk

/ Morlso%osquero

Gerenle General

Ver nolas o los esfados finoncieros

Ximena Vizcaino
Contador General
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APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANGS APARTEC 5.A.
Inf i6n i

APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANQOS APARTEC S.A., es una Sociedad Andnima, constitvida el 9
de junic de 1978 y aprobada por la Superintendencia de Compafias el 12 de julio de 1978, con una
duracién de 50 afos.

Su objeto social es la prestocién de servicios de alojamiento de habitaciones y suites, cuya odtividad se
realizad en el hotel ubicado en la cudad de Quito, en la avenida Amozonos y Roco, bajo el nombre
comercial de “Alomedo Hotel Mercure™, el mismo se encuentra conformado por 143 habitociones, 74
parqueos ¥ B salones.

i ion fi e

En el aiio 201 8 la economia del pais evidencid una leve recuperacion debido gl incremento en los precios
del petréleo, sin embargo, no se cumplieron los expecto:ivas de crecimiento proyectados o inicios de afio
por la falte de politicas de comercio exterior que incentive las exportaciones y o otraccién de inversiones,
lo que origind un incremento en el déficit fiscal y un alto nivel de endevdamiento del pals.

El gobierno ha implementado medidas como la remisién tributaria, reduccién de subsidios, disminucion de
salarios en el sector publico, redvccion del tomoio del Estodo, creacion de leyes que incentiven la inversién
privade y ha monifestado la posibilidad de privatizor ciertas empresos estatoles.

Lo Administracion del Hotel considera que la situacion antes indicada ha originado efectos en la operacion
del Hotel toles como: reiraso en los plazos de pago o proveedores, reajustes de presupuesto, revisién de
gastos de personal ¥ lo eliminacion de gastos como publicidad, servicios complementarios entre otros. Lo
administrocién para el ofic 2019 esta adoptando fos siguientes medidas: convenios de pago con
proveedores, revision de costos y gastos pora poder ser mas competitivos,

3.1 Bases de presentucidn y declaracién de cumplimiento

Los Estados Finoncieros de APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A., han sido
preparados de acverdo con Normas Internacionales de informacién Financiera = NIIF emitidas por
el Internacional Accounting Standards Board {1ASB), vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017,
y segun los requerimientos y opciones informadas por lo Superintendencia de Compahias, Valores y
Seguros del Ecuador. La Administracion declara que las MIF han sido oplicadas integraimente y sin
reservas en la preparocion de los presentes estados financieros.

Las cifras Incluidos en estos estados financieros ¥ en sus notas se valoran utilizando lo monedo del
entorno econdmico principal en que el Hote! cpera. La meneda funcionol y de presentocitn de
APARTAMENTOS ¥ HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A. es el Ddlar de los Estados Unides de
América.

La prepaoracién de los presentes estados finencieros en conformidad con Narmas Infernacionoles de
Informacién Financiero -~ NIIF requiere que la Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con & propésito de determinar
lo valvacién y presentacién de algunas portidas que formon porte de los estados financieros. En
opinién de la Adminisicacion, tales estimaciones y supuesios estuvieron basodos en la mejor utilizacion
de lo informacién disponible al memento, los cuales podrion llegor a diferir de sus efectos finales.

A continvacion, se describen los principoles politicas contables adoptadas en la preparacion de estas
estados finoncieros. Estos politicas han sido definidas en funcidén de los Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF vigentes al 3] de diciembre del 2018 y 2017, oplicades de manera
vniforme a todos los periodos que se presentan.

3.2 Efective
Corresponde a los volores montenidos por el Hotel en efectivo, en fondos reembolsables y de

cambios, y en bancos sin resiricciones. En el Estado de Situocion Financiero los sobregiros, de existir,
se clasificorion como préstomos en el posivo corriente

-10 -



3.3 Aclivos finoncieros
4 imi

Una entidod reconocerd un active o pasivo financiero en su estado de situacion finonciera cuando
exista un contrato que da lugor a un activo finonciero en una entidad o un posivo financiero o
instrumento de patrimonio en otra entidad.

Medicion inicigl

Excepto pora los cuentas por cobrar comercicles, en el reconocimiento inicial el Hotel medird un
adlive financiere por su volor razonable més, en el coso de un activo finonciero que no se contabilice
ol valor razonable con caombios en resultados, los costos de transaccidn que sean directomente
atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

Closificacié
Una entidad dasificard los activos financieros segia su medicidn posterior

Activo financiera o costo emortizade

Activo financiero a valor razonable con cambios en el resultado

Active finonciero o valor raxonable con combio en otros resultades integrales.
i j tivos i
Despues del reconccimiento incial, fos octivos finoncieros se miden o su volor razonable, considerando
su clasificacion:

- Acivo finonclero a costo amortizado.- Los actives que se mantienen para el cobro de flujos
confracivales en fechos especificadas y que son unicamente pagos del principal e intereses sobre
el importe del principal pendiente, Los ingresos por intereses se deberdn calcular utilizando el
método del interés efective. La ganancia o pérdida en un activo financlero que se mide o costo
amortizodo se reconoce en el resuliado del periodo cuando el activo financlero se dé de boja
en cuentos, se reclasifica a través del proceso de amortizacién, o para reconocer ganancias ©
pérdidas por deterioro de valor.

- Activos finoncieros a valor razonable con cambios en oiros resultados integrales.- Los octivos que
se montienen para el cobre de fivjos contractuales y pasa la venta de actives finoncieros y que
los flujos efectivo representan dnicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. La gonancia o pérdida en un activo financiero que se mida con cambios en
otros resultadas integrales se reconoce en ofro resultade integral, excepto las gonancios o
pérdidos por deterioro de valor o por diferencias de cambio hasta que el activo financiera se
dé de bojo en cuentas o se reclasifique. Cuondo un active financiero se dé de boja en cuentos,
lu ganoncia o pérdida acumuloda onteriormente reconocida en otro resultado inlegral se
reclasificara desde potrimonio al resultado del periodo ¢como un ojuste de reclasificacién

- Activos finoncieros a volor razonable con cambios en resultados.- Aqui se closifican aguellos
activos financieros que no pueden ser medidos ol costo aomortizado o con combics en otros
resultados integrales. Los activos financleros a valor razonoble con cambios en resultados incluyen
los activos financieros no designados al momento de ww clasificacién coma a costo amartizado

Los derivados, incluidos los derivados implicitos separados, tomblén se clasifican como montenidos
para negocior salve que se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Los activos financieros
a volor razonable con cambios en resuitados se cantabilizon en el estado de sitvacion financiera por
v valor razonable y los cambios en dicho volor razonable son reconocidos como ingresos o costos
tinancieros en &l estado de rewltados integroles.

P m gs por rar

Los préstamos y las cuventas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijes o
dererminobies que no colizan en un mercado active. Después del reconocimiento inicial, estos activos
financieros se miden al costo amortizado mediante el uso del método de lo tasa de Interés efectivo,
menos cualquier deterioro def valor. El costo amertizado se cokula tomondo en cuenta cvalquier
descuento o prima en la adquisicién y las comisiones o los costos que son una parte integronte de la

~-11-



tasa de interés efectiva. El deveangamiento a la tasa de interés efectivo se reconoce como Ingrese
financiero en el estodo de resullados integrales. Las pérdidas que resulten del deteriore de! valor
se reconocen en el estado de resultados integrales como costos finoncieros.

rdidos por deterioro de fox activos finoncieros

Poro las cuentas por cobrar el Hotel wiiliza el métode simplificado permitido por la NIF 9,
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién que requiere que los pérdidas esperadas en la
vida del active financiero sean registradas desde el reconocimiento inicial de los activos finanderos.

Enfoque generol,.- el Hotel aplica paro todos los activos financleros excepto parg cuentas par cobrar
comerciales y activos contractuales, siempre y cuando el rlesgo crediticio Inicial ded instrumento
financiero no te ha incrementado de forma significativa y cuando los pérdidas crediticlas esperadas
pueden ser posibles en los préximos doce meses.

Eofogue simplificodo.- el Hotel aplica para tedes las cuentas por cobrar comercioles y se reconoce
las pérdidos de crédito esperadas durante toda la vida del activo,

Bala de activos fingncieros

El Hotel do de baja un active finonciero solo cuando los derechos contractvales a los flujos de efectivo
del activo expiron, o es transferido el oclivo financiero y sustanciolmente todos los riesgos y
beneficios de propiedad a oira entidad. Sl el Hotel tampoco transfiere nl retiene sustancialmente los
riesgos y beneficios de propiedad y continia controlando el active transferido, el Hotel reconoce sus
intereses retenidos en el oclivo y una obligacién asociada por los valores que pueden ser pogados.
Si el Hotel retiene sustoncialmente todo el riesgo y los beneficios de propiedad del octivo financiere
transferide, el Hotel continba reconociendo el octive financiero y también reconoce un préstame
garantizado por los ingresos recibidos.

3.4 Pasivos financieros
R 1 i i

El Hotel reconotard un posivo finandero en sv estodo flnanclero 1odos sus derechos y obligaciones
contractuales cvondo y solo cuando se convierto en parte de las cldusulas contractuales,

Todos los posivos finoncieros se reconocen inicialmente por s valor razonable mas los costos de
transaccion directamente atribuibles, exceplo los présiamos y cuentas por pagar contabilizadas af
coste emortizado netos de los costos de Iransaccidn directomente ofribuibles.

Una entidad clasificara los activos financieros segun se midan posteriormente a costo omertizado, a
valor raxonoble ¢on cambios en otro resultado integral o a volor razonable con cambios en
resuitodos sobre lo base de los tres siguientes:

Pasivo financlero a costo amortizado
Pasivo financiero a valor razonable
Peosive financiero a valor razonable con combio en ofros resultodos integrales

Pasives finoncieres o valor rozengble con cambios en resultados.. Presenta una ganancia o pérdida

sobre vn pasive finandlero designedo como vailor razonoble,

Mediclén pasterior de pasivas finonciergs,- Después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros
se miden ol costo amortizado ysando el métode de o 1asa de interss efectiva.

Cuentas por poggr comerclales v otrgs cuentas por pggor.- Son obligaciones presentes provenientes

de Jas operaciones de tronsocciones posodas, tales como la adquisicién de bienes o servicios,

Bajo de posives financieros.- El Hotel do de boja un pasive financiero cvande v solo cuande se haya
extingvido lo obligacidn especificada en el contrats o hoya sido conceladao.
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3.5 Inventarios

Los inventarios se voloran inicialmente ol costo, posteriormente ol mener de los sigulentes valores: al
costo {medido ol costo promedio), y su valor neto de reolizacién. El valor neto de realizacién
representa el precio de venta estimodo para los inventarios menos todos los costes estimados de
finalizacién y los costos necesarios para realizar la venta.

A fecha de cierre de los estados financieros, la Administracion determina indices de deterioro por
pérdida de volor y de ser necesario realizard el gpuste correspondiente.

El costo de produccion se determino ofiadiendo al precio de odquisicidon de las moterios primos y
olras moterias consumibles, Jos costos de Fabricacién directamente otribuibles ol producto. El valor
neto de realizacion representa la estimacitn del precio de venta menos todos los costos estimados
de venta y distribucion. APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC S.A. realiza una
evaluacion del valor neto realizoble de los inventarlos ajustando posibles deterioros en aquelles
casos en los que ¢l costo excede de su valor neto de reolizacion,

3.6 Reconocimiento de ingresos

37

E! Hotel reconacerd los ingresos cuando se satisface una obligacion de trensferencia de uvn blen o
servicio comprometido a un cliente y este obtliene el conirol ¥ o jo large del tiempo cuando satisfoce
la transferencia del bien o servicic comprometido al cliente.

El Hotel reconoceré los ingresos por o transferencia de bienes o servicios por el importe al que
tendrd derecho por la contraprestacidon comprometido con los clientes.

Vent vici
Los ingresos por fo prestacion de servicios se reconocen en base ¢l grado de realizacion de lo
transoccion siempie ¥ cvando puedan ser medidos de manera fiable.

impuestos comrientes y diferidos

El gosto generade por el impuesio o la renta es lo suma del impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferida.

rrignt

£limpuesto corriente por pagor se basa en la wilidad gravable del afio. La uvtilidad gravable difiere
de lo reportada en el Estado de Resultodos Integral porque excluye items de ingresos o gastos que
son gravables o deducibles en otros oitos ¥ ademas excluye partidas que nunca son gravobles o
deducibles.

El pasivo del Hote! para el impuesto corriente es cakulado usando las tasas impositivas que hon sido
difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado Financiero.

Impuesio Diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarios determinadas entre el valor en libros de los activos y
pasivos Incluidos en los estadoes financleros ¥ sus bases fiscoles. Un pasive por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencios tempororias imponibles. Un oclive por impuesto
diferido se reconoce por 1odas ias diferencias rempororias deducibles, en lo medida en que resulte
probable que el Hotel disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencios temporarias deducibles.

Tales octivos y pasivos no son reconocidos si los diferencias temporoles surgen en una transoccion
que no ofecte ni a la wlilidad gravable ni a le utilidod financlera.

Los actives y pasivos por impuesios diferidos son medidos ¢on fas tasas de impuestos que se espera
apliquen en el periodo en el cual el pasivo se establezco o el activo se reolice, basado en tasc del
impuesto @ !o Renta para sociedades publicados por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecho
del Estado de Sitvacién Financiera.
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El valor de los aclivos por impuestos diferidos es revisado coda aio en fecha de presentacion de los
Estados Financieros ajustado ol punto en que no sea probable que los beneficios gravables sean
suficientes para permitir que el activo o parie de este sean recuperados.

Lo medicion de los activos y pasivos por impuestos diferidos revelon los efectos tributarios que
vendrion por la manera en la cual el Hotel esperg, o lo fecha del reporte, recobrar o establecer el
valor de sus adivos y pasivos.

El Hote! compensa aclivos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si
tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente o la mismo autoridad fiscal.

Impyesto corriente y diferido porg el periodo

Los Impuestos corrientes y diferidos son reconocidos como un gaste o ngreso en la utllidad o pérdida
nela.

Propiedad y equipo

Los terrenos y edificios que son usados para le venta de bienes y prestacidn de servicios, o para
propédsitos adminisirativos, son reconocidos en el estada de sitvacién financiero al costo histérice
menos s depreciacion acumulada y pérdidas por delerioro correspondientes.

Los muebles, equipos y vehiculos se declaran al costo menos sv depreciocidén acumulada y pérdidas
acumulodas de deterioro.

Los ierrenos no se deprecian, los demds acdtivos se deprecion ulilizondo el método de linea recta,
para lo cual se considera coma importe depreciable el coste histérico menos los valores residualas
asignodos, considerando las vidas Gtiles que se indican a continuacion:

Grupo Tiempa
Edificias 65 obos
Muebles y eneres 100 12 ooy
Equipo de hotel 100 12 ados
Equipo de oficing 10 o 12 afios
Equipo elecirénico 3 ohas
Instedaciones 10 ahos
Vehiasos 5 a 10 afios

Las vidas Gtiles son determinadas por la Administracion del Hotel en funcion del uso esperado que
se tenga de los bienes.

La depreciaciton estd corgoda de tal manera que elimino el coste o valorizacién de activos, ademds
de terrenos en pleno dominio y propiedades bojo construccion, durante sus vidas dtiles estimadas,
usando el método de linea recta. La vida otil estimada, valores residucles y e método de
depreciocidn son revisados ol fino! de cada ofio, con el efecto de cualquier combio tomodo en cuenta
en uno base potenciol.

Lo utifidad o pérdido srgida de la venta o bajo de un articulo de propledades, planta y equipo es
determinodo como la diferencia entre los términos de venta y el valor en libros del activo, y e
reconocida en resultados.

Las suslituciones o renovaciones de bienes que auvmenian la vida fil de éstos, o su copacidad
econémica, se registron como mayor valor de los respectivos bienes, con el consiguiente refiro
contable de los bienes sustituidos o renovados,

Los gastos periédicos de manienimiento, conservacion y reparacion menor se registcan directamente
en resultados como casto del periodo en que se incurren.

Beneficios ampleados pasi-emples

Los beneficios definidos o empleados corresponden a jubilacion patronal y desahucio, cuyo costo se
determina mediante el método de la unidad de crédito proyecioda, con valoraciones actuariales
que son efectuvados ol final de cada periodo, para lo cual se consideran ciertos pardmetros en las
eslimociones como: permonencia futura, tasas de morialidad e incr os salariales futuros
determinados sobre la base de cdlcuvlos actuariales.
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Lo tasa de descuento viilizoda pare determinar el valor presente de la provisién por jubliocién
patronal y desahuclo corresponden a la de los rendimlentos del mercodo de los bonos corporativos
de aita calidad ecvatorianos.
Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resuliados en el periodo en que ocurren.
Los costos de los serviclos corrlentes, costo financiero, ganancios y pérdidas actuarlales del periode
1e presentan en farma separada en su respectiva nota a los estados finoncieros,

3.10 Copital social y distribucion de dividendos
Las occiones ordinarias se clasifican como patrimonlo neto.
los dividendos o pagor a los ionistas del Hotel 1e reconocen como un pativo en los estados

financieros cuando se configura la obligacion correspondiente en funcidn de los disposiciones legales
vigentes o las politicas de distribucion establecidas por la Junta.

3.11 Costos y gusios
Los costos ¥ gastos se reglstran gl ¢osto histérico. Los castos y gastos se reconocen a medida que son

incurridos, independientemente de la fecha en que se hayo realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercono en el que se conocen.

3.12 Estado de Flujo de Efective

Para efectos de preparacién del Estado de flujos de efectivo, APARTAMEMTOS Y HOTELES
ECUATORIANOS APARTEC S.A. ha definido las siguientes considerociones:

Efectivo en caig ¥ bongoy; incluyen el efectivo en cajo e instituciones finoncieras.
Adtividades _de operacién: son las actividades que constituyen lo principal fuente de ingretos

ordnorios de APARTAMENTOS Y HOTELES ECUATORIANOS APARTEC SA., osi como ofras
actividades que no puedan ser calificados como de inversién o financiacién.

Adtividgdes de inversidn: corresponden a actividudes de adquisicion, enajenacion o disposicion por
otros medios de activos no corrientes y otras Inversiones no incluidos en el efectivo y sus aguivalentes.

Adtividodes de fingnciggion: actividades que producen combios en el tamoiio y composicién det
patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero
3.13 Cambios de polificas y eslimaciones confables

Los estados financieros al 31 de diclembre del 2018, no prasentan cambios en las politicas y
estimaclones contables importantes respecto ol ejercicio anterior.

3.14 Compensacién de fransacciones y saldos

Los activos y pasives, osi como los ingresos y gastas presentodos en los Estados Financieres, no se
compensan excepio en los casos permitidos por alguna narmativa.

3.15 Clasificacién de soldos en corientes y no comlantes
En el estado de sitvacion finonciero, los saldos se closiflcan en funcién de sus vencimientos, como

cotriente con vencimlento igual o Inferior o doce meses, contados desde Jo fecha de clerre de jos
estados financieros y como no corriente, los moyores o ese periodo.
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3.16 Nvevas normas y narmos publicadas gue no entran en vigor
Nyev li r el Hpte

No se tuvo ningin efecto importante sobre los Estodos Financieros de APARTAMENTOS Y HOTELES
ECUATORIANOS APARTEC S.A., respecto de normas y enmiendos que fueron efeciivas por primera
vez en el afie 2018.

Interpretaciones, modificaciones y nuevas normas gplicables o el Hotel que no entron_otn_en vigor

Titwle y Estha estimada
nembls selicocién an EI
eaimalive Modificuciones Holel

"

Aclora que el impuevio sobre la resta de los divids sobre In
finoncieros clolificodos como capitol deben reconocerie contiderondo donde se

Hic12 retenacieron los irgnsocciones © evenios posodos que generaron utilidades 1.d5 ounre de 3019
distribulbles.
Acloro la contabilidad de lay modificociones, reducciones y liquidotiones del plon
ks de benelicios dalinidos. e
Aclora que, ¥ un présiomo en eipecilico p di despuds de que o
NIC 23 activa calificodo o116 lislo para w uso © venig previita, se convierte en poste de los | da enero da 2017
préyomos generales.
Aclorocidn sobre el regisiro o largo ploze de wno inversion que no estd aplicondo el
HIC 29 valor palrimonlal proporcional 1 He/anava el 2019
PIF 3 Conrrol de uno empvesa gque & de m:'::::rmén Conjunta ef una odauitickbn por i e chidre ek SGTO
Enmienda a lo NIIF 9 relocionado con las compeniociones negolivos de cieras
Lo d candiciones de poges adelontadics Vileeneted 2019
La porte que liene control conj da uno amp que ilvye uno operocdin
NIF ¥ 1 conjunia no debe medir s parikipaciones previ ido en la speraadn | de enero de 2019
conjunic
Esia rarma reemplazord a ke NIC 17, bajo esta normativa préclicomente se deberd
il reconocer un active por derecho de Lo y un posiva por arrendamisato } de anaro det 2019
Interpretacidn que clarifica ¢l reconocimiento y medicidn de lo incestidumbre de
CiHiF 23 tieros trotamientas del impuesto o 1o renta v el uso de la NIC 12 y NIC 37 | de enero del 2019
C Isy HC Modificaciones para aslarar el concepio de materialidod i dasste dik20y0
MNIIF 3 Aclosocitn 1obre la delinicion de negodio | de enero de 2020
NUF 17 Reemplazoré la NilF 4 Contralos de Segwros | de enera de 2021

E! Hatel ha concluido el andlisis de los principoles impoctos que se tendré por la aplicacién de las
nuevas y enmiendas citados anteriormente, osi revela:

Arrendamientos (NHE 1 6)

La NIFF 14 requiere la identificacién de coniratos de arrendamiento y da la guia pora el tratamiento
contable del orrendador y arrendatario. Esta normo deroga lo establecide en la NIC 17 - IFRIC 4 -
SIC 15 - SIC 27 y entrara en vigencia a partir del | de enero del 2019.

Esta Norma establece los principios pora el reconocimiento, medicion, presentacdion e informacion a
revelar de los orrendomientos. E! objetivo es osegurar que los arrendatarios y orrendadores
proporcionen informacién relevante de formo que represente fielmente esas transacciones. Esta
informacién propaorciono uno base e los vsuarios de los esiados finantieros pora evaluar el efecto
que los arrendamientos tienen sobre lo situacion financiera, el rendimiento finonciero y los flujos de
efectivo de uvno entidad

La diferenciacion entre arrendaomiento operalive y arrendamiento financiero ho sido eliminado para
la contabilidad del arrendador y es reemplazado por un modelo en el cual el derecho de uso del
acdive y su cofrespondiente paosivo tiene que ser reconocido por el arrendador pora todos los
arrendomientos, excepto los arrendamientos de corto plozo y aguellos con un valor bajo de activo.

Identificacion de un arrendamiento:
Al inicio de un contrato, uno entidod evoluard si el contrato es, o contiene, un arrendamiento. Un

contrato es, © contiene, un orrendamiento si fransmire el derecho a controlor el uso de un active
identificada por un periodo de tlempeo a cambio die una contraprestacién,
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Recomacimicnte:

En lo fecha de comienzo, un arrendotario reconocera un aclivo por derecho de uso ¥ un pasivo por
arrendomlento.

En fa fecha de comiento, un arrendatario medird un active por derecho de use al costa. £l costo del
activo por derecho de uso comprendera:

1. Ef importe de la medicion inicial del posivo por arrendamiento.

2. Los pagos por orrendamiento reckizados ontes o o portir de lo fecha de comienzo, mencs
fos Incentivos de arrendamiento recibidos;

3. Los costos directos iniciales incurridos por el arrendatario; y

4. Una estimacidn de los costos o incurrir por ¢l arrendatario al desmantelor y eliminor el
active subyacente, restaurar el lugor en el que s& [ocaliza o restavrar el activo subyacente
a la condicién requerida por los términos v condiciones del arrendomiento, o menos que se
incurra en esos costos al producir los Inventarios. El arrendetarlo podria Incurrir en
abligaciones o contecuencia de esos costos yo sea en |o fecha de comienze o como una

ia de hober vsodo &l active subyacente duronte un periodo concreso.

En la fecha de comienzo, un arrendatorio medird el pasivo por arrendamiento al valor presente de
los pagos por arrendomiento que no se hayan pagodo en eso fecha. Los pagos por orrendamlento
se descontordn usando la tase de Interés Implkite en el orrendamiento, si esa tasa pudiera
determinarse facilmente. 5i esa tasa no puede determinarse faclimente, el orrendatario vtilizara la
tasa incremental por préstamos del arcendotario.

Andlisis de impactos:

Lo Administracién del Hotel ha determinado que no existen efeclos significativos sobre los importes
reconocidos en los estados financieros.

Revelaciones

De manera generai se establece que la aplicacion los nuevas normos y los nuevos requerimientos
generaran mayor informacién o revelar en lo notes a los estados financieros: coniratos de prestacion
de servicios, descripclén de las obligaciones de desempeiio identificadas, precio establecido en los
contrates, a las estimaclones viilizadoas paro el ondlisis individual o colective del riesgo de crédito
esperado e informacidn respecto a los coniratos de arrendomiento como son plazos, montos,
condiciones del coniratos, elc.

Las estimaciones ¥ |uiclos contables son evolvodos de manera continug y se basan en experlencia pasadas
y clerios factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo las circunstancios octuales y las
expectativas de sucesos futuros.

Estimadonas importantes

El Hotel reoliza ciertos estimaciones basadas en hipétesis relocionados con el futuro, mismos que no
igualardn a los correspondientes resultados futuros, sin embaorgo, Hlevan a una presentacién rozonable de
los Estodes Finoncieros, a continuacion se detallan las principales estimaciones que pueden dar gar a
cjustes en el future:

4.1 Prestaciones por pensiones

El valor actual de las obligaciones registradas por concepto de jubilacién potronal y desahucio son
calcufadas en base a estimacionss actuarioles, mismos que consideran varios fociores en bose o
hipétesis, incluyendo tasos de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio
en las estimociones actuariales, asi como en la taio de descuento, podrian generar ajustes en el
futurs.
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4.2 Yidas vliles y deterioro de activos

Como se describe en lo Nota 3.8 lo Administracidn es quien determino jas vidos Gliles estimadas y
los correspondientes cargos por depreciacion para sus propiedades y equipos, esta estimacion se
bosa en los ciclos de vida de los activos en funcidn del uso esperado por el Hotel. Esta estimacion
podria combiar significativamente como consecuerncia de innovaciones tecnolégicas en respuesia a
combios significativos en los variables del sector al que pertenece el Hotel.

Gestion del riesgo financiero
Las actividades del Hotel la exponen a varios riesgos finoncieros: siesgo de crédito y riesgo de liquidez.

Lo gestibn del riesgo estd a cargoe del Departomento Financiero del Hotel, mismo que se encargo de
identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros con la colaboracién de todas los Greas operativas del
Hotel, de manera que astos riesgos no afecten de manera significativa ol valor econémico de sus flujos ¥
activos y, en consecuencia, de los resultados del Hotel.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta ef Holel, una caracterizocion y
cuantificocién de éstos ¥ una descripcién de los medidas de mitigacidén actuaimente en uso por porte dl
Hotel.

i e crédi

El riesgo de crédito se refiere a que una de los partes incumpla con sus cbligaciones contractuoles
resultando en yna pérdida finonciero para el Hotel,

El Hotel montiene yna polilica de otorgar crédito Unicamente a clientes que hon cumplido con los politicas
establecidas por el Hotel mediante su departamento de cartera.

Las cuentas por cobrar comerciales estan distribuidos entre un nimero comiderable de clientes, sin que
exista concentrocién de crédilo con ninguna de estas.

Ef Hote! no mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguna de sus partes relacionadas.
Ri igui

Permaneniemente se hacen previsiones acerca de los necesidades de liquidez que tiene el Hotel, para lo
cwol se ha establecido un marco de trabajo opropiodo de manera que lo gerencio pueda manejar los
requerimientos de financiomiento a corto, mediano y lorge plazo, osi como la gestién de liquidez. La
Administracion monitorea el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras adecvadas,
evaluonde continuamente los flujos efectivos proyectedos y recles y concilianda los perfiles de vencimiento
de los activos financieros.

iv B Agtiv i

£l efeclive en bancos y adtivos financieros mantenidos hasta su vencimiento, se mantienen en instituciones
financieras descritas o continvacién:

Calificocién
Enlided Finenciero 013 2017
Banco Produbanco-Grupo u 3
Promerdca
St Georges Bonk AAA+ FVVE
Geytion del capitgl

El objetive principal del Hotel en relacion a la gestién de su copital es asegurar que estard en capacidad
de mantener su negocio en marcha, y proporcionar o los propietarios el mdximo rendwniento esperado.

La Administracion del recliza una revisidn frecvente de lo composicion del capital y los riesgos.

Lo Adminlistracién efectia una evoluackdn periddico de lo posicion finonciera del, mismo que demuestra
que existe lo capacidad suficiente para continvar como negocio en.
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indices finoncieres

Los principales indicadores financieros del Hotel se detalion a continuacion:

Capital de trabajo USD$(947.425)
Indice de liquidez 0.6 veces
Pasivos totales / patrimonio 0.6 veces

Déficit de copital de trabajo
Al 31 de diciembre de! 2018, el Hotel presenta un deficit de capiial de trabojo por aproximodaomente

US$ 947.425. Este déficit se origina en porte por el financiamienio obtenido de su Compofia
relocionada, el mismo que seguin la Gerencia seré superado en el corto plaza.

6.  Instrumenios Finoncigros por calegorig

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el detolle de los octivos ¥ pasivos financieros estdn conformados
de lo siguiente monera:

31 de Diclembre
Nolo — M".'Oll i o 2017 -
e Corrients - corrienie

Activos Fnancieros:
Costo amoriizade:

Efectivo y boncos 7 534.057 . 557.283

Cueniay por cobror
comerciales y otros cuenias pos 8 40)1.987 375 437.937 75
tobror
Total 936.044 375 995.220 375
Pauvos Rnancieros:
Costo amortixade:

Cuemas por pagar
comerciales y olras cuentas por 1.996.896 - 2.166.872
pogor

Total 1.998.896 - 2.166.872 -
7. Hedive

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de efectivo estén conformades de la sigulente monera:

31 de Diclembre
2018 207
Bontas 5156.987 537.103
Cajos 17.970 20.180
Total 534.057 $57.283

Los fondos presentados onteriormente no cuentan con niaguna restriccién para su uso inmediaro.
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fas ar.

Los saldos de cuentas por cobror al 31 de diciembre del 2018 y 2017, se muestran a continuacidn:

31 de Diclernbre
2018 = 2017
Cuentos por cobrar chentes 335374 314,285
Huéspadas 6.821 33.017
Tatal 342.193 347402

El periodo promedio de crédito por vento de servicios es de 30 dios. El Hotel no realiza ningun cargo
por interés si no se cumple con este tiempo de recuperacion,

Anuvalmente el Hotel recliza un andlisis individual de los cuentas por cobrar a clientes, con la finalidad
de determinar la existencia de delerioro y estimar la provisibn o registrarse por este concepto.

ropl

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los saldos de Propiedad y equipo son los siguientes;

31 de Diciembire

e e T gmy

Editivo 9.903.123 9903123

Tarreno 1.677.163 1.677.163

Inniolaciones 214922 8462728

Eeipe de hatel 700.216 746759

Muebles y enseres 28017 307.036

Spa y gym 242.526 18.672

Equipo elecirénica 153.664 144.840

Vahicvle 19.330 73.445

Conirucciones en cursa obra civil 12,576 49952

Constryctiones en curso mobiliario 5411

Proyacto 3.180

Adivos 10loimente depredades 1.600.475 1.429.796

Depreciacidn acvmvioda (4.801.618} (4,328,484

Total 10.708.106 10.908.230

264
Saldo ol inicle de) 08 y vinta) Adiclones Soldo al finel dal
Descripcién o Bty Raclasificucionas wfo

Ediicio $.903.123 9.903.123
Tarreno 1.677.143 1.677.183
Imitalocionas 802718 32195 14923
Equipo de howl 746759 3.208) 21929 145.267) 700216
Mesble y snieres 307.036 11.764} P25 £25.080) 280217
Spay gym 18.672 225008 (1152} 242528
Eguipe aletirénko 144.840 20.162 (11.338) 153 644
Yehiculo 73.448 {34 249) (19.044) 19.330
Constrveiionas en (wio obia vl 49952 a7.885 {85.281) 12.574
Lo i oa cuno mobllark xyor {27.2198) 5411
Pioyette 3180 {3.180) .
Actives igtaimante depraciodos 1.429.798 {21.153) 191832 1.400.47 5
Tokl 15236 494 {60.371} 22874 4.7ar 15.509.724
Daprecisciin scymudade [4.328.445) 17,248 (s11.081) &40 {4.801. 830
Tatal 10.908.230 {20 SSII Ilrlt“Tl 2895 IﬂJ‘l.l._._
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w7
Saldo of inicig Bajus y veniet Adicienes Solde al finol del

Daseripeidn del afie oo

Edwic 9.903.123 9.903.123
Tetrano 1.477.181 1.477.143
lettalaciones 990.212 {127.484) $62.728
Equipo de hote! 769.267 {22.508) 744.759
Maosbles ¥ saiaias 328747 {2179y 307.016
Spaygrm 19672 10.672
fqv'po @ scirdaico 188.697 (43.857) 144.040
Vaheulo 71448 73.445
Constryccones em turio dbro dvid 5.500 84.452 e9.952
Prayedac lieo Lip0
Acnvet 1otaimenie depradades 1.158,935 210123 60.738

Tote! 15.095.089 {5.437) 147.042 15.238.694
Depracisckin scumuiods 1Y 817,404 20043 1331303 (4.320.444)
Total 11277635 14,604 _ (384.681) 10.903.230

. il

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el detalle de soldos de cuenias por pagar tomerciales es el
siguiente;

31 de Diciambre

tstcracite 2018 2017
Proveedores iervicios 12777 82.427
Proveedoses invenarion 108,573 100,267
Tobal 221.330 182.689

El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 80 dias desde la fecho de la foctura.
Cueplas por pegar relasionadas

A continuacién, se muestra un resumen de cuentas por pogar relacionadas al 31 de diciembre del 2018
y20!7:

31 de Diciarnbre

Duscripeion 2008 2017
Fortaltriun S.A. 1.575913 1.795.000
Grond Meccwre . 45.840
Total 1.575.913 1.840.840

Las cuentas por pagor a Fortaltriun S.A. corresponden a valores recibidos del oeclonista paro el copital
de trabajo, no existen plazos de cancelacidn, por lo que se mide a costo amartizado con una tasa de
descuento de cero.

i fiferid

Activo por impuesio diferido

Son los canfidades de impuesios sobre los ganancios o recuperor en periodos fuluros relacionadas con
las diferencias vemporarios deducibles, lo compensacion de pérdidos obtenidas en periodos onteriores,
que todavia no hayen sido objeto de deduccitn fiscal y lo compensacién de créditos no ulilizodos
procedentes de periodos anleriores.

21 -



13.

A conlinuacién, se detalla la composicidn del saldo de impuesios diferidos:

- 31 de Diciembre
Datoripcién 2018 2017

Amoriizacién de pérdidos 4,275

Por pravisiones de jubilacién potronal y deschucio 30.886

Tolol J0.886 4.275

Pasivo por impuestos diferido

£l saldo de pasivos por impuestos diteridos se compone principalmente de la asignacion del coslo
atribuido de los componentes de Propiedad y equipo por efectos de aplicacion por primerc vez de NiIF'S.

Movimiento impuasios diferidos

El movimiento del impuesto diferido por los oflos terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017, es
como sigue:

21 de Diciambea 2017 Saldo inicial Reverslon Saldo finel

Propiedad y equipo 972.748 (33.299) 939.449

A partir det ofic 2018 el Hotel oplicara la taso del 25% de impuesto a la Renta, de acverdo o lo Ley
de Reactivacion de la Economia, Forfalecimiento de lo Dolarizacién y Modernizacién de la Gestidn
Financiera Publicodo en e registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de 2017.

Los gastos (ingresos} por impuestos diferidos e impuesto a lo renta por {os afies terminados of 31 de
diciembre del 2018 y 31 de diciembre del 2017 son atribuibles a lo siguiente:

34 de Diclembre
2018 2017
Impuesto @ ki renta corrlenie (53.079} (34.448))
:i"n::':cpor Ja- libecacidn/comiitudén Impuesio 59.911 101724

A continuacion se resumen las principeles transacciones con Compafilos Relaclonadas en los oftos 2018 y
20:7

Préal c ic For Kaltriun S

AL 31 de diciembre del 2018 se mantienen obligaciones con la Compaiiia Fortalirivm correspondiene a
la venta del Hotei realizada en el afio 2015.

El total de beneficios a corto plazo percibides por el personal de la Entidod durante el ofio 2018 asciende
a USD$ 86.986
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14.

ici Post-Emple

Un detalle de la composicidn de o cuenta de beneficios post-emplec ol 31 de diciembre del 2018 y
2017 e resumne o continuacion:

Dascripeidn 31 du Diciembes

2018 2017
Jubilacion potronal 981.4673 912.293
Desohodo 105954 180.54%9
Tokol 1.167.627 1.092.542

Movimiento empleados post-empleo
El movimiento de [as cuentas beneficios empleados durante el afio 2018 y 2017 se detolla a continuaclén:

1= s

J) de diciembre
Deseripcidn 2013 2007
Soldos al cemienzo del ofio 912291 820.720
Costo de los serviclos del periodo cordente 43.880 $4.304
Coito por intereses &4.425 44 518
Pérdidas (Gonanciot) achoricke) A44.130 7.492
Efetio wbire iquidacionss y reducciones anlicipodos {8.336)
Beneticios pogodos (85.055) (8.402}
Soldes al Fnal 981.673 212,293
Descripcion 31 de dicismbrs
w0t 2017
Sa dos ol comiento del afo 180.549 164.527
Cosio de loy servitios del preiodo corriente 12214 13.981
Coto por inlereses 397 11.829
Pérdidasr Gononaclas) actuarioles 932 (501)
Beneficios pogodos 120.93%) (%.287)
Saldas al final 155,954 180.549

Les calkulos acluoriales del volor presente de la obligacién devengada por concepto de heneficios
definidos fuercn reclizados el 31 de diciembre del 2018 y 2017 por ua actuario independients. £l valor
presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio aoval y el
costa del servicio anterior fueron calculodos vtilizando & métode de la unidod de crédite proyectada,
Bajo este método los beneficios definidos deben ser otribuidos al periodo de servicio del empleado y
basodos en la formula del plan, de tal suente que se atribuye la mismo cantidad de beneficio a cada
oiio de servicio, comiderando el vio de hipotesis acluariales para cakular ¢l volor prasente de dichos
beneficios. Estas hipotesis reflejan el volor de dinere o través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidodes de pogo de estos beneficlos.

Las gononclas y pérdidas actuariales que surjon de los ajustes por la experiencic y cambios en los
supwestos actuariales se cargan o abonan a resultados duronte ¢l remanente de vida laboral promedio
esperade de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de fluctuocion.
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Lot presunciones principales uvsadas para propdsitos de los calkeulos actuariales son las siguientes:

Dascripcién 2018 TR
% %
Toio de decuanto 8% 7.5%
Taso de incremento soloria! &% t.5%
Tara de rotocdn 17% 11.60%

La Adminisiracion del Hotel oplicod con uniformidad la tosa de descuenta en los periodos 2017 y 2018
considerando como tasa de descuento, el rendimiento de los bonos corporativos de alto calidad de
Estados Unides.

15. |Inaresos

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros al 31 de diclembre del 2018 y 2017 es
COMO ligue:

Descripcién 31 da Diciambre
2018 2017
Comastibles y bebldas 2092000 1.978.273
Hobitociones 1.871.375 1.881.565
Floristeda 1271 22923
Lovandena 13.051 16.376
Telifonos 2072 d.162
Tatal 1.998.209 3.902.29%
16, Costo de ventas
Un resumen det costo de ventas reportado en los esrados finoncieros al 31 de diciembre del 2018 y
2017 &s como sigue:
Dascripcion 21 de Diclembre
2018 2017
Comesidles y bebidas 613022 584.076
Florisieria 7919 8.795
Lovanderio 384 849
Telétonos 408 920
Tolal 6_33.’33 594.656
17. directos, no digtribui i

Un resumen de los gastos direcios, no distribuldos y de capital reportados en los estados finoncieros a!

31 de diciembre del 2018 y 2017 es como sigue:

®»  Gaostos directos:

—
Descnpcion 3| de Diclembes
2018 1017
Comestibles y bebidas Bl4764 798.105
Hohiocione: 498,580 534,444
Lavanderia 39,087 37.722
Flaristeria 11.497 11,395
Teléionay Fat] 791
Tatal 1.384,523 1.381.959
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18.

*  Gastos no distribuidos:

Detcripeion 37 dw Diclembre
2018 2017
Operocién, monienimienio y energia 5429135 576023
Administracion y generales 534.942 801.979
Mercadeo 208.048 188041
Seguridod y vigiloncic 84.413 92755
Talal 1.390.338 1.656.818

* Gaitos de capital:

Descripeioa 31 de Diciernbre
2018 ) 07
Depretiucién aciive fije 511.081 525130
Honoranos asisiencia técnica 158.047 88.000
impuedot y tegurot 121.574 7748
Gontos finonclaros &b -
Otros egreios resultadas - 5.974
Total 790.768 $26.852

Impyesto a lo renta

De conformidad con ley de Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién ¥
Modernizacion de la Gestién Financiera Publicado en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de
2017, la rarifa para el impuesto a la renta a partir del afic 2018 se calvlaré en un 25% sobre las
utilidades sujetas a distribucién siempre y cuando la participocién de los soclos o accionistas en el clen
por dienfo corresponde a personal noturales o sociedades domiciliadas en el Ecuedor, cvando el Hotel
tenga parlicipacién acclonaria de personas noturales o sociedades cuya residencia seo en paroisos
fiscales se deberé consideror lo siguiente:

Participodin manor ol 50%: % Parlicipacién % IR
Compania domiilioda en paroiso fiscal 40% 28%
Perono natwral o sciedod residente en Ecvador 0% 25%
Participacidn mayor ol 30%: ‘i Participacién % IR
Compolio domicllado en porafie fiscal 55% 28%
Pariona natral & socedod resid en Ecuod 45%

Lo torifo o considerar para los uvtilidodes que no voyon a ser distribvidas y que serén reinvertidas
corresponde a la faso efectiva de impuesio a la renta calcvlada menos la disminucién de 10 puntos del
beneficio.

Cuando vna sociedad residente en el Ecvador distribuya ¢ eniregue utilidades, dividendos o beneficios,
a favor de personas naturales residantes en el Ecucdor, deberd efectuar una retencén en la fuente de
impuesto o la rente de conformidad con lo establecido en ef Reglomento ¢ la Ley de Régimen Tributorle
interno,

E£3ta disposicion aplica 1amblén para las vtllidades, dividendos o beneficios anticlpados; asi como tombién,
para los préstomos a accionistas conforme lo dispuesto an lo Ley; sin perjuicio de la retencién respectiva
que constituye crédito tributario para la sociedod que efecive el page.

Sin perjvicio de la retencidn estoblecida en el pérrafo onterior, cuando una sociedad distribuya
dividendos v oiros beneficios con cargo o wilidodes « favor de sus socios o accionistas, antes de la
terminacioén del ejercicio econémico y, por tante, antes de que se conozcan los resultados de o actividod
de la sociedad, ésto debera efectuar la retencion del 25% sobre el monto de toles pogos. Tol retencién
serd decloraodo y pagado al mes siguiente de efecivada y deniro de los plazos previstos en este
Reglamenio y constituira crédito tributario pora la empresa en su declaracion de impuesto a lo Renta.
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Una reconciliacion entre la wilidad segin estados financieros y la ulilidad gravoble, es como sigue:

Descripeion 2018 07
{Pé:dido) seguin libros ontes de impuesto a lo renta {127.325) 192.822)
Mas goittos no daducibles 31.848 173,452
Diferencias temporarias 268.749 .
Menos beneficio por pecsona mayor o os 65 ofios 9.481 -
Amortizocién de pérdidas oflos anlerloras [17.099) -
Base impoaible 148,492 20.430
o o la renlo coleud por ef 25% 52.554 17.684
Impuesto a la renia caledodo por o 28% 183 62
Anlicpo catadodo 53079 34.448
impwesto a la renla comisnte registrado en Htad 33.07% 34446

Anticipo cakufado - A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto o la renta minimo el valor
del anticipo calevlado, el cual resulia de ta suma motemética del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de castos y gastos deducibles,

Durante el ofic 2018, el Hota! generd un anticipo de Impuesto o la renta de USD$53.079; sin embargo,
el impuesto a lo renta causado del aflo es de USD$52.739. Comecuentemente, el Hotel registrd en
resultados US$53.079 equivalente of impuesto o la renta minimo, en cumplimiento of art. 79 del
Reglamento para la aplicacidn de la Ley de Régimen Tributario Interno.

El Hoted no ha sido revisada por las ovtoridades tributarias, por lo tante estan abiertos para revision los
ejercicios del perodo fiscal 2016 al 2018,

Ley Orqgdnica poro el Fomento Productivo, Atraccién de Inversionas, Generqgidn de Empleo, ¥ Estgbilidad

ilibyri |
Remisién de Interés, mulius y recargos

Se dispene la remision del 100% de intereses, multas y recorgos derivados del saldo de las obligaciones
tributarios o fiscales internas cuya odministrodén y /o recaudacién le corresponde inicamente al Servicio
de Rentas Internas conforme los términos y condiciones estoblecidos en lo presente Ley y las resoluciones
que para el efecto emita el Serviclo de Rentos Internos.

Las obligociones tributarios o fiscales vencidas con posterioridad al 2 de abril de 2018, asi como los
obligociones correspondientes a lo declaraclén anual del impuesto a la renta del ejercicio fiscol 2017,
no podrén acogerse a lo remision previsto en este articulo.

Intereses, multos y recarges poro obligaciones patronales con el Instituto Ecuatoriano da Seguridad
Social

La reduccidn de intereses, multas y recargos, cousedos en obligaciones de aportes en moro generadas y
en {lrme hasto el 2 de obril de 2018, de conformidad con los parametros establecidos en esta Ley. Se
incluyen los obligaciones en glesa, titulos de crédito, acverdos de pagoes parciales o convenios de purga
de mora cuyas planillas hoyan sido emitidas hosta el 2 de abril de 2018,

Asimismo, podran ser objeto de la reduccidn, los intereses por obligaciones pendientes originados por
respomsabllidad patronal, generados hasta el 2 de ohril de 2018,

MNo estan svjelos o la reduccion previsia en este Capitulo, los obligaciones en mora correspondientes a
fondos de reservo, aportes por trabojo no remwerado ¢n el hogor, tobro de valores, extension de salvd,
préstomos quirografarios, préstomos prendarios y préstomos hipotecarios. Adicionalmente, se excluyen
de esla reduccion, los intereses, multas y recorgos generados de las dfiliociones extempordneas
registradas después del 2 de obril de 2018.
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Remisiones en otras instituciones

Se dispone la remision del 100% de intereses, muitos y recargos derivades de obligaciones pendientes
de pogo hasta el 2 de abril del 2018, por servicios basicos que proporcionan las empresas de la Funcida
Ejecutiva, omparadas en la Ley Organica de Empresas Poblicas.

Remisiones en olras inslituciones

Se dispone la remision del 100% de Intereses, multos y recargos derivados de los obligaciones pendientes
de pago hastc el 2 de abril del 2018, por pagoes relacionados o los becarios y créditos educalivos
otorgados por cualquier jastitucion pablica o por el anterior Instituto Ecuatoriono de Crédito Educativo,
IECE, octuaimente Instituto de Fomento al Tolento Humano, a través de la banco poblica o lo que se
encuentra a corgo del Estado.

Se dispone lo remision del 100% de infereses, multos, costas procesales de procedimientos de ejecucion
coactiva y demds recargos devivados del salda de las obligaciones, cuya administracion y recaudacién
le corresponde dnica y directamente a la Superintendencia de Compoiias, Yalores y Seguros.

Por esta Unica vez, se dispone la remision del 100% de las multas impuestas por la Autoridad Unica del
Aguo y por la Agendo de Regulacion y Control del Agua, por lo aplicacién del régimen sancionatorio de
lo Ley Orgdnica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua en los que exista resolucién en
firme, sentencia ejecutoriada o proceso en curso en el que se determine fo responsabilidad odministrotiva.

Por esta dnico ocasion, se dispone la remision de los intereses generodos por efecto de la determinacién
de responsabilidad civll culposo y multas por parte de la Controloria General del Estade, o los
trobojodores del Ministeric de Solud de! Hospital Enrique Garcés, Hospital Psiquiatrico Julic Endara y
Hospital Homero Castanier Crespo de la provincia del Cofar.

Exoneracién del impuesto a lo rentae para las nuevas inversiones productivas en sectores priorizados
{aplicable desde el 21 de ogosto del 2018)

Los nuevas inversiones productivas, conforme las definiciones establecidas en los iiterales a) y b) del
articulo 13 del Cédigo Orgdnico de la Produccidn, Comercio & Inversiones, que inicien a partir de la Lley
Qrgénico para el Fomento Producivo, Atraccidn De Inversiones, Generacidn De Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal, en los sectores priorizodos estoblecidos en ef articuic 7.1 de lo Ley de Régimen Tributario
Interno, tendran derecho o la exoneracion del impuesto a {c renta, y su antlcipo, por 12 ados, contados
desde el primer afic en el que se generen ingresos olribuibles directa y Gnicamente o la nueva inversion,
y que se encueniren fuera de los jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y Guayaquil.

Los inversiones realizadas en estos sectores en las dreas urbanas de Quito y Guayaquil podrén acogerse
a la misma exoneracion por 8 anos.

Pora sociedodes nuevas, osi como pora oquellas yo existentes, esto exoneracion aplicord solo en
sociedades qua generen empleo neto, para lo cwal el Reglamento o esto Ley establecera los condiciones
y procedimientos paro la aplicocidn y verificacién de este requisito, en aterxién al tamaiio de los
sociedades que quieran acceder ol mismo.

Los nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados industrial, agroindustrial y
agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, gozardn de la exoneracidn prevista en este articulo
por 15 aofios.

Exoneracién del ISD para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversién
{aplicable desde el 21 de agosto del 2018)

Las nuevos inversiones productivas que suscribon contratos de inversion tendran dereche a la cxonerocion
del Impuesto a lo Satido de Oivisas en los pogos reolizados al exterior por concepto de:

1. Importaciones de bienes de copitel y materias primas necesarias pora el desarrollo del proyecto, hesta
por los montos y plozos establecidos en el referido contrato. Dichos montos serdn regjustables en los casos
en que hubiere un incremento en ta Inversion planificada, proporcionalmente @ estos incrementos y previa
autarizacion de la autoridad nacionol en materia de inversiones.

2. Dividendos distribuldos por sociedades nacionoles o extranjeras domicllladas en el Ecuadad, despuds

del poge del impuesto o lo renta, cvando correspenda, o faver de beneficiarios efectivos que sean
personas noturales domiciliados o residentes en el Ecvador o en el exterior, accionistas de lo sociedad
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que los distribuye, hasta e! plazo establecido en el referido contrato de inversion, siempre y cuande los
recursos de la inversién pcovengan del extranjero y &l inversionista demuestre el ingreso de los divisas ol
pais.

Las socledades que reinviertan en el pois desde al menos el 50% de las vtilidades, en nuevos actives
produclivos, estardn exoneradas del page del impuestc o la Solido de Divisos por pagos al exterier, por
concepto de distribucién de dividendos a beneficiarios efectives residentes en el Ecvador, del
correspondiente ejerciclo flscal.

Exonerucidn del impuesio a la renta para inversiones en industrias basicas {aplicable desde el 21 de
agosto del 2018}

Las nuevas inversicnes productivas que se inicien a partir de ja vigencia de la presente ley en los sectores
econémicos determinados como industrias basicas, de conformidad con lo definicién del Cédigo Orgdnico
de la Produccién, Comercio e Inversiones, tendrdn derecho a la exonerocién del impuesto a la renta y w
anticipe por 15 afios. Bl plazo de exonerocion sera contado desde el primer ofio en ¢l que se generen
ingresos atribuibles directa y unicomente o lo nuevo inversion.

Reformas o la Ley de Régimen Tributario Internc

El porcentaje de retencién de dividendos o utilidades que se aplique ol ingreso gravado seré equivalente
a la diferencia entre lo méaxima tarifa de impuesio a lo renta para personas naturales y la torifa de
impuesto o la renta aplcada por la socledad a la correspondiente base imponible. (Forma de célevlo a
partir det 21 de agosto del 2018B).

lo dispuestc no obsta la aplicacién de los métodos para evitar lo doble imposicién conforme lo
estoblezcan los respectivos convenios Iributarios de la moseria suscritos por el Ecuador y vigentes, segin
corresponda, de ser el caso.

1 ligi

Se incrementa el limite de deducibilidad en gastes de promacién y publicidad, del 4% cambla al 20%
del 1014l de ingresos gravados. (Aplicable a partir del periodo 2019).

1 lo renta dnice @ o wilid | lenacién d .

Se cambié a vna tarifa pregresiva sobre las utilidades que perciban las socledades domiciliodas o no en
Ecvador y los personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenienies de
la enajenacién directa o indirecta de acciones, porticipociones, otros derechos representativos de capital
v otros derechos que permiton lo explorocidn, explotacion, concesién o similares; de sociedades
domicitiodas o establecimientos permanentes en Ecuador, siendo lo tarifa mas alta lo del 10%,.

¥ agre

- El vso del crédito tributario por el Impuesto ol Yalor Agregado pogado &n adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios podrd ser utilizado hosta dentro de cinco afios comodos desde
lo fecho de pago.

- Los exportadores de servicios pueden obtener la devolucion del IVA pagado y retenido, en lo
importacién o adquisicién local de biencs, intumos, servicios y adtivos fijos, necesarios para la
prestocion y comercializacion de servidos que se axporten, que no hoya sido utilizado coma crédite
irlbuiario © que no haya sido reembolsade de cualquier forma.

t I jvi

Se incluye como excepcion del hecho generador del impuesto o to cancelacién de obligaciones mediante
la compensacién.

de la Gestidn Financiera
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Tarifa de Impuesio a la Renta a nivel generol.- Se incrementa la tarita del 22% al 25%; asi mismo,
se gravoré la tarifo del 28% cuondo la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o estoblecidos en porafsos fiscales o regimenes de menor
imposicién con una participackén directa o indirecta.

Se aplicaré la tarifa del 28% o toda la bose imponible para los sociedades que incumplan el deber
de informar sobre la participacion de sus occionistas, soclos, participes, comstituyentes, beneficiarios
o similares APS (declorodo en febrero de cada ejercicio econdmico).

Torifa de Impuesto a la Renta en la Reinversién de Utilidades.- Unicomente podréan acceder o la
tarifa reducida de impuesto a la renta del 15% por reinversion los siguientes sociedades:

Exportadoras hobituales, asi como las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidos las del
sector manufaciurero, que posean 50% o mas de componente nacional y aquellas sociedodes de
furismo receplivo, que reinviertan sus utilidades en el pais, podrén obtener vna redwccion de 10
puntos porcentuales sobre el monto reinvertido en actives productivos.

Tarifa Imposiiiva pora micro y pequenas empresas y exportadores habltuales.- Los sodedades que
tengan la condicidn de micro y pequefias empresas, asi como aquellas que 1engon lo ¢condicion de
exportadores habifvales, montendran la tarifa del 22%. Para exportadores hobituoles, esta tarifa
se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscol se refleje un mantenimiento del emplec
o incremento del mismo, Las condiciones y limites paro lo aplicocién de este beneficio se establecerdn
por el Comité de Politica Fribularia,

Exeneracién IR pare nvevas microempresa.- Los nuevos microempresas que inicien su actividad
econdmica a partir de la vigencia de esta Ley, gozaran de la exoneracion del Impuesto o la Renta
durante 3 ofios contados a partic del primer ejercicio fiscol en el que se generen ingreses
operacionales, siempre que generen empleo neto e incorporen valor agregadeo nacional en sus
procesos productivos. En aguellos casos en los que un mismo sujeto pasivo pueda acceder a mas de
una exencién, por su condicion de microempresa y de organizacion de la economla popular y
solidario, 1& acogerd a aquallo que le resulte més favorable,

Base imponible para Microemprosas.- Para esiablecer la base imponible se deberd deducir
adicionalmeme una fraccidn bdsica desgravada con tarifa cero de IR para personas noturales (USD
11.270).

Deduccionos por desahucie y jubilacién.- Solo serén deducibles los pogos efectuados per concepto
de desahuclo y de pensiones jubilares patronales, conforme lo dispuesto en el Cédigo del Trabaijo,
que no provengan de provisiones decloradas en ejerciclos flscoles anteriores, como deducibles o no,
para efectos de impuesto a la Rentg, sin perjuicio de la obligaclén del empleador de montener os
fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacién de page de la bonificacion por desohucio
y de jubiladén petronal.

Bancarizacién.- Todo pago superior o USD $ 1,000.00 obligatoriamente debera utilizar cualquler
institucion del Sistema Finonciero para realizar el pago, o través de giros, iransferencias de fondos,
tarjetas de crédito o débito, cheques o cualquier oiro medio de pago electrénico.

Sancién por ocultumiento patrimenial~ Los sujetos pasives que no decloren al Servicio de Rentas
Internas, conforme a los condiciones sefiolados en la normativa vigente, la informacién de v
potrimonio en ef exterior y/o su volor, oculténdolo de manera directa o indirecta, en lodo o en porte,
serén sancionados con una multa del 1% del valor total de sus activos o el 1% de sus ingresos
carrespondienies al ejereicio fiscal anterior {2017), el mayor de los dos, calculados por cada mes o
fraccién de mes de retraso, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los actives o del monto
de sus Ingresos, segim corresponda.

Sujetos Pasivos obligados de llevar contabilidad - Todas las sociedades estan obligadas a Hevar
contabilidad y declorar los impuestios en base a los resultados que arroje o misma. Tombién lo
estaran las personas nofurales y sucesiones indivisar cuyos ingresos brutos del ejercicio fiscal anterior
(2017), sean mayores a § 300,000.00 délares, incluyendo las personas naturales que desarrolien
actividades ogricolas, pecvarios, forestales o simlares, ast como lot profesionales, comislonistas,
artesanos, ogentes, representantes y demas trabajodores cuténomos. Este monto podré ser ampliado
en el Reglamento a esta ley.



Deducciones an el calculo del Anticipo de Impuesto o la Renta.. Laos sociedodes, las sucesiones
indivisas obligadas a llevar contabilidad y los perionas naturales obligadas o llevar contabilidad
no consideraran en el cdlculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastas, los sueldos
y salarios, lo decimotercero y dedmocvanta remuneracidn, asi como los aportes paironales al seguro
social obligatario.

Asi mismo, para efecto del cdkvlo del anticipo del Impuesto o la Reniq, se excluiron de los rubros
correspondienies a octivas, costos y gastos deducibles de diche Impuesto y potrimonio, cvando
corresponda, los montos referidos o gostos incrementales por generacion de nuevo empleo, asi como
o adquisicién de nuevos activos productivos que permitan ampliar lo capacidad productiva futura,
generar un mayor nivel de produccidn de bienes o provisién de servicios.

Devolucién del Anticipo de impuesto o lo Renta.- El Servicio de Rentas Internos, de oficio o previa
solicitud del contribuyente, podra conceder la reduccion o exoneracién del pago del anticipo IR de
conformidad con los casos, términos y condiciones que se estoblezcan en el Reglamento.

Paraisos Fiscales.- Se restringen las exenciones fiscales relacionadas o las sigulentes iransocciones
que fengan los contribuyentes con Paraisos Flscales:

Exencion de impuestc o lo renta por dividendos o utilidades generados en proyectos publicos en
alionza piblico privada {APP), gozordn de una exoneracidon del pogo del impuesto o la renta
durante el plozo de diez aios contados o panlir del primer ejercicio fiscal en el que se generen
ingresos operacionales establecido: deniro del objeto de la APP, de conformidad con el plan
economico financiero ogregado al contrato de gestion delegady, siempre que ¢l proyecto se reclice
en uno de los sectores priorizados por el Comité Interinstitucional de Asociaciones Poblico-Privadas y
cumplan con los requisitos fijodos en la ley que regulu lo aplicocitn de los incentivos de las APP.

Mo seran deducibles Los pagos originados en financiamiento externo a instiluciones finoncieros del
exterior, legalmente establecidas come tales, o entidades no financieres especializadas calificadas
por los entes de control correspondlentes en el Ecvador; asi coma los intereses de créditos externos
conferidos de gobierno o gobiemo o por organismos multilaterales, En estos casos, los intereses no
podrén exceder de los tosas de interés méximas referendales fijodas por la Junta de Politica y
Regulacion Monetaric y Financiera o la fecha del registro del crédito o su novacién; y si de hecho
las excedieren, para que dicha pordén seo deducible, se deberd efectuar uno retencién en lo fuente
equivalenie a lo tarita general de impuesto a la renta de sociedades sobre la misma.

Exoneracién de los pagos realizados al exterior, por concepto de la amortizacién de copitol e
intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones finoncieras internaclonales, con un
plazo moyor a un ofio, destinados al finonciomiento de inversiones previsias en el Codigo de la
Produccion

Estas exenciones no seron aplicables en los casos en los que el perceptor del pago esté domiciliado,
sea residente o esié establecido en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicién, o se trate
de pagos efectuados o perceplores amparados en regimenes fiscales collficados por la
Administracion Tributorio como preferentes, salve que se cumplon los criterlos establecidos en el
Comité de Politica Tributaria mediante resolucidn general en términos de segmentos, actividad
econdmica, montos minimos, tiempos de permonencia y estandares de transparencia.

Devolucion de 18D en la actividad de expertacién.- Los exportodores habituales, en la parte que
no sea utilizada como crédito tributorio, tienen derecho o la devoludén de los pagos realizados por
conceplo de 15D en la importocidn de materias primas, insumos y bienes de capital, con lo finalidad
de que seon incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten, en un plazo no mayor
a 90 dias, sin intereses, en la forma, requisitos y procedimientos que ¢l SRI estoblezco para ¢l efecto,
mediante resolucion de corécier general.

Los materias primas, Insumos ¥ bienes de capital a los que se hace referencia este articulo, serdn los
que consten en el listade que paro el efecto establezca el Comité de Politica Tributaria,

Lo sefialodo precedentemente uplicard también del Impuesto a la Salido de Divisos pogoado por
concepto de comislones en servicios de turismo receptivo, conforme los condiclones y limites que
establezca e! Comité de Politica Tributaria.

Impuesto a los Consumos Especiales {ICE).- La base imponible de los productos sujetos al ICE, de

produccién nocional o bienes imporiados, se determinara con base en el precio de venta al piblice
sugerido por el fobricente o importador, menos el IVA y el ICE o con base en los precios referenciales
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que medionte Resolucion estublezea anualmente el Director General del SRI. A esta bose imponible
se oplicarén las arifas od-valorem que se estoblezen en esta ley.

Impuetio a los Adlivos en el Exierior.- Serdn sujetos pasivos fos bancos, cooperativas de ahorro y
crédito y otras entidodes privadas dedicados o realizar actividades financieros conforme lo
dispuesto en el Codigo Orgdnico Monetario y Financiero: sociedades administradoras de fondos y
fideicomisos y cosos de valores, empresas oseguradoras, y compaiiias reaseguradoras bajo el
control de la Superintendencia de Compoiiias, Volores y Seguros; osi como las empresas de
administracién, intermediacion, gestién y/o compraventa de cartera, conforme las definiciones,
condiciones, limites y excepciones establecidas por lo Junta de Politica y Regulocion Monetaria y
Finonciera.

Actos de Determinacién y Liquidaciones de Pago.- No tendrdn el caracier de reservado los Actas
de Determinacion y liquidaciones de Pago por Jiferencias en la dedaracién o resoluciones de
oplicacion de diferencias, efectuadas por la Administracién Tributaria con el seficlamiento del estado
N que j& encuentren.

Dinero Elecirénico.- Los medios de pago electrénicos seran implementados y operades por las
entidades del Sistemo Finonciere nacional de conformidad con lo autorizocion que le otorgue el
respectivo organismo de control.

Todas las transacciones reclizadas con medios de pago elecironicos se liquidaran y de ser el caso
compensaran en el Banco Central del Ecuador de confarmidad con los procedimientos que establezea la
Junta de Politica y Regulacion Monetoria y Financiero.

istro Oficigl No. 14 igi r id o '
Refarmaos a los normas para o aplicacién del régimen de precios de 1ransferencia:

Bisqueda de Compaftias Comparsbles.- El indicador de rentobilidad de las operaciones,
segmentos o compafkas comparobles deberd ser calculado utilizando la Ultima informacidén de
terceros independientes disponible af 10 de abril.

Andlisis por segmento de negocio.- La Informacién tinanciera de terceras utilizada para el andlisis
no deberd incluir scgmentos de negocios diferentes o adicionales al que corresponde o las
operaciones analizadas, que impliquen criterics de comporabilidad significativamente distintos. *En
ningln caso serd aceptada como vélida la segmentacién atendlendo exclusivamente a un criterio
proporcional, por {a aplicacion de los mismos foctores a los rubros de un estado financiero.

Parte analizoda.» A efectos de sustentar la seleccién de la parte analizada, ol apficar métedos de
margenes, se deberd atender o los criterios de disponibilidad y calidad de lo informacién. Para el
desarrollo del andlisis de precios de iransferencia, se debera seleccionar o la parte local. *En caso
de que la porte local no cumpla con los criterios previamente detallados, se podra realizar el anélisis
con la otra parte, o fin de calkvlar el indicador de rentabilidad.

Comparables vbicados en paraisos fiscales- Lo seleccion de comparables no podra incluir
compadios vbicadas en paraisos fiscales, jurisdicciones de menar imposicion y/o regimenes fiscales
preferentes definidos como tales segin la legislacién Iributaria ecuotoriana.

Justificacién de los ojustes de capital de los cuentas de aclives y pasivos.. Los ojustes de
comporabilidaed deberén realizarse una vez que se haya establecido la necesidad de s aplicacién
y la razonabilidad técnica, tanto de su formulacidén como de su efecto en mejoror el grodo de
comparabilidad entre io situacién econdmica de las operaciones analizadas y aquella de las
comparables.

19.  Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes relacionadas domiciliodas
tanto en el exterior como en el Ecvador, de acuerde a In siguieme:

Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efecluedo operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de m mismo periodo fiscal en un monte acvmulode
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superior a los tres millones de dolares de los Estados Unidos (3 3,000.000), deberén presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Aquellos sujetos pasivos que hoyon efectuodo operaciones con partes relacionadas locales y o
domicliodas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a los
quince millones de délures de los Estados Unidos de América ($ 15.000.000) deberan presentar
odicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia.

Las operaciones del Hotel con partes relocionadas durante el aiie 2018, no superaron el importe
acumulado mencionodo

Casitel secial

El capital social gutorizado del Hotel asciende a USD$6.274.900 divido en seis millones doscientos
setenta y cualro mil novecientos acclones nominativas y ordinarias de un délar (US$1) cada una.

rvas
Reservo Legal
La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la wilidad anual sea apropliada como reserva
legal hasta que esto como minimo akance el 50% del capital sociol. Esta raserva no es disponible para

el page de dividendos en efeciivo pero puede ser capitalizada en su totolidad o uilizado pare absorber
pérdidas.

Otros resviiodos intearales

Corresponde o los valores acumulados por concepto de pérdidas y ganancias actvarioles generados por
el reconocimiento la provisién de jubilacidn patronal y desahucio.

Resuliodos ecumulodas
Esta cuenta esté conformada por:
Resuitodos acumulodos primera adopcidén NIF:

Corresponde a los valores resultontes de los ajustes originados en la adoptién por primera vez de los
NHF

El saldo ocreedor, solo podra ser caphalitade en lo parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y los del dltime ejerciio econdmico conclsido, si las hubieren; utilizando en absorber
pérdidas; o devuelio en el caso de liquidacion del Hotel.

Ulifidodes refenidas;

Ef saldo de esto cuenta estd a disposicion de los accionistos del Hotel y puede ser utilizado para la
distribucion de dividendos y ciertos pogos tales como reliquidacion de impuestos, etc.

Eventos sybsecyentes
Entre el 3| de diclembre del 2018 y la fecho de emisién de los estados financieros, no se produjeron

eventos que en opinién de ik Adminlsiracion det Horel, pudieran tener un efecto importante sobre los
estados finoncieros adjuntos.
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25.

Aprobacié os eslades financieres

Los estados financleros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 hon side aprobados por ia
Gerencla del Hote! y serdn presentados a los Accionisias paro su aprobacion definltiva. En opinién de la
Gerencio del Hotel, los estados finoncleros seran aprobados por la Junta de Accionistos sin
modificaciones.
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