A S

-

A G (R A R S A A 4

c

i

( (1

S G G G

=

(_

ARCO VILLA DOS ARVIDOS §.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMERE DEL 2017
(Expresado en dalares estadounidenses)

1. 1.

1.2

. INFORMACTON GENERAL

Constitucidn ¥ operaciones -

La Compaiifa fue constituida en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Republica del
Eevador de econformidad con eseritura piblica de fecha 10 de Agosto de 1995 ¥ posteriormente
insecrita en el Regisire mercantil com fecha 11 de Qctubre de dicho afio con registro 18116.

Segin Resolucidn N 7865 del 18 de Diciembre del 2000 emitida por la Superintendencia de
Compafifas apmeban el acto juridico de conversidn del capital de sucres a ddlares
estadonnidenses, aumento de capital v reforma del estatutos el acto juridico fue inserito en el
Registro mercantil el 8 de Marzo del 2001 segin registro 4687.

Su actividad principal en la aciualidad es Ia compra - venta, alquiler v explotacidn de bienes
inmugbles propios o arrendados como: edificios de apartamentos v viviendas, edificios no
residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros comerciales
¥ ietTenos.

Sus principales accionistas son personas naturales domieiliadas en Ecuador. Véase Nota 12.
Situacién financiera del pais -

Durante el 2017 la situacidn econdmica del pals ha presentado leves indicios de recuperacién;
sin embargo, 10s precios de exportacidn del petrdleo, una de las principales fuentes de ingresos
del Presupuesto General del Estado, no han recuperado los niveles de afios anteriores, lo cual
continia afectando la liquidez de ciertos sectores de la economia del pais.

Las autoridades continfian enfrentando esta situacién y han implementado varias medidas
econdmicas, entre 1as cuales tenemos: priotizacion de las inversiones, incremento de a
inversion extranjera a través de alianzas pilblico-privadas con beneficios tributarios,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de bonos del Estado, obtencidn de
financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China),
increments en ciertos tributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de salvaguardias, gue se
implemento para restringir las importaciones ¥ mejorar la balanza comercial, se desmontd en
junic del 2017, a partir de noviembre de este afio se implementd un esquema de tasas
arancelarias para cierios productos en funcién del peso de Jos productos importados.

La Administracion de la Compafiia considera que la situacidn antes indicada no ha originado
efectos significativos en los estados financieros adjuntos.
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Empresa en foncionamiento -

La preparacion de [os estados financieros &2 tealizd sobre la bage de negotic en mercha. Be
determing que no existe incertidumbre alguna sobre hechos, eventos 0 condiciones que puedan
aportar duda significativa sobre la posibilidad de que la entidad siga fimcionando normalmente.
Les juicios por los cuales se determind que la Compafiia &5 un negocio en marcha, son relatives
a la evaluacidn de la situacidn financiera actual, sus intenciones actuales v el resultado de las
operaciones.

Aprobacitn de estados financieros -

la informacion confenida en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2017 es
responsabilidad de 1a Administracién de la Compafiia, los mismos que han side emitidos con la
autorizacidn de fecha 20 de Marzo del 2018 del Representante legal de la Compafifz ¥
posteriormente seran puestos a consideracidn de la Junta General de Accionistas para su
aprobacidn definitiva.

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal come lo requiers la NIIF 1, estas politicas han side disefiadas en funcion a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2017.

2.1

Bases de preparacion de estados financieros —
& Marco nomativo dis informacion financiers

Los presentes estados financieros de ARCO VILLA DOS ARVIDOS SA. , han ado
_preparados de acuerdo con Normuas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emnitidas
por el TASB {(International Accounting Standard Board) 1as mismas que han sido adoptadas en
Ecuador ¥ representan ia adopcion integral, explicita ¥ sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera unifotme a los gjefcicios que se presentan.

La preparacidn de jos estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracidn que ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn
de las politivas contables de fa Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un
mayor grado de jwicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente
en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administrasion.
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b, Tmagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de ja Compafia y se
presentan de acvwerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de
aplicacién ¥ en particular, con los principios ¥ critetios contables en €] contenidos, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimenio, de la situacidn financiera, de los resultados de la
Compafiia ¥ de 105 finjos de efectivo habidos durante e] gjercicio.

c. Enmiendas, mejoras e interpretaciones

El TASE considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de
aplicacion obligatoria a partir de [as fechas indicadas a continuacion:
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HIOF 14 Fubbizezidn d& ks nomme "Arrendamientas” asta noyme reemparacd a b MIC LT 1 de Brraco &1 20158
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La Compariia estima que ia adopeién de las mevas normas, enmiendas a las NIIF ¥ 1as nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados financieros
en el efercicio de su aplicacidn inicial, pues gran parte de estas normas 00 son aplicables a gus
operaciones.

En relacidn a las WIIF 15 ¥ %; la Administracion informa que basada en una evaluacidn general
no habrian impactos significativos al aplicar estas normas debido a: i) NIIF 15 - Los ingresos
de la Compafiia se registran en el momento de la emisidn de la factugacion, =l cuel comcide
mayarmente con &l cumplimiento de las obligacicnes de desempefio, es decir, al memento en
que se transtlerg efectivamente el bien wo el servicio y no hay obligaciones de desempeiio
exigibles posteriores a la entrega del bien mmueble wo servicio.



ARCO VILLA DOS ARVIDOS 8.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

- (Bxpresado en ddlares estadounidenses)

22

2.3,

1.4,

El piecie de la transaccidén es previamente pactado ¢on sus Clientes v no existen costos
inomidos para obteper los contratos; por 1o tanto no se esperan efectos al adoptar esta norma;
y, i} NITF 9 - Su principal instrumento financiera es la Cartera por cobrar a sus Clisntes que se
liquidan hasta en un promedio de 30 dias y que histdricaments no han presentado deterioro.

En relacion a los arrendamientos, la Compafiia cuenta con propiedades inmobiliarias propias ¥
ne mantiene arredrarniento con terceros, por lo tanto no existen efectos significativos en la
aplicacidn de esta nomma, ¥ al moments se encientra realizando el andlisis de los efectos de la
NIIF 16 gue enfrari sn vigencis n enero del 2019,

Moneda funcional ¥ moneda de presentacion ~

Las partidas incividas en los estados financieros de la Compaiifa se expresan en la moneda del
entorno econdmico principal en que la entidad opera {“moneda funcional™). Los estados financieros
se expresan en dolares estadounidenses, que s la moneda funcional ¥ Ja moneda de presentacién de
la Compafifa. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluides en tos estados financieros
adjuptos estan gxpresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo ¥ equivalentes de efective incluye aquellos saldos en cada y cuentas de ahomo ¥
corrientes, dispenibles para el giro en las operaciones de la Compafiia.

Activos ¥ pasivos financieros —
2.4.1 Clasificacion:

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientss categorias: “activos
financieros a valor razonable a fravés de gananciss o pérdidas”, “préstamos ¥ cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencithiento” v “activos financieros
dizsponibles para la venta™. Los pasivos finencieros se clasifican en las siguientss categorias:
“pasivos fmanciercs a valor razonable a fravés de ganancias y pérdidas™ ¥ “otros pasivos
financieros™ La clasificacién depende del propdstto para el cual se adquirteron los activas ©
contrataron, los pasivos fnanciercs. Ya Admimsoacion determina la clasificacion de sus
activos financieros & la facha de sureconocimientn inicial.

Al 31 de Diciembre del 2017 y del 2016, la Compaiiia manhive activos financieras en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia s0lo manfuvo
pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos fimancieros™ cuyas caracteristicas se
explican seguidamente:
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Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera
principalmente por Ios Cuentas por cobrar 2 Clientes, Compafifas ¥ partes relacionadas v
ofras cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados gue dan derscho a pagos
fijos o determinables ¥ que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen ea el active
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde 12 fecha del
estado de situacidn financieta.

Estos actives financieros se valoran inpicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccion que le sean directamente jmputables, y posteriormente a costo
amortizado. Para los créditos comerciales con vencimiento mnferior a un afio se valoran,
tanio en el momento de reconocimieno iniclal como posteriorments, por su valor nominal
siempre que el efecto de no actvalizar los flujos no sea significativo.

ros pasives financieros: representados en el estado de sitnacidn financiera por las
Cuentas por pagar a Proveedores, Compafiias Relacionadas y otros pasivos. Se incluyen en
el pasiva comiente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de
la fecha del estado de situacion financiera.

La Compailia da de baja un pasive financiero cuando la obligacidn se ha extinguido.

2.4.2 Reconocimiento y medicidn inicial ¥y posterior:
Eeconocimiento —
La Compehia retonoce un activo o pasivo financierc en el estado de situacién financiera a
la fecha de la negociacidn ¥ se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo,
Medicién inicial —
Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds
cualquier coste atribuible a la fransaccion, que de ser significativos, es reconecido como
parte del activo o pasive financierc; siempre que el activo o pasivo financiero no sea
designado como de valor razonable a través de ganancias v pérdidas. Con posterioridad al
reconocimients micial la Compafiia valotiza los mismos como se describe a cogtinuacidn:
Medicién posterior —
2}  Préstamos ¥ cwentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicia) se miden al

costo amortizade aplicando el método de interés efective. En especifico, la Compania
presenta las signientes cuentas deptro de esta categorfa;
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b}

{1

(i)

(i)

Cuentas por cobrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adendados por los mgresos de alquiler de sus activos inmobiliarios realizados en
el curso notmal de operaciones a su ¢liente relacionado. Si se esperan cobrar en
un, 9o o menas 22 clagifican como adtivos comentes, de lo cofitraro de presenian
COMO activos no comientes. :

Los saldos pressntados en e! activo corrients se registran a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizade (pues se recuperan hasta en 30 dias) menos
la provision por detenore.

Cuentas por cobypr a Compafifas ¥ partes relacionadss: Estag cuentas

carresponden a los desembolsos efectuados por conceptos de préstamos a sus
Compafilas v partes telacionadas. Si ss esperan cobrar en an aflo o menos ge
clasifican ¢ome activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no
corrientes.

Otras cueptas por cobrar: Estas cuentas corresponden 2 los anticipos o
desembolsos efectuados por la Compafifa para la adquisicion de nuevas
inversiones, son representados como garantias para la compra de nuevas
propiedades. Si se esperan cobrar en Un afio o menos se clasifican como activos
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando ol método de interds efectiva. En especifico, la Compaiifa
presenta Jas siguientes cuentas dentro de gsta categoria:

(i}

{in)

(i)

Cuentas por pagar a Proveedores; Son obligacionss de pago por bienes o

servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amoertizado pues
no generan intereses y son pagaderas hasta 90 dias.

Cuentas por pagar a Compafifas relacionadas: Estas cuentas cormesponden a los

préstamos para capital de trabajo por parts de Compafijas relacionadas y compras
de nuevas propiedades. Si se esperan pagar en un afio o menos & clasifican como
pasivos corTientes, de o contrario se presentan Como pasivos no corrientes.

Otras cuentas por pagar: Corresponden & anticipos de clientes dados en garantia
para salvaguardar la integridad de los actives inmobiliarios posterior a la
terminacidn del Contrate de Alquiler ademés de pagos anticipados de alquileres
por parte de clientes. 8i se esperan pagar en un afic o menos se clasifican como
pasTvos cortientes, de lo contrario se presentan comoe pasivos no cormientes,

Estas cueptas se registran a su valor nominal que ¢s equivalente a su costo
amortizado pues se o generan intergses ¥ son pagadas en el corto plazo.
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2.5,

2.6.

2.4.3 Deterioro de activos financieros —

La Compafiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos y
cuentas por cobrar cuande existe evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz de
cobrar todos Jos importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que 2] deudor entre en guicbra o reorganizacion financiera v la
falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. Al 31 de Diciembre del 2017 v 2016 no se han registrado provisionas por
deterioro de las cuentas por cobrar de Clientes, considerande la alta recuperabilidad de las
mismas y las garantias recibidas. A la presente fecha mantiene cuentas por cobrar
principalmente con relacionadas.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros —

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los fhijos de efectivo
del activo o 51 la Compafia transfiere el activo a un tercera sin retener sustancialmente los
riesgos ¥ bensficios del activo. Un pasive es eliminado cuando las cbligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liguidado.

Activos pagados por anticipado —

Se registra este activo cuando el pago por los bienes se ha realizado antes de que se obtenga el
derscho de acceso a ssos bisnes. De forma similar, se reconoce el pago anticipado como un
activo, cuanda dicho pago por servicios se haya realizado antes de que se reciban esos servicios.
En ambos casos, se espera recibir los bienes o servicios dentro de doce meses. Los gastos pagados
por anticipado (prepagados) no son activos intangibles, tampoco son —activos diferidos. |

Activo fijo—

Son regisirados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por deterioro, en
vago de producirse. Bl cogto incluye log desembolsos directaments atribuibles a la adguisicion o
construeeion del active,

Los desembolsos posteriores a Ja compra o adquisicién sélo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econdmicos futaros asociados a la inversion fluyan hacia la Compafifa ¥ los costos
pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Cuando el valor en libros de los activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inrnediatamments hasta su valor recuperable. Las pérdidas v ganancias por la venta de activo fijo se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros ¥ se incluyen en el estado de
resultados inteprales.
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2.7

Los intereses ¥ otros costos de endendamiento se capitalizan siempre ¥ cuando estén relacionados
con la constriecién de activos calificables. Un activo calificable €5 aquél que requiere de un
tiempo prolongado para gue esté 1isto para su uso, periodo que 12 Administracion ha definido
como mayor a un afie. Al 31 de Diciembre del 2017 v del 2016 todos los proyectos de la empresa
s¢ han liquidado en plazos inferiores a wn afio, por lo gue no se han activado costos de
endendamienio.

Aetivo inmobiliario —

Representan los terrenos vy edificios {oficinas ¥ edificacion), considerados en su totalidad o en
parte, o ambaos, para obtener rentas, plusvalias o ambas. Son registrados al valor razenable, menos
amortizaciones acurmuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Reconocimienio —

La Compahia reconoce un activo inmobiliario en el estado de situacion financiera cuando, ¥ solo
cuando; {a) sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; ¥ (b) el costo del active inmobiliario pueda ser
medido de forma fiable,

Medicion inicial -

Los activos inmobiliarios se miden indcialments al costo. Los costos asociados a la transaceidn se
incluirdn en la medicion inicial.

Medicién posterior —

Posterior a su reconocimiento inicial los activos inmobiliarios se miden al valor razonable. Las
perdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios se
incluiran en el resultado del periodo en que surjan.

Los ierrenos y edificios {oficinas ¥ edificacidn), destinadas al alquiler son presentados a sus valores
revalnados, que son sus valores razonables, en ¢l momento de las revalaciones, menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterforn de valor. Las
1evaluaciones no se han acmalizado, considerando que el valor en libros no difiere materialmente
del que se habria caleulade utilizando los walores razenables al final de cada periodo. La
Administracién de la Compafiia considera que este asunto no es significativo frente a los estados
financieros tomados en su conjunto.

Las widas 1itiles estimadas del achivo inmobiliado son las siguientes:
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2.8. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

2.9,

Los activos sujetos a depreciacion ¥ amortizacion (activos fijos e inmobiliarios} se someten a
pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podrin no
recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monta €n el que el
valor en libros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para
efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mds pequefios en los que se
genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del active exceda a su monto recuperable, 1a Compafiia
reconocera una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de Diciembre del 2017 ¥
2016 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deteriorc de actives no
financieros (activo fijo e immoabiliaric).

Impuesto a la renta corriente y diferide —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuasio a la renta comiente y al diferido. El
impuesto a la renta s reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directaments en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resuktados integrales o directamente en el patrimonio.

a) Impuesto ala renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
lag utilidades gravables y se carga a los resultados del afic que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas iributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 22% (2016: 229%) de las utilidades gravables, no obstante, la tarifa impositiva
se incrementa al 25% sobre la proporcidn que comesponda a ja participacion directa o
indirecta de socios, acclonistas, beneficios o similares, gque sean residentes en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicidn.
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b)

8i dicha participacidn excede del 50% [a tarifa aplicable para la Compafiia serd del 25% o en
¢l caso de |a presentacidn tardia e incompleta del Anexo de Socios, Participes, Accionista v
Miembros de Directorio. Si las utilidades sen reinvertidas por ef confrimyents tendran una
reduceicn de 10% sobre la tarifi impositiva de conformidad ¢om lo citado anteriormente.

Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del gjercicio fiscal 2011 enfré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valot es calonlado en funcion de lag oifins veportadas
el afio antertor sobre ef (.2% del patrimonie, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a [a renta cavsado sea menor
que ol monto del anticipo minimo, este dltimo se convertird én impuesto a la renta definitivo,
& menos que ¢l confribuyents solicite al Servicio de Rentas [ntemas su devolucidn, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Con la enfrada en vigencia del Reglamento para Ja Aplicacion de la Ley Organica de
Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos, ¢] 9 de enero de 2017, se sustituyd
el articulo 78 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interna, referente 2 los caes en los cvales puede solicitarse exoneraciom, reduccion o
devolucidn del anticipo al impuesto a la renta.

El segundo inciso del mencionade articulo dispone que las personas naturales y las
sucesiones indivisas obligadas a Mevar contabilidad v las sociedades; podrin solicitar a]
Servicio de Rentas Internas la devolucién de lo pagado por concepto de anticipo del
impueato & la tenta, ¥ que Ja Administracitn Tributaria deberd, hasta €1 3] de mayo de cada
affo, emitir la regolucidén de cardcter general para fijar las condiciones y procedimientos para
efectuar la mencionada devolucion.

El 15 de febrero de 2017, el Servicio de Fentas Intermas expidic la resolucion No. NAC-
DGERCGC17-0000012]1 publicada en el Suplemento del Registro COficial Nro. 933
de Marzo 2017, por medio de la cual establece el Tipo Impositivo Efectivo (TIE) promedio
de 1os contribuyentes del ejercicio fiscal 2017 ¥ fija las condiciones ¥ procedimientos para la
devolucion del excedents Jel anticipo del itnpuesto a la renta pagado con cargo al gjercicio
fiscal 2017.

Conforme # lo establecido en la resolucidn, para acogerse a este beneficio, los contribuyentes
deben evidenciar en su declaracién de Impuesto a la Renta que presentarin hasta marzo y
abril de 2017 (segim corresponda), [o signjente:
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¥ Que el anticipo pagado sea mayor al Impuesto a la Renta causado.

¥ Que su tasa impositiva efectiva (TIE) individual (resultado de dividir e! anticipe pagado
pata el total de ingresos) sea mayor a la tasa impositiva efectiva (TIE} promedio que
para el caso de sociedades es de 1,7% y para personas naturales es de 1,2%.

# El valor de la devolucion corresponde 4l excedente entre el TIE individual y el TIE
promedic establecido por la Administracién Tributana; sin embargo, en ningin caso el
valor de devolucién puede ser mayor a la diferencia enire el anficipa pagado vy el
Impuesto a la Renta cansado.

¥  TUna vez realizada la declaracion de Impuesto a la Renta hasta marzo o abril de 2017, los
contribuyentes pueden solicitar su devolucior cumpliendo los requisitos establecidos
per el Servicio de Rentas Internas.

¢) Impuesto a la renta diferide

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, per el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. Bl impuesto a la renta diferido se
determing wsando iasas iributarias que han sido promujgadas a la fecha del estado de
sitnacién financiera ¥ que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pagivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros confra los que ¢ puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuesios pasivos
corrientes ¥ cuando los impuestos a la renta diferidos aciivos ¥ pasivos se relacienen con la
misma antoridad tributaria,

La cireular No. NAC-DGECCGC15-000006{)12 de fecha 04 de Diclembre de] 2015 publicada
en el Suplemento del Registro Oficial No. 633 del 21 del misme mes v afio, indica que “la
aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de Ja detenminacion de Ja base
imponible sujeta al Impuesto a la renty, se rige por las disposiciones de la normativa
tributaria vigente sin encontrarse prevista [a aplicacion de una figura de reversos de gastos
no deducibles, para dichos efectos. Aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos
pasivos como no deducibles, para efectos de la declaracién del Impuesto a la renta en un
ejercicio fiscal, nio podran ser considerados como deducibles ¢n gjercicios fiscales futuros.
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210,

2.11.

2.12.

2.13.

Cott base a lo defallado en el parrafio anterior la Administracidn de la Compaiiia considera
que al 31 de Diciembre de 2017 ¥ 2016 no se han producido diferencias temporales, entre las
bases tributarias de los activos y pasivos ¥ sus respectivos valores mostrados en los Estados

financieros, que generen un activo adicional o pasivo adicicnal por Impuesto a la renta
diferido.

Otras reservas patrimoniales —

Incluye los efectos del ajuste del costo atribuide de los activos inmobiliarios hasta el periodoe de
reporte (afic 2012}, de aplicacién de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
“NIIE”, los cuales se detenminaren con base a los valores de mercados incluidos en los predios
catastrales de dicho afio.

La Administracidn de la Compafifa considera que la presemtacion de estos valores en este
componente representa una mejor exposicidn frente a los Estados Pinancieros tomados en su
COTLUTtO.

Reconocimiento de ingresos —

Los ingrescs comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus
servicios de alquiler en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de
IVA, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficies econdmicos
fluyan hacia la Compaflia puedan ser medidos con fiabilidad ¥ cuande la Compafiia hace entrega
de sus propiedades inmobiliarias al comprador y en consecuencia transfieren, los riesgos v
beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes ¥ no mantiene el derecho a disponer de ellos,
ni a mantenet un contred sobre 1os mismos.

Gastos operativos —

Los pastos se registran al costo histérico. Se recomocen a medida que son incwrridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado €l pago, ¥ se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.

Compensacidn de saldos y transacciones —

Como norma general en log estados financieros no se compensan las activos ¥ pasivos, tampoco
los ingresos ¥ gastos, salve aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna notma ¥ esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos v
gastos con origen en fransacciones que, comtractualmente o por una nomma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion y la Compafija tiene la intencion de lguidar por su importe neto ¢
de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en ia
cuenta de resultados,
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. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados finapcieros requiere que la Administracién realice estimacicnes y utilice
supuestos que afectan los montos incluideos en estos estados financistos v sus potas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos ufilizados por la Compailia se encuentran basados en la
experiencia histdrica, cambios en la industria e informacidn suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctaments la situacion financiera y 105 resultados de la Compeadia yo las que
requuieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones ¥ aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacicnadas con los
siguientes conceptos:

+  Activo fijo: La determinacion de vidas (tiles que se evalfian al cierre de cada aiio {Nota 2.6).

»  Activo inmobiliarjo: La determinacién de vidas utiles que se evalian al cierre de cada afio (Nota
2.7 '

. ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado, riesgo de crédito ¥ riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesges
de la Compaiiia se concentra principalmente en la gestién ¥ diversificacién del mercado en que
opera ¥ en la gestién de los gastos de operacion, ademnds de los riesgos relacionados con la
gbtencidn de crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones. El programa tiene por objetivo
final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgas podrian generar en ¢l desempeiio
financiere de la Compafiia.

La administracién de tiesgos esta bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia.
(a) Riesgo de mercado
i. Riesgo de tasa de interés
La Compafiia asume riesgos minimos en fluctuaciones de tasas de inferés, en razdén que no
mantiens préstamos contratados con instituciones financieras locales ni del exterior, por lo

cual, en opinion de la Gerencia, la Compafiia no tiene una exposicidn importante a los
riesgos de tasas de miterés.
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fi. Riesro de precio

La Compafis opers imicarneme en ¢l mercado local ¥ por su caracteristica de operacidn los
precios de los servicios ¥ costos contratados son generalmente negociados a precies de
mercado. No mantiene negociaciones de Jargo plazo.

iii. Riesgo de tipo de cambio

El niesgo de tipo de cambio es el riesgo de que ¢l valor razonable o flujos de caja futaros de
un instrumetto financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compaflia
realiza sus operaciones principales en dilares de los Estados Upidos de Noreamérica,
meoneda de curso legal en ¢l pais, v no efectia transacciones ofras monedag, en
COMSECUENCla NG $¢ presentan riesgos mayores 1l efectos importantes por varacienes de
tipes de cambio en los estados financieros.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el niesgo de que una contraparte no pueda cumplir con 508 obligaciones
en relacién con un mstrumento financierc o confrato de venta, generande una pérdida
financiera. La Compafifa estd expuesta a un riesgo de crédite por sus actividades operativas
{principalmente en cuentas por ¢cobrar a Clientes). El riesgo de crédito surge del efective v
equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos ¢ instituciones financieras, asi como la
exposiciim &l crédite de Clientes, que incluyen a los saldos pendrentes de las cuentas por
cobrar ¥ a las transacciones comprometidas. La Compafifa mantiene cuentas por cobrar a
Clientes relaiconadas por accionistas comunes razon por la cual se garantiza el compromiso de
pago de las cuentas pendientes de cobro, asi misme las garantias dadas por los Clientes previo
a la contratacion del servicio. Respecto de bancos ¢ instituciones financieras, $610 se acepta a
instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determunen niveles de solvencia
que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a los depdsitos de la Empresa.

Entidad fjnanciera Calificacion
Banco Bolivariano A, AAN-

Estas calificaciones significan que la siacion de las Instituciones Financieras sen las mas
altas calificaciones de una compaiiia fiable v estable. Dichas calificaciones fueron obtenidas a
través de la Superintendencia de bancos con corte 30 de Septiembre del 2017

AAA: La situacion de la institicidn financiera es muy fuerte y tiene una sobresaliente
trayectoria de rentabilidad, lo cval se refleja en una excelente reputacion en el medio, muy
buen acceso a sus mercados naturales de dinero v claras perspectivas de estabilidad. Si existe
debilidad o vuinerabilidad en algiin aspecto de las actividades de la institucidn, ésta se mitiga
enteraments con las fortalezas de la organizacion.



;

¢

CCor

.

!

ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{(Expresado en délares estadounidenses)

{¢) Rieggo de liquidez

La Compafila monitorsa su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja provectade a
corte ¥ largo plazo. Bl objetivo de la Compafija es mantener una contimidad de fondos ¥ una
flexibilidad de los mismos a través del uso de préstamos. A continuacién se resume los
vencimientos de las obligaciones de la Compafiia, basado en los montos contractuales a
desembolsar no descontados:

Hasta Dedal
T meses meses Mis de 1 afio Total
4131 de Diciembre dal 2017
Documentos ¥ cuentas pot pagar
Froveedores 14.916 - - 14.5916
Compafilas relaciopadns - 1,489,285 - 1.489.285
{Otrag - 12312 - 12,312
Total 14,9146 1.501.597 . 1.516.513
Al31 de Diciernbtire del 2016
Drmewmentos ¥ cuenfas poT pagar
Compafits reheionadas - 1.383.703 - 1.383.703
CHras 11000 - - 11.000
Total 11000 1.383.7043 - 1,394,703

4.2. Administracion del riesgn de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son ol salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar comg empresa en marcha con ¢l proposito de gemerar retormos 4 sus
Accionistas ¥ mantener una estruchara de capital ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con el sector, la Compafila monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiente, Este ratio se caleula como la deuda neta dividida entre el capital total. La denda
neta ss cabeula como el total de los recurses ajenos (ncluyendo cusntas por pagar a provesdores,
a pompafifas relacionadas v otras cusntas por pagar) menos el efeative v equivalentes de efectivo.
El capital total s& caleula comto el “pattimonio nete™ més [a denda neta. '
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Los ratios de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2017 v 2016 fueron las signientes:

LY 2016
Drocttmentas y cuentas por pagar
Compaiifas relacionadas 1,450 285 1.383. 703
Froveedores 14.515 -
Oitrag 12312 1L
1516513 13547113
Efective y equivalentes de efeativo __ {20,970 -
Dty geta 1485 343 1304703
Total patriranmio nets 490,025 525,990
Capity] total 1.9%5.56% 1.%20.6%
Reatio de apelancamiento 5% 4%

El ratio de apalancam;ento aumenta fundamentalments por e] financiamiento de sus proveedores,
anticipos de clientes y préstumos compafiias relacionadas para adecusciones y remodelaciones a
sus propiedades inmobiliarias.

5. INSTREUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros - A continuacidn se presentan fos valores en libros de cada
categorfa de mstrumentos financieros:

17 2015

Cortiente Mo corments Cotriente Mo comicn®

Activos financieros medidos ) costo:

Efective v equivalentes de efectivg 20.970 - -

Actives financieres medidos al costo amorfizadn:

Documenios ¥ cuentas por cobrar
Clentes TlA75 - 21514 -
Compaiiias y partes relacionadas 15635 22,500
CHras : 51.951 - 19110024

169.061 - 235344
Total activos financieros 19,031 - 235.340
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2017 016

Copriente Mo copriapte Comriemte  No corrgme

Pasivos financieros medidos al coste amortizado;

Documentos y cushtas por pagar

Compafiias relacimedas 1. 489.285 - 1.383.703 -
Proveadores 14914 - - -
(Mras 12,312 - 11.00K) -
Total pasivos financievos }.516.513 e ]

El efectivo v equivalentes de efectivo, deudores vy acreedores comerciales, cuentas por cobrar o
pagar a ofras, cuentas por cobrar a compaiiias y partes relacicnadas y cuentas por pagar a compafiias
relacionadas se aproximan al valor justo, debide a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos,
en los pasivos no corrientes, dado que sus condiciones y tasas de interés son las de mercado, se
considera que las mismas se encuentran a valor razonable.

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Comesponiden a cuenta comiente en una instibicién financiera local pam administrar sus fondos,
fecursos propios que es empleado para el desarrolle de sus operaciones. Dichos fondos son wtilizados
principalmente para el cumplimiento de compromisos de pago menores a fres meses. Composicion:

Composicidn:

£
=
R
=
=
=

|
|

Bancos 20.970 -

. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los Diocumentos y cuentas por cobrar - Clientes que se revelan en el Estado de Simacién Financiera se
clasifican como activos financieros que se miden al costo amortizado para aquellos vencimientos
superiores a 365 dias. Todos los saldos son clasificados como activos corrientes.

El pericde de erddito promedio sobre la venta de bienes e8 de 30 dias. No se hace ningin recargo por
intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar despudés de la facturacién.
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Antes de aceptar cualquier nmevo Clients, [a Compafifa utiliza un sistema propio de calificaciin
crediticia para evaluar la calidad crediticia del Cliente potencial y definen los limites de crédito por
Clients, en la actualidad sus wentas son realizadas a smpresas reconocidas dentro del teriftorio
ecuatoriang.

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, la Compafiiz considera cualquier
cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgd inicialmente e] crédito
hasta el final del periedo sobre el que se informa. La Administracién de la Compafiia considera que la
concentracidn del riesgo de crédito no es relevante debido a que su principal cliente es una compaiiia
relacionada por accionistas comunes; razén por la cual se garantiza el compromiso de pago de las
cuentas pendientes de cobro, asi mismo mantienen depdsitos en garantias entregada por sus clientes
previo a la contratacidn del servicio.

A1 31 de Diciembre del 2017, la Administracion de la Compafiia no ha reconocide provision por
deterioro para sus cuentas por cobrar clientes considerando que no mantienen saldos deteriorados ni
vencidos significativamente, ademds de que sus principales clientes son compailias relacionados por
accionistas comunes. Bl deterioro reconocido representa la diferencia entre el importe en libros de esas
cuentas por cobrar Clientes y el valor presente de los flujos de efectivo esperados de la ligquidacion.

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2017 2016
Anticipos a provesdores (1) 58.131 191.024
Chros J.820 -
£1.951 191024

(1) ERepresentan principalmente pagos efectuados a proveedores de bienes y servicios para gastos de
operacion, dichos valores seran compensados al concluir las negociaciones por las cuales fueren
entregados. La Administracién de la Compafija considera que estos valores son recuperables y
que no necesitan realizar provisiones adicionales a 1as registradas en los estados financieros.
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ACTIVO FLIO, NETO
Composicion:
Saldoal Adiciones o Baldo al Adiciones wo
0l-ene2016  Ventasnetas  31-dic-2016 Ventas netas Saldo final

Instabcimes - 2176 2174 2.903 5,079
Muebles v enzeres 444 444 {444} -
{-) Depreciacidn (47 (47) (366} {413)
{-) Provizién por deterioro - - - -
2573 2,573 2.093 4,660

{13 Durante ] 2016 corresponden principalmente a compras de varios equipos de seguridad, aires
acondicionados v para &l 2017 incluye ajuste por mala asignacion en la cuenta de muebles ¥
Eenseres,

10. ACTIVO INMOBILIARIO

Composzicion:

Terrenos

Edificios ¥ departamentos
(-1 Amortizackin acumulada

Saldos netos

Movimiento del afio:

Saldo inicial
Adxiones
Amortizzcion

Saldo Fmnal

2017 15
451.265 242,501
1.676.698 970.363
(316.116) (210.945)
1.360.582 759.418
1.811.847 1.002.009
1.002.009 1.054.278
915010 ;
(105.172) (52.269)
1.811.847 1.002.008
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(1} Por el perioda 2017 incluye principalments compra de tres departamentos: 1) Departamento 91

Condominio “Torre Cindad” US$328.446, i) Departamento 71 Condominio “Torre Ciudad™
UB%214 365, v 10y propiedad vwhicads en Puerte Azl Btapa Sur 115%63.524. Asi mismo dichas
propiedades ipmobiliatias incluyen terrenos: i) Departamento 91 Condominie “Tome Ciudad™
US§87.309, ii) Departamenta 7I Condominio “Torre Ciudad” US$83.566, y it} propiedad
ubicada en Puerte Azul Btapa Sur US$37.800.

IMPUESTOR

a)

b}

Situncidn Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autondad tributaria fiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriones cortaldos a partr de la fecha de presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta,
siempre ¥ cuando haya cumplide oportunaments con las obligaciones tributarias. Los afios 2015 al
2017 inclusive aim estan abiertos a una fizcalizacion.

Impuesto al Valor Agregado (JVA) ~

Debido a Ya nainraleza de la Compafiia, este impuesto se grava al valor de la transferencia de sus
servicios de alquiler comercializados por la Compafiia a la tarifa del 12% caleulado en basz a los
precios de venta (valor total de la factura a su chente), que incluye los costos y gastos imputables
al precio.

Desde junic def 2016 — la tarifa e del 14% hasta Mayo del 2017, posterionmente a dicha fecha, es
decir, de Junio a Diciembre del 2017 fue del 12%, de conformidad con 1o mencionade en la
disposicion transitoria primera de la Ley Orgénica de Solidaridad y de Corresponsabilidad
Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16
de abril de 2016 publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 759 de fecha 20 de mayo del
2016.

Conciliacion del resaltade contable - tributario

Una reconciliacion entre la (pérdida} utilidad segin Estados financieros ¥ la (pérdida tributania y/o
amortizable) utilidad gravable, es como sigue:
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{Bxpresado en dolares estadounidenses)}

(Pérdida) Utilidad ames de Impuesto a Ia

Diferencias petmanentes
{ + ) Gastos no deducibles (1)
(Pérdida amortizable) Utdldad mravable

Tasa de Impuesto a la renta ()
Impuesto a I3 remia

Anticipe minimo de Impussto a Ia renta

Irmpuesto a b renta corrients (3)
Impuesto a b renta diferido (4)
Gasto de Impuesto a [a remta del afio

(1) Al 3] de Diciembre del 2017 incluyen principalmente gastos no deducibles de US$22 982 por

concepto de depreciaciones.

() La Compafifa determind la tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con todas las
formalidades societarias y tributarias relacionadas con los Administradores, Accionistas,

2017 201§
(41.204) 59
22,982 -
{18.222) 59
22% 2%
- 13
o} -
6 13
6 13

Socips, Participes ¥ miembros del Directonio, incluidos en el anexo APS.

(3) Durante e] 2017 la Compafiia determiné come gasto de impuesto a ia renta cormiente, el valor
del arficipo minimo, debido & que la Compafiia no generd utilidad gravable y en consecuencia
Impuesto a la renta cavsado. Mientras que en el 2016 se registtdé el impuesto a la renta

causado,

(4) Véase literal d) siguiente.

Reconciliacion de la tasa efectiva -

grdida} Utikida impuest
Tasa mpositiva

Otras diferencias permanentss
Impuests a la repta. del afio

2017 2016
(41.204) 50
22% 208,

- 13

6 0

§ 13

0% 23%
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d) Impuesto a la renta diferido

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento de! Registre Cficial # 405 del 29 de Diciembe del
2014 en el Articulo 2 de la Ley Organica de Incentives a la Froduccién y Prevencidn del Fraude
Fiscal, se incluye para efectos tributanios el reconovimiento de Activos y Pasivos por Impuesto
la Renta Diferido, tinicaments en los casos y condiciones que se establezcan en el respectivo
Reglamento publicade en el Tercer Suplemento del Registro Oficial # 407 del 31 de Diciembe del
2014 en el Articulo 10, el mismo que indica el registro Gnicamente en los siguientes casos:

Las pérdidas por deterioro de inventarios

Las pérdidas esperadas en contratos de construccién

La depreciaci¢n correspondiente al valor activado por desmantelamiento

El valor de deterioro de propiedades, planta ¥ equipo

Provisiones provenientes de garantias, litigios, reclamos, etc.

(Ganancias / perdidas en la medicidn de activos no corrientes mantenidos para la vents.
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medicidn de activos biolégicos

Las pérdidas tributarias de aiios anteriores

(-SR-S U X I

Los créditos tributarios no utilizados, provenientes de afios anteriores
§. Elvalor de la amortizacidn de inversiones tangibles & intangibles originados en log caan.f:mtraa
de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos

Ll

Precios de transferencia -

De conformidad con lo publicado en el Registro Oficial # 511 del 29 de Mavo del 2017 se emitid
la Resclucién No.NAC-DGERCGC13-00000455 del 27 del mismo mes y afio, dicha norma
incluye lineamientos ¥ las normas tributarias que incorporan €l prncipio de plena competencia
para las operaciones reaiizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Fentas Internas
solicita a los sujetos pasivos que, no estando exentos de la aplicacidn del régimen de precios de
transferenciaz conferme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un misma petioda
fiscai, hayan efectvado operaciones con partes relacionadas en un momto acumulado superior a
U5$3.000.000 de délares de los Estados Unidos de Norteamérica se prepare ¥ remita el Anexo de
operaciones con partes relacionadas. Si tal monto es superjor 4 los US$15.000.000 de dolares de
los Bstados Unidos de Norteameérica deberin presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas asi como lambién el Informe Integral de Precios de Transferencias.

Se incluve como parte relacicnadas a empiesas domiciliadas en parajses fiscales, asi coma
también se determinan ciertas exfepciones tales como operaciones no conternpladas para efectos
de este requerimiento. Adicionalmente agquellos coniribuyentes con un impuesto cansado superior
al 3% de los ingresos gravados ¥ que no tengan transacciones con parafzos fiscales o exploten
Ieclr0s naturales estin exentos de la referida normativa.

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas v el Informe Integral de debe ser
remitido hasta el mes de Junio del préximo afic.
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POR EL ANO TERMINADO EL 3! DE DICTEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Finalmente la declaracién de Impuesto a la rents anual incluye declarar las operaciones de activos,
pasives, ingresog ¥ egresos com partes relacionadas, La Compafiia no excedid los momntos
determinados por la Administracién Tributaria para la presentacién del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas ni ¢l Informe Integral de Precios de Transferencias.

f} Reformas Tributarias -

El 29 de diciembre del 2017 se publicd la “Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion v Modernizacion de la Gestién Financiera (Ley de
Reactivacion de la Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150,

Las principales reformas que entraran en vigencia en el 2018, estin relacionadas con los
sigulentes aspectos:

»

Elimjnacién de la obligacion de contar con un estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de los gastes de jubilacién patronal y desahucio. Sélo serdn deducibles los
pagos por estos conceptas sismpre gque no provengan de provisiones declaradas en ejercicios
anteriores.

Aumento de la tarify general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de
sociedades oo accionistas en parafsos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicién, la tarifa pasada del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccién de la tarifa de] Lmpuesto a la Rentz por la
reinversion de utilidades. La reduccién de la tanfa de impuesto a la renta del 10% sobre el
monte de wtilidades reinvertidas, aplicaria finicamente a: i) sociedades exportadoras
habityales; ii) 2 1as que se dediquen a la produccidn de bienes, incluidas las del sector
manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, ¥; iii) aquellas sociedades
de turismo receptiva.

Reduccion de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habitnales del 3% en la tarifa de Impuesto a la Renta. Para exportadores habituales, esta
tarifa se aplicard siempre que en el comespondiente ejercicic fiscal se mantenga o
incrementa el empleo.

El Servicio de Rentas Internas podsd devolver total o parcialmente el excedente entre el
anticipo de Impuesto a la Rents pagado v ol impuesto a la renta causado, siempre que se
verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asj también para el caleulo
del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sneldos por
pagar, décimo teyees v ovarto seeldo, asi como aportes patronales al seguro social
abligatorio,
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#  Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Finaneciero de 173%5,000 a US51,000, a wravés de giros, transferencias de fondos, tarjetas de
crédito y débito, cheques o cualquier atre medio de pago electrdpicn.

%  Se establece la devolucidn del Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales,
en la parte que no sea wilizada coma crédito tributario.

De acusrds con la Administiacion de da Compaliia, la principal reforma con mmpacto a partir del
afio 2018 es ¢l incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25%.

CAPITAL SOCIAL
El capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de Diciembre del 2017 comprende 800 acciones

ordinarias ¥ notninativas de valor nominal USE 1 cada una, integraments suscritas ¥ pagadas, siendo la
composicidn acclonaria del capital pagado el siguiente:

Miimern g
Acclonista Naginpalidad accines %
Moretta Tabar de Wi Minica Boxese Trusdnriare 400 Lo
Yin Zhi Liang Penatariana 400 505
TOTAL i 800 100%

Reformas a Ja Ley de Compafifas en el Ecuador requieren que los representantes legales de las
cormpafijas presenten informacion de los accionistas extranjeros de las compafiias con indicacidn del
duefic de esa compadifa asi como de sus directores. La Compafifa no califica para presentar esta
nformacisn.

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Durante ¢l afic 2017 y 2016 se efectuaron transscciones cop compafilas ¥ partes relaciomadas, que
representaron ingresos para la Compafifa, préstamos por pagar ¥ o cobrar.,

a. Saldog por cobrar y/o pagar -

ACTI¥Q CORRIENTE
Doctrignios ¥ CUSas por cobiar
Cempafils ¥ partes rehoionadas

Accipnitas ¥ oiros J5.436 22,500
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2017 206

BASING CORFIEMEE

Drocamentas ¥ coenms por pagr

Compafias relacionadas
Imporpars 5.4, 1037705 OT3.555
Cidicsa 5,4, 09,48 o 3158
Wadeu 5.4 . i 145 134519
Maury 5.4, 101321 -
Cirag §.186 o100
T.480. 283 13E3.703

Loz saldos anfes expuestos no devengan dntersses v no tienen plazes definidos de cobros vio
pagos, pero se estiman serdn cobrados yfo cancelados en ¢! corto plazo,

b. Remuneracion del personal clave de la gerencia -
La Compafilz al cieme de los Estados Financieros no mantiene empleados bajo telacion de

dependencia sin embargo dichos efectos no son considerados importantes para la Adminstracion
tomando los Betados Financisros en su conjunto.

c. Términes ¥ condiciones
Los términes y condiciones bajo lss cuales se realizaron estas operaciones som, en general,
equiparables a otras ransaceiones de igual especie realizadas con terceros.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de emisidn de estos estados financieres {20 de Marzo del

2018), no se produferon eventos que, en la opinidn de la Administracién de la Compaiiia, pudieran
temer un efecto sigmficativo sobre dichos estados financierns que ne se hayan revelado en bos mismos.

T ELE]



