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|. INFORMACIÓN GENERAL 

Constitución y operaciones - 

La Compañía fue constituida en la cuudad de Guayaquil, provmncia del Guayas, República del 
Eevador de conformidad con escritura pública de fecha 10 de Agosto de 1995 y posteriormente 
inscrita en el Registro mercantil con fecha 11 de Octubre de dicho afo con registro 18116 

Segun Resolución N 7865 del 18 de Diciembre del 2000 emutda por la Supermtendenosa de 
Compafas aprueban el acto jurídico de conversión del capital de sucres a dólares 
estadounidenses, aumento de capital y reforma del estatutos el acto jurídico fue mscrito en el 
Registro mercantil el $ de Marzo del 2001 según regustro 4687 

Su actividad principal en la actualidad es la compra - venta, alquiler y explotación de bienes 
mmuebles propios o arrendados como edificios de apartamentos y viviendas, eduficios no 
residenciales, meluso salas de exposiciones, mstalaciones para almacenaje, centros comerorales 
y texmenos 

Sus prinorpales acciomstas son personas naturales domiciliadas en Ecuador Véase Nota 12 

Situación financiera del país - 

Durente el 2017 la sutuación economica del país ha presentado leves indicios de recuperación, 
sin embargo, los prec1os de exportación del petroleo, una de las prinexpales fuentes de ingresos 
del Presupuesto General del Estado, no han recuperado los nyveles de años anteriores, lo cual 
contuuúa afectando la hquidez de cxertos sectores de la economía del pars 

Las autoridades continúan enfrentando esta situación y han implementado vanas medidas 
economicas, entre las cuales tenemos prionizacion de las Ímverstones, meremento de la 
inversion extranjera a traves de alianzas público-prvadas con beneficios tributarios, 
financiamiento del déficrt fiscal mediante la emision de bonos del Estado, obtención de 
financiamiento a través de orgamsmos internacionales y gobiernos extranjeros (China), 
ncreraento en cxextos tributos, entre otras medidas $1 bien el esquema de salvaguardias, que se 
wmplemento para restrmgrr las importaciones y mejorar la balanza comercial, se desmonto en 
juuo del 2017, a partir de noviembre de este año se mplemento un esquema de tasas 
arancelanas para ciertos productos en función de) peso de Jos productos importados 

La Admimstracion de la Compaía considera que la situación antes indicada no ha onginado 
efectos significativos en lop estados financreros adjuntos



ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
 (Expresado en dolares estadomnudenses) 
  

1.3, 

14 

Empresa en funcionamiento - 

La preparacion de los estados financieros se realizo sobre la base de negocio en marcha Se 
determino que no exyste certidumbre alguna sobre heohos, eventos 9 condiciones que puedan 
aportar duda sigmfiostiva sobre la postbiJidad de que la entidad siga funcionando normalmente 
Los jurcios por los cuales se determuno que la Compañia es mn negoc1o en marcha, son relativos 
a la evaluación de la situacion Financiera actual, sus intenciones actuales y el resultado de las 
operaciones 

Aprobacion de estados financieros - 

La informacion contemda en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2017 es 
responsabilidad de la Admumstracion de la Compañia, los mismos que han sido emrtidos con la 
autorización de fecha 20 de Marzo del 2018 del Representante legal de la Compañra y 

postermonmente serán puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su 

aprobación definitiva. 

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuacion se describen las pnncipales politicas contables adoptadas en la preparscion de estos 
estados financieros Tal como lo requiere la NIF 1, estas políticas han sido diseñadas en funcion a las 
NU vugentes al 31 de Diciembre de 2017 

2.1. Bases de preparación de estados financieros — 

a. Marco normativo de mformación financiera 

Los presentes estados financieros de ARCO VILLA DOS ARVIDOS SA, han sido 
preparados de acuerdo con Normas Internactonales de [nformación Financiera (NIE) ematidas 
por el IASB (International Accountung Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en 
Ecuador y representan la adopcion integral, explícita y sin reservas de las refendas normas 
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios qué se presentan 

La preparación de jos estados financieros conforme a las NITE requiere el uso de estimaciones 
contables También exuge a la Admunistración que ejerza su Juicio En el proceso de aplicación 
de las politicas contables de la Compañia En la Nota 3 se revelan las areas que implicas un 
mayor grado de juicio o complendad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son 
sigmficatwvos para Ja elaboración de los estados financieros Debido a la subjetividad anherente 
en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la 
Admunistraion
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b Imagen fiel 

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compañía y se 
presentan de acuerdo con el marco normativo de nformación financiera que le resulta de 
aplicacion y en particular, con los prmerpios y criterios contables en él contemdos, de forma 
que muestran la magen fiel del pafrmono de la situacion financiera, de los resultados de la 
Compañia y de los flujos de efectivo habidos durante el ejercicio 

e Enmiendas, mejoras e interpretaciones 

El IASB considera como necesanos y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de 
aplicación obligatona a partr de las fechas ¡dicadas a continuacion 
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sc eres edo 
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KUFL Enmailaz lacio al braga de ls exacinos cr apro pea os sopor 

rmac vescearrepeto a MF la IC 19 yla O, 1 Sn pro del2018 
MuEZ Los ntsendas clan cmo contaba detemaados ton deopescsot d pago andas co de oeradal2018 
MIRA Enmandas ala FOIE 4 “Oo de re lts a can SANS Con 
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oy mu guns de apcacdn 1 de Enero 93016 
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srta dexmpads 0 asado «nda Seranpsa 1d Bana ga 
MIC2S Arda soho ler CO lao de uz ten quo ent sico el vale aten 

pora. 1deEnucoda 2019 
MIE LS Pobcacn 6 aser "Arendamoas” et arma socie a NC LT 1d Enacade2019 
MIES Brmicada ala NI remera co as copenstoss netas de is sondiscoss de pgs 

dnde 1d Enero 2018 
CINES atasco que clas elreccorcmaato y acid des mscrtdumbres er isetos 

tamano de aprento Y na. 14 enero d02019 
EAT era qu rozas la NIP Costo de Seguros” 1d Enero det2019 

La Compañia estima que la adopción de las nuevas normas, enmiendas a las NIF y las nuevas 

interpretaciones antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados financieros 
en el ejercioro de su aplicación aucral, pues gran parte de estas normas 110 Son aplicables a gus 
operaciones 

En relación a las NIIF 15 y 9, la Admmustracion informa que basada en una evaluación general 
no habran pactos sigmificativos al aplicas estas normas debido a 1) NIIF 15 —Los mgresos 
de la Compañía se registran en el momento de la emisión de la fecturscion, el cual comedo 
mayormente con el cumplimento de las obligaciones de desempeño, es decxr, al momento en 
que se transfiere efectivamente el bien y/o el servicio y no hay obligaciones de desempeño 
exsgibles postenores a la entrega del bien mueble y/o servicro
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2.4 

El precio de la transacción es premamente pactado con sus Clientes y no existen costos 
corridos para obtener los contvatos, por lo tanto n0 se esperan efectos al adoptar esta norma, 
y. 1) NIF9 Su prncipal instrumento financiero es la Cartera por cobrar a sus Chentes que se 
l:guidan hasta en un promedio de 30 días y que hustoricamente no han presentado detenoro 

En relacion a los arrendamientos, la Compañía cuenta con propiedades mmobiliarzas propias y 
no mantiene arredramiento con terceros, por lo tanto mo existen efectos significativos en la 
aplicación de esta norma, y al momento se encuentra realizando el análisis de los efectos de la 
NIIF 16 que entrara ex vigencia en encro del 2919 

Moneda funcional y moneda de presentación — 

Las partidas ¡elvudas en los estados financieros de la Compañia se expresan en la moneda del 
entorno económuco pranexpal en que la entidad opera (“moneda funcional”) Los estados financieros 
se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda fancional y la moneda de presentación de 
la Compañía. A menos que se indique lo contrarso, las cafras melundas en tos estados financieros 
adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses 

Efectivo y equivalentes de efectivo = 

El efectivo y equivalentes de efectivo 1cluye aquellos saldos en cada y cuentas de ahorro y 
comentes, dispombles para el giro en las operaciones de la Compañía 

Activos y pasivos financieros — 

2.4.1 Clasificación: 

La Compañía clasifica sus actiwos financieros en las siguientes Categonias “activos 
financieros a valor razonable a través de ganancias o perdidas”, “prestamos y cuentas por 
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y "acrmvos financieros 
dispombles para la venta” Los pasivos financieros se clasifican en las siguentes categorias 
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos 
finaneseros” La clasificación depende del propostto para el cual se adquinezon los activos o 
contrataron los pasos financieros La Ádmunstración determuna la clasfícacion de sus 
activos financieros a la fecha de sureconocimiento mucral 

Al 31 de Diciembre del 2017 y del 2016, la Compañsa mantuvo activos financieros en la 
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar” De 1gual forma, la Compañía solo mantuvo 
pasrvos financieros en la categoría de "otros pasivos financieros” cuyas caractensticas se 
explican seguidamente
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Prestamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situacion financiera 
principalmente por los Cuentas por cobrar 2 Clientes, Compañias y partes relacionadas y 
otras cuentas por cobrar Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos 
fijos o determmables y que no cotizan en un mercado activo Se 1mcjuyen en el activo 
comente, excepto por los de vencamento mayor a 12 meses contados desde la fecha del 
estado de situación financiera 

Estos achvos financieros se valoran micialmente por su valor razonable, mcluidos los 
costes de transaccion que le sean directamente imputables, y postenormente a costo 
amortizado Para los creditos comerciales con venoymento menor a un año se valoran, 
tanto en el momento de reconocimiento mucial como postenormente, por su valor nomunal 

siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea sigmficativo 

Otros pasivos financieros" representados en el estado de situacion financiera por las 
Cuentas por pagar a Proveedores, Compañias Relacionadas y otros pasivos Se 1meluyen en 
el pasto comente, excepto por los de vencamento mayor a 12 meses contados a part de 
la fecha del estado de stuación finanojera. 

La Compañía da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extnguido 

2.4.2 Reconocimiento y medición mucíal y posterior: 

Reconocimiento — 

La Compañaa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a 
Ja fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el 
activo o pagar el pasivo 

Medición micial — 

Los activos y pasivos financieros son medidos imicialmente a su valor razonable mas 
cualquier costo atribuble a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como 
parte del activo o pasivo financiero, plempre que el activo O pasivo financiero no sea 
designado como de valor razonable a través de ganancres y perdidas Con postenondad al 
reconocimiento micial la Compañia valoriza los mismos como se describe a continuación: 

Medicion posterior — 

2) Préstamos y cuentas por cobrar Postenor a su reconocimiento impcral 5e muden al 
costo amortizado aplicando el metodo de mteres efectrvo. En específico, la Compañía 
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría.
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(1) Cuentas por cobrar a Clientes Estas cuentas corresponden a los montos 
adendados por los mgresos de alquiler de sus activos mmobilsanios realizados en 
el curso normal de operaciones a su Chente relacionado $1 se esperan cobrar en. 
un año o menos se clasifican como artivos comentes, de lo Contrano se presentan. 
como activos no comentes 

Los saldos presentados en el activo comente se registran a su valor nomunal que 
es equivalente a su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 30 dias) menos 
la provision por detenoro 

(u) Cuentas por cobrar a Compañias y partes relacionadas Estas cuentas 
corresponden a los desembolsos efbctuados por conceptos de préstamos a sus 
Compañas y partes relacionadas St se esperan cobrar en wn año a menos se. 
clasifican como actavos comentes, de lo contrario se presentan como activos no 
comentes 

(mi) Otras cuentas por cobrar Estas cuentas corresponden a los anticipos o 
desembolsos efectuados por la Compaña para la adquisicion de muevas 
inversiones, son representados como garantias para la compra de nuevas 
propiedades $1 se esperan cobrar en Un año o menos se clasifican como achvos 
cormentes, de lo contrarjo se presentan como activos no corsentes 

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicral se mden al costo 
amortizado aplicando el método de mterés efectvo En especifico, la Compañía 
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria. 

(0 Cuentas por pagar a Proveedores Son obhgaciones de pago por bienes o 
servicios adquindos de proveedores locales en el curso normal de los negocios 
Se reconocen a su valor nomunal que es equivalente a su costo amortizado pues 
no generan intereses y son papaderas hasta 90 días 

(u) Cuentas por pagar a Compañías relacionadas Estas cuentas corresponden a los 
prestamos para caputal de trabajo pos parte de Compañas relacionadas y compras 
de nuevas propiedades S1 se esperan pagar en un año o menos se clasifican como 
pasivos comentes, de lo contrario se presentan como pasivos no comentes 

(1) Otras cuentas por pagar Corresponden a anticipos de clientes dados en garantia 
para salvaguardar la mtegridad de los activos inmobiliarios posterior a la 
terminación del Contrato de Alquiler ademas de pagos antrcipados de alquileres 
por parte de clientes Si se esperan pagar en un año o menos se clasifican como 
pasivos comentes, de lo contrario se presentan COMO pasivos no comentes 

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado pues se no generan mtereses y son pagadas en el corto plazo
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2.43 Deterioro de activos financieros — 

La Compaña establece una provision para perdidas por detenoro de sus documentos y 
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no sera capaz de 
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los termos ongmales de las 
cuentas a cobrar La existencia de dificultades financieras sigwficativas por parte del 
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la 
falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 
deteriorado Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 no se han registrado provisiones por 
detenoro de las cuentas por cobrar de Chentes, considerando la alta recuperabilidad de las 
mismas y las garantias recibidas A la presente fecha mantiene cuentas por cobrar 
prancspalenente con relacionadas 

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros — 

Un activo financiero se elimana cuando exparan los derechos a recrbur los fluyos de efectivo 
del activo o s1 la Compañía transfere el activo a un tercero sm retener sustancialmente los 
nesgos y beneficios del activo Un pasivo es elmmnado cuando las obhgaciones de la 
Compañía especificadas en el contrato se han liquidado 

Activos pagados por anticipado — 

Se registra este activo cuando el pago por los bienes se ha realizado antes de que se obtenga el 
derecho de acceso a esos bienes De forma simular, se reconoce el pago anticipado como un 
activo, cuando dicho pago por servicios se haya realizado antes de que se recrban esos servicios 
En ambos casos, se espera recabar los bienes o servicios dentro de doce meses Los gastos pagados 
por anticipado (prepagados) no son activos mtangibles, tampoco son —actvos dxfendos 

Activo fijo— 

Son registrados al costo historico, menos deprecraciones acumuladas y perdidas por detenoro, en 
caso de producirse El costo weluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o 
construccion del activo 

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición solo son capitalizados cuando es probable 
que beneficios economicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los costos 
pueden ser medidos razonablemente Los otros desembolsos posteriores corresponden a 
Teparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son meurnidos 

Cuando el valor en Libros de los activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable Las pérdidas y ganancsas por la venta de activo fijo se 
calculan comparando los ingresos obtemidos con el valor en libros y se meluyen en el estado de 
resultados integrales
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Los mtereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados 
con la construcción de activos caluficables Un activo calificable es aquél que requiere de un 
taempo prolongado para que este hsto para su 150, período que la Admunistracion ha definido 
como mayor a un año Al 31 de Diciembre del 2017 y del 2016 todos los proyectos de la empresa 
se han liquidado en plazos infenores a un año, por lo que mo se han activado costos de 
endeudamiento 

Activo mmobiliarto — 

Representan los terrenos y edificios (oficmas y edificación), considerados en su totalidad o en 
parte, o ambos, para obtener rentas, plusvalias o ambas Son registrados al valor razoable, menos 
amortizaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse 

Reconocimiento — 

La Compañsa reconoce un activo mmobibiano en el estado de situación financiera cuando, y solo 
cuando (a) sea probable que Jos beneficios economicos futuros que esten asociados con tales 
propiedades de mversion fluyan hacia la entidad, y (b) el costo del sotivo mmobihano pueda ser 
medido de forma fiable 

Medicion inicial — 

Los activos mmobiltarios se maden 1ueralmente al costo Los costos asociados a la transacción se 
meluxran en la medicion imucsal 

Medición posterior — 

Postemor a su reconocamiento Íial los activos mobiliarios se muden al valor razonable Las 
perdidas o ganancias derivadas de un cambro en el valor razonable de los activos mobiliarios se 
nclungan en el resultado del pertodo en que surjan 

Los terrenos y edificios (oficanas y edtficacion), destinadas al alquiler son presentados a.sus valores 
revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas por deterioro de valor Las 
evaluaciones no se han actual;zado, considerando que el valor en libros no difiere materralmente 
del que se habma calculado uteizando los valores razonables al final de cada período La 
Admmustración de la Compañía consudera que este asunto no es significativo frente a los estados 
Finanoteros tomados en su conjunto 

Las vidas tiles estunadas del activo mmobibano son las siguientes



L
e
 

C
O
C
O
.
 

( 
c
r
 

( 
NS 

ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

mm 
la Ubicación (omaños] pasos E reso 190 Oro as 15 oras ia » 

a OR a 0 z ES ac elas rm a e a y e y gs » 

2,8. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros — 

Los activos sujetos a depreciación y amortización (activos fijos e mmobilisesos) se someten a 
pruebas de detenoro cuando se producen eventos o circunstancias que mdican que podran no 
recuperarse de su valor en libros. Las perdidas por deterioro corresponder al monto en el que el 
valor en libros del acuvo excede su valor recuperable El valor recuperable de los activos 
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendría de su venta o su valor en uso Para 
efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los mveles mas pequeños en los que se 
genera flujos de efectivo 1dentificables (unidades generadoras de efectivo) 

En el caso que el monto del valor libras del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía 
reconocera una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio AL 31 de Diotembre del 2017 y 
2016 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por detenoro de activos no 
financieros (actevo fijo e mmnobrhano) 

2,9. Impuesto a la renta corriente y diferido — 

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta comente y al diferido El 
impuesto a la renta sa reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de 
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio En este caso el impuesto tambien se 
reconoce en otros resultados mtegrales o directaraente en el patrimonio 

3) Impuesto a la renta corriente 

Bl cargo por impuesto a la renta comente se calcula medrante la tasa de impuesto aplicable a 
les utilidades gravables y se carga a los resultados del año que se devenga cos base en el 
impuesto por pagar exigible — Las normas tributanas vigentes establecen una tasa de 
impuesto del 22% (2016 22%) de las utilidades gravables, no obstante, la tarifa Impositiva. 
se imcrementa al 25% sobre la proporcion que corresponda a la participacion directa o 
xnduecta de socios, acciomistas, beneficios o sumlares, que sean residentes en paraisos 
fiscales o regunenes de menor Imposición
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51 dicha participación excede del 50% la tarifa aplicable para la Compañsa será del 25% o en 
el caso de la presentacion tardía e completa del Anexo de Soctos, Particxpes, Accionista y 
Miembros de Directorio Sy las utilidades son remnvertidas por el contribuyente tendran una 
reduccron de 10% sobre la tarifa mposrtiva de conformidad con lo citado anteriormente 

Anticipo de Impuesto a la renta 

A part del ejercicio fiscal 2011 entro en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
mínimo de impuesto a la renta”, cuya valor es calculado en funcion de las cxfías reportadas 
el año anterior sobre el 02% del patrimoro, 0 2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% 
de los mgresos gravables y O 4% de los activos 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del anticspo manumo, este último se convertira en impuesto a la renta definitivo, 
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su. devolución, lo cual 
podria ser aphicable, de acuerdo con la norma que nge le devolucion de este anticipo 

Con la entrada en vigencia del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de 
Incentivos Tributanios para Vanos Sectores Productivos, el 9 de enero de 2017, se sustitayo 
el articulo 78 del Reglamento para la Aphcación de la Ley Organica de Régunen Tributario 
Taterna, referente a los casos en los cuales puede sohcalarss exoneración, reduccion O 
devolución del anticipo al ympuesto a la renta. 

El segundo meiso del mencionado articulo dispone que las personas naturales y las 
sucestones adivisas obligadas a levar contabilidad y las sociedades, podrán solcrtar al 
Servicio de Rentas Intemas la devolución de lo pagado por concepto de anticipo del 
impuesto a la renta, y que la Admamstración Tributana deberá, hasta el 3] de mayo de cada. 
año, emtr la resolucion de carácter genera! para fijar las condiciones y procedimientos para 
efectuar la mencionada devolución 

El 15 de febrero de 2017, el Servicio de Rentas Internas exprdro la resolucion No NAC- 
DGERCGCI7-00000121 publicada en el Suplemento del Registro Oficial Nro 953 
de Marzo 2017, por medio de la cual establece el Tipo Impositivo Efectivo (FTE) promedio 
de los contribuyentes del eserotoro fiscal 2017 y fiza las condiciones y procedimientos para la 
devolucion del excedente del anticipo del mpuesto a la renta pagado con cargo al ejercicio 
fiscal 2017 

Conforme a lo establecado en la resolución, para acogerse a este beneficso, los contribuyentes 
deben evadencrar en su declaracion de Impuesto a la Renta que presentaran hasta marzo y 
abril de 2017 (según corresponda), lo s1gujente
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> Que el anticipo pagado sea mayor al Impuesto a la Renta causado 

> Que su tasa impositiva efectiva (TIE) sndrvidual (resultado de dividir el anticipo pagado 
para el total de ingresos) sea mayor a la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio que 
para el caso de sociedades es de 1,7% y para personas naturales es de 1,2% 

> BL valor de la devolucion corresponde al excedente entre el TIB individual y el TIE 
promedio establecido por la Admumstracion Tributana, sn embargo, en mngun caso el 
valor de devolución puede ser mayor a la diferencia entre el anticipo pagado y el 
Impuesto a la Renta cansado 

> Una vezrealizada la declaracion de Impuesto a la Renta hasta marzo o abril de 2017, los 
contribuyentes pueden solxcrtar su devoluciorí cumpliendo los requisitos establecidos 
por el Servicio de Rentas Internas 

e) Impuesto a la renta diferido 

El ampuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el metodo del pasivo, sobre 
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributaszas de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieros El impuesto a la renta dufendo se 
determina usando tasas inbutarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de 
situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el ampuesto a la renta diferido 
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias 
temporales 

Los saldos de ampuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el 
derecho Jegal exigible a compensar impuestos activos cormientes con impuestos pasivos 
comentes y cuando los impuestos a la renta difendos actrvos y pasivos se relacionen con la 
misma autondad tributan 

La circular No NAC-DGECCGCIS 00000012 de fecha 04 de Diciembre del 2015 publicada 

en el Suplemento del Regsstro Oficial No 653 del 21 del mismo mes y año, dica que “la 
aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determnacion de la base 
Imponible suyeta al Impuesto a la renta, se mge por las disposiciones de la normativa 
tributana vigente sm encontrarse prevista ls aplicacion de una figura de reversos de gastos 
no deducibles, para dichos efectos Aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos 
pasivos como no deducibles, para efeotos de la declaracion del Impuesto a la renta en un 
ejerexcio fiscal, no podrán ser considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros
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2.10. 

21 

212. 

2.13. 

Con base a lo detallado en el párrafo antersor la Admuustracion de la Compañsa considera 
que al 31 de Dicrembre de 2017 y 2016 no se han producido diferencias temporales, entre las 
bases tributanas de los activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados 
financieros, que generen un acttvo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta 
drfendo 

Otras reservas patrumomales — 

Incluye los efectos del ajuste del costo atribuido de los activos mmobilianos hasta el periodo de 
reporte (año 2012), de aplicación de las Normas Internacionales de Informacion Financiera 
“NIF”, los cuales se determinaron con base a los valores de mercados 1eludos en los predios 
catastrales de dicho año 

La Admuistración de la Compañía considera que la presentacion de estos valores en este 
componente representa una mejor exposicion frente a los Estados Fmancieros tomados en su 
conjunto 

Reconuemuento de ingresos — 

Los igresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus 
servicios de alquiler en el curso normal de sus operaciones Los ingresos se muestran netos de 
IVA, rebajas y descuentos otorgados 

Los mgresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios economicos 
fluyan hacia la Compañía puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañia hace entrega 
de sus propiedades amobilanas al comprador y en consecuencia transfieren, los nesgos y 
beneficios mherentes a la propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, 
11 a mantener un control sobre los rmsmmos 

Gastos operativos — 

Los gastos se registran al costo histórico Se reconocen a medida que son imcurndos, 
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el perzodo mas 
cercano en el que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones — 

Como norma general en los estados financreros no se compensan los acnvos y pasavos, tampoco 
los mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permtida 
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transacción Los ingresos y 
gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la 
posibilidad de compensacion y la Compaña trene la mtención de hiquidar por su importe neto o 
de reahzar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en la 
cuenta de resultados
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de estados financieros requiere que la 4dmunistración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan las montos mclmdos en estos estados financieros y sus notes relscionadas Las 
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por ls Compañsa se encuentran basados en la 
expenencia histórica, cambios en la Ímdustria e aformacion suministrada por fuentes externas 
calificadas Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas 
condierones 

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes 
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compañsa y/o las que 
requieren un alto grado de juicio por parte de la Admanistración 

Las princxpales estimaciones y aplicaciones del crxteno profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos 

+ Astwofijo La determinación de vidas utiles que se evalúan al cierre de cada año (Nota 2 6) 

«Activo mmobilianio La determanacion de vidas utiles que se evaluan al cierre de cada año (Nota 
27) 

ADMINISTRACION DE RIESGOS 

4.1 Factores de riesgos financieros 

Las actividades de la Compara la exponen a una vanedad de riesgos financieros riesgos de 
mercado, riesgo de credito y riesgo de liquidez. El programa general de admmstracion de nesgos 
de la Compañia se concentra principalmente en la gestión y dxversuficacion del mercado en que 
opera y en la gestión de los gastos de operación, ademas de los riesgos relacionados con la 
obtención de crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones El programa tiene por obretivo 
final rnsmizar potenciales efectos adversos que estos nesgos podran generar en el desempeño 
Snanotero de la Compaña 

La admuustración de riesgos esta bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compañsa 

(6) Riesgo de mercado 

1. Riesgo de tasa de interés 

La Compañía asume niesgos mintmos en fluctuaciones de tasas de mterés, en razon que no 
mantiene prestamos contratados con anststuciones financieras locales 1 del exterior, por lo 
cual, en opmión de la Gerencia, la Compaña no tiene una exposición umportante a los 
nesgos de tasas de nterés
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1. Riesgo de preero 

La Compañaa opera vincarnente en el mercado local y por su caractersstica de operación los 
precwos de los servicios y costos contratados son generalmente negocjados a precios de 
mercado No mantiene negociaciones de largo plazo 

  

Raesgo de tipo de cambio 

El nesgo de ipo de cambio es el niesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de 
un mstrumento financiero fluctuen debido a cambios en los t1pos de cambio La Compañia 
realiza sus operaciones principales en dolares de los Estados Undos de Norteamérica, 
moneda de curso legal en el país, y mo efectua transacciones em otras monedas, en 
consecuencia no se presentan nesgos mayores 1 efectos importantes por variaciones de 
tupos de cambio en los estados financieros 

(b) Riesgo de crédito 

El nesgo de credito es el nnesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obhgaciones 
en relación con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una perdida 
financiera La Compañia esta expuesta a un nesgo de crédito por sus actividades operativas 
(prancipalmente en cuentas por cobrar a Chentes) El nesgo de crédito surge del efectivo y 
equivalentes de efectivo, depositos en bancos e instituciones financieras, así como la 
exposicion sl crédivo de Cirerttes, que meluyen a los saldos pendientes de las cuentas por 
cobrar y a las transacciones comprometidas La Compañía mantiene cuentas por cobrar a 
Chientes relarconadas por acciomstas comunes razon por la cual se garantiza el compromiso de 
pago de las cuentas pendientes de cobro, as mismo las garantias dadas por los Clientes previo 
a la contratacion del servicio Respecto de bancos e mstituciones financieras, sólo se acepta a 
instituciones cuyas calificaciones de mesgo independientes determmen nwveles de solvencia 
que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo a los depósitos de la Empresa 

Entidad financiera Calificacion 

Banco Bolrvanano C.A ARA 

Estas calificaciones significan que la situación de las Instituciones Financieras son las mas 
altas calificaciones de una compañía fiable y estable Dichas calificaciones fueron obtenidas a. 
traves de la Supenntendencia de bancos con corte 30 de Septiembre del 2017 

AAA: La situacion de la institución financiera es muy fuerte y tiene una sobresaliente 
trayectoria de rentabilidad, lo cual se refleja en una excelente reputacion en el medio, muy 
buen acceso a sus mercados naturales de dinero y claras perspectivas de estabilidad $: exuste 
debilidad o vulnerabilidad en algun aspecto de las actividades de la institución, esta se mutiga 
enteramente con las fortalezas de la organizacion
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(c) Riesgo de liquidez 

La Compañía montorea su niesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a 
corto y largo plazo El objenvo de la Compañza es mantener una continuadad de fondos y una 
flexinlidad de los mismos a traves del uso de prestamos A continuacion se resume los 
vencimientos de las obligaciones de la Compañra, basado en los montos contractuales a 
desembolsar no descontados 

Hasta Desa12 
3 meses meses Másdelaflo _ Total 

4131 de Diciembre del 2017 
Documentos y euentas pot pagar 
Proveedores 14916 14916 
Compañías retacionadas 1489 285 1 489.285 

Otras - Dal Ra 
Total 14916 _ 1501597 - 6513 

A131 de Diciembre del 2016 
Documentos y cuentas por pagar 
Compañías relhoronadas 1383 703 1383703 

Otras — 00822 O 
Total 11000 1385703 1394203 

4.2 Admunstración del rresgo de capital 

Los objetivos de la Compañia al admwustrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la 
misma de contmuar como empresa en marcha con el proposito de generar retormos a sus 
Acciomstas y mantener una estructura de ceprta! optima para reducir el costo del capital 

Consistente con el sector, la Compañia monsforea su capital sobre la base del ratio de 
apalancamiento Este rato se calcula como la deuda neta dividida entre el capstal total La deuda 
neta se calcula como el total de los recursos ajenos (meluyendo cuentas por pagar a proveedores, 
a compañias relacionadas y otras cuentas por pagar) menos el efectivo y equivalentes de efectivo 
El capital total se calcula como el “patrumomo neto” mas la denda neta
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Los ratos de apalancamento al 31 de Diciembre de 2017 y 2016 fueron las siguientes 

cimientos y cuentes pr pagar 
Compañas relscxmadas 
Proveedres 
Otas 

Efecto y equvalentes de efecto 
Dead ga 
Total petranono eto 
Capáalttal 
Ratio de apalancammento 

El ratio de apalancarmento sumenta fundamentalmente por el financiamiento de sus proveedores, 
anticipos de clientes y préstamos compafíras relacionadas para adecuaciones y remodelaciones a 
sus propiedades inmobiljarias 

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorías de ínstrumentos financieros - A continuación se presentan los valores en libros de cada 
categoría de astrmentos financieros 

Actrvos financieros medidos al costo 
Elsctwo y equivalentes de efectmo 
Actwvos financresos medidos pl costo amortuzado 
Docuunentos y cuentas or cobrar 
Chentes 
Compañias y partes relacionadas 
Otras 

Total setivos financieros 

1985568 

pa 

1489.85 
14916 
nan 

151658 
209%) 
149550 
90.095. 

15% 

2016 

1383703 

AL000 
1394703 

199070 
559% 

1920 699 
Te 

  

217 
Corrente 

20970, 

71475 
35 635 
61951 

169 061 
190.031 

No sormente 
206 

  

21816 
22.500 

191 004 
235340 
295340 

No comete
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2 amé 
Comente Nocomente Comente  Nocomente 

Pasivos fuancieros medidos al costo amortizado, 

  

Documentos y cuentas por pagar 
Compas relacionadas 1 489.285 11383703 
Proveedores 14916 . 

Otras 121 - 11000 
Total pasivos financieros 1516513 1394703 

El efectivo y equivalentes de efectivo, deudores y acreedores comerciales, cuentas por cobrar y/o 
pagar a otras, cuentas por cobrar a compañías y partes relacionadas y cuentas por pagar a compañías 
relacionadas se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de corto plazo de estos mstrumentos, 
en los pasivos no comentes, dado que sus condiciones y tasas de mteres son las de mercado, se 
considera que las mismas se encuentran a valor razonable 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Corresponden a cuenta comente en una mstiución financiera. local para adenimistrar sus fondos, 
recursos propios que es empleado para el desarrollo de sus operaciones Dichos fondos son utilizados 
princspalmente para el cumplumento de compromsos de pago menores a tres jueses Composición 

Compostción. 

S E | | 

Bancos 20970 - 
  

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES 

Los Documentos y cuentas por cobrar. Clientes que se revelan en el Estado de Situacion Financiera se 
clasifican como activos financieros que se mmden al costo amortizado para aquellos vencimientos 
supentores a 365 dias. Todos los saldos son clasificados como activos comentes 

El período de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 30 dyas No se hace mungún recargo por 
intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar después de la facturacion
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Antes de aceptar cualquier nuevo Chente, la Compañía utiliza un sistema propio de calificación 
crediticia para evaluar la calidad credaticia del Cliente potencial y definen los hmmutes de credito por 
Cliente, en la actualidad sus ventas son realizadas a empresas reconocidas dentro del temtorio 
ecuatoriano 

Al determunar la recuperabildad de una cuenta por cobrar Chente, la Compañía considera cualquier 
cambio en la calidad crediticra de la cuenta a partr de la fecha en que se otorgo ¡cialmente el credito 
hasta el final del período sobre el que se mforma La Aduumistración de la Compañia considera que la 
concentracion del riesgo de credito no es relevante debido a que su prane1pal cliente es una compañia. 
relacionada por accxomstas comunes, razón por la cual se garantiza el compromiso de pago de las 
cuentas pendientes de cobro, as1 Imusmo mantienen depósitos en garantias entregada por sus clientes 
previo a la contratación del servicio 

Al 31 de Dierembre del 2017, la Admimstracion de la Compañía no ha reconocido provision por 
deterioro para sus cuentas por cobrar chentes considerando que no mantienen saldos deteriorados ma 
vencidos sigmficativamente, además de que sus principales clientes son compafítas relacionados por 
acexomstas comunes El deterioro reconocido representa la dhferencta entre el importe en hibros de esas 
cuentas por cobrar Clientes y el valor presente de los fluyos de efectivo esperados de la hquidacion. 

$ OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

2917 2016 
Antiopos a proveedores (1) 58 131 191024 

Otros 382 

61951 191024 
  

(1) Representan principalmente pagos efectuados a proveedores de bienes y servicios para gastos de 
operacion, dichos valores seran compensados al conclwur las negociaciones por las cuales fueron 
entregados La Admunstracion de la Compañsa considera que estos valores son recuperables y 
que no necesitan realizar provisiones adicionales a las registradas en los estados financieros
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9 ACTIVO FIJO, NETO 

Composición 

Saldoal — Adwwuesy/o  Saloal  Adionesyío 
Ol enc-2016_ _Venias netas 31 dic-2016 Ventas netas Saldo final 

Instaboxnes - 2106 2176 2303 5079 
Muebles y enseres 444 444 (449) 

() Depreciación (47 7) (366) 45 
(0 Provastn por deterioro - - _—— 

      

(1) Durante el 2016 corresponden principalmente a compras de vanos equipos de seguridad, ares 
acondicionados y para el 2017 moluye ayuste por mala asignación en la cuenta de muebles y 
enseres 

10. ACTIVO INMOBILIARIO 

  

Composición 
2017 2016 

Terrenos 451265 242 591 

Edificws y departamentos 1.676.698 970 363 
() Amortización acumulada. 316 116) (210 945; 

— 13603582 _ 759418 
Saldos netos 181] 847 1002 009 

Moviento del año 
Saldo imucaal 1002 009 1054 278 

Adiciones 915 010 

Amortización. 105 172) 52,269) 

  Saldo Fimal 1811 847 1 002 009
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(1) Por el penodo 2017 mcluye prinexpalmente compra de tres departamentos 1) Departamento 91 
Condomimto “Torre Ciudad” US$328 446, 11) Departamento 71 Condomumo “Torre Ciudad” 
US$314 265, y 1) propiedad vlorada en Puerto Azul Etapa Sur US$63 522 AsI mismo dichas 
propiedades mmobilianas moluyen terrenos 1) Departamento 91 Condomunio “Torre Crudad” 
Us$87309, 11) Departamento 71 Condomimo “Torre Ciudad” US$83 566, y 1) propiedad 
ubicada en Puerto Azul Etapa Sur US$37 800 

IMPUESTOS 

2) Situacion Fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto a Ja renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres años 
postenores contados a parr de la fecha de presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta, 
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones nibutanas Los años 2015 al 
2017 melusive sun estan abiertos a una fiscalización 

b) Impuesto al Valor Agregado (IVA) — 

Debido a la natoraleza de la Compañia, este impuesto se grava al valor de la transferencia de sus 
servicios de alquiler comercializados por la Compañia a la tanfa del 12% calculado en base a los 
precios de venta (valor total de la fectura a su chiente), que mcluye los costos y gastos imputables 
al precio 

Desde jumo del 2016 — la tarifa es del 14% hasta Mayo del 2017, posteriormente a dicha fecha, es 
deca, de Junio a Diciembre del 2017 fue del 22%, de conformidad con lo mencionado en la 
disposición transitoria primera de la Ley Orgánica de Solidaridad y de Comesponsabilidad 
Crudadana para la Reconstrucción y Reactivación de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 
de abril de 2016 publicada en el Suplemento del Registro Oficial No 759 de fecha 20 de mayo del 
2016 

9) Comuiiación del resultado contable - tributario 

Una reconciliacion entre la (pérdida) utilidad según Estados financreros y la (perduda tnbutana y/o 
amortizable) utilidad gravable, es como sigue
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2017 

(Perdida) Uttidad antes de Impuesto a la (41204) 

Diferencias permanentes 
(+) Gastos no deduejeles (1) 22982. 
(Pérdda amortzable) Utilidad gravable (13.222) 

Tasa de mnpuesto a la xenta (2) 22% 
Impuesto a le renta. 
Arttipo mínimo de Impuesto a la renta 

Impuesto a la senta cormente (3) 5 
Impuesto a la renta diferido (4) 
Gasto de Impuesto a la renta del año 6 

  

(1) AL 31 de Dicrembre del 2017 moluyen prnerpalmente gastos mo deducables de US$22 932 por 
concepto de depreciaciones 

(2) La Compañia determino la tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con todas las 
formalidades societarias y tributamas relacionadas con los Admustradores, Accionistas, 
Socxos, Participes y miembros del Directono, incluidos en el anexo APS 

(3) Durante el 2017 la Compañia determinó como gasto de impuesto a la renta comente, el valor 
del anticipo manumo, debido a que la Compañía no generó uhlidad gravable y en consecuencia 
Impuesto a la renta causado Mientras que en el 2016 se registro el impuesto a la renta 
causado 

(4) Vease literal d) siguiente. 

Reconcihacion de la tasa efectiva - 
2 

(41208) 
22% 

  

la mpuest 
Tasa mposgrea. 

Otras diferencias permanentes 
Impuesto ala renta del año 

  

  

2016 

5 

E 

22%, 
13 

3 

1 
  

s 
6 

2% 
 



ARCO VILLA DOS ARVEDOS S.A 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

4) Impuesto a la renta diferido 

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento del Registro Oficial Y 405 del 29 de Dicrembe del 
2014 en el Articulo 9 de la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevención del Fraude 
Fiscal, se incluye para efectos tributarios el reconocamento de Activos y Pasivos por Impuesto a. 
la Renta Diferido, únicamente en los casos y condiciones que se establezcan en el respectivo 
Reglamento publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficral $ 407 del 31 de Diciembe del 
2014 en el Articulo 10, el mismo que ¡dica el registro únicamente en los siguientes casos 

Las perdidas por deterioro de 1nventarios 
Las pérdidas esperadas en contratos de construcción 
La deprecsación correspondiente al valor activado por desmantelamiento 
El valor de detentoro de propiedades, planta y equipo 
Provisiones provementes de garantias, libgros, reclamos, eto 
Ganancras / perdidas en la medición de activos no comentes mantenidos para la venta. 
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medición de activos biológicos 
Las pérdidas tributarias de años antenzores r

a
r
 

Los erédrtos tributarzos no utilizados, provenientes de años anteriores 
0 El valor de la amortización de mversiones tangibles e miangrbles ongnados en los contratos 

de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos 

=.
o 

€) Precios de transferencia - 

De conformidad con lo publicado en el Registro Oficial 4 511 del 29 de Mayo del 2017 se entro 
la Resolucion No NAC-DGERCGCIS-00000455 del 27 del mismo mes y año, dicha norma 
incluye hneamientos y las normas tributarias que mcorporan el prnexpio de plena competencia 
para las operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Seryio1o de Rentas Íntemas 
solicita a los sujetos pasivos que, no estando exentos de la aplicación del regumen de precios de 
transferencias conforme a la Ley de Régumen Tributario Intemo, dentro de un mnsmo periodo 
fiscal, hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado supenor a 
US$3 000 000 de dolares de los Estados Unidos de Norteamerics se prepare y reruta el Anexo de 
operaciones con pastes relacionadas $1 tal monto es superior a los US$15 000 000 de dolares de 
los Estados Umdos de Norteamerica deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas as1 como tambien el Informe Integral de Precxos de Transferencias 

Se mcluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraísos fiscales, as1 como 
tambien se determinan ciertas excepciones tales como operaciones no contempladas para efectos 
de este requerumjento Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto cansado supertor 
al 3% de los mgresos gravados y que no tengan transacezontes con parasos fiscales o exploten 
recursos naturales están exentos de la referida normativa 

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debe ser 
remutido hasta el mes de Jumzo del próxumo año



  

ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. 

"NOTAS ÉXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

(Expresado en dolares estadounidenses) 

Finalmente la declaración de Impuesto a la renta anual moluyo declarar las operaciones de actrvos, 
pasivos, ingresos y egresos com partes relacionadas La Compañía no excedió los montos 
determmados por la Admumistracion Tributana para la presentación del Anexo de Operaciones con 
Partes Relacionadas ni el Informe Integral de Precios de Transferencias 

D Reformas Tributarias - 

El 29 de diciembre del 2017 se publico la “Ley Orgánica para la Reactivacion de la Economía, 
Fortalecimiento de la Dolanzación y Modermzacion de la Gestión Fmanciera (Ley de 
Reactivacion de la Economía)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No 150 

Las principales reformas que entraran en vigencia en el 2018, estan relacionadas con los 
siguientes aspectos 

> Elimmación de la obligación de contar con un estudio actuamal para sustentar la 
deducibalidad de los gastos de jubilacion patronal y desahucio Solo serán deducibles los 
pagos por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios 
anteriores 

> Aumento de la tanfa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25% Para los casos de 
sociedades con acelonstas en paraísos fiscales, regimenes fiscales preferentes o 
jursdicciones de menor wmposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte 
correspondiente a dicha participación 

> Cambios en los critenos para la reduccion de la tarifa del Impuesto a la Renta por la 
semversion de utilidades. La reduccion de la tania de impuesto a la renta del 10% sobre el 
monto de wblidades remverudas, aplicama únicamente a 1) sociedades exportadoras 
habrtwales, 1) a las que se dediquen a la producción de bienes, miclurdas las del sector 
manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y, 11) aquellas soctedades 
de tunismo receptivo 

> Reduccion de tarifa de impuesto a la rente para moro y pequeñas empresas o expostadores 
habituales del 3% en la tanfa de Impuesto a la Renta Para exportadores habrtuales, esta 
tanfa se aplicara siempre que en el conespondiente ejercicio fiscal 5e mantenga O 
incremente el empleo 

> El Servicio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente entre el 
amtoipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se 
venifíque que se ha mantenido 0 mcrementado el empleo neto As1 también para el caleulo 
del anticipo del Impuesto a la Renta se excluma los pasivos relacionados con sueldos por 
pagar, décmmo tercer y cuarto sueldo, as como aportes patronales al seguro social 
Obhgatorio
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POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
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> Disminucion del monto para la obligatonedad de efectuar pagos a traves del Sistema 
Financiero de US$5,000 a US$],000, a traves de gxros, transferencias de fondos, tarjetas de 
erédxto y debito, cheques o cualquier ntro medio de pago electronsoo 

> Se establece la devolución del Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, 
en la parte que no sea utilizada cora credito tributario 

De acuerdo con la Adgunistracion de la Compañía, la principal reforma con impacto a part del 
afio 2018 es el mererento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25% 

CAPITAL SOCIAL 

El capital susento y pagado de la Compañía al 31 de Dicxembre del 2017 comprende 800 acerones 
ordumanas y nomnativas de valor nommal US$ 1 cada una, íntegramente susontas y pagadas, siendo la 
composición aceronarsa del capital pagado el siguiente 

Numero de 
Accionistas Nagiunalklad acces % 

Morerta Tobar de Y Mena Rosana Eenatorara 200 50% 
Yi ZoLang Ecuatoriana. EE 

TOTAL 800 100% 
  

Reformas a la Ley de Compañías en el Ecuador requeren que los representantes legales de las 
compañías presenten informacion de los acezonistas extranjeros de las compañias con márcacion del 
dueño de esa compañsa as: como de sus directores La Compañía no califica para presentar esta 
formación 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

Durante el año 2017 y 2016 se efectuaron transacciones con compañas y partes relacionadas, que 
representaron mgresos para la Compañía, prestamos por pagar y o cobrar 

a. Saldos por cobrar y/o pagar - 

ACTIVO CORMENTE 
Documentos y uenas per cobrar 
Compañas y partes relacionadas. 

Acoonsts y obs 35636 as,



ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. 
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Ed me 
PASIVO CORRIENTE 
ostenta y ocn pr pagar 
Cometas recados 
pegar SA 10538 ms 
Coles SA EN osas 
Noceu SA 1450 Lasa 
NauyS 4 10132 - 
Os 616 3100 

14928 1368703 

Los saldos antes expuestos no devengan mtereses y no tienen plazos defizudos de cobros y/o 
pagos, pero se estaman serán cobrados y/o cancelados en el corto plazo 

Remuneracion del personal elave de la gerencia - 

  

La Compañsa al ciene de los Estados Financieros no mantiene empleados bajo relacion de 
dependencia sin embargo dichos efectos no son considerados importantes para la Admumstracion. 
tomando los Estados Financieros en su conjunto 

e. Terminos y condiciones 

Los temmnos y condiciones bajo las cuales se reslizaron estas operaciones son, en general, 
equiparables a o1ías transacciones de igual especie realuzadas con terceros 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de enuston de estos estados financieros (20 de Marzo del 
2018) »o se produjeron eventos que en la opamon de la Admumistracion de la Compañza, pudieran 
tener un efecto segmficativo sobre dichos estados financteros que no se hayan revelado en los mismos 

  


