
ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. 

ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

INDICE 

nforme de los auditores andependientes 

Estado de stuación financiera 

Estado de resultados mtegrales 

Estado de cambros en el patrono 

Estado de fluyos de efectivo 

"Notas explicativas a los estados financieros 

Abreviaturas usadas: 

Compañía ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4, 
US$ - Dolares estadounidenses 
NIF “Normas Internacionales de Información Financiera 
IR Impuesto a la renta



SOL 
026 

1 

066 
$25 

STE v6ET 

El EOL 16€ 
1 

000 
11 

£0£ £8£ 
1 

s
s
 

PIOpeploO 
2009 

ESO 
VdO. 

gaita 

  

3OJOIOUBUY 
SOPEISO SO 9p «queSapuT aed 

1os sexaue 
ssarpeor]dxo sojou se 

o
m
o
 

£omsed Top Te1OS, 

foyinfpe 
opeisa asegA) 

OINOIATAL Vd 

suenos oxtsed [Pp 18191, 

mos e] 
oxsondia] 

sono 
spedotor|al sergedao) 

1e8ed tod sejuano Á soquatunooí 
LNATANOO 

OAISVA 

oxISEJ 

SOL 076 
1 

 
 

a
r
 

ELST 
500200 

1 

vor 
ole 

E8T 
196 149 

OpESEz 
0 

Ter 
005 

zz. 
918 

1z 

s
n
 

2 

OAOY 
19P JE1OL, 

RADO 
01 OMI9R [ap 310, 

oa 
o
l
g
a
 

Lan "OLENIQO MU 
ANO 

A
L
N
A
T
A
J
O
D
 
ON 

O
A
L
L
O
V
 

  

AUDIALOO DAMA JP (910. 
opedtonje 

10d sopeBad sony 
Ep9A 

e] 
Esad 

OPIUaUgur 
sop03Uloy 

Ol 
S
O
N
O
 

sono 
PpEUOtoe¡a1 

aued A sepyedinoo 
sano 

e1q00 10d sequamo £ soJUeIumoog 
ALNARRÍOD 

OALIOV 

dl 

 
 

e
]
 

9107 TIA 
AMEINATIIA 

JA 
TE TY 

VETINVNIA 
NODO VALIS 

TU 
OAVIST 

Y'8 SOUIANV 
SOU 

VITA 
O
D
U
Y



ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A, 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Notas US$ 

Ingresos de actrvidades orámarias 
Otros impresos 49 500 
Servicxos de alquiler 29900 

19400 

Gastos operativos 
Amortizaciones y deprecraciones 9y10 623510 
Impuestos, contiibuciones y otros (12,534) 
Mantenimiento y reparaciones (11297) 
Servicios publicos (1,668) 

Otros (169 
Honoranos profesionales y Dietas 600) 
Sumunistros, materiales y repuestos (57) 

09341) 

Utilidad antes del umpuesto a la renta $9 

Impuesto ala renta 1 (13) 

Utilidad neta y resultado integral del año 46 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finencieros 

Dolifica 
Y 'ang, OPA Carla Roca 

Represelraje Legal Contadora
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ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL, 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 
  

Referencia 
a Notas US$ 

Fluyos de efesvo de las achvidades operacionales 
Vtlidad antes del Impuesto ala renta del año 59 

Más cargos aesultados que no representan movimento 
de efectivo 
Amortzaciones y depreciaciones 9y10 32.316 
Otros movirmentos patronales 239 

32143 

Cambro en actos y pasivos 
Documentos y cuentas por cobrar 638 983 
“Activos no cornentes mantenido para la venta (677961) 
Activos pagados por anticipados (282% 
Documentos y cuentas por pagar 270) 
Impuestos a la renta (5013) 

Efectvo neto provisto por las actividades de operación 2620 

Fluyos de efectivo de las acthwadades de anversión 
“Achcrores de activos fos , 2820) 

Efectrvo neto utilizado en las acovidades de versión (2520) 

Disminución neta de efectrvo y equivalentes de efectivo - 

Efectivo y equivalentes de eféctivo al uncio del año 
Efecto y equivalentes de efectivo al final del año - 

Las notas explicativas anexas son parte megrante de los estados financieros 

Aedo fiat 
PA Carla Roca 

Contadora 
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ARCO VILLA DOS ARVIDOS $.4, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadoumderses) 

INFORMACION GENERAL 

La Compaíñsa fue constrtuida en la cyudad de Guayaquil, provincza del Guayas, República del Ecuador 
de conforandad con escritura pública de fecha 10 de Agosto de 1995 y postenormente inscrrta en el 
Registro mercant¡] con fecha 11 de Qotubre de dicho año con registro 16116 

Segun Resolución N 7865 del 18 de Diciembre del 2000 ernstida por la Supermtendencia de Compañías 
aprueban el acto jurídico de conversion del capital de sucres a dólares estadoumdenses, aumento de 
capital y reforma del estatutos el acto jundico fue msonto ea el Registro mercantal el 3 de Marzo del 
2001 según registro 4687 

Su acuvidad principal en la actualidad es la compra venta, alquiler y explotacion de branes munuebles 
propios o arrendados como edificios de apartamentos y viviendas, edificios no residenciales, meluso 
salas de exposiciones, mstelaciones para almacenaje, centros comercrales y terrenos 

Sus prncrpales acerontstas son personas naturales domcaladas en Bouador 

Aprobación de estados financieros - 

La informacion contenida en los estados financieros al 31 de Drcrembre del 2016 es responsabilidad de 
la Administración de la Compañía, los mismos que han sido emrdos con la autonzacion de fecha 3 de 
Abril del 2017 del Representante legal de la Campaña y postenarmente seran puestos a consideración 
de la Junta General de Accionistas para su aprobación definatava. 

Relacion Laboral — 

La Compaíva al cxerre de los Estados Fmanezeros no mantiene empleados bajo relación de dependencia 
sin embargo dichos efectos no son considerados importantes por la Admmmistracion tomando los Estados 
Finascieros en su conjunto 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación se desenben las pnncipales polticas contables adoptadas en la preparacion de estos 
estados financieros Tal como lo requiere la NIF 1, estas politicas han sido diseñadas en función a Jas 
NIF vigentes al 31 de Diciembre de 2016 

2.1. Bases de preparación de estados financieros = 

A continuacion se desonben las proncrpales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros Tal como lo requiere la NIIF 1, estas políticas han sido diseñadas en funcion a 
las NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2016



ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS Á LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

(Expresado en dólares estadonmdenses) 

2.2. Bases de preparación de estados financieros — 

a Marco nonmativo de formación financiera. 

Los presentes estados financieros de ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A han sido preparados 
de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) emtidas por el LASB 
(International Accounting Standard Board) las nusmas que han sido adoptadas en Ecuador y 
representan la adopción integral, explicxta y sun reservas de las refendas normas mtemacionales 
y aplicadas de manera umfome a los ejercicios que se presentan. 

La preparación de los estados fiuancieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones 
contables También exige a la Administracion que ejerza su Juucao en el proceso de aplicacion 
de las poltticas contables de la Compañía En la Nota 3 se sevelan las areas que amplican un 
mayor grado de juicio o complendad o las areas donde los supuestos y estimaciones son 
significativos para la elaboraczon de los estados financieros Debido ala subjetividad inherente 
en este proceso contable, los resultados reales pueden dafenz de los montos estimados por la 
Adowmstracion 

b Imagen fiel 

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compañía y se 
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion finanurera. que le resulta de 
aplicación y en particular, con los principios y critenos contables en el comenados, de forma que 
muestran la ¡magen Mel del patrimomto, de la situacion financiera, de los regultados de la 
Compañía y de los fluyos de efectivo habidos durante el ejercicio 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se lian publicado enmiendas, mejoras e 
Interpretaciones a las normas exystentes que no han entrado en Vigencia y que la Comparta no ha 
adoptedo con anticipación Estas son de aplicacion obligetona a part de las fechas ind1cadas a 
continuación. 
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ARCO VILLA DOS ARVIDOS5.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

23 

La Admwustracion de la Compañna basada en la naturaleza de sus operaniones, se encuentra en 
proceso de evaluacion, sobre los impactos de la adopcion por las enmuendas y mejoras a las normas 
vigentes desde el 1de enero del 2017 

Moneda funcional y moneda de presentación — 

Las partidas melurdas en los estados financieros de la Compaíñia se expresan en la moneda del entorno 
economico prinespal en que la entidad opera (“moneda funcional”) Los estados financieros se 
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la. 
Compañia. A menos que se indique lo contrano, las csftas meludas en los estados financieros 
adjuntos están expresadas en dólares estadownidenses 

2.4. Activos y pasivos financieros — 

2.4.1 Clasificacion. 

La Compidíía clasifica sus activos financieros en las siguentes categorías “Activos financieros 
avalor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos 
Pinancxeros mantenados hasta su vencimiento” y “2ctivos financieros dispomables para la venta” 
Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categonas “pasivos financieros a valor 
xazomable a traves de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros” La clasificación 
depende del propósito para el cual se adquneron los activos o contrataron los pasivos. 
finanoxeros La Admuustracion determuna la clasificación de sus actovos y pasivos finanoreros 
ala fecha de su reconocimuento xctal 

Al 31 de Diciembre del 2016, la Compañía mantuvo activos financieros en la categoria de 

“prestamos y cuentas por cobrar” De 1gual forma, la Compañía solo mantuvo pasivos 
financieros en la categoría de “otros pasivos financieros” cuyas características se explican 
seguidamente. 

Préstamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situacion financiera 
prancipalmuente por las cuentas por cobrar a Chentes, Compaftas y partes relacionada y otras 
cuentas por cobrar Som activos financieros no denvados que dan derecho a pagos fos y 
determunables y que no cotizan en un mercado actrvo Se incluyen en el activo comente, 
excepto por los de venciimento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de 
situacion financiera. 

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las cuentas 
por pagar a Compañías relacionadas y otras cuentas por pagar Se uncluyen en el pasivo 
comente, excepto por los de vencamerto mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del 
estado de situación financiera.



ARCO VILLA DOS ARVIDOS $.4, 

NOTAS EXPLICATIVAS Á LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

2.4.2 Reconocimiento y medicion iicral y posterior: 

Reconocumento — 

La Compañía reconoce un activo 0 pasivo financiero en el estado de situación financiera a 
la fecha de la negocractón y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el 
activo o pagar el pastvo 

Medteran umcral— 

Los actvas y pasivos financieros son medidos mucrsimente a su valor razonable mas 
cualquer costo atbuible a Ja transaccion, que de ser sigmficalivos, es reconocido como 
parte del achvo O pasivo financiero, siempro que el activo o pasivo financicro no sea 
designado como de valor razonable a través de ganancras y perdidas Con postenondad al 
reconocrnjento moral la Compañía valonza los mismos como se describe a continuación 

Medicion posterior — 

1) Documentos y cuentas por cobrar Posterior a su reconoenmuento ¡ucsal se muden al 
costo amortizado aplicando el metodo de mteres efectivo En especafico, la Compañía 
Presenta las siguentes cuentas dentro de esta categoría. 

(0, Cuentas por cobrar a Clientes Estas cuentas corresponden a los montos adeudados 
por la venta de sus servicios de alquiler realizados en el curso normal de 
operaciones $1 se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos 
comentes, de lo contrano se presentan como activos no cornentes 

(10, Cuentas por cobrar a Compaíías y parte relacionada Estas cuentas corresponden 
a cobros y garantias recibidas de chentes por parte del pruoipal Accionista 
relacionados cn los servicios de alquiler $, se esperan cobrar en un año o menos 
se clasifican Como activos comientes, de lo contrano ge presentan Como sohvos no 
comentes 

(1u) Otras cuentas por cobrar Estas cuentas corresponden a propiedades de version 
pendiente de ser activado, la Compañia se encuentra en proceso de mstrumentar la. 
tstularidad de estos bienes, la contrapartida de dtchos actrvos están reconocidas 
como un pasivo consu relacionada Imporpanis S.A Si se esperan cobrar en un ajo 
o menos se elasfican como activos comentes, de lo contrano se presentan como 
activos no comentes 

Estas cuentas se registran a su valor norainal que es equivalente a su costo 
amortizado pues se recuperan en el corto plazo 

hb) Otros pasivos financieros. Posterior a su reconocimiento mexal se rden al costo 
amortizado aplicando el metodo de merés efectivo En especifico, la Comparsa 
Presenta las sigwentes cuentas dentro de esta categora.



ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL.31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
-(Expresado en dolares estadounidenses) 

1.5 

2.43 

2.44 

6) Compaitas selacionadas Estas cuentas corresponden a los monitos adeudados 
prncspalmente por Jos pagos realizados por cuenta de Jas Compañías relacionadas 
para la compra de bienes ¡muebles y gastos operacionales de la Compañía y 
pendientes de pago. entre otros $; se esperan pagar en un año o menos se clastfican 
Como pasivos comentes, de lo contrano se presentan como pasivos no comentes 

Estas cuentes se registran a su valor nomual que es equivalente a su costo 
amortizado pues se no generan ¡ntereses y son pagadas en el corto plazo 

(1) Otras cuentas por pagar Corresponden a saldos par pagar por garantías recibidas 
por amendos S1 se esperan pagar en un afño o menos se clasifican como pastvos 
corrientes, de lo contrario se presentar como pasivos no comentes 

Estas cuentas Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado pues se no generan mfereses y son pagadas en el corto plazo 

Deterioro de activos financieros — 

La Compañía establece una provision para pérdidas por detertoro de sus documentos y 
cuentas por cobrar cuando existe evideneta objetiva de que la Compañia no será capaz de 
cobrar todos los importes que se le adendan de acuerdo con los temunos ongmales de las 
cuentas a cobrar La exustencia de dificultades financieras signdicahivas por parte del deudor, 
la probabalidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o 
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha detemorado Al 
31 de Dicsembre del 2016 no se han registrado provisiones por detenoro de las cuentas por 
cobrar considerando las garantías recibidas por parte de sus Clientes por los servicros de 
alquileres as: como la buena calificación crediticia otorgada por la Compañía a dichos 
Chentes 

Baja de activos y pasivos financieros — 

Un activo financiero se elrmina cuando expiran los derechos a recalar los flujos de efectivo 
del acto o si la Compafia transfiere el activo a un tercero sun retener sustancialmente los 
riesgos y beneficios del activo Un pasivo es elmmado cuando las Obligaciones de la 
Comparta especificadas en el contrato se han Iquidado 

Activos no corrientes mantenidos para la venta — 

Representan los bienes de promedad de la Compañía, sobre las cuales se consideran que su mporte 

en libros se recuperará únicamente a traves de una transaccion de venta, en lugar de por su uso 
continuado.



ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Reconocimiento — 

La Compañia reconoce un activo no comente como mantemdo para la venta en el estado de 
situacion financiera cuando su 1mporte en libros se recuperara fundamentalmente a traves de una, 
transaccion de venta, en lugar de por su 1so comunuado 

Medición mucral — 

Los activos no corrientes manten:dos para la venta se muden cialmente al senor de su importe 
en libros o su valor razonable Los costos asociados a la transaccion se meluuran en la medicion 
voncial 

Medición posterior — 

Postenor a su reconoomuento cial los activos no cormientes mantenidos para la venta se uuden al 
valor razonable Las peras o ganancsas destvadas de un cambio en el valor razonable de estos 
activos se molurán en el resultado del pertodo en que surjan 

El mmusble clasificado como mantemdo para la venta se presenta a su mports en hbros que es su 
valor razonable La Admunstracion de la Compafña considera que el valor en libros no difiere 
aterjalmente del que se hubrere calculado vtilizando las revaluaciones al final del periodo, y en 
consecuencia este asunto no es siguuficanvo frente a los estados finanereros tomados en su conjunto 

Las pérdidas o gananeras dervadas de un cambro en el valor razonable de los activos no comentes 
smanterudos para la venta se uncluiran en el resultado del período ex el que suyan. 

26. Activos pagados por anticipado — 

Se registra este actsvo cuando el pago por los bxenes se ha realizado antes de que se obtenga el 
derecho de arceso a esos bienes De forma siraular, se reconoce el pago antiexpado como un acrwo, 
cuando dicho pago por servictos se haya realizado antes de que se reciban esos servicios Enambos 
easos, se espera recibir los bienes o servicios dentro de doce meses Los gastos pagados por 
anticipado (prepagados) no son actrvos intangibles, tampoco son —activos difendos 

27 Activos fijos — 

Son registrados al costo Instóneo, menos depreciaciones acumuladas y perdidas por deteroro, en aso 
de producarse El costo mcluye los desembolsos directamente sabunbles a la adquisicion O 
construcción del actsvo Los desembolsos postenores ala compra o adquisicion solo son capatalizados 
cuando es probable que beneficios economicos fituros asociados a la anversión fluyan hacia Ja. 
Compañía y Jos costos pueden ser medidos razonablernente 

Los otros desembolsos postenores corresponden a reparaciones menores o Manterimento y son 
egastrados en resultados cuando son incurndos



ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
Expresado en dolares estadowpudenses) 

2.8. Activo ramobiltario — 

Representan los terrenos y edificios (condominios, departamentos, vivienda, penthouse), 
considerados en su totalidad o en parte, o ambos, para obtensr rentas, plusvalias o amibas Son 
Tegustrados al valor razonable, menos amortizaciones acumuladas y perdidas por deterioro, en caso 
de producirse 

Reconocimiento — 

La Compañía reconoce un actrvo mobiliario en el estado de situación financiera cuando, y solo 
cuando (a) sea probable que los beneficios economicos futuros que esten asaciados con tales 
propiedades de mversión fluyan hacia la entidad, y (b) el costo del activo mmobiliario pueda ser 
toedido de forma fiable 

Medición meral — 

Los activos nmobrliarios se maiden inicialmente al costo Los costos asoctados a la transacción se 
ncluwran en la medicion muctal 

Medición posterior — 

Postenor a su reconocimiento metal los actrvos 1nmobrliartos se miden al valor razonable Las 
Pérdidas o ganancias dertvadas de un cambio en el valor razonable de los activos mmobrlianos se 
melusran en el resultado del penodo en que surjan. 

Los terrenos y edificros (condommmos, departamentos, vivienda, penthouse), destanadas al alquiler 
son presentados a. sus valores revaluados en años antenores (costo atribrdo), que son sus valores 
razonables en el momento de las revaluaciones, menos el importe acumulado de las perdidas por 
deterioro de valor Las revaluaciones no se han actualizado, considerando que el valor en líbros no 
difiere matenalmente del que se habría calcalado utilizando los valores razonables al final de cada. 
penodo La Admmstracion de la. Compañía considera que este asunto 10 es significativo frente a Jos 
estados financieros tomados en su conjunto 

Las vidas útiles estimadas del activo mmobiliano son Jas siguientes 

 



ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. 

NOTAS ESPLICATIVAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 
  

Jem Ubicas 

  

Eoficios 
Las Cumbres Condominio Mor blano. mat 8 

Sensor -Penthonss vB 15 PenthougoR 1 2 plantas 20 

vivienda. Puerto Azul ZA BIO, 51H 16, 17 2da etapa Sur 20 

Via a La Costa Lagunó. Club Piso 2- Dpto 2 2 
met lásolará y 
Costa de Oro Bálñcio 

Condomanio Penthouse Spondylus 2 penthouse Y 5 2 plamas po » 
10100 y Llayo toare B. mz N- en, planta baja. 

Departamento 

Departamento Osea Towers Departactanto 1201 A y 1201 E: 20 

2.9 Perdidas por deterioro de valor de los activos mo financieros — 

Las activos sujetos a amortzacion (activo no corrientes mantemados para la venta, activos fijos e 
inmobrhanos) se someten a pruebas de detenoro cuando se producen eventos o circunstancias que 

máxcan que podran no recuperarse de su valor en Libros Las perdidas por detetoro corresponden al 
“onto en el que el valor en libros del activo excedo su valor recuperable. El valor recuperable de los 
activos vorresponde al mayorentre el monto neto que se obtendna de su venta p su valor en uso, Para. 
efectos de evaluar el detenoro, los actevos se agrupan a los uveles mas pequeños cn Jos que se genera 
flujos de efectivo identificables (unudades generadoras de efectivo) 

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recupemnble Al 31 Dictembre 
del 2016 mo se ha adentificado la necesidad de reconocer perdidas por detemoro de activos 10 
financieros (activo no comentes mantemdos para la venta, activos fijos e mobiliarios) 

2.19 Impuesto a la renta corriente y diferido — 

El gasto por impuesto a la renta comprende el unpuesto a larenta corriente y al difendo El impuesto 
a la renta se reconoce ex el estado de resultados imtegrales, excepto cuando se trata de partidas que 
se reconocen dhrectamente en el patrimomo En este caso el impuesto también se reconoce en otros 
resultados miegrales o directamente en el patrunomo 

3)  Irapesto a la renta corriente 

El cargo por ampuesto a la renta cornente se calcula medrante la tasa de impuesto aplicable a 
las utilidades gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el 
impuesto por pagar exagable Las nomas tributarias vigentes establecen uma tasa de umpuesto 
del 22% de Jas utilidades gravables, no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 25% 
sobre la proporción que corresponda a la participacion directa o indirecta de 50050s, 
acciomstas, beneficios o Stmilares, que sean residentes en parensos fiscales o regímenes de 
uenor impostión Si dicha parecipacion exoede del 50% la tarifa aplicable pare la Corpañta, 
será del 25% o en el caso de la presentacion tardia e mcompleta del Anexo de Socios,
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5) 

Parhexpes, Accionista y Miembros de Directorio Si las uhlidades son remvertidas por el 
contribuyente tendrán una reduccion de 10% sobre la tarifa mpositiva de conforrardad con lo 
citado antertormente 

Anticipo de Impuesto a la renta 

A part del ejercicro fiscal 2011 entró en vigor la noma que exage el pago de un “anticipo 
mínimo de mpuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cafras reportadas el 
año antenor sobre el 0 2% del "patrmomo, O 2% de los costos y gastos deducibles, O 49% de 
los imgresos gravables y 0 4% de los actrvos 

Lareferida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que 
el monto del anticipo mumumo, este ultmo se convertirá en impuesto a la senta defirmtivo, a 
menos que el contribuyente sole al Servico de Rentas Internas su devoluczon, lo cual podría 
ser aplicable, de acuerdo cón la norma que rige la devolución de este anticipo 

Durante el año 2016 la Compañía registro como unpuesto a la renta cormrento el valor del 
anticipo, puesto que fue mayor que el ampuesto a la renta causado calculado a las tasas de 
mmpuesto Vigente 

Impuesto a la renta deferido 

El impuesto a la renta detenido se provisiona en su totalidad, por el metodo del pasivo, sobre 
las diferencias temporales que surgen entre las bases tribuiaras de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados finanojeros El ampuesto a la renta difendo se 
determina usando 18sas tributamas que han sido promulgadas a Ja fecha del estado de situación 
financiera y que se espera serán aplicables cuando el mpuesto a la renta difendo activo se 
realice o el umpuesto a larenta pasivo se pague 

Los impuestos a la renta difendos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable 
que se produzoan beneficias tmbutanios futuros contra los que se puedan, usar las diferencras 
temporales 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos acvos y pasivos se compensan cuando exasta el 
derecho legal expible a compensar Impuestos activos cOmertes com Impuestos pastvos 
comentes y cuando los Impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la 
misma autoridad tributar. 

La crrenlar No NAC-DGECOGCIS-00000012 de fecha 04 de Diciembre del 2015 publicada 
en el Suplemento del Registro Oficial No 653 del 21 del mismo mes y año, andica que “Ta 
apiscación de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determinzcjon de la base 
]mpomble sujeta al Impuesto a la senta, senge por las disposicrones de la normativa tributana 
vagente sm encontrarse prevista aplicación de una figura de reversos de gastos no deducibles, 
para dichos efectos Aquellos gastos que fueron constderados por los sujetos pasos como no 
deducibles, para efectos de la declaracion del Impuesto a la renta en un ejerorcso fiscal, no 
podrán ser considerados como deductbles en ejercicios fiscales futuros
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2.11 Otras reservas putramonsales — 

Incluye los efectos del ayuste del costo afriburdo de los activos ramobilrarios hasta el periodo de 
xeporte (año 2012), de aplicación de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF?, 
los cuales se deterranaron con base a los valores de mercados meludos en los predros catastrales 
de dscho año La Admumstración de la Compañía consadera que ja presentación de estos valores en 
este componente representan una mejor exposicion frente a los Estados Financieros tomados en su 
conpunto 

2.12. Reconocumiento de mgresos — 

Los mgresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus servicios 
en el curso nonnal de sus operaciones Los mgresos semuestrannetos de IVA, rebajas y descuentos 
otorgados 

Los mgresos sonseconocidos en Ja medida en que es probable que los beneficios economicos Muyan 
hacia la Compañtra puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañía proves sus servicios 
de transaccrones de cobros y/o pagos a los Chentes 

213 Gastos operativos — 

Los gastos operativos se registran al costo istonco Se reconocen a medida que son incurridos, 
independienteraente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el pernodo más 
cercano en el que se conocen 

2.14. Compensación de saldos y transacciones — 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco 
los mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permtida 
por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esenexa de la transacción, Los mgresos y 
gestos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una norma lega, contemplan la 
posibilidad de compensación y la Compañía tiene la atención de Jiquudar por su umporte neto o de 
realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en la cuenta 
de resultados 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de estados financieros requiere que la Admumistración realwve estimaciones y the. 
supuestos que afectan los montos meludos en estos estados financieros y sus notas relacionadas Las 
estumaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se enenentran basados en la expenenora 
hnstonca, cambros en la industna e mformacion suminustrada pot fuentes externas calificadas Sim 
embargo, los resultados finales podian dife de las estimaciones bayo crertas condicrones
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Las estanaciones y politicas contables sigmficanvas son definidas corno aquellas que son amportantes 
para reflezar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que requieren 
un alto grado de ¿uiczo por parte de la Admunistracion 

Las principales estimaerones y aplicaciones del erttento profesional se encuentran relacionadas con los 
siguentes conceptos 

« Activo fijo La determunacion de vidas útiles y valores razonables que se evaluan ál cierre de cada. 
año (Nota 2 7) 

+ Acto mmobiliano La determinacion de vidas útiles que se evaluan al crerre de cada año (Nota 
28) 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

4.1. Factores de riesgos finaneseros 

Las actrvidades de la Compañía la exponen a una vanedad de riesgos financieros esgos de 
mercado, riesgo de credito y nesgo de liquidez. El programa general de administracion de niesgos 
de la Compaíña se concentra pnnespalmente en la gestión y diversificación del mercado en que 
opera y en la gostion de los gastos de operación, ademas de los sesgos relacionados con la 
obtencion de crédito para garantizar su liguidez y sus inversiones El programa tiene por objetivo 
final munmuzar potencsales efectos adversos que estos riesgos podrian generar en el desempeño 
finanotero de la Compañía. 

La admumstración de sesgos está tajo la responsabaldad de la Gerencia de la Compañía. 

(3) Riesgo de mercado 

1 Riesgo de tasa de mterés 

La Compañía asume nesgos mínunos en fluctuaciones de tasa de mierés, en razón de que no 
mantiene prestamos coittatados con Astrtuciones financieras locales salvo compañías 
relacionadas, por lo cual, en opimion de la Gerencia, la Compañía no tiene una exposicion 
importante a os miesgos de tasas de interes 

1 Riesgo de precio 

La Compañia opera únicamente en el mercado local y por su característica de operacion los 
precios de los servicios y costos contratados son generalmente negociados a precios de 
mercado No mantiene negociaciones de largo plazo



ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

(Expresado en dolares estadoumdenses) 

mu, Riesgo de tipo de camino 

La Compañía realiza sus operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de 
Norteamerica, moneda de curso legal en el pass, y por lo tanto no se presentan efectos por 
vantaciones de tipos de cambio en los estados financieros 

(b) Riesgo de crédito 

El nesgo de credito es el nesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones 
entelacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera, 

La Compañila esta expuesta a un nesgo de credito por sus actvidades operativas (prnerpálmente 
Cuentas por Cobrar Chentes) 

El nesgo de crédno surge del efectivo y equuvalentes de efectivo, depositos en bancos e 
instituciones financieras, así como la exposición al creárto de Clientes, que meluyen a los saldos 
pendientes de las cuentas por cobrar y las transacciones comprometidas 

La Compañsa mantiene cuentas por cobrar a Clientes y no mantiene cuentas deteroradas 
pendientes de cobro significativas con mnguna en particular en consecuencia mantiene un nesgo 
de eréarto ramamo 

(c) Riesgo de liquidez 

La Compafífa momtorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a 
corto y largo plazo El objetnvo de la Compafira es mantener una continuidad de fondos y uma. 
Nexubilidad de los mismos a traves del uso de prestamos A Continuacion se resume los 
vencumentos de las obligaciones de la Compaña, tasado en los montos contractuales a 
desembolsar no descontados 

Menosde3  Dedal2  Misde 
meses mess Laño Total 

“AL31 ge Diciembre del 2016 
Documentos y Cuentas por pagar 
Compafrasrelecsonadas 1383708 + 1383703 

Otros 11000 > 11 000 
11000, 1.383 708 1293703 

42 Admmstración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al adenmistrar el capatal son el salvaguardar la capacidad de la misma. 
de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus Accionistas y 
"mantener una estructura de capital óptima para reducar el costo del espital La Compañaa montorea. 
su capital sobre la base del ratio de apalancamiento
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Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el cepital total La deuda neta se calcula 
como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentes por pagar Compañras relacronadas y Otras 
cuentas por pagas) Bl caprtal total se caleula como el “patrimomo neto” más la deuda neta. 

El tatro de apalancamento al 31 de Diciembre de 2016 fue el siguiente. 
ess 

Documents y cuentas por pagas 
Compañías relacionadas 1383703 

Oros 0 
Deuda neta 1394 703 

Total patrimomo neto 525 990 

Cagua cal ns 
Faso de spalreneento TT 

5 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorías de instromentos financieros A continuacion se presentan los valores en libros de cada 
categona de instrumentos financieros 

Comente No Conte 
us$ us$ 

Aenvos financieras medidos al costo amortizado 
Documentos y Cuentas par cobrar 
Compañias y parte relacionadas 22.500 
Chentes 21816 

Otras 191004 - 
Total activos financieros 235340 

  Pasivos financieros medidos al costo amortizado 
Doviaencos y Cuentas por pagar 
Compass relacionados 1383703 - 
Otras O 

Total pasivos financieros 1394708 
  

Las Cuentas por cobrar a clientes, compaftas y parte relacionados, otras cuentas por cobrar, cuentas por 
pagar a compañifas telacionadas y Otras cuentas por pagar, se aproximan al valor justo, debido a la 
naraleza de corto plazo de estos instrumentos, se considera que Jas rmsmas se encuentran a valor 
razonable
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DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES 

Los Documentos y cuentas por cobrar — Chemes que se revelan en el Estado de Situación Financiera se 
clasifican como activos financieros que se mden al costo amortizado para aquellos vencimientos 
superiores a 365 días Todos los saldos son clasificados como activos corrientes El pentodo de credrto 
promedio sobre la venta de los servicios es de hasta 30 días No se hace ningún recargo por imtereses 
sobre las cuentas comerciales por cobrar despues de la facturacion 

Al determunar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, la Compañía considera cualquier 
cambro en la calidad creárticza de la cuenta a partr de la fecha en que se otorgo imeralmente el crédito 
hasta el final del perlodo sobre el que se forma 

La Administracion de la Compañía considera que la concentración del nesgo de credito no es relevante 
debido a que no mantiene deudas vencidas m1 detemoradas 

La Compaña no mantiene sunguna garantia sobre estos saldos 

Antiguedad de las cuentas por cobrar Chentes" Un detalle de la aniguedad de las cuentas por cobrar 
Clientes es como sigue 

US$ 

Saldos por vencer 21 816 
Saldos vencidos 
Total 21 816 

  

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Estas cuentas corresponden a propiedades de inversion pendiente de ser sonvado, la Compañia se 
encuentra en proceso de mstrumentar la ttulandad de estos bienes, la contrapartida de dichos actrvos 
están reconocidas como un pasivo con su relacionada Imporparis S.A 

La Admumstración de la Corparíia constdera que estos valores son recuperables y que no necesrtan 
realizar provisiones
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$ ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDO PARA LA VENTA 

El detalle es como sigue 

Lem caos 

Departamento Urb Guayaquil Tennis Club Barf Tosre Ciudad Dpto 71 

Departamento —— Tb Guayaquil Tennis Club Edif Torre Ciudad Dpto 9-1 

9. ACTIVOS FIJOS, NETO 

  

Instalaciones 2.17% 
Mueble y ensere 448 
(3 Depreciación acumulada. 2620 

8 
Saldos netos 25% 

1Ss 
Movimiento del año 
Saldo moral. - 

Adiciones. 2.50 
Depremación (47) 
Saldo final 258 

10. ACTIVOS INMOBILIARIOS, NETO 

us$ 

Terrenos 242,591, 

Bófficos y departamentos. 9736 
( Arvorzacion acerco. (210945) 

759418 
Saldos netos 000,009,
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us 
Moveniento del año 
Salio mur 105427 
Amorteacin (226) 
Saldo final 1002009 

11. IMPUESTOS 

2) Concillacion del resultado contable - tributario 

Usa reconcaliación entre la utilidad segun Estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue 

  

  

US$ 

Utilidad antes de mpuesto a la renta 59 

Diferencias permanentes 
(+) Gastos no deducibles - 

Drterencs temporanas 
C+1-) Generacion 
C+1-) Reversión 
Utildad gravable 39 

Tasa de puesto a la renta (1) 22% 
Impuesto a le renta E 
Antacpo ramo de Impuesto a la renta 8,876 

Impuesto a la renta comente (2) 8276 
Tropuesto a E renta diferido (3) - 
Gasto de Impuesto a la renta del año 

  

(1) La Compañía determuno la tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con todas las 

formalidades societarias y tnbutarias relacionadas con los Admumstradores, Accionistas, 

Socios, Partcxpes y amembros del Drrectorso, mejmdos en el anexo APS 

(2) Durante el 2016 la Compañía considero el anticipo mumo de Impuesto 4 la renta como gasto 
de Impuesto a la senta cormente, debido a que el Impuesto a la renta causado mo superó el 
anticipo antes descrito 

(3) Vease Iteral (9) siguiente
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Reconelhacion de la tasa efectiva - 

US$ 

Utilidad antes de mmpuestos so 
Tasa mposatva 22%, 

3 
Otras diferencias permanentes 8,863 
Impuesto a laxenta del año 8876 

Tasa efectiva 15044%, 

b) Impuesto a la renta diferido 

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento del Regastro Oficial 4 405 del 29 de Diciembe del 2014 
en el Artículo 9 de la Ley Organica de Incentivos 2 la Produccion y Prevencion del Frende Fiscal, 
se meluye para efectos tributanos el reconocamento de Activos y Pastvos por Impuesto a la Renta 
Diferido, únicamente en los casos y condiciones que se establezcan en el respectivo Reglamento 
publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficial Y 407 del 31 de Drorembe del 2014 en el 
“Artculo 10, el mistuo que indica el registro Unucamente en los syguientes casos 

Las pérdidas por deterioro de inventarios 
Las perdidas esperadas en Contratos de construccion 
La depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento 
El valor de deterioro de propiedades, planta y equupo 
Provisiones provenientes de garantías, Ittgros, reclamos, eto 
Ganancxas / pérdidas en la medicion de actyvos no comentes manterados para la venta. 
Ingresos y costos derivados del reconocimento y medicion de acuvos brolog1cos 
Las perdidas tributanas de años antenores 
Los creditos tmbutanos no utilizados, provensentes de años anteriores 

lO. El valor dela amortización de ¡versiones tangibles e tangibles onginados en fos contratos 
de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos 

Z
U
 

o
 

e) Situación Fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributar tene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres años posteriores 

contados a parur de la fecha de presentación de la declaración de Impuesto a la renta, siempre y 
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias Los años 2014 al 2016 

anclustve aun estás abiertos a una fiscalización
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d) Precios de transferencia 

De conformidad cono publicado en el Registro Oficial + 511 del 29 de Mayo del 2016 se entro la 
Resolucion No NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 del mismo mes y año, dicha norma moeluye. 
Ineamientos y las normas tributanas que meorporan el prancipio de plena competencia para las 
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita 
a los sujetos pasivos que, 1o estando exentos de la aplicacion del segmmen de precios de 
transferencias conforme a la Ley de Régunen Tnbutano Interno, dentro de un mismo periodo fiscal, 
hayan efecmado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior 8 
US$3 000 000 de dólares de los Estados Undos de Norteamerica se prepare y remuta el Anexo de 
operaciones con partes relacionadas Sta monto es supernor a los US$1S 000 000 de dólares de los 
Estados Umdos de Norteaménca deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas así como también el Informe Integral de Precios de Transferencias 

Se moluys como parte relacionadas a empresas doncihadas en parassos fiscales, asa como tembren 
se determinan ciertas excepciones tales como operaciones no contempladas para efectos de este 
requermuento Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de 
los mgresos gravados y que no tengan transacciones con pararsos fiscales o exploten recursos 
maturales están exentos de la refenda normativa, 

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debe ser 
remitido hasta el mes de Jumo del próximo año 

En el mes de Diciembre el Servicio de Rentas Internas entró resoluciones en donde establece 
medidas tecnicas y metodologicas para evitar el aíbuso de los precios de transferencias, as: como 
también normas tecrucas para la aplicación de) réganen de precsos de transferencia y la prelación en 
la utilizacion de los metodos para aplicar el principio de plena competencia, 

Finalmente la declaracion de Impuesto a a renta aqual moluye declarar las operaciones de activos, 
Pasivos, impresos y egresos con partes relacionadas La Compañia no califica para preparar el 
informe de precios de transférenuta qu Anexo de Operaciones 03 Partes Relacionadas 

€) Impuesto al Valor Agregado (IVA) — 

Debido a la naturaleza de la Compañía, este impuesto se grava al valor de los servicros de 
arrendamiento mercantil tacturados por la Compañía aa tanta del 12%, desde Junto del 2016 - 149 
de conformidad con lo mencionado en la disposición transitona primera de la Ley Orgánica de 
Solidaridad y de Corresponsatnlidad Ciudadana para Ja Reconstruccion y Reaotivacion de las Zonas 
Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de 2016 publicada en el Suplemento del Registro Ofieral 
No 759 de fecha 20 de Mayo del 2016 calculado en base a los prectos de venta (valor total de la 
factura a su chente), que meluye las costos y gastos imputables al precio 

Para alguleres o arrendamiento de muebles deshnados, exclusivamente para vivienda dichas 
transferenezas estaran gravadas con tema 0% Independtentemente sea una persona natural o 
socredad, la totalidad de los 1mgresos facturados por la Compatña fueron bayo la tarta 0%
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En conformidad con el art 32 de la Ley Orgamca de Regamen Tributano Interno las transferencias 
de bienes inmuebles no están gravadas con IVA 

£) Reformas Laborales - 

1 Leyes y Normas. 

Durante el año 2016 se emhó la Ley Orgánica para la Justicra Laboral y Reconocimuento del 
Trabajo en el Hogar, la misma que mcluyo reformas a los siguentes cuerpos normativos 

Reformas al Código de Trabajo 
Reformas a la Ley Orgánica del Servicio Publico 
Reformas al Mandato Constrtuyente No 2 
Reformas ala Ley Organica de las Empresas Públicas 
Reformas aa Ley de Segundad Social 

Y 
v
v
 Y 

Ast mismo se expudió la Ley Orgánica Paza la Promocion del Trabajo Juvenal, Regulación 
excepcional de la jomada de trabajo, cesantra y seguro de desempleo 

Reformas a la Ley de Pasantias en el Sector Empresarjal 
Reformas al Código de Trabgyo 
Reformas a la Ley de Segundad Social 
Reformas ala Ley Organica de Servicio Publico 
Reformas ala Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segundad Socral D

D
D
 

'Nomna para la aplicacion de los Articulos 9 y 10 de la Ley Organica para la Promocton del 
Trabwo Juvenal, Regulacion Exceperonal de la Jomada de Trabajo, Cesentla y Seguro de 
Desempleo 

Por otro lado, el Ministeno de Trabajo medrante Acuerdo ente las Normas que regulan el 
calculo de Ja jubilación patronal, 

Reglamento para la Aplicación de la Cesantra y Seguro de Desempleo 

Normativa para la aplicacion de la Ley Orgamca para la Promocion del Trabajo Juvenil, 
Regulacion Excepcional de la Jornada de Trabajo, Cesantía y Seguro de Desempleo 

Ley Otgantea Reformaton a la Ley Orgamics del Servicio Público y al Codsgo del Trabayo. 

2) Reformas Texbutanas - 

De 18ual forma durante el alo 2016 se emutieron las siguientes reformas de caracter tributario
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1. Leyes y Reglamentos 

Ley Orgánica de Incentivos para Ascctaciones Pública — Privada y la Inversión extraryera, la 
msma que mcluye reformas a los siguientes cuerpos normativos 

D
A
D
A
 
D
A
D
A
]
 Reformas al Código Organico de la Producción, Comercio e Inversiones 

Retonmas a la Ley Organica de Régunen Tnbutaro Interno 
Reformas ala Ley Reformatona para la Equidad Trbutana del Ecuador 
Reformas a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica 
Reformas a la Ley Organica de Empresas Públicas 
Reformas ala Ley Orgánica de la Contralona General del Estado 
Reformas ala Ley de Minera 
Reformas a la Ley Orgánica de Salud 
Reformas a la Ley Organica de Remuston de Intereses, Multas y Recargos 
Reformas al Codigo Organico Monetano y Financiero 
Reformas ala Ley Organica de Comunicacion 

Ley Organica para el Equihibrto de las Finanzas Públicas 

Ley Organica de Solidandad y de Corresponsabilidad Crudadana para la Reconstrucción y 
Reactvación de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de altual de 2016 

Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orgaruca para el Equilibno de las Finanzas Pública el 
cual mluye las siguentes reformas 

vv
 
vv

 

Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgamca de Regamen Tribuiaro Interno, 
Reformas Ley Organica de Discapacidades, 
Reformas en el Reglamento para la Aplicacion del ISD, 
Reglamento General para la Aplicacion del Impuesto Anmal de Veucnlos Motonzados, 
Reglamento de Comprobantes de Venta, Retencion y Documentos Complementanos 

Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgamica de Soldandad y de Corresponsablidad 
Ciudadana para la Reconstrucerón y Reactivación de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 
16 de abril de 2016, en donde regula los siguente 

> 
> 
> 

vv
 

Y 

Contnbución solidana sobre la remuneracion. 
Contribucion solidaria sobre el patramomo 
Comtnibución sobre bienes mmuebles y derechos representativos de capital exastentes 
en el Esuador de propiedad de sociedades residentes en paransos fiscales 1 otras 
junsdicciones del extemor 
Contribución solidana sobre las utilidades 
Reglas generales a las contnbuciones solidarias 
Impuesto al Valor Agregado
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Reglamento General de Aplicacion de la Ley Organica de Incentivos para Asociaciones 
Público Pnvadas y la Inversion Extranjera. 

Ley Organica de Ordenamiento Terntonal, Uso Y Gestion de Suelo 

Ley Orgánica para Evitar la Elusion del Impuesto a la Renta Sobre Ingresos Provensentes de 

Herencias, Legados y Donaciones 

Reformas tributarias: 

» 

Y
Y
 
Y 

Yo 
oy 

v
o
y
 

vv
 

Tratamiento de dividendos, utrlsdades o beneficios obtemados por personas naturales av 
partir del año 2010 
Deducibilidad de gastos de promocion y publicidad 
“Normas que establezcan paraísos fiscales, regímenes fiscales preferentes y regímenes o 
junsdicciones de megor amposición 
“Normas para la aplicación de la Ley Orgánica de Remusión de Intereses, Multas y 
Recargos 
Contenido del Anexo de Operaciones en Partes Relacionadas y del Informe Integral de 
Precios de Transferencia. 
“Normas para el tratarmento tributano en la distribucion de duvidendos 
Establecimiento del anexo de dividendos a ser presentado al SRI 
Exoneración establecada mediante decretos ejecutivos 
Dexducibiidad de costos y gastos, recónocumiento tributario de impuestos diferidos 
Creditos comererales a partes relacionadas (Préstamos no comerciales, considerados 
como anticipo de dividendos) 
Determinación del nuevo calculo y pago del anticipo del Impuesto a la Renta, 
Impuesto al valor agregado por autoconsumo y transferencias a trtulo graturto de bienes 
y derechos 
Normas para la elaboracion y presentación del Informe de cumplimento tributario y sus 
anexos 
A los sujetos pasivos de ampuesto a la renta que realicen operaciones de regalas, 
servicios tecnicos, admunstrativos y de consultoria con partes relacionadas locales no 
estarán sometidas a Inmtes de deducrbilidad 
Reformas a las normas que establezcan paransos fiscales, regunenes fiscales preferentes 
y regíunenes o Juntsdioctanes de menor Imposición. 
Reformas reglamentanas en matena trbutana para la aplicación de ta Ley Orgánica de 
Incentivos para Asociaciones Público-Privadas y la Inversión Extranjera. 
Se establecen normas que regulan el procedimiento de ¡dentificación y notficación de 
las empresas consideradas para efectos tributarios como ¡existentes o fantasmas, así 
como de las personas naturales y sociedades con actrvidades supuestas y/o transacciones 
mesastentes 
Se expiden normas para la presentación de declaraciones sustitubivas 
Procedimientos para quienes se les haya requerido la jusnficacion de transacciones 
posiblemente mexistentes, por operaciones realizadas con empresas mexistentes, 
fantasmas o supuestas por parte del Servicio de Rentas Internas 
Listado de matenas primas, msumos y bienes de capital del Reglamento para la 
aplicacion del ISD
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CAPITAL SOCIAL 

El caprtal suscnto y pagado de la Compañia comprende 800 acciones ordinarias y normativas de valor 
nommal US$ 1,00 cada una, integramente suscntas, siendo la composicion accionaria del capital suserto 
el siguente 

Niimsro de aba: cion Nactonabdad. acciones a 

Morera Tobar de Yin Monica Roxana. Ecuatonana 200 50.00% 
Yin Zn Liang Ecuatoriana 400 30.00% 

$00 10090% 
  

Reformas a la Ley de Compañías en el Ecuador requieren que los representantes legales de las 
compañas presenten formación de los acotorustas extrameros de las compañlas con mdicacton del 
duero de esa Compañía ass como de gus dmectores. La Compañia no califica para presentar esta 
formacion. 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS RELACIONADAS 

Se meluye bayo la denomunación de compañías relacronadas con accionistas comunes, con participacion 
acctonana ssgntficatrva. El siguente es un resumen de los principales saldos con compañías 
relacionadas 

uUSs. 
ACTIVO CORRIENTE 
Documentos y cuentas por cobrar 
Comperuas y parte relaciontda 
Otras 22 500 

TASIVO CORRIENTE 
Documentos y cuentas por pagar 
Compañías relacionadas 

Imporpans S.A 979 555 
Cidicsa SA. 260 528 
Nadeu $ A. 134.520 

Otras 9101 
1383 704 

Los séldos antes expuestos no devengan intereses y no tienen plazos definidos de cobros y/o pagos, pero 
so estiman cobrar y/o pegar en el corto plazo
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EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de Diciembre del 2016 y la fecha de emsuón de estos estados finanereros (3 de Abril del 
2017) no se produjeron eventos que, en la opmón dela Admanstracion de la Compañía, pudieran tener 
un efecto srgnificavo sobre dichos estados finaneteros que no se hayan revelado en los mismos 

CPÁ Carla Roca 
Contadora 

  

+hrro


