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ARCO VILLA DOB ARVIDOS 8.4,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL. 2114
(Expresado en dolares estadounidensas)

Ligtas LsE

Ingresos de actividades ordinarias:
Otros jngresos 49.500
Hervicios de alquiler 25.900
79.400

(Gastos operativas:

Amortizaciones y depreciaciones @y 10 (52,318
Impusstos, contribuciones y otros . {12,534}
Mantemimienito ¥ Feparacionss {11.297)
Servicios plblicos (1,068}
Otros (1,168
Honorarios profesionales y Dietas 300
Suministros, materiales ¥ repuestos {57)
{79.341}
Utilidad anites del imipuesto a la renta 59
Impuesto a Ja rema 11 {13)
Utilidad neta y resultadn integral del afio 46

[ —————

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

o foce
CPACarla Roca
Contadaora
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ARCO VILLA DOS ARVIDOS 8.A.

ESTADO DE FLUJOE DE EFECTIVD
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares esiadounidenses)

Referenicia
a Notag Us§

Flujos de efectivo de las actividades operacionales
Litilidad amtes del Impuesto a la remta del afio 39
Mas carpos a resultados que 110 representan movimiento
de efectivo:

Amortizaciones y depreciacionss Sy 10 52316

Otros movimientos patrimoniales {232

52.143

{Cambio en activos ¥ pasivos:

Documentos y ¢uentas por cobrar 638.983

Activos no cortfentes mantenido para la venta (G779

Activos pagados por anticipados . {2.823)

Documentos v cusntas por pagar {2.709)

Impuestos a larenta {3013y
Efectivo neto provisto por lag actividades de operacifn 2820
Flujos de efectivo de las actividades de inversidn

Adiciones de activos ifjog o {2.620)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (2.620)

Disminucidn neta de efectivo v equivalentes de efective -
Efectiva y equivalentes de efectivo al inicic del afio -

Efectivo v equivalentes de efectivo 4l final del afio -

Las notas explicativas anexas son parte integrante de [os estados financisros.

Appluion

CPA Carla Roca
Contadora




ARCO VILLA DOS ARVIDOS B.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016
(Expresado en dflares estadouniderises)

. INFORMACTON GENERAL

La Compafiia fue constitiida en la ¢indad de Guayaquil, provincia del Guayas, Repiblica del Emuador
de conformidad con escrinira pliblica de fecha 10 de Agosto de 1995 ¥ posteriormente nscrita en el
Registro tnercanti] con fecha 11 de Octubre de dicho afio con registro 181146,

Segun Resolucién N 7865 del 18 de Diciembre del 2000 emitida por la Superintendencia de Compafifas
aprueban el acto juridico de conyversidn del capital de sucres @ délares estadounidenses, aumento de
capital y refbrmia del estatuios el acto juridico fue miserito en el Registro mercantil el § de Marso def
2001 segln registra 4687.

Su actividad principal en la actualidad es 1a compra - venta, alquiler ¥ explotacion de bienes inmuebles
propios o amendados como: edificios de apartamentos v viviendas, edificioz no residenciales, incluso
salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrencs.

Sus principales aceionistas son personas naturales domiciliadas n Eonador,

Aprobacion de estados financieros -

La informacion contenida en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2016 es responsabilidad de
la Administracidn de la Compafiia, los mismos que han sido emitidos ¢on la awtorizacion de fecha 3 de
Abril del 2017 dgl Representante legal de 1a Compafiia. y posteriormente serdn puestos a consideraeidn
de la Junta General de Accionistas para su aprobacidn definitiva.

Relacion Laboral —

La Compafiia al cierre de los Bstados Fmancieros no mantiene empleados bajo telacién de dependencia

sin embargo dichos efectos no son considerados importantes por la Administracion tomando los Estados
FInaiciaras &1 su oorfia.

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
A continuacién se describen las pringipales politicas comntables adoptadas en la preparacion ds estos
estados financieros. Tal como 1o requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disenadas en funcidn a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 20518,
2.1. Bases de preparacidn de estados finaneieros -

A comtinuacion se describet las principales politicas contables adoptadas en 1a preparacidy de estos

estados finénciercs. Tal come lo requiere 1la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién a
las NIIF vigentes al 31 de Diclembre de 2016



ARCOVILLA DOS ARVIDOS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQE FINANCIEROS
POR FL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en ddlares estadounidenses)

2.2. Bases de preparacion de estados financieros —
a. Marco nommativo de infonmacion financiera

Los presentes esiados financieros de ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5 A, han sido preparados
de asverdo con Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF} emitidas por el [ASE
{Imternational Accounting Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en Ecvador ¥
representan la adopeidn integral, explicita ¥ sin reservas de las referidas normas internacionales
¥ aplicadas de manera wniforme a los ejereicios que se presentan.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiers el uso de estimaciones
contables. Tambidn exipe a la Administracldn que gjerza su juicio ¢n el proceso de aplicacién
de las politicas contables dg la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas qoe implican un
mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos v estimaciones son
significativos para [a ¢laboracidn de los estados financieros. Debide a la subjetividad inhearente
en este procesa contable, los resultados reales pueden difetir de los montos estimados por Ja
Administracian.

b. [magen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compafiia ¥ se
presentan de acuerdo con el marco normativo de infbrmacidn financiera que l¢ resulta de
aplicacién ¥ en partienlar, cor los principios v criterios contables en £ contenidos, de forma que
muestran 1a imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la
Compafila y de los flyos de efectivo habidos durante el gjercicio.

A la fecha de emisidn de estos estados financiercs, s han publicado enmiendas, mejords e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Comparlia no ha
adoptade con anticipacién. Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a

continuaclon:
Hoona Tino e camhin
Feceidn 10 Apbeacidnpal combio de poltica cootable, sobra ravelia, se had de formae pra spectiva.
Boeor T Cpoifn para utilizar elmodele de revalyacidn:costa de piesy de pus Hucian; cofls peraE.
Feccion 18 Wile Ot de mtegpibbes, so be2s &0 cTtena = de lb Gerepcis, oo que ne fvpere bos IDadcs.

Seceiin 29 Ce alnea sob Rdecian ectuakzada de b FIC 1.

Saceiin 35 S pormite 058012 seocibo 55 pOTMES de una veX NGAMPIR una o posdd PAIE peITLitic que
lea =pfidades uicn slvalor sap oable, » obre Lo eventn come coate 8 b ¥ ols,



ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANCO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016
(Expresado en dolares ezstadounidenses)

2.3

24

La Administracién de la Compafifa basada en la natoraleza de sus operaciones, se encuenira en
proceso de evaluacidn, sobre Jos impactos de 1a adopeion par las enmiendas ¥ mejoras a las nommas
vigentes desde €] 1de epera del 2017

Moneda funcional y moneda de presentacién -

Las partidas inclujdas en los estados financieros de 1a Compaifiis $2 expresan en lamoneda del entorne
econdmico prineipal en que la entidad opera (“moneda fincional™). Los estados financiercs se
expresan en ddlares estadounidenses, que o8 la tnoneda funcional v la moneda de presentacian de la
Compafiia. A menos que se indigque o contratio, las ciffas incluidas en lns estados financleros
adjuntos estdn expresadas en ddlares estadovmidenses.

Activos ¥ pasives financieros —
2.4.1 Clasificacion:

La Contpafifa clasifica sus artivos financieros en las siguientes categorfas: “actives financieros
a valot razopable a trvés de ganancias o pérdidas™, “préstatnos y cuentas por cobrar™, “activos
financiercs marteridos basta su vencimisnte™ y “aotivos financieros disporables para la venta™
Los pasivos financieros s¢ clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros™. La clasificacidn
depende del propdsito para el cual se adquirieron los activas o confrafaron los pasivos
fmancieros, La Administracion determing la clasificacion de sus activos ¥ pasivos financiaros
a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2016, la Compaﬁia marthovo actives financieros en la cateporia de
“prestamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, Ta r‘ompaﬁja solo manhmvo pasivos
financieros en la categotfa de “omos pasivos financieros™ cuyas carasteri&t].oas se explican
seguidaments;

Préstamos y cuentas poy cobrar: representados en el estade de situacién financiera
principalments por las cusntas por eobrar & Clientes, Compafiias y partes relacionada y otras
cuentas por cobrar. Som getivos financieres no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables ¥ que no cotizan en un mercado activa, Se inchioyen en el activo cormients,
excepte por los de vencimiento mayor 4 12 meses contados desde la fecha del estado da
sitnacion financiera

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera par las cuentas
por pagar a Compafiias refacionadas y otras cuentas par pagar. Se incluyen en &l pasive
corriente, excepto por 104 de vencimierto tuayor a 12 meses contados 3 partir de la fecha de]
egtade de situacidn financiera.



ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016
{Expresado it dolares estadounidenses)

2.4.2 Reconocimiento ¥ medicion inicial ¥ posterior:
Reconocimiento —

La Compafiia reconocs un activa o pasivo financiero en el estado de situacidn financiera a
la fecha de la negociacidn v se reconocen cuando se compromete a comprar ¢ vender el
active o pagar el pasivo.

Medicidn inicial —

Loz activos v pasivos financierss son medidos inicialmente a su wvalotr razopable mds
eualquier costo atribuible a la transaccion, que da ser significativos, es reconocido cotmno
parte del active 0 pasive financiero; siempre que el activo o pasivo financisre no sea
designado como de valor razonable a través de ganancias ¥ pérdidas. Con posteriondad al
reconocimiento inicial la Compafija valoriza los mismos como se describe a continuacién:

Medicion posterior —

1) Docomentos ¥ cuentas por ecobrar: Posterjor a su reconoeimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de interés efectivo, En especifico, la Compafiia
Presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria

(iy Cuentas por cobray a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adevdados
par la vents de sus servicios de alquiler realizades en el curgo normal de
operacicnes. Bi se esperan cobrar en un afio o menos $e clasifican como activos
cotrientes, de lo contratio Se presentan come ACtivos no corTientes.

(i) Cuentas potr cobrar & Compafijas v parte relacionads: Bstas cuentss eorresponden
a cobros ¥ garantias recibidas de ¢lientss por parte del principal Acciomista
relacionados con los servicios de alquiler. 51 se esparan cobrar en un &fio o menos
se clasifican ¢omo activos comientes, de lo contrario se presentan como activos no
corrientes,

(i) Crras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a propiedades de inversion
pandisnte de ser activado; la Compaiiia se epcuentra en proceso de instrumentar la
titnlarjdad de estos bienes, 1a contrapartida de diclios activos estén reconocidas
como un pasivo con su relacionada Imporparis S.A.. 8i se esperan cobrar en un afio
o menos se clasifican como activos corrientes, de Io contrario Se presentan cOmo
activos no coTientes.

Estas cuwentas sg registtan a su walor nominal que es equivalente a su eosto
amortizado pues se recuperan en ef corto piazo.

by  Owros pasives financieros: Posterior a su reconocimiepto inicial s¢ rmiden 21 sosto
amortizado aplicando el método de imerés efectivo. En especifico, la Compaflia
Presenta 1as sigmientas cyentas dentro de esta categoria



ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
[Expresado en dolares estadounidenses)

1.5

2.4.3

2.4.4

{i) Compafiias relacjonadas: Estas cusmtas corresponden a los moptos adeudados
principaloiente por los pagos realizados por cuenta de las Compafifas relacionadas
para la compra de bienes intnuebles ¥ gastos operacicnales de [a Compafiia y
pendientes de pago. entre otros. 8 se esperan pagar en un afio o menos se clasifican
cono pasivos comrientes, de lo contrario $e presentan como pasivos no corientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues se no peneran ittereses ¥ son pagadas en el corto plazo.

{ii} Otras cuentss por ragar: Corresponden a saldos por pagar por garant{as recibidas
por artiendos. §i se esperan pagar en un afio o menos se clasifican como pasivos
corrientes, de 10 contrario se presentan como pasivos no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es ‘equivalente a su costo
amortizado pues se no generan intereses y son pagadas en el corto plazo.

Deteriorg de activos finapcieros —

La Compafifa establece una provision para pérdidas por deteriore de sus documentos ¥
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que [a Compaflia no serd capaz de
cobrar tados los importes que se le adendan de acuerdo con los tépmines originales de Jas
cuentas 4 cobrar. La existencia de dificultadas financieras signiffcativas por parte del deudor,
la probabilidad de que el deudor entre en quichra o recrganizacion financiera ¥ 1a falta o
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al
31 de Diciembre del 2016 no se han registrado provisiones por deterioro de las cusntas por
cobrar considerando las garantias recibidas por parte de sus. Clientes por los servicios de
alquileres asi como la buepa calificacidn crediticla otorgada por 1a Compafifa a dichos
Clientes.

Baja de activos y pasivos financieros —

Un activo financiero s elimina cuando expiran los derechos a recibir los flyjos ds efectivo
del activo o si la Compafiia transfiete el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
Tiesgos ¥ beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuendo las obligaciones de Ja
Compaiiia especificadas en ¢l contrato se han liguidado.

Activos no corrientes mantenidos para la venta —

Representan log bienes de propiedad de la Compafiia, sobre las cuales se consideran que su importe
en libros se recuperard fnjcamente a través de yna transaccidn de venta, en lugar de por su usa
continuada.



ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

24

2.7

Reconocimiento —

La Compafiia reconoce un active no corriente como mantenido para la venta en el estado de
siuacion financiera cuando s itpporte en libros se recuperard findamentalmente a través de una
Tranzaccidn de verta, en lugar de por su uso cominuado.

Medicidn injcial —

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se miden inicialmente al menor de su importe
ety libros o gU valor razonable. Los costos asociados a la fransaccion se incluirdn en 1a medicion
inicial.

Medicidn posterior —

Posterior a sureconocimiento inigial los activos no corrientes mantenidos para la venta se miden al
valor razonable. Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de estos
actives se incluirdn en el resultade del periedo en que surjan.

El inmueble clasificado ¢omo mantemido pata la venta s presenta a su inports en libros que &5 su
valor razonable. La Administracion de la Compafiia considera que el valor en libros no difiere
materialmente del que se hubiere calenlado wiilizando las revalpaciones al final del perfodo, v en
consecusiicia este asunto no &5 significativo frente 3 los estados financieros tomados en su conjunto,

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razenable ds los activos no cormientes
mantenidos para 1a venta se ineluirdn en el resultado del periodo en el que sutjan.

Activos pagados por anticipade —

Se registra este activo cuando el pago por los bienes se ha realizado antes de que se obtenga el
derecho de acceso a esos bienes. De forma similar, se reconoce el pago antieipado como un activo,
cuando dicho pago por servicios e haya realizado amtes de que se reciban esos servicios. En ambos
casos, se espera recibir los bienes o servicios dentro de doce meses. Los gastos pagados por
antjcipadoe (prepagados) no son activos intangibles; tampoco son —activos diferidos.

Activos fijos —

Son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acwrnuladas y pérdidas por deterioro, en caso
de producirse. El coste mchaye oz dessmiisos dinectamente anfbuibles @ la adquisicitn o
construceidn del active. Los desembolsos posteriores a la campra o adquisicion séle son capitalizados
cuando es probable que beneficios econdmicos fitiros asociades a la inversién fluyan haefs Ja
Compafifa y Jos costas pueden ser medidos razonablemente.

Lo otros desembolsos posteriores corresponden a reparacionss menotes 0 mantenimierta ¥ son
registrados en resuliados cuands son incumdos.



ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR XL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Brpresado en ddlares estadounidenses)

2.5 Activo inmobiliaric -

Representan los terrenos ¥ edificios {condominios, departamentos, viviends, penthouse),
considerados en su totalidad © en parte, o ambos, para obtensr rentas, plusvalias o ambas. Son
registrados al valor razonable, mepos amontizaciones acomuladas i pérdidas por deterioro, en caso
de producirse.

Reconotimiento —

La Compafifa reconoce un activo immobiliario en el estado de simacidn financiera coando, ¥ =olo
cuando: (a) sea probable que [os beneficios econdmicos fhlUros que esten asociados con tales
propiedades de iversidn fhuyan hacia 12 entidad; y (b) el costo del activo inmabiliario pueda ser
medido de forma fiable.

Medicion inicial —

Los activos inmobiliarios se miden jnicialmente al costo. Los costog asociados 3 1a transaccion se
icluirdn en la medicion imicial.

Medicidon posterior —

FPasterior a su reconocimiente inicial los activos inmobiliarios se miden al valor razonable. Las
pérdidas o ganencias derivadas de un cambio en el valor razonable de jos activos inmobiliarios se
imcuiran en el resultado del periodo en que surjan,

Loz terrencs ¥ edificios {condomimos, departamentos, vivienda, penthouse), destinadas al alouiler
son presenfados 8 sus valores revaluados o affos amteriores {coste atribuida), que son sus valores
razonables en el momento de las revaluacicnes, menos el importe acumulado de las péedidas por
deteniore de valor. Las revaluaciones no se han actualizado, considerande que el valar en libros no
difiere materialmente del qus s¢ habria calenlado utilizande los valores razonables al final de cada
perfodo. La Administracién de la Compafiia considera que este asurtto no es significativo frente a los
estados finanicieros tomados en su conjunto.

Las vidas fitiles estimadas del activo inmobiliario son jas siguientes:



ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS 4 1LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Wida aHl
Item LThicaci (eg afing]
Edificios
. Las Cumbrez. Condominie Mont blane, m=# £ -
Ial =P ; 20
Condeminic - Panthouse 5[ # 15, Fenthouge # 1, T plantas
Vivienda Puarto Amlmz# Blo s1%8 14, 17, 2da etepa Sur 20
Diepart o Wia a La Costa - Laguna Club Piso 2 - Dpte 2 B - 2

ne# ldzolar 4 X

Cingta de Cro, Edlfeio
Comdoninio - Penthouse Zpondylus 2, penthouse # 5, X plantas, pisa 20
10mg ¥ 1lavo, toge B, mz# IV - &/, planta baja,

Lepartamenita Ocean Towers Departameants 1201 A » 1201 B 20

1.9, Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

210

Los getivos sujetos a amortizacion (active no carrdentes mantenddos para la venta, activos fijos e
itmobiliarios) se sumeten a pruehas de deterioro cuando se producen eventos o circunstamcias que
indican que podran no recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por deteriore corresponden al
monto en el que el valor en libros del active exceds su valor tecuperable. El valor recuperabls de los
activos corresponde al mayor entre el monte neto que se obtendria de su venta o su valor en usp, Para
efectos de evaluar €] deteriors, 1os activos s¢ agtupan a los niveles mds pequefios en los que se penera
fhijos de efective identificables (midades peneradoras de efective).

En e] caso que el monto del valor libros del activo exceda a sw monto recuperable. Al 31 Diciembre
del 2014 no g2 ha idemtificade )z necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no
finanecieros {active no comientes mantenidos para la venta, activos fijos & inmabiliarios),

Tmpuesto a la renta corriente ¥ diferido —

El gasto por impussto a larenta comprende el impuesto a la renta carrjente v al diferido. El impuesto
A 1a renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que
s& reconocen directamente en ¢ patrimonio. Bn este caso el impuesto también se reconoce e otros
resultados integrales o directamente aq €] patritnonio.

s} Impuesto 3 la renta corriente

El cargo pol impuesto a 1a Tenta corriente se caleula mediante la tasa de jmnpuesto aplicable a
las utilidades gravables ¥ se carga a los resnltados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las notmnas tribufarias vigentes establecen una tasa de impuesto
de] 22% de Jas wilidades gravables, no obstante, la tarifa Impositiva e incrementa a] 25%
sobré la proporeidm que comesponda a la participacion directa o indirecta de socios,
acciomiztas, beneficios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o repimenes de
menot imposicidn. 51 dicha participacion exceds del 50% 1a tarifa aplicable para la Compaiiia
serd del 25% o en el caso de la presertacidn tardia e incompleta del Anexo de Socios,
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b)

Participes, Accionista ¥ Miembros de Directorio. Si las utilidades son reinvertidas por el
contribaayente tendran wia reduccion de 10% sobre 1a tarifa impositiva de conformidad con lo
citado anteriormente.

Anticipo de [mpuesto a {4 renta

A partir del gjercicio fiscal 2011 entrd en vigor la nooma que exige el pago de un “anticipo
minime de impuesto & la renta™, cuyo valor ez calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patritmonio, 0.2% de los costos ¥ gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables v .4% de los activos,

Lareferida norma establecisd que en caso de que ¢l impuesto a la renta causade sea menor que
el monto del anticipo minime, este Glime se convertitd en impuesto a la retita definitivo, 8
mencs qué el contritiyents solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdoe con 12 norma que tige la devolucion de este anticipo,

Durante &f affo 2016 la Comparifa registrd como impueste a ja renta comiente ¢ valor dsl
anticipo, puesto gue fue mayor que ¢l impuesto a la renta causado caleulado a las tasas de
impuesto vigente. -

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferide se provisions an su fotalidad, por of metodo def pasive, sobre
las difereticias temporales que surgen entre las bases tributanas de sctivos ¥ pasivos ¥ sus
respectivos valores mostrados en los estades financieras. Bl impuesto a la renta. diferido se
determing usando tagag tributarias que han sido promulgadas 4 la fecha del estadn de situacidn
financiera y que se espeta serdn aplicables cuando el impuesto a 1a renta diferido activo se
realice o el impuesto a larenta pasivo se pague.

Los impusstos a la renta diferidos actives s8lo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzean beneficlas fributarios futures contra los que se puedan usar las diferencias
tetnporales, .

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando exista €]
derecho [egal exipible a compensar impuestos activos corrientes con impriestos pasivos
coprientes y cuando los impuestos a la renta, diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tritntaria.

La cireular No, NAC-DGECQCGCIS-00000012 de fecha 04 de Diciembre del 2015 publicada
en el Suplemento del Begistro Oficial Mo, 653 del 21 dal misme mes ¥ afo, indica que “la
aphicacion de [a deducibilidad de costos ¥ gastos pars efectos de la determinacion de 13 base
imponible sujeta al Impuesto a la renta, se rige por Jas disposiciones de la normativa tributaria
vigents 5in encontrarss prevista la aplicacién de una figura da reversos de gastos no deducibles,
para dichas efectos. Aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos come 1o
deducibles, para efectos de la declaracicn del Impuesto a 1a renta en un ejercicio fiscal, no
podrén ser considerados como dedueibles en gjercicios fiscales firuros.
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2.11. Otras resexrvas patrimoniales —

Inchuye los efecios del ajuste del costo atribuido de los activos inmebiliarios hasta o] periode de
reporte {afio 2012}, de aplicacién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”,
log cuales se determinaron con base a los valores de mercadas mcluidos en los predios catastrales
de dicho afio. La Administracin ds [a Compafiia considers que [a presentacid de estos valoves en
este comlponents representan una mejor exposician frente a los Estados Financieros tomados en su
comjunto.

2.12. Beconocimiento de ingresos —

Los ingresos comprenden el valer razonable de lo cobrada o por cobrar por |a venta de 515 servicios
et gl curse nonnal de sus operaciones. Los ingresos se musstran netos de IVA, rehajas v descusntos
otorgados.

Los ingresos son reconocidos enJamedida en gue ez probable que los beneficios econcmicos fluyan
hacia la Compafiia puedan ser medides con fiabilidad y cuando la Compafiia provee sus servicios
de tramsaccionss de cobros y/o pagos a los Clientes.

2.13. (zastos operativos —

Los gastos operativos $e registran al costo histirico. Se reconocen & medida que son incurridos,
independientemente de 1a fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo més
cereang en el qQue s COIIOCET.

2.14. Compensacién de saldog y trabsacciones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingrasos ¥ gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacidn sea el xeflejo de la esencia de la transaceifn. Los ingresos v
E4St08 COn OTigen en transacciones que, conftactualmeiite o por una notma legal, contemplan Ia
posibilided de corppensecion ¥ la Compaiiia fiene 12 Intencién de liguidar por su importe neto o da
realizar el activo y procader al pago del pasive de forma simultdnea, se presentan netos en la cuenta
de resuitados.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacicn de estados financieros requiere que la Administracidn realice estimaciones ¥ utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros ¥ sus notas relacionadas. Las
estimacicnes realizadas y supuwestos uhilizados por 1a Compafiia se encuentran basados en la experiencia
historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas, Sin
embargn, {os resultados finales podidan diferir de [as estimaciones higo ciertas condiciones.
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Las estimaciones v politicas contables significativas son defimidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamenite la situacidn financiera y 1os resultados de la Compafifa /o las que requieren
uf alto grado de juicic por parte de la Administracion,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuenitran relacionadas con los
siguientes conceptas:

s Activo fijo: La determinacion de vidas dtiles y valores razonables que se evalian &l clerre de cada
afio (Nota 2.7).

*  Activo igmobiliario: La determinacion de vidas itiles que se evalian al cierre de cada afio (Nota
2.8

. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riespos financieros: riesgos de
mercado, riesgo de crédito ¥ riesgo de liquidez Bl programa general de administracion de riesgos
de la Compafiia se concentra princtpalmente en ia gestién y diversificacién del mercado en que
opera ¥ en la gestidn de los pastos de operacidn, ademds de [os riesgos refacionados com fa
obtencidin de crédito para garantizar su liquidez v sus inversiones, El programa tiene por ohjetivo
final minimizar potencisles efectos adversos qus estos riesgos podrian generar ep el desempedfio
financiero de la Compafifa

La administracidn de riesgos estd bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compatia.
{a} Riesgo de mereado
i. Riesgo de tasa de interés
La Compafia asume riesgos minimos en fluctuaciones de tasa de interés, en razén de que no
maniiene préstamos cofitratados con instituciones financieras locales salve compafifas
relacionadas, por 1o cual, en opinidn de la Gerencia, la Compafifa no tiene una exposicion
imporiante a los tesges de tasas de interds,
il. Riesgo de precio
La Cempafiia opera unicamente en el mercado local y por su caractet{stica de operacion los

precias de los servicios ¥ costos comtratados son geperalmete negociados a precios de
mercado, No mantieng negociaciones de large plazao.
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i, Hieggo de tipo de cambio

La Compafiia realiza sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de
Morteamerica, moneds de curso legal en el pais, ¥ por 1o tanio no se presentan efectos por
vaniaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

(b} Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda ¢umplir con sus obligaciones
en relacidn con un instrunente financiere ¢ contfrato de venta, generando una pérdida financiera.
La Compafia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades aperativas (principalmente
Cuentas por Cobrar Clisntes).

E] riesgp de crédito surge del efectivo ¥ equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos e
institueiones financieras, asi como la exposicidn al erédito de Clientes, que inchuyen 8 los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar ¥ a las fransacciones comprometidas.

La Compafiia mantiene cuentas por cobrar a Clientes ¥ no mantiene cuenias deterioradas
pendientas de cobro significativas conninguna en particular en consecusncia Mantiens un riesgo
de orédjto minime,

(c) Riesgu de liquidez

La Compafifa monitored su riesgo de escasez de fondos usande wn flujo de caja proyectado a
corto ¥ largo plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos y tma
flexibilidad de los mismos a trawés del uso de préstamos. A comtinuacion se resume los
vencimientos de las obligaciones de la Compadia, basado en los momtos contractuzles a
desembolsar no descontados:

Ifenos de 3 Delial? Mz da
mEzEs mgses I afla Total

A131 de Diciembre ded 2016
Dogurnentos s Cuentas por pagar

Compafiias relecionadas - 1383703 . 1.383.703
{tros 11004 - - 11.000
17 (e} 1.383.703 - 1.294.703

4.2. Administracidn del riesgo de eapital

Laos objetivos de 1 Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma
de comtinzar come empresa en marcha con &l propésite de genetar retornos a sus Accicnistas vy
mantensr una estructura de capital dptima para reducir &l costo del sapital, La Compaiiia monitorea
su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
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Este rafic se caicuja como fa deuda peta dividida aiptee el capita] total. La deuda nets se calcula
como el total de los recursos ajenos (incluyvende cuentas por pagar Compaiias relacionadas y Ofras
cuentas por pagat). Bl capital tota] se calenla come el “patrimonio neto” mas 1a dends neta.

El ratio de apalancarniento al 31 de Diclembre de 2016 fue el siguiente:

8%
Dwocumentos ¥ cushtas por pagar

Compaitias relacionadas 1.383.703

Otros 1100
Deuds neta 1.394.703
Total patrimanio neto 325990
Capital total 1,920,683
Ratio de apalancamiento T34

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorfas de instromentos financieros - A continuacion se presentan los valores en libros de cada
cateroria de instrumentos financieros:

Corriente. Np Corriente
Uigg Usg
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Dgoumeantos v Cusntas por cobear
Compdijas v perte relacionadas 2200
Cliemtes 21815
{Oras 101024 -
Total activoe financiergs 235340 -
Pasivos financierss medidos al costo amortizado:
Dhcontientos v Cuamias por paser
Compafiizs relaconadas 1.383.0032 -
Otras 1100 -
Total pasives financieros 1.394.703 -

Las Cuentas por oobear 1 clientes, coiipafiias y parte relacionadas, otras cuentas por cobrar; cuemtas por
pagar a comipafiias telacionadas ¥ otras cnentas por pagar, se aproximan al valor justo, debido a la
naturaleza de corto plazo de estos Ingimumentos, se considera que las mismas s encuenfiam & valor
razomable.
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. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los Documentos vy cuentas por cobrar — Cliemes que se revelarn en el Estado de Siuacidn Financiera se
clasifican como activos financieros gue se miden al costo amortizado para aquellos vencimientos
superiores g 365 dfas. Todos los saldos son clasificados come actives corrientes, El periode dé crédito
promedic sobre la venta de los servicios es de hasta 30 dfas. No ge hace ningim recargo por intereses
gobre las cuentas comerciales por cobrar después des 1a facturaciorn.

Al determinar 1a recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, 1a Compaiia considera cualguier
cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgd imicialmente ] crédiio
hasta el final del perfoda sobre ¢l que se informa.

La Adminisiracion de la Compafiia considera que la concentracidn del riesgo de crédito no es relsvante
debido a que no mantiens dendas vencidas nf deterioradas.

La Compariia no mantiene ningina garantia sobre estos saldos.

Antigiiedad de las cuenias por cobrar Clientes: Un detalls de la antigiedad de las ¢uentas por cobrar
Clientss &5 como sigue:

st
Saldos por vencer Z1.816
Saldos vencidos -

Tatal 21.816

. OTRAS CUENTAS FOR COBRAR

Estas cuentas comesponden a propiedades de inversion pendiente de ser activado; la Compafia se
encuentra en proceso de instrumentar la titnlaridad de estos bienes, la contrapartida de dichos activos
estén reconocidas COmO un pasive con su relasionada Imporparis S.A..

La Administracidn de [a Compartia considera que estts valores son recuperables y Jue no Degesitan
realizar provisiones.
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8. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDO PARA LA VENT A

El detalle es comi sigue:

[terry Jlots Lo
ID=partarmento Urh. Guayagquil Teanly Club Edif Tome Ciudad Dpto. 7-1
Drepartarmento UIrh. Chogyaquil Tennis Club Edifl Teme Ciudad Dpro. 91

9, ACTIVOS FIJOS, NETO

Instalaciones
Iuebies v enseres
(= Depreciacidn acumolada

Saldos netos

Moyimientn del afie:

Saldo intcial
Adiciones
Drepreciacion

Salde fipal

10. ACTIVOS INMOBILIARIOS, NETO

Temenos

Edificios y departamentos
(=) Amertizaciin acumulads

Saldns petos

2178
444
2.5
(#7)
2573

2620
{47
257

USS
242,501

970363

(210.945)
759,418

1,002, 00
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Usy
Movimiento del afe: .
Saldo micial 1,054278
Amartacion (52,269
Saldo final 1,002,008

11. IMPUESTOS
4} Coneiliacidn del resultado contable - tributario

Una reconciliacién entre la utilidad segvm Estados financieros y 1a utilidad gravable, e3 como sigue:

Us$

Utilidad amtes de impuesto a la renta 59
Diiferencias permanentes

{ + ) Gastos tn deducies -
Diferencins temporarias

(-~} Generacion -

(=) Reversiin -

Lititidad gravaklz 54
Tasa de impueste a la renta (1) Py
Impuesto a b renta 13
Atticipo minine de Impuesio s s rents 5276
Impuesto a la renta eorrente (2} 2876
Irpuesto a b renta diferido 3) -
Gasto de Impuesio a la rents del afio 8,876

(1} La Compafila determins la tasa del IR del 22% considetando que ha eumplide ¢on todas las
formalidades socistarjas v tributarjas relacionadas con los Administradores, Acclonistas,
Socias, Participes y mismbros del Directorio, inclnidos en el anexo APS.

(2) Durante el 2016 la Compafifa considers el anticipe minimo d= Impussto & 1a renta como gasta
de Ttnpuesto 4 la renta corriente, debido a que el Tmpuesto a la remta cavsade oo superd el
anticipo antes descrito.

(3} Vease literal {b) sigmiente.
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by

Reconciliacion de 1a tasa efectiva -

Us§
Utilidad antes de mpuestos 59
Tass, impositiva .
13
Otras diferencias petimanentes & Ei3
Impuesto a ka renta del afio 8876
Taza efectiva 150404

Impuesto a 1a renta diferids

D acuerdoe a 1o publicade en el Suplemernto del Registro Oficial # 405 del 25 de Diciembe de| 2014
e &l Artfenle 9 de Ja Ley Orgénica de Incentivos ala Produceion v Prevencicn del Fraude Fiseal,
se in¢luye para efectos tributarios el reconocimiemo de Activos y Pasivos por [mpussto a la Renta
Diferido, anicaments en los casos y condiciones que se establezean en el respectivo Reglamento
publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficial # 407 del 31 de Diciembe del 2014 en el
Articulo 10, €] mismo que indica el registro Unicaments en 108 siguientes casos:

Las pérdidas por deterioro ds inventarios

Las pérdidas esperadas en contratos de construccicn

La depreciacion correspondiente al valor activado pot desmantelamiento

El valor de deterioro de propiedades, planta v equipo

Frovigiones provenientes de garantiag, litigios, reclamos, et

Ganancias / pérdidas en la medicién de activos no carrientes mantenidos para la venta
Ingrescs ¥ costos derivados del reconocimiento ¥ medicidn de activos hioldgicos

Las pérdidas trinttarias de afins anteriores

Los créditos tributarios no utilizados, provenienites de afios anteriores

El valor de la amortizacion de inversiones tangibles e intangibles originados en fos contratos
de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos

e B e e

=

Situacién Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad twributarja tiene la facultad de révisar [as
declaraciones del impuesto alarenta de la Compafia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contades a partir de la fecha de presentacidn de la declaracidn de Impuesto a 1a tenta, siempre ¥
cuande haya cumplide oportunaments con las obligaciones tributarias. Log afios 2014 al 2016
inclosive alin gty abiertos a una fiscalizacidn.
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d) Preciog de transferencia -

e)

De confinmidad con lo publicado en el Registro Oficial # 511 del 25 de Mayo del 2014 se emitia la
Resolucion No.NAC-DGERCGC]5-00000455 del 27 del mismo mes v afin, dicha norma incluye
linearnjenitos ¥ las mormas tribitagas que incorporsn el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte ¢] Servicio de Rentas Intemés solicita
a los sujetos pasivos que, 1o estando exartos de fa aplicacion el régimen de precios de
transferencias conforme a la Ley de Régimen Tributario Internn, dentro de un misme perioda fiscal,
hayan efectuado operaciones con parfes relacionadas en un momto scumulsdo superior
UJ5%$3.000.000 de ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica se prepare y remita el Anexo de
operaciones con partes relacionadas. 81 tal monto es superior a los US$15.000.000 de délares de los
Estados Unides de Norteamérica deberin presentsr ef Anexo de Operaclones con Partes
Eelacionadas as{ como tambidn e] Informe Integral de Precios de Transterencias.

Se incluys como pane relacionadas a empresas domiciliadas en parafsos fiscales, asi como también
se determinan ciertas excepciones tales como operaciones ne contempladas para efectos de este
requerimignto. Adicionalmente aquellos confribuyentss cot uh impuesto causado superiot al 3% de
los ingresos gravados y que no tengan transacciones conl paraisos fiscales o exploten recursos
naturales estin exentos de Ja referida normativa.

El indicado Anexe de Operaciones con Partes Relacionadas v el Infonne Integral de debe ser
remitido basta el mes de Junio del préxime afio.

En el mes de Diciembre el Setvicio de Rentas [mternas emitié resoluciones en donde establece
medidas técnicas v metodoldgicas para evitar ¢1 abuso de los precies de transferencias, asi como
también mormas tScmeas pars la aphicacidn ded régimen de precios de transferencia y 1a prelacion en
la utilizacion de los métodos para aplicar el principie de plena competencia.

Finalmente la declaracion de Impuesto a larenta anual incluye declarar las operaciones de activos,
pasives, ingresos ¥ egresos cofl partes relacionadas. La Compafifa no califica para preparar el
informe de precios de transferencia ni Ansxo de Operaciones con Partss Relacionadss.

Impuesto al Valar Asregado (IVA) —

Debida 4 1a naturaleza de la Compafifa, este impuesto se grava al valor de los servicios de
arrendarniento ercanti] facturados por [a Compariia a fa tarita del 2%, desde Junfo del 2016 - 14%
de conformidad con lo mencionado en la disposicidn transitoria primera de la Ley Orghnica de
Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para Ja Reconstruccion y Reastivacion de las Zonas
Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de 2016 publicada en el Suplemernto del Registro Oficial
Na. 759 de fecha 20 de Mayo del 2016. caleulado en base a los precios de venta (valar total de la
factura a su cliemte), que incluye los costos v gastos imputableg al precio.

Para alquileres o amrendamiento de immuebles destinados, exclusivamerie para vivienda dichas
transferencias estardn gravadas con tarifa 0%, Independientemente sea una persona natural o©
sociedad, 1a totalidad de los ingresos facturados por la Compatiia fusron baio la tarifa 0%%.
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En conformidad con el art. 52 de la Ley Organica de Régimen Tributario Internio 1as transferencias
de Benes immuebles no estdn gravadas con [VA.

1 Reformas Laborales -

1. Levesy Normas:

Durante el afic 2016 se emitié la Ley Orgdnica para la Justicia Labaoral y Reconocimiento del
Trabajo en el Hogar, la misma que incluys reformas a los siguientss cuerpos notmativos:

Reformas al Cddign de Trabajo

Reformas ala Ley Orgénica del Servicio Pablice
Eeformas al Mandato Constituyente No., 2

Eeformas 4 la Ley Organica de las Empresas Pablicas
Feformas ala Ley de Seguridad Social

VYWY VY

Asi misme se expidié la Ley Orgénica Para la Promecion del Trabajo Juvenil, Regulacidn
excepcional dz la jornada de trabajo, cesantia v seguro de desempleo

¥ Reformas ala Ley de Pasantjas en ¢l Sector Empresarial

¥  Reformas al Codigo de Trabagio

# Reformas ala Ley de Seguridad Social

» Reformas ala Ley Orgdnica de Servieio Publico
*  PReformas a laLey del Baneo de] Institute BEcuatoniane de Seguridad Social

Momma para Ia aplicacién de los Articufos § v 16 de fa Ley Orgdmica para la Promocidn dal
Trabajp Juvenil, Regulacién Excepeional de la Jomada de Trabajo, Cesamtla y Seguro de
Desetnpleo.

Par otra lade, ¢ Ministerio de Trabajo mediante Acuerdo emite las Normas gue regilan sl
caleuls de la jubilacidn patronal,

Replamento para la Aplicacitn de la Cesantia y Seguro de Desetnpleo.

Mormativa para la aplicacién de la Ley Orginica para la Promocidn del Trabajoe Jovenil,
Regulacion Excepeional de 14 Jornada de Trabajo, Cesantia y Seguro de Desemplan.

Ley Orggmica Reformatoris a la Ley Orgdnica da] Servicie Publice ¥ al Cadige de] Trabajo.
21 Reformas Tributarias -

De igual forma durants ¢] affo 2016 se emitieron las siguientes reformas de cardcter tibutario;



ARCO VILLA DOS ARVIDOS 8.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOG TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016

{Expresado en délares estadounidenses)

1. Leves v Rerlamentos:

Ley Orgfnica de Tneentjvos para Asociaciones Piiblica — Privada y 1a Inversidn extranjera, la
mizma que inchiye reformas a Jos siguismes cuerpos normativos:

VYWY YWY YWY Y YW

Reformas 4 Cédigo Organico de la Produceisi, Comercio e Inversiones
Feformas a la Ley Orgenica de Régimen Tributario Tternc

Reformag a la Ley Reformatoria para la Bquidad Tributaria del Bcuador
Beformas ala Ley Organica del $istema Nagsional de Contrataciim Pablica
BEeformas a la Ley Orginica de Emprasas Poblicas

Reformas a la Ley Orgénica de la Contraloria General de] Estado
Feformas a la Ley da Mineria

Reformas a la Ley Organica de Salud

Peformas ala Ley Orginica de Remisidn de Intereges, Multas ¥ Recargos
Eeformas gl Cédigo Crganico Monetario ¥ Financiero

Reformes ala Ley Orgénica de Comunjcacion

ey Organica para el Equilibrio de las Finanzag Priblicas.

Ley Organica dé Solidaridad y de Corresponsabilidad Crudadana para la Reconstruccidn
Reactivacién de las Zonas Afectadas por ¢] Terremoto de 16 de abrl de 2016.

Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orpénica para €] Equilibrio de Jas Finanzas Prblica el
cual inchrys las sigujentes reformas:

LA A R o

Reglamento pars 1a Aplicacion de 18 Lsy Organica de Régimen Tribusario Interni;
Reformas Ley Orgénica de Discapacidades;

PReformas en el Reglameanto para 12 Aplicacion del [SD;

Reglamento General para la Aplicacion del Impuesto Anual de Vehiculos Motorizados;
Reglamento de Comprobantes de Venta, Retencion y Documentos Complementarios.

Beglamento para la Aplicacidn de la Ley Orgdnica de Solidaridad ¥ de Corresponsabilidad
Ciudadana para la Reconstruceidn y Reactivacidn de las Zonas Afectadas por el Terremoto de
16 de abril de 20148, en donde regula los siguiente:

g
W
%

b

Contribucidn solidaria sobre [a remuneracicn

Contribucion salidaria sobre ¢l patrimonic.

Contribucién sobre bienes inmuebles y derechos represenfativos de capital existentes
en el Ecuador de propiedad de sociedades residentes en paraisos fiscales u otras
jurisdicciones del exierior.

Contribucién solidaria sobre las utilidades.

Reglas generales 4 1as contribuciones solidarias.

Impuesto al Valor Agregado.



ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOR FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016

{Expresado en difares estadourtidenses}

Replamento General de Aplicacién de la Ley Organica de Incentivos para Asociaciones
Piiblico-Privadas v 1a Inversion Extranjera,

Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Use Y Gesticn de Suelo

Ley Organica para Evitar la Elusién del Impuesto a la Renta Sobre Ingresos Provenientes de
Herencias, Legados v Donaciones

2. Reformas tributarias:

F

w

YYYwwyY ¥

L S

Tratamiento de dividendss, utiidades o beneficios obtemidos por personas naturales av
pattir del afic 2010,

Deducibilidad de gastos de promocion ¥ publicidad.

Mormas que establezzan parafsos fiscajes, regimenes fiscales yreferentes y regimenss o
jurisdicciones de menor imposicidn.

MNormas para la aplicacidn de la Ley Orgdnica de Remisidn de Intereses, Multas y
Fecargos.

Contenido del Anexo de Operaciones en Partes Relacionadas y del Informe Integral de
Precins de Transferencia,

Wormas para el tratamiento tributario en la distr{bucion de dividendos.

Establecimiento del anexo de dividendos a ser presentado a] SRI.

Exomeracién establecida mediante decretos gjecutivos.

Deducibitidad de costos y gastos, reconocimiento tributario de fimpuestos diferidos.
Créditos comerciales a partes relacionadas {Préstamos no comerciales, considerados
como anticipo de dividendos).

Determinacidn del nueve calenle ¥ pago del anticipo del Impueste a la Renta
Impuesio gl valor agregado por autocansume ¥ transferencias a titulo gramito de bienes
¥ derechos.

MNotmas para fa elaboracidn y presemtacidn del Informe de cumplimiento tributario y sus
ANEXOS.

A los syjetos pasivos de impuesto a la renta que realicen operaciones de regaliag,
servicios téenieos, administrativos v de consultoria con partes relacionadas locales o
estardn sometidas a limites de deducibilidad.

Reformas a lag normas que establezcan parafsos fiseales, regimenes fiscales preferentes
¥ regfnenes o jurisdiocfones de menar impasicisn.

Reformas reglamenitarias en materia tributaria para Ia aplicacidn de 1a Tey Orgdnica de
Ineeniivos para Asociaciones Pablico-Privadas v la Thversidn Extranjera

Se establecen normas que regnlan el procedimiento de identificacion ¥ notificacidn de
las empresas consideradas para efectos tributarios como inexistentes o fantasmas, asi
cotnoe de las persomas naturales y sociedades con actividades supuestas y/o transacciones
mexistantes,

Se expiden nonnas para 1a presentaciom de declaraciones sustititivas.

Procedimisntos para quienes se les haya tequerido la justificacion de framsacciones
posiblements inexistentes, por opetaciones tealizadas con empresas inexdstentes,
fantasmas o supuestas por parte del Servicio de Rertas Internas.

Listado de materiaz primas, insumos y bienes de capital del Reglamento para la
aplicacion dal ISD.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS
POR EI. ANO TERMINADD EL 31 DE DICTEMERE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito v pagado de la Compariia comprende 800 acciones ordinarias ¥ nominativas de valar
nominal USE 1,00 cadauna, integramente susetitas, siendo la composicicn accionaria del capital suscrite
el mEuiente:

. N Niymero de
d
ocioni Nacionahdad ncciones )
Meretta Tohar de Y Mdnica Roxana Ecunatoriana < 400 50.00%a
¥ Zhi Liang Ecnatoriana 400 SO0

800 1) .00 %

Reformas a 1a Ley de Compaififas en el Ecuador requieren que los representantes legales de las
compafilas presenten informacién de los accionistas extranjeros de las compafias con indicacisn del
duefio de esa compafila asi come de sus directores La Compafiia no califica para presentar esta
informacicn. '

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACTONADAS

Se incluye bajo la deneminagidn de compaiias relacionadas con aceionistas comunes, con participacién
accionaria significativa. El siguiente es un resumen de los principales saldos con compafifas
refaciopadas:

uss
ACT Co W
Drocumentos ¥ cusmdas por Sobrsr
Compafiias ¥ parte relacignada
Citras 22.500
PASIVQ CORRIENTE
Docwmentss ¥ cluentas pot DRgar
Crompafifas relacionedas .
Imyporpariy 3.4, QTRESS
Clidicse 5.A. 2650528
Maden .4, 134520
Crras 9,101
1.283.704

Las saldos antes expuestos oo devengan intereses ¥ no tienen plazos definidos de cobros yio pagos, pera
5o estiman cobrar y/o pagar en el cortn plazo.
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ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

EYENTDS SUBSECLUENTES

Entre =] 31 de Diciembre del 2016 ¥ la fecha de smisidn de estos estados financieros (3 de Abril del
2017) no se produjeron eventos que, en 1a opinidn de la Administracién de la Comparifa, pudieran teper
un efecto signilicative sobre dichos estados financieros que no se havan Tevelado en los mismos.

Liang CPA CarlaRoca
R S} Legal Contadora

kg 2w

1 L]




