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1.

2.1.

INFORMACION GENERAL

La Compafia fue constituida el 03 do Qctubre de 1995 enfa cludad de Guayaquil, pravincia de! Guayas, o inscrita en
el Registro Mercantil N*18116 el 11 de Octubre de 1995 con [a denominacién de ARCO VILLA D3OS ARVIDOS S.A,,
con un plaza de duracidn de 50 afos, un capital do USS 1,000,

Su objolive social os actividades do construccidn on general.

Aprabaclén de estados financleros -

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2012 han sido omitidos con la autorizaclon del Representante legal de
la Compadtia en la focha 11 de Abril dol 2013 y postoriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de
Acclonistas para su aprobacion definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A confinuacidn se doscriben las principales politicas contables adoptadas en la proparacion do ostos estados
financieros. Tal camo lo requiore la NIIF 1, ostas politicas han sido disefiadas on funegidn a las NIF vigentes al 31 de
Diclembre do 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos (05 afos que se presentan en estos estados financicros,

Las prosontes politicas contables fueron establocldas por la administracidon cumplicndo con los requerimientos de los
organismos de control, pese a que en los Estadas Financieres del periodo no reflejan movimiento en ciertas partidas
contables,

Bases de preparacion de estados financleros

Los presentes estados finangieros de ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A., ostan preparados de acuerdo con Normas
Internaclonales de Informaclén Financiora (NIIF) emitidas por el IASB (Intermational Accounting Standard Board) que
han side adoptadas en Ecuader y representan |a adopelén integral, explicita v sin reservas de las referidas normas
internacionalos y aplicadas de manegra uniforme a los gjercicios que s¢ presentan.

La preparacion do los estados financioros canforme a las NIIF requiere ol use de astimacionos contables, También
oxige a la Administracién que sjerza su juicio en el procoso da aplicaclén de las polliicas contables de 1a Compartia,

Estas son de aplicacian obligatoria a paitir do [as fechas indicadas a continuacion;

Norma Tipo de cambin Aplicacién obligatoria
para
Ejcrelelos Iniciados a partir
de:

NIC 19 Medificaclon. Eliminaclidn del onfoque del corredor y

cdleulo de los costos financleros sobre una base neta 1 do cnera del 2013
NIC 27 Revisidn. Disposiclon sobre los estados financieros

Soparados 1 de anere dol 2013
NIC 28 Revisign. Incluye requerimientos sobre consolidacion

de negocios conjuntos y asociadas, 1 de enero del 2013

NIF 9 Ezpecifica la clasificacion y medicién de activos y

pasivos financioros, 1 de encro del 2015
NIIF 10 Canstruye conceplo de control en la consolidacién de

estados financieros. 1 de enero dol 2013

NIIF 11 Acuerdos conjuntos
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2.2,

2.3

2.4,

2.4.1

2.4.2

2.4.3

1 do onoro del 2013

NIIF 12 Incluye divulgaciones requeridas de tode tipo do
Intereses en otras entidades, 1 do onero del 2013
NIIF 13 Precisar la definizion de valer razonable, fuentoes do
medicidn y divulgaciones requeridas, 1 de enero del 2013
Moneda

Monada funcional y do presentaclén

Las parlidas incluidas on los estados financleros de la Compariia se expresan en lnp moneda del entorno econdmico
principal en que la entidad opera ("'moneda funcional”). Los ostados financloros se expresan en dolares
estadounidensos, que os la moneda funcional ¥ la moneda de presentacidn de la Compafiia. A monos quo so
indique lo  contrario, las clfras incluldas en las estados financieres adjuntos ostan oxprosadas en dolares
ostadounidenses,

Efoctive y equivalentes de efectivo -

El cfectivo v equivalentes de efective incluye aqucllos activos financieros liguldes, depdsitos o inversiones
financieras Hguidas, que so pucden transformar rapidamente en efective en un plazo inforior a tros mosos y
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en al estado de sltuacion
financiera,

Activos y Pasives Finaneicros

Clasificacidn

La Companiia clasificaria sus actives financioros en las sigulantes categorlas: “activos financieros a larga plazo, a
valor razonable a través do ganancias o pérdidas”, "otros activos financleros”, Los pasivos financicros so
clasifican en Ios sigulontes categorias: “pasives financleras, 2 largo ploze, a valor razonable a traves de
ganancias y poérdidas” y “"otros pasivas financieres”. La clasificacién depende del propdsito para el cual se
adqulrieran fos actives o contralaron los pasivos financleros, La Administracidn determina la clasificacion de sus
activos financieros a la fecha de su reconocimients inigial,

Reconocimiento y medlcién Inlcial y posterior;

Reconocimionto -

La Compadia reconoce un activo o pasive financiers en el estado do sitvacion financlera a la fecha de I1a
negaciacién y 5o reconocen cuanda se compromete a comprar o vender el aclivo o pagar el pasivo,

Medicldn Inlclal —

Loz activos y pasivos financicres son modidos [nicialmente a su valor razonable mas cualquier costo atribuiblo a
fa transaccién, gue de ser signliicativos, es reconocido como parte del activo o pasivo financioro; slempre que e
aclivo o pasiva financiero no sea designade como do valor razonablo a traves de ganancias y pérdidas. Con
postericridad al regonocimiento Iniclal la Compafila valoriza [os mismos como se describe a continuacion:
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Medicién posterior -

a} Activos financleros a largo plaza: Posterior a su reconecimlento inlcial se miden al costa
amortizado aplicando el método de inlorés  efeclivo. En especlfico,  representan ol rendimiento
financiers a largo plazo.

¢) Pasivos financloros: Posterior a su reconocimiento inicial so miden al costo amortizado aplicando el método
de interés efectivo,

2.5, Active Fijo -

Son reglstrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por dotorioro, en caso de producirse, El
coslo incluye los dosombolsos directamente atribulbles a la adguisicién o construecién de! active, Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicidn séle son copitalizados cuando os probable que beneficios acondmicos futuros
asociados a la inversion fluyan haela la Compania v los costos pueden ser medidos razonablemente. Los ofros
desembolsos posteriores corresponden o reparacicnes menares o mantenimiento y son registrades en resultados cuando
son incurridas,

La depreciacion os calculada linealmente basada en la vida atil estimada de los bienes de aclivo fijo, o de componentes
significativos idontificables que posean vidos Otiles diforenciadas, sin eonsiderar valoros rosiduales. Las estimaciones de
vidas Utilos de los activos son revisadas, y ajustadas sl es necesario, o cada fecha do cierre de los estados financleros.

Las vidas dliles estimadas dol activo fijo son |as siguientes:

Concopto Vida qtil
Ediflcios 20 afnos
Insialaclones 10 afos
Muebles y Enseres 10 afos
Manuinas y Equipes 10 afios
Eduipa de Computacion 3 afos

Vehleulos y Equipos do Transportes 5 afips

Las pérdidas y ganancias por la venta do propledadas, planta y equipo, so calculan comparando los ingresos obtenidos
cen ¢l valor en libros y se incluyen en ef ostado de resultados Integralos.

Cuanda ¢l valor en likrgs da un activo de propledad, planta y equipos excode a su monto recuperable, osic os reducide
inmediatamente hasta su valor recuperable,

2.6. Impueste a Ja renta corriente

E! gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta catriente y al diforido. E! Impuesto a la renta se
roconoce en el estado do rosultados integralas, excoplo cuando se trata de partidas quo so reconocen directamenta on ol
patrimonio. En csto caso el impuesto también se rcconoce en olros resultados integrales o directamenle en el patrimonlo.
Impuesto a la ronta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante |o tasa de impuesto aplicable a las ulifidades gravables y

50 carga a los resultados dol afio que se devenga con base on ol impuesto por pagar exigibla, Las narmas tributarias
vigentes establecon una lasa de impuesto del 23% cn ol periede 2012 (2011; 24%) de (a5 utilidades gravables.
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A partir del cjercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago do un “anticipo minimo de Impuesto a la renta”,
cuyo valer es calculado en funcion de |as cifras reportadas ol afio anterior sobro ol 0.2% del patrimenio, 0.2% do los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los Ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecid que en caso de quo ¢l impuesto a la ronta causado sea monor que &l monto del anticipo
minimo, oste Gltimo s& converlird on impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyento solicite al Servicio de
Rentas internas su deveolucian, 1o cual padria ser aplicable, de acuerdo con la norma gue rige la dovolucion de este
anticipo.

2.7. Resorva praveniente de la adopcion por primera voz dao las “NIF" —

Los ajusies provonientes de fa adopcidn por primera vez de las Normas Internacianales da Informacion Financlera *NIIF”
que se registraron on ol patrimonio en la cuonta Resultados acumulados, subcuenta Rosultados acumulados
provcnientes de la adopeion por primera vez de las "NIIF", que generaron un saldo acreedor éste solo podrd ser
capitalizados en la pare gue exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ojorcicio econdmico concluide,
gi lag hubleren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el case de liquidacicn de la Compaiia.

2.8, Reconacimiento do Ingrosos —

Los ingresos comprondon ef valor razonable do lo cebrado o por cobrar por la venta de sus productos on el curso normal
do sus operaciones, Los Ingresos 5o muesiran netos de rebajas y descuentios otorgados.

Los Ingresos sen reconocidas en 1a medida cn que es probable que 1os boneficios econdmicos fluyan hacia la Compailia
puedan ser medidos con flabilidad y cuande la Compania hace entrega de sus productos al comprador ¥ en consecugncia
ransfieren, los ricsgos y bonoficios Inkerentes a la propicdad de esos hienes y no mantione ol dereche a disponer do
elios, ni a mantener un control sobra log mismos,

2.8. Costos y gastos ~

Los costos y gastos so registran al ¢osto historico. Se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado ol pago, y se registran en el periodo mas gercano en el gue se conocen.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financleros requicre que la Adminisiracién reallce estimaciones y utilice supuestos que afoctan
los montos incluidos en eslos eslades financloros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utllizados por la Compafiia s& encuentran basadas en la experiencia historica, cambios on la industria e informacién
suministrada por fuontes exicrnas calificadas, Sin embarge, los resultados finales podrian diferir da las ostimaciones bajo
ciertas condiciones.

Las estimaciones y potiticas contables significotivas san definldas como aquellas que son importantes para roflgjar
correctamente la situacion financlera y los resultades do la Compadfia y/o las gue requicron un alto grado de juiclo por
parie do [a Administracién,

Las principales estimaclones y aplicaciones del criterio profeslonal se encuentron relaclonadas con [os siguientes
concoptos:

LI Pravisién por dotorigro do cuentas por cobrar: La ostimacién pora cuentas dudosas os dotarminada por la gerencia
de 1a Compaffa, en base a una ovaluacidn de fa antiglledad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacion de
los mismos, La provislon para cuentas dudosas y las recuperaciones do cuentas provisionadas se cargan y so acroditan a
los resultodos del afio y las recuporaciones do cuentas provisionadas 50 acroditan a otros ingresos.

Li Activo fijo: Lo determinacidn de las vidas utilos que =e evaluan al cierro do cada afio,
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4. TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIiF)

4.1, Baso de transicién a las NIF =

a) Aplicacién de la NIIF 1 -

De acuerdo a la Rosolucion No.0B.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafios en Naviembro del 2008,
{as compaiilas como ARCO VILLA DGS ARVIDOS S.A. perenocientes al tercor grupe de adopeidn, deben preparar sus
primaeros estados financieros bajo NIIF en el 2012, Lo Compaitia fuo constituida en Abrif de 1995 y al 31 de Diciembre del
afo 2012, sus Estados Flnancicros fueron olaborados de acuerdo a las Normas Intornacionales de Informacion
Financiera {NIIF).

La fecha do transicion a las NIIF de Ia Compafila os of 1 de Enero del 2012, fecha en la que 5o ha preparado el estado de
situacion finonciera de aperiura. Para este efeclo roalizamos un avallo do nuestros activos fijos, con el valor quo Indica el
calastro municipal de cada Inmueblo de nuestra propiedad,

D¢ acuerda a [a NIIF 1, para elaborar los estadoes financieros antes mencionados, se han aplicado todas las oxcepciones
obligatorias y no so han aplicade las exenclonos optativas a la aplicacién retroactiva do tas NIIF,

b) Exenclones a la aplicacidn retroactiva utitizadas por la Compadia -
Las exenciones opcionales na han sldo utilizadas por 1a Compania par no ser apiicables.
) Aplicacldn retroactiva de prineiplos contablos para la adopcién por primera vez do las NItF

La aplicazion retroactiva no ha side wiilizada per la Compartia por ho ser aplicablos,

4.2, Conciliacién ontrg laa NIIF y las NEC -

La compadiia efectud la implementacién de las NIIF en el afto 2012, reflejado en sus Estados Financieros ARCO VILLA
DOS ARVIDOS S.A. al 31 de Diciembre del mismo afo, No hubo proceso do transicion entre NEC y NiIF,

5. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrilo ¥y pagado de fa Compafiia al 31 do Diciembre del 2012 comprende 800 acciones ordinarias y
nominativas de valor neminal US$1 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo fa composicidn acclonara daol
capilal pagado do |a siguiente manera:

Acclanlstas Capltal Suserito Numero Valor

y Pagado de Acclones Nominal
MORLTTA TOBAR MONICA % 400.00 A00 % 1.00
YIN ZHI LIANG % 400.00 400 5 1.00
TOTAL S EQ0.00 860

Roformas a la Ley de Compariias on ¢l Ecuador requieren que los representantes legales de las compantas
presenten Informaclén do los accionistas extranjeros de las compallas con indicacion del duoio de esa
compaila asl como de sus directores. La Compalia no califica para presentar esta Informacién,
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6. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre al 31 de diciembre dol 2012 y la fecha de omision de estos estados financieros (11 de Abril del 2013) no so
produleron ovontos que, en la opinldn da la Adminlstracion do la Compafiia, pudicran tener un efecto significative
sobre diches estados quo no se hayan revelado ¢n los mismos,
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