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INFORME DE LOS AUDITORES NDEPENDISNTES

RS Accionisas dé
ARCO YVILLA BOS ARVIDOS S, AL

Opipidon

Hemos avdifada ios estados financiercs adinntes de ARCO VILLA DU ARVIDDS S, A que
wnciiryen o ectads de shbacidn finahders ot 31 ¢e digciembre el 2019, v los tGWQ&:;'ﬂ’IﬂIEﬁt-—‘S
estados. de resuitade integral, de cambios = el phtrtimonid v de fujes de efectivo por el afg
t;-rrrmadﬂ- a0 esd -fecha yun resurnen e fas puliices cordables dSonificavas v ab'as notas
'wl.i:.dtid’aﬂ.

£ nucstre opinidn, los esiodos finandercs adiynos presantan raronzblemente, en todos tos
aspecins metedales, la sitaacidin "‘manc,s-ra de ARZO ViHLA DBOS AR%_.US SoAL w31 de
digiembre dal 2019 y gf r‘e-:errrm—m de sis operacknes y sus flujos de efectivo prot =t afo
tenmninade 67 exe feche, doe conferidad con Normas Inkernaciondies de Jnfermadion
Financiera {MIT7Y. '

Fandementos de la apinion

Ryestes auditaviz file efectvada de scusrds Lon Norm#s Tnternsdonales de Auditeris (WAL
Mieslres regpﬂnqac:-:lu:!adc.; de acusrdp con astas norrpas se desoiben rmas adelznts en ascte
nfarmie e @ $OCIGN "Respensebilidarzs dul suditor en ralscidn con f2 et.umnr.z il fog

et e (L f‘m.:n:'a":'.&: .

Consideramos que la evidendn de audieriz que hemos obtemdo es sufidente v zpropiada
parg prosolcianar una base parn nuéslra dpinién,

Independencia

Somos independienies de ARCO VILEA OGS ARVIDOS S, A, de acserda Con & .Codice de Fitira
para Prefesionales de la Cortabilicad de! Consejo de Normas irttemacfana{ef de ftica parg
Contacores (IESSHA por sus siglas ea inoids) yias disposicioneds de indepen: ideniciz ot fa
Superintendencia de Compaiias, Valores y Sequins del Ecuador, v Remos cumplids las demads
respensabilidadas de ética de canforriidad con este Codige.

.

Informecidn nresaentada on odicidn & los estados Ainancicros

L2 Aadministradin es responseble por 1 preparacon dainformacién adicional, B 2us
roryrrende el Informe anyd de [os Administ=dores e la Jugz de Aodlonistas, pero ne incluye
loz ostados financierns y nuestre. nforme de Zuditatz. Se espors que esté nformzaddn sea
fulesta & nuesira JiSposicion con postaricridad o o fecha de este inforie.

Muestra opinian sobre los astados financaers do iz Compallia, a0 irrchaya by raterida
informacion v no expresamos ringuna Forris the @seguraTtente o condusidn sebre la misma
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Bn conexdon fan ta auditodz de tos estadas fingndates, nuesire veshotsabiidad of leavedta
infarracion adicional cuside 'esé disponibie v, 2 héceric, contiderar si esta informactin .
confene onsistendas mistetales en relacion con Iog adtadis TJ*BE?CFEF..:L: G von-nusstrs
conecireiants obienide durents ia suditona, 0 51 de ooe forme pareceria estar Materizments

inrorrects.

Lina veor i leamos el Infonme suust 4 los Admivisiredares @ ip Jurls de Meforisias, o
. conchimes que existe Wt oy material en e informecidn, tenemes B obligacion de
reportar 2ste asurite & B8 Avcionistos de la Ct}r‘tﬁaﬂ'a

Responsabiidad de 1a Administracion de la Compahiz por los Eﬁmﬁ.ﬁhﬂﬂﬂtrﬂs

La Admiistracian de ARCO VIELA DOS ARVIDOS 3. A, Fs respongable. de ia prepanacion y
presentacion razonctle de los estades fnandarps adiuntos de aoverdn won Nosmas
Internacionales de Inpimacon Financiera (NIIF} ydel control kiterno fitgsario Pars permitic
la preparicn de estades Fing mt@rm; nue estan Eores de distorsiones sighificativas, debido o
frauda ¢ ervot.

En 'z prafarsridn de fos estades fronsieres, fa Administracién es responsable d& evabiar ta
capacidad de fa Compsefila do continuer como neqedds en marcha, revatands, segiin
correspoada, 1os esuntes relavionados con smpresa en marcha v ohilizends &) princpis
contable de Mpresa e marcha, A Mesos s ke Administracisn tenga i inteneEdn de liguidar
iz soriedad o de cesar 5US oporaciores, 2 bien no axists 0 alemativa mas resliems narg
evitar g derre da T OPETACONES,

R

..-E 5

"{}:.I.

Loz encargados deja c.(’r‘!.mg"’—amm de ba entidad! son fos razspan-’ablpq de 3 spervisian det
procase de eladoraciin d2 e nformenidn Bnanciers de 13 Compailia.

FLEH

A 2‘%
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Respansabilided dei Auditer en relacian con ja andioria de los pstades finandarns

Lo Ghjelvos O pusstre auditsria fo Dbtener Lne sequritad rezotiabic que los sstados
finantieros 27 su conjurtn astan libres de srores materlos, ya sPA por fraude © enor, §
armidr un informe di eudtors que inchys noesra AMNIGR. Segesidad rezenable &5 an alto
grada de seguridad, sert 90 parantive gue Ui acdfods realizadas de !:crmrr‘ima:d con Normas
Internacipnates de AudRodz siempre deteste un error material cusrids tudste. LOR aroores
materialas pueden surglr e freude o S00r ¥ Sc gonsideran miatarfales &, ‘wdividusinente o an
sU cunjunte podrion muenablemerts inur an las dedsionay voondfmicas que {os usuaring
toman basindess en s astedos fingnclefos.

Comgo parie de uno audtora efeciomis i) contornitad cort las Mofmzs Intemadionales de
Auditoria, se aplica &t julck ,.Hﬁfr_.-‘m-j‘iﬁi ¥ maEmtenianan 1S acbtJfI de escepticikmo grofesional
durante toda 12 sudttosa, Tambmn oMo parte de restra audtorta:

s identificanios ¥ gvdivamos los ﬁbﬁga:; de ereer mat_enat en ivs estados frnancizros, debido
a fragde o error, disefarios ¥ efetitamos procedirnionios de awditona para responder o
ectos tesgos v oblersames ovidencia de auditora sufrcente v adecunda pars propany (;mr
‘wra base pars nuestra vpimon. £ tesdo dona deteckar Gn effor matetial debico a un
froudt B e GovalD Que an o LA30 e b 'H‘JUJFF!:‘LL'-L}:I':I miatens! debide & errer, va que
el fraude puede impiicar cofusida, mim{‘wuon, amisiones detiheradas, manifasiaciones
inlenciongdarnente crraneas a la Vieneradion del nthal inteono.
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+  Obtermrnos conedmiento del COnlGh Filesny relevarts para o auditoria con 2 6 de.
deseiar procediorientss de anditoria aue sedn aprogiades on by drcunstanaiss v ne con s
finglidad d2 expresar tni oplidn sobre ba eficendca del ConTo intemn de (@ enticad.

= Evelugmios siins polidces :,.m.l.duﬁ:u aghicadas son Jprofiadas v cus lag astimadanes
cortables STan razanabies, ast come fas ricpociims g vu!ga-::nnr.ﬂ cfectuadas porTa

Adrministracian.

+  Concluimos sobre lo adecusdo o8 13 uthizacon, por partz o2 le Admtnistracién, del
principio contabie da emn"esa en marchay, basados anla ewden«':a de aciditoria
obrenida. fonciuimes eobre = exisle 4 ng Una -:m:eztlﬂm nibre material reacionads can
hochos o mrwd.ﬂoneq gue. ;m:aden generar dudas mgnﬁczn“_was sobre iz capacidad de ka
Compafiia fiara continual ey Bmprésa e marchas St eonciuimos que existe una
incertidumbirt material, s& reguiaré aie &= Hame ie 2tendon en muestrs infarma da
siditoria sobre {2 corvespoendiente infurmaddn revelads ey 1oy euladlus TEranniE as g, 5
dirking revelaciones no son adertadas, que eyprese una opinidn modificada. Mi:astras
condusiones se basan en fa pvidencie de euditoria obienida fasta 1d fedha de tuesio
mforme de audiioria, Sin emtiarcm ﬁe::hm a ‘condicianes Arres puaden Hever = que la
CU[[I,.h:I_flfa ri¢ coptinds ooy UPa oprest et fundenorients,

v Evalramos iz pres 1&23,.'&:1 g]abﬂi, i EstnnIuTa v e:s contenids de ios estados financierds,
rchutds 22 informacion revaiaca; y & los estadan Grandorde repm_,entan las tranzazcionsg
y hechos mr:jwpanc_i entes de Moo gue legran s gresantation razonabie,

Corunicamaes a 1os rosponsiiies de la aCrainsliacion o¢ 1s entidad en relacion con, entre
otras cuestiunies, el.alcance v of memente de realizacidn de 1o auditoria pinmf cada vy los
halargos significatives de ks gdittde, asi coms cuzfouier: dehﬁ:;ﬁma significalbva def control
inkerng guie ideittficamos en.of renscume de te auditaria.

Guayagul, (08 de ey del 2020

Mo %88, Adviag ,ffz,?
No. de Regislio en ia Suparintendendia Luis F{-ﬁ/ diz M,
de Companias, Vatores v Segores; 1156 "55‘3’,,&6 a

%o, De Deends profesionali 12553
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ARCO VIILA DOS ARVIDOS &, A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

) Afio terminado
ACTIVDS Notas 311272019 21/12/2018
{en U.5. ddlares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Banco 3 18,234 5,839
Cuentas por cobrar 4 145,950 94 272
Impuestos corricntes L 9 HE1 6,452
Faqos anticipadaos 7 27,953 -
Ofros ackivas 3,332 61486
Total activos corrientes _215.351 168 049
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiadad, planta y eguipo & 1,683,307 1,739 2458
(hirns activoas no carrientes S39 =
Total activos no corrientes 1,664,246 1,739, 248
TOTAI 1,878,597 1907 297

Ver notas a les cstados finencieros
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

PAST FATRIMONID

PASIVOS CORRIEMTES:
Cuentas par paoar
Impuestos carrientes
Anticipo de clientes
Total pasives carrienies

PASIOS NO CORRIENTES!
Qtras cuzntas por pagar
Oiros pasivos

Tobal pasivas no corrfcntes

Total Pasivag

PATRIMONIG:
Capital Sccial
Aparte para futuras capitatizaciones

Feservas
Resuftados Acumulados
Tatal patrimanio

TOTAL

Ver rolas 8 los estados financieros

Wﬁ ,é‘;;fﬁ,

Ing. in|Zhi Ligng ”
F{ept enk‘mte Laryal
A

Afo terminado

e g.ilzﬁ?ﬂabfes
cntadaotra

Notas 21/12/53019 331/12/72018
(en UL.S. dblares)
g 8,038 14,249
5 774 -
2839 5,700
12 677 19,949
G 1. 420,940 1,494,525
54,271 -
1.4%4.711 1,494,525
1,487,383 1,514,4:4
1]
gO0 ai0n
119,308 119,208
589,425 LEY,125
({317,319) [316,710]
—.332.214 o 392,823
1,878,687 1,907 7297
{;’ T
e SOOI G
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ARCD VILLA DOS ARVIDOS 5. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO £L 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Ingresas QOperacionales
Gastos Qperacionales
Ohros NQresos

Utilidad operacional

Gasto por impuesto a la renta

Resultade del cjorcicio

vWer notas & les estados financieros

jﬂ?‘ffz{é/#ﬁa}’

Irlr{.}{. in Zhi Liang
Reprgseltante Legal

N

Motas

iz
13
1z

Afio terminade

3171252019 IX/12/2018

(en 1.5, ddblares}

70,445 40,850
(175,411) (139,060}
105,129 1,008
164 {97,202
(774) -

a1 _87,204)

ATIenny Hobles
Contadora



ARCO VILLA VE A

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2019

Capital

Social
EMERD 1, 2018 E00
Perdida del afic _ -
DICIEMBRE 31, 2018 8040
Per:djda del afio —
DICIEMBRE 31, 2019 200

Vor notas a los estados financieros

;ﬁ‘fzﬁ’;ﬁgﬁf[z’ﬁ

o if Zhi Liangf
Re r aptante i_e al

Otras

Reservas

SEO,425

289,425

Aportes para Resultados
Futuras

{en U.S. ddlaras} ..

115,308 (218,508) 490,025
- (97,202) {97,202]
119,308 (316,710) 392,823
—_.fexgy . {810)

119,308 (317,319

T I I e
wzz::ﬁ LpER
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ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5. A,

ESTADCO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

METO DO DIRECTO

FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE {IPERACTON:

Recihicdo da clientes
Pagas o proveedoras y otros

Impucsto
Efoctive neto recihido en las actividades de operacidn

FLUIOS BF EFECTIVO PARS ACTIVIDADRES NE INVERSION:
Adquisicion de Propicdad, planta v equipos

Efactivo nato utilizado en actividades de inversicn

FLUIOS DE EFCCTIVG PARA ACTIVIDADES BE FINANCIACION:

Ctras adquisicianes
Efcctivo noto utilizado en actividades de finaneiactdn

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD:
Aumento neto de efective v equivalentas de eleclivo
Sakdos al inicio del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANOD

Ver notas 4 les estados finandcieros

WW% i

Ing./Yj Fhi Liang
Reptf ntanie Leqs

Afo terminado

31/12/2019

S1/12/2018

{en U.5, défares)

123 8495
[79,252)
i3,443)

— .21

9, {1067

L 45,0063

{19,814}

13,414}

12,395
34834

) w_,{/_?' -

116,623
£110,942)
16, 4585

Y

28 2%

I ARY

2044

Cofsdy

(15,131)
A

i

CFA, “lenny Robles
Contadora



ARCO VILLA BO5S ARVIDOS S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
POR EL ANO TERMINADDO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

INFORMACION GENERAL

ARCOVILLA DOS ARVTDIS S, A, ("La Companta®) fuc constituida en la ciudad de
Guavaquil - Ecuador el 10 de agoskto de 1995, su actividad principal es la construccian de
todo tipo de edificios residenciales come: Casas familiares individuaies, edificios
multifarniliares, incfuso edificios de alturas clevadas, viviendas para ancamnatos, carceles,
cuarteles, conventos, casas religicsas. Incluye remodelacion, renovarcidn o rehabilitacién de
estructuras exjstentas,

La direccion damicilizaria on donde la compafiia desarrolla sus actividades se ubica cn la
provincia del Guayas, Kilametro 14.5 de |a via Daule, Guayaguil ~Ecuador.

La infarmacién contenida en estes estados financicros o5 responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Decdlaracion de cumplimiento - Los estados financicros de ARCO W1LLA NOS
ARVIDNOS 5, AL, han sido preparados do conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera {NIIFY cmitidas por el Consejo de Normas Tnkernacianales
de Contabilidad (IASB).

2.2 Meneda funcional - La maneda funcignal de |la Compafiia @5 ol dlar de los Estagos
Unidos de Amcérica {U.5. ddlar), el cual s la moneda de circilacion on el Ecuadeor,

2.3 Bases de preparacidn - Los estadas financieros han sido preparadaos sobre las
bases del costo histérica, el cual esta basado generalmentes en el valor razonable de
la contraprestacidn dada en el intercambio de bicncs y servicios.

El valor razonable es € precio que sc recbira por vender un active o el valor
pagada para transforir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientormente de si ese precio es directamente chservabile o
estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Al estimar cl valor razonable de un activo a un pasivo, la Compafia tiene en cuenta
fas caractoristicas del aetlve o pasivo gue los participantes del mercado komarian en
cucnta af fijar el precia del active o pasive a la fecha de medician, El walor
razonable g efectos de medicidn ¥ o de revelacidn cn los estados financieros, se
determing sobre una base de este tipo, excepto por las mediciones quoe Hene
algunas similitedes con el valor razonable, pore no sen su valor razonable, Lales
como ¢l valar neta de realizacian do la MEZ 2 0 el valor en Use de la NTC 36.

Adicienalmente, a efectos do informacian financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable sc clasifican en el nivel 1, 2 a 3 con base en el grade de importancia

A



