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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
ARCO VIELA DOS ARVIDOS 5. A.:

Opinion

Hemos auditado los estados finandieros adiuntos de ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5. AL, qus
inciuyen & estade de situacidn financiera al 21 de diciembre del 2018, v los corresparndientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrfimonia v de fiujos de efectivo por el afic
terminado en esa fecha y un resumen de ias politicas contabies significativas y otras notas
explicativas,

En nuestra optrien, ios estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en tados jos
aspectos materiales, [a situacian firanciera de ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5. A., &l 31 de
diciembre del 2018 ¥ & desempefia de sus operaciones ¥ sus fAujos de efective por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacienales de Informacion
Finarnciera [MIIF).

Fundamentos de ia opinibn

MNuestra auditora fue efectitada de acuerdo can Normas Intermmacionales de Auditoria (NIAT.
BMuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion "Responsabilidades del auditor en refacidn can la audifoia ofe fas
estados financioros”,

Considerarmas gue |la evidencia de auditeria gue hameos obfenide es suficiente v apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinidn,

Independencia

Somos independientes de ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5. A., de acuerdo con e Cadigo de Etica
para Profesionates de la Conlabilidad det Consejo e Mormas Internacionales de Etica para
Contaderes {IESBA por sus sigias n ingles) v las disposiciones de independencia de la
Superintendencdia de Compafias, Valoras v Seguros diel Ecuador, v hemeos campiido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con este Codigo.

Informacion presentada en adicién a los estados financiercs

La Administracion es responsable por |2 preparacidn de informacidn adicional, la cual
cornprende el Informe anual de los Administradores a [a Junla de Acdonistas, pero no incluyve
ios estados finandieros y nuestro informe de auditoria. Se espara qgue esta informacidn sea
puesta a nuestia disposicion con posterioridad a la feche de este infornite.

Muestra opimion sobre los estados financieros de la Compania, ne incluye 1a refarida
informacin ¥ no expresamos ninguna forma de aseguramients o conclusion sohre la misma.




En conexion con la auditoria de los estados financieras, nuestra responsabilidad es leer esta
informacion adidonal cuando esté dispanible v, al hacerlo, considerar si gsla informeacion
contiene inconsistencias materigles en relacion can los estados financierss o con huestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de ofra forma pareceria estar materiaimente
incorrecta.

Urta vez que leameos el Inforie anual de los Administradores 5 [a Juitka de Accioitistas, si
CONCINIDS Gue Bxiste un errer materizl en esta nformacidn, tenemos ta ohligacion de
reportar este asunto a los Accipnistas de.la Compania.

Responsabifidad de la Administraciéon de la Compaiia por ios estades financieros

La AdministraciGn de ARCO VILLA DOS ARVIDOS S_ A | Es responsabie de la preparacidn v
presentacion razonable de los estados finenciefos adjuntos de acuerde Ton Notmas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIFY y del control interne necesario para permikbir
Iz preparacion de estados financleros que estén libres de distorsiones significativas, debxido a
fraude o error

En la preparacidn de ios estados financieros, ia Administracion es responsabie de evaluar ia
capacidad de la Compadia de confinuar camo negodio en marcha, revelando, sequn
corresponda, jos asuntos relacigrados con empresa en marcha v utflizando el principio
contable de empresa en marcha, & menos gue la Admikisiracion tenga la intenddn de liguidar
ia sociedad o de cesar sus operaciones, o Ben no exista olra alternativa mas realista para
evitar el cierre de sus operaciongs.

Los encargados de la administracion de fa entidad son los respensables de la supervision del
proceso de elaboracion de la informacion financiers de la Compafia,

Responsabifidad del Auditer an relacion con ia auditoria de los estados financieros

fos obijetivos de nueskra auditoria son obitener una seguridad razonable gue los estados
finanderas en sU confunto estan libres de errores materiales,. va sea por fraude U errar, v
emitir un informe de auditoria qee incluya Maestra opician. Seguridad razonahle ey un alto
grado de seguridad, pero no garantiza gque una audituria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria siempre detacte un error makerial cuando existe. Los errores
materiales pueden surgir de fraude o errar y se consideran materiales si, individusabmente o en
si conjurio podnan razonablemente influir en las decisiones econdémicas que los usuarios
foman basandose en los estados financieros.,

Corno parte de 1ina auditorfa efectuada de conformidad con kgs Normas Internacionales de
Auditoria, se aplica el juicio profesional y mantenienda una actitud de escepticisme profesional
durante toda la auditorz. Tambign como parte de nuestra auditoria:

¢ Irtentificamos y evaivames 10s resgos de error matenizal en los estados financieros, debido
a fraude o error, dissfiamos v ejecutamos procedimienios de auditoria para responder 4
estos rigsgos v obtenemos evidencia de auditorda suficiente v adecuada para proporcionar
una base parz nuestra opinidn. El rigsgo de no detectar un error material debido a un
fraude es mas elevado gue an el caso de una incorreccidn material debido a error, yva que
el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiches delibaradas, manifestacionas
intencionadamente errdneas o |2 vulneracion del contral interns.
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= {brtenemos conocimients ded contral interno relevante para la auditcria con ef {fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados €n las circunstancias y no con g
finalidad) de expresar una opinkde sotiré 13 eficiendca del contral interna e 1a entdad.

= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y.que ias estimacicnes
contahles sean razonables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la
Adiinistracion.

s«  Concluimos sobre o adecuado de la ytilizacidn, por parte de |a Administracion, del
prindipio contable de empresa en marcha y, basados en la evidendia de auditoria
oorentda, conciilmas sobre st exIste o o una theestidurmbre material relacionada con
hechos ¢ condiciones que pueden generar dudas significativas sobie [a capacidad de fa
Cornpafiia para continuar como empresa en marcha. 5i concluimos que existe 1na
incertidumbre matkerial, se requiere que se llame la gtencion en nuestro informe de
auditor(a sobire 13 corréspondiante informacidn reveiada en los estados financieras o, s
dichas revelaciones no son adecladas, que exprese una opinion modificada. Nuestras
conciusiones se basan en i3 evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
infarme de auditorfa. Sin embarge, hechos o condiciones futuros pueden llevar 2 que la
Compafnia no continte tomo una empresa en funcionamientao.

= Evaluamos la presentacian giobal, ta estructura y ef contenida de 165 estados financieros,
pciuits 2 informaddn reveleds, ¥ 5 ios estados finanderos representan 1as ransacdonoes
v hachos correspondientes de modo que 1ogran su presentacion razonable.

Comunicamos a los respansahles de la administracion de la entidad en relacién cony, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de |a auditoria planificada vy los
hallazgos significativos de 13 auditoria, asi comoe cualguier deficiencia significativa del controd
interno gue idenlificames en ef transcUrso de la anditorta.

Asunto de &nfasis

Sin calificar nuestra opinidn, Los estados financieros de ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5. A, por
el aig terminado e 31 de diciembre dal 2047, fueron examinados por ohros autitores, guienes
emitieront Una epinidn con salvedad 2l 31 de mavo del 2018,

Guavaguil, 26 de abril del 2019

Mend & 2% Rodidere?
Mo, de Registro en la Superintendencta Luis B

de Compaiiias, Valoras y Seguros: 1156 Sooiod .
o, De Licencia profesional; 12563
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ARCO VILLA POS ARVIDOS S, 4,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 OE DICZEMERE DEL 2018

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIEMTES:
Banco

Cuecntas por cabrar
Impuestos comrientes
Otros activos

Total activos carrienies

ACTEVOS NO CORRIENTES:
Propiedad, planta ¥ cquipn

FTOTAL

Ver notas a fos cstados financieros

94. Gin Zhi Lighg
Réprestatantededal

Notas

[ I R P

31 13

31/12/20%7

(en WS, ddlares)

5,839
94,272
6,452

_ 61484
_1a8.048

1,739 J48

1.507 237

20,5970
169,061

190,031

1,816,513
2,008,544

Contadora




ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ASIVODS ATRIMOD

PASIVOS CORRIEMTES:
Cuentas por pagar
Impuestos

Anticipe de clientes
Total pasivas corrientes

PASIVOS NG CORRIEMNTES:
Oirps pasivas

Tatal Pacivos

PATRIMOMIO:

C.apital Social

Aporte para futuras capitzlizaciones
Reservas

Resultados Acumuladas

Total patrimonio

TOTAL

Yer notas a (os estades financieros

231/12/2018

21/12/2017

{en k.5. ddlares)

14,249

5 Foﬁ
— 19,949

Sld A74

800
119,308
89425

(315,710

1.2M07,227

Contadara

14,516
5

— 14,922

1,5301597

LoA.516,519

800
115,308
SES,425

£219,508)
490,025



A VILLA D ARVIDOS

ESTADO DE RESLULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Ao terminada
otas 31 2018 3171 17
(en U.5. ddlares)

[naresos Gperacianalas 11 41,853 105,763
Gastos Operacianales 12 (130,060 (146 9673
Utitidad antes de impuestos a la renta {97,202) {41,204]
Gasto por impuesto a la renta - — 3]
PERDIDA DEL ANO (97,202 {41,210

Yer notas a las estados financieros

LA
-—hm/m"CP‘ﬁ Jedny B : _j

Contadaora




REO V DoS vinas s

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATREMONIO
POREL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

Aporie para
. sul
Capital Otras futuras :e t?:;:;
e - cAlm U
capitalizaciones
social Reseryas Teatal

«. {en U.5. ddlares) ...
EMERO 1, 2017 B800 a5 425 119,308 (178, 98] 531,235

Pardida del ano

{41,210y (41,210)

DICIEMERE 31, 7017 800 £R9,425 119, 305 (219,508 423,025
Perdida del afio - - - (57,2027 (97,202}
DICIEMEBRE al, 2615 H00 583 g 119 308 (31 : E_E_: S92 823

Wer noetas 8 log cstades financicres

\‘ﬂ_’_g_r;’ 2 aifr/ "3 7E

Ing. g £hi Liang - ; “T.'";"‘Cﬁh'ﬁlénny R’Dblas
Reprgsdgntiente Logs Cantadora




ARCO V DOS ARVIDOS

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEY 2018

Afio terminadao

31/12/3018 31/12/2817
fen U.5. dalares)

FLU1GS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Rocibida de cllentes 116,648
Pagos & provesdores y okras (110,967}
Impuesto _ . (6458
Efective neto utilizade en las actividades de operacion BT
FLUIGS DI_E EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE

INVERSIDN:

Adquisicldn do Propiedad, planta y equipos (2287
Efactivo neto utilizade en actividades de inversion ' 172832}

FLUJCS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE

FINANCIACEON:
Tnversicnas Apancicras A 0T2Y
Efgctive neto utilizado en actividades de financiacian I V)

FECTIVO ¥ EQUTWALENTES DE EFECTIVD:

Aumente neto de efectivo y equivalenles de efecive (LE 1310
Saldos al nicia del afta ' 20,970
SALDOS AL FIMAL DEL ANG o B39

“Yer nadas a |los cstados financieras

...... - "_"_._.;..?:-_-_-T_-&-:::-::\,__
o i / ~ o fﬁ,
M_H ’{;-Pi Lu*”"‘._}ﬂ;

CPA lenny Ruhlcs
Cantadara

80,279
672,173
{13]

938,439

G17 4620

(817,463



ARCO ¥ILLA DQS ARVIDQS S, &,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS

PDR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.

INFORMACION GENERAL

ARCD VILLA DOS ARVIDDS &, A, ("La Gompafiia”} fue constituicda en fa ciudad de
Guayanuil - Ecuador el 10 de agosto de 1995, su actividad prindipal es |2 construccian de
todo tipo de edificios residanciales como: Casas familiares individuales, edificios
multifamiliares, incluso edificias de alsuras elevadas, viviendas para ancianatos; carceles,
cuatteles, conventos, casas refigiosas. Incluye remadelacion, renavadon ¢ rehshilitacion de
estructuras existentes. La informacion contenida en estos estados financieros es
responsahilidad de 1a Administracion de la Compaiila.

La direccidn daiciliaria en donde |a companiia desarrolia sus actividades se ubica en la
provincia del Gliayas, Kitometro 14.5 de la via Daule, Guayaquil —Ecuador:

La informacion contenida en estos estados financierps es responsabilidad de ia
Adrmipistracion de la Compafifa.

FOLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 DPeclaraciton de cumplimiento - Los pstados financieros de ARCO VLA OGS
ARVIDOS 5. A., han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (N1IF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Cantabilidad {IASB}.

2.2 Moneda funcional - La maneda fundional de ia Compafiia es &l Ddlar de |os Estados
Unidos de América (LLS. ddlar), el cual es la moneda de circulacian en el Ecuador,

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del coste histdrico, el cual estd basado generalmenke en &l valor razonable de
|2 contraprestacion dada en el intercambio de bienes y servicios,

El valor razonable es gl precio que se recibirig por vengder un active o el valor
pagacdo para transferir un pasive entre participantes de un mercado en (a fecha de
valgracion, independientemente de si ese precio es directamente ghservable o
estimado utilizando obra técnica de valoracion.

Al astimar & vator razonable de un active ¢ un pasive, la Compahia tiene &n cuenta
las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del Mmercade tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion, El valor
razonable @ efectos de medicién v o de revelacion en lgs estados finandiergs, se
determina sobre uns base de este tipo, excepto por las mediciones que tiene
algunas sirilitudes con el valor razonable, pero no son su valor razanable, tales
como & valor neto de realizaciin de la RIC 2 o ef valor en uso die la NIC 36,

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivet 1, 2 0 3 con base an ef grado de iMmpartarncia
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de los insumos para la madicién del valor razonable en su totalidad, 1os cuales se
destriben & continuacidn

Nivel 1: Son orecios colizados {sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasives idéntices que la entidad puede acceder a ta facha de medicidn:

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en € Nivel 1 que sean
phservablas para el active 0 pasivo, ya ser directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para ef activo o pasivo,

Los importes de las notas a 105 estados fingncieras estan expresados en U5,
ddlares completes, excepto cuandn se especifique 1o contrario.

& continuacion, se describen lag principates politicas contables adoptadas en la
breparacion de estos estados financieros.

2.4 Propiedad, planta ¥ equipo.

2.4.1 Medicidon en el momento del reconocimiento - Las parlidas de
Propiedad, planta v equipo se miden inicialmente par sU costo.

Bl costo de Propiedad, planta v equipo comprende su precio de adquisicion
mMas todos los costos directarmente relacionados con 1z ubicacion v 12 puasta
en condicianes de funcionamiento.

2.4,2 Medicion posterior al recanocimiento - Después el reconocimiiento
infcial, tos Propiedad, planta y equipt son registradas al costo menos |z
depreciacion acumutada vy ¢ importe arumulado de las pérdidas de deterior
de valor,

Los gastos de reparacianes y manientmientos se imputan a resuliados en 2l
perodo en gue se producen.

2.4.3 Método de depreciacion y vidas dtiles - Ef costo de Propiedad, planta v
equipo, se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida dtil
estimada y metados de depreciacion, son revisadas al final de cada ano,
stendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion, se presentan |as principales partidas de prnpie.dades v las
vidas (itiles utilizadas en &| calculo del gasto pov depreciacion:

Yida atil
Rubros {en afas}
Edifidin 28
maguUinania 10
muebles y shseres 140

2.4.4 Retiro o venta de Propiedad, planta ¥ equipo - La ulilidad o pérdida que
surig del retiro o wenta de un activo del ribre de Propiedad, plankta v equipa,

- 11 -



2% calculada como la diferencia entra et precio de venta ¥ et valor en libros
del activo ¥ reconpcida en los resultados,

2.5 Impuestos - Eb gasto por impueste a la renta representa ia suma del impuesto a la
renta por pagar corfiente v el impuesto diferido.

2.5.1

2.5.2

Impuesto corriente - Se basa en la utitidad gravable {tributaria) registrada
durante el afip. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
fas partidas de ingresos o gastes imponibles o deducibles y partidas gue no
seran gravalles o deducibles, £l pasive de la Comaafiia por soncepto del
impuests carriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.

Impuestos diferidos ~ Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en [0S
estados Gnancieros y sUs bagses fscdles. Un pasive por inpuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporartas imponibles.

Un zctivo pol impuesto diferido se recanoce por todss 1as diferenicias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compafiia disponga de utifidades gravables fsturas contra Fs gue 5 padria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

B! importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y 5€ debe redudcir, en
la medida que estimea probabie que i dispondra e suficients adifidad
gravable {tributariz}, en &l futuro, comoe para permitir que 58 recupere la
tatalidad o una.parte del activo.

2.5.3 Impuestos carrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y

son incluidos &n el resultado, excepto en 1a medida en gue hayan surgido de
una transaccifn o sUCcesn que se reconece fiera del resultado va sea en otro
resultado integrai o directamente en el patrimaonio, en cuyo ¢asc el impuesto
tarnbién se reconoce fuery del resultado; o cuando surgen del registro imicial
de una combinacidn de negocios. Ademéas, los pasivos por impuestae diferido
no se reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de
ia plusvalia.

2.6 Provisiones - Se recongeen cuando la Compahia tiene una ebligacian presente {va
cea legal o implicita) como resultado de un guceso pasado, es probable que 1a
Compaitia tenga que desprenderse de recursos ecandmicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estirmacién fiable del importe de |a obligacion.

2.7

El imparte reconocido como prowision debe ser ta mejor estimacion del desembolso
necesario pars cancelar la obiigacion presente, at final de cada perioda, teniendo en
cuenta |0g riesgos ¥y las incertidumbres correspondientes,

Reconocintiento de ingresos - Se reconocen en relacion a los 5 criterios
establecidos an la NIIF 15 - Ingresos de Actividades Qrdinarias Procedentes e

Contratas con Cllentes, que son los siguientes:

o1



2.8

2.9

a} las partes del contrato han aprobado el contrato {por escrite, oralmente o de
acuerdo Con obres practicas tradicionales del negocio) v se comnprometen 8
cemplir ooa sus respectivas ohligacionsas,

b} ig entidad puede identificar logz derechos de cada parte con respecio g los bienes
O servicios g transferir,

c) lg entidad puede identificar las condiciones de pago con respecte a los bienes o
selvicios a fiansferir,

o] ef contrata tiene fundamento comercial [es decir, se espera gue & riesgo,
calendario o importe de los lujes de efective futuros de la entided cambien como

rosultado del contrato), v

e} a5 prabable que la entidar recaude 1o contraprestacion a la que tendra derechp a
cambic de los bignes a servicios Gue se transferirdn al diente,

2.7.1 Ingresos por prestacion de servicios - La Compafiia genera sus ingresos
princpatenente por a2 construceidn de tode tino de edificios residendiales,
neto de impuastos a las ventas, rebaias y descuentos que se realize en el
mercado local.

Instrumentos Ainancierps - Los aobivos v pasivos finanderos se reconocen cuando
una Compafiia pasa a farmar parte de Ias disposiciones contractuales ded

instramentpo.

Los aotivos ¥ pasives fingncierps ze miden jnicialmente al valor razonable, Los costos
de transaccian gue son directamente atribuibles a l& adquisicidn o emisian re activos
v pasivos financieros {distintos a |os activos y pasivos financiergs designados al
valar pazonable con cambio en los resultadns} se agregan o deducen del valor
razaimable de los activies o pasives finanderps, cuando sea apropiado, 8l momento
del reconociimientp inicial, Los costos de transaceion directamente atribuibles a ba
adquisicion de ackivos o pasives financieros designados &l valor razonable con
cambio et 10z resultades se reconocen de inmadiato en el resuttado del periodo

Actives financieros - Se clasifican dentro de las siguientes calegorias: efectivo y
bancos y cuentas por cobrar, 1as cuales se miden at coste ameortizado utilizando el

métndo de la tasa de interés efectiva. La clasificacién depende de Ia naturaleza y

pgrapasite de los actives Bnanceros v se determing al momento def reconocimiento
irviciat.

Todas las compras o ventas regulares de actives financieros son reconocidas v dadas
de Biaia & la feche de 12 transaccion, Las compras 0 ventas reguiares son todas

agiellas compras e ventas de activos financieros gue requieran la entrega de activos
dentro del marco de tiempo establedde por una regulacién o acuerde en el mercacdo.

HMétado de 12 tasa de interés efectiva - Fs un miétodo de cdloulo del casto
amartizado de un inskrumento financiero v de imputacion del ingreso financiero a o
largo del periodo relevanie. La tasa de interés efectiva es 13 tasa de descuento que
iguala exactamente los fujos de efective por cobrar o por pagar estimados
{incluyenrle comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos, costos de
transaccion y otras primas ¢ descuentos que estén incluidos en el cdlcuto de 1a tasa
de interés efectival a lo large de ta vida esperada de! instruimente financiero o,

-13 -



del activo financiero, ¥ transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes g kg propiedad def activo financiero

2.11 Pasivos financiaros - Los instrumentos de deuda son clasificados comae pasivos

2.12

financieros de copformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo cordente 8 menos que la
Compadnia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por o
menas 12 meses después de |a fectia del estado de situacidn financiers.

Métoda de la tasa de interés efectiva - Es un mérodo de cdlculo ded costo
amortizado de un pasive financiers v de imputacion del gasto financiero a lo largo
tel periodo relevante. La tasa de interés efectiva es |a tasa de descuento gue fguala
axackamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar {incluyendo todos tos
honorarios y puntos pagados o recibidos gue forman parte de [a tesa de inkerés
cfretiva, los costos de transaccion v obras primas o doscusntos) astimades g o
largo de la vida esperada del pasivo financiero {o, cuando sea adecuado), en un
pericdo mas cortg con & importe neto en libros an &l memento de reconocimiento

iricial.

2.11.1 Cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercade activo. Incluyen importes
pendientes de page a compafias relacionades v proveedoreas iocaies. Ef
periode de crédito promedic otorgado por los proveedores locales v
companias relacionadas por la compra de bienss y servicios es ce 45 hasta
64 dias. Despues del reconacimisnto inicial, a valor razenable, s= miden al
costao amortizado utilizando el metodo de Ia tasa de interés efectiva.

#.11.2 Baja de un pasivo financiero - La Compahia da de bajs un pasivo
financiers si, ¥ solo si, expiran, cancelan o curnplen sus obligaciones,

Estimaciones contables - 1 a preparacian de los prezentes estados financieros en
conformidad con NIIF requiers gue la Administracidn realice ciertas estimaciones v
establezra algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compariia,
con el propasita de determinar la valuacion y presentacion te algunas partidas que
formtan parte de los estados financieras. En opinidn de [a AdministraciGn de ta
Compantia, tales estimaciones ¥ supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacidn de la informacian disponible al momento, los cuales podrian llegar g
diferir de sus efectos finates.

Las estirnaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las
revisiones a las estimaciones contables se recanocen en ef periodn de ia revision v
periodes futuros si la revision afecta tanko al periodo actual como a perigdos
subsecuentes.

2.13 Neormas nuevas revisadas emitidas, pero atin po efectivas - La Compafia no

ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF
y Normas Intemacdonales de Contabilidad ~ MIC nuevas v revisadas gue han sido
emitidas, perg adn no son sfectivas:



MEC 1 y NIT &

=
[t |
=
l

HiC 12

MIC 19

MIT 23

MIE 23

WIIF 3

MIIF &

MIEF 11

NIEF LG

CINIIF 23

N1IF 2-
PEEIE 17

BANCOD

Titulo

Aclara gue =l impuests sobro fz renta de [os dividendes sobee
Imstrumantos financieros clasficsdos coma capifal dehe
recodnnarse de acuerdo con donde se reconecigron [as
transacciodes 0 eventos pasados que generaron atlidacdes
distribuibles. [Meforas mouates Ciolo 2015-2017),

Mclaran b contzhilidad de las modificaciones, reduocionss ¥
liguidaciones del plan de baneficios definidos.

Aclara que st un préstemu sspecificn permanans pondients
después de que &l soiva calificado correspondients esté listo
pdra 50 uso a venta prevista, 58 nnvierta en parte de los
présmmos generales. (Meforas amales cicln 2015-2017).
Aclnracion sobre el registro @ largo plase de una inversion que no
estd aplicanda el valor patrimomial proparcional.

Aclars qus ahiener control de Una eMpresa que e una operacldn
conjunta % wia adguislcidn por otapas (Mejoras anuales ciclo
AOES-201FY.

Enmienda & la MITF & (insorumenkbos financieros) relacionacda oon
las compensaclones negativas de ciertas condicionss de paooes
adelan@nos.

Actara gire sobre la parke que ohtiene el contrel conjents de una
efpresa que consttuve una operacidn conivnta no debhe volver a
redir su participacion previamente mantenida en 13 operacidn
conjunts. (Maforas anpuales cicko 2085-3017}

Putlfcacion de ia norma "Arendamientos” esla norma
reemplazard ala NIC 17, Bajo 33 NIEF 16 practicamsanke en iodos
log contratos de arrendamientos deberan retonocer un "activo
por cherecho de uso™ ¥ Un pasive por arrendamignto.,

Inerpretaciion que clarifica el recanocimients ¥ medicion de las
incergichrmibires sobre dlertns tratamicntos de impuesto 3 1a rentx
yelusodela NIC 12 v no la NIC 37 parz B contabilizadon de
estos,

Meodificaciones para aclarar el concepla de materialidad y
alinoarle con otras medificaciones,

Aclaracion sobre |z Getinicios de negocio.

Horma que reemplazara a la NITF 4 "Cnnbratos de Saguaros".

La Compafia estima que la adopcidn de la nueva norma, epmiendas a las MIIF

Efectivas a partir de

1de enaro 2018

1 de enerp 2019

1 e enern 2114

1 efe aners 2019

1 de enero 2019

1 de epers 2519

1 che nEney 2019

1 de snens 201

[T}

L de epetn 2015

1 de enerc 2020
i deanerg 2028
1 de eners 2021

y las nuevas interpretacionas antes desaritas, no tendran impacte en las
estados financieros en el ejergicio de su aplicacion inicial, pues en gran parte

no san aplicablas a las operaciones de la Compafiiz.

Al 21 de diciembre del 2018, Bance lacal, incluye principalments saldo en citenta
carriente en el Banco Bolivariang por US5$5,839; los cuales no generan interés,
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4. CUENTAS POR COBRAR

Clientes (1)
Compattias relacionadas

Totsl

31122018

bi,145

34,124

31/32/2017

169,061

Al 31 de diciembre del 2018, Clientes representa valores pendientes de cobro por
construccidn de tode tipo de edificios, con vencimiento promedio de hasta 90 dias a partir

de la fecha de emlsitn de |a factura

E. IMPUESTO

5.1 Active def afio cerrienie - Un resumen es como sigue

AcHvo por impuiestas condenios
Crédito tributario Iva
Cradito tributario fuente

Tolaf

Basive por impuestos corrientes
Impuesto a k3 renta

&. PROFIEDAD, PLANTA Y EQUIFPD

Costo
Depreciacian acumulada

Total

Clasiffcacian.

Terreno

Edificio

Maquinariag ¥ equipos
Muebles y enseres

Total

31/12/2018 3171242017
2,419 -
4,033 -
6,452 -

= £

3171272018 3171242017

2,140,325 2,133,041

{401,076} 316,524

1,739,248 1,816,513

31/12/2018 31/12/2017

451,265 451,265
1,276,747 1,360,582
9,953 4,667
1,278  ______ -
1,738,248 1,816,513



8.

Los movimientos de Propredad, planta v equipo fueron como sigue:

31/12/2048 31/12/2017

Costo

Saldo inicia 2,133,041 1,215,481
Adquisiciones 7,283 917 560
Saldo final 2,140,325 2,133,041

acion mulada

Saldo inicial {316,529 {210,992}
Gasto de depraciacion (84,547} (105,537
Saldo final {401,168) {316,529)

PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De conformidad con disposiciones leqates vigentes, los contriivyentes sufetos at impuesto
a la renta que havan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior @ US$15 millones, estan aobligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales eperaciones han
cido efectuadas a valores de plena compcetencia.

Et importe acumulade de {as operaciones de la Compainia con partes relacionadas durante
el afio 2018, no supera el mencionado precedentemente, razdn por la cual 1a Compahia no
tiene obligatoriedad de presentacion del referido estudin.

CUENTAS POR PAGAR

211242088 3141200017

Proveedores 7,845 14,915
Otras coentas por pagar _6,400 —
Total 14,249 14.916
PATRIMONIO

9,1 cCapital social - Esta constituido de 800 acciones ordinarias de US$1 valor nominal
upitario,

0.2 Aporke para futuras capitalizaciones — Un resumen 23 coma sigue:
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11. INGRESOS

4171272018 31/1272017
Ingreses operacianales 41,858 102,763

Al 31 de diciembre del 2018, Ingresos carrcsponde principaimente a la construccion de
toda tipo de edificios.

12, GASTOS OPERACIONALES

Un resumen de las gastos aperacionales fue comeo sigue:

2141242018 3141272047
Gastos Operacicnales 138,060 145,967

13. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &f 31 de diciembre del 2018, v |la fecha de emisidn de 1S estados financicros
adjuntos 26 do abril del 2019, no se predujeron eventos quo cn opinion de la
Administracidn pudieran tener un ofocto impertante sobre las estados financieros
&tljuntos,

14. APROBACIGN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estadaos financigros adjuntas por el afic terminade el 31 de diciembre glel 2018, han
sid0 aprovados por la Administracion en abeil 26 del 2019, v se€ran prescntados a los
Accionistas para su aprebacidn definitiva. En opinidn de la Administracién de la
Cormpahia, los estados financicros adjuntos seran aprobadoes por los Accionistas sin
modificaciones.




