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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accromistas de 
ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4 
Guayaquil, 31 de Mayo del 2018 

a Informe sobre la Auditoría de los estados financieros — 

Opruión con salvedades 

1 Hemos auditado los estados financteros que se acompañían de ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. 
que comprenden el estado de srtuación financiera al 31 de Diciembre del 2017, el estado de resultados 
tegrales, el estado de cambios en sl patrmomo y el estado de flujos de efectrvo correspondientes al año 
termnado en dicha fecha, as1 como las notas explicativas de los estados financieros que mcluyen un 
resumen de las políticas contables sigmficativas 

2 En nuestra opimión, excepto por los efectos de los asuntos desentos en la seccion Fimdamento de la 
Opimón con Salvedados de muestro informe, los estados financieros adjuntos presentan 
rezonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de ARCO VILLA DOS 
ARVIDOS S.A. al 31 de Diciembre del 2017, asi como sus resultados y flyyos de efectivo 
correspondientes al año termuado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Fmaneiera (NIF) 

Fundamento de la Opinión con salvedades — 

3 A la fecha de emisión del presente mforme, la Compañia no ha podido determinar los valores 
razonables de los activos 1mmobrhanos al 31 de Diciembre del 2017, los cuales se estiman 
significativos considerando las características, ubicacion geográfica y valores referenciales de mercado 
de dichos bienes a esa fecha. Las Normas Internacionales de Informacion Finanorera establecen que 
los acuvos inmobiliarios se presenten a valor razonable al cierre de cada ejercicio y su efecto ss 
reconozca en el resultado del período, en consecuencia los activos mmobiltanos, la Utilidad del 
«yero1o1o y los Resultados acumulados al 31 de Diciembre del 2017, estan subvaluados en montos que 
no hemos podido cuantificar 

4 A la fecha de emision del presente mforme, la Compañía se encuentra analizando los saldos y 
transacciones con sus Compañias y Partes Relacionadas al 31 de Diciembre de 2017, en consecuencia 
no hemos podemos envias solicitudes de confirmación de saldos y transacciones con Cuentas por 
Pagar a Compañías relacionadas por US$] 489 285, a dicha fecha. En consecuencia, no hemos podado 
satisfacemos de la razonabilidad, exsgibilidad y vencamentos, así como de los efectos economicos y 
inibutanos sa los hubiere del asunto desento anteriormente 
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Alo Seriores Acoronistas de 
ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5,4. 
Guayaquil, 31 de Mayo del 2018 

5 Hemos realizado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría 

(NIA) Nuestras responsabilidades de acuerdo dichas normas se describen más adelante en la seccion 
Responsabilidades del Auditor en relación con la Auditoria de los Estados Fimmancieros de muestro 

informe Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y adecuada 

para nuestra opmuon con salvedades 

Independencia — 

6 Somos independientes de ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. de conformidad con los 
requeruientos de ética aplicables a muestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos 
cumplido las demas responsabilidades de etica de conformidad con dichos requerimientos 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía en relación con los Estados financieros — 

7 La Admumstración de ARCO VILLA DOS ARVIDOS 8.4. es responsable de la preparación y 
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Emanciera y del control mtermo necesano para permitr la preparacion de estados 
financieros libres de distorsiones significativas, debido a frande o error 

8 En la preparación de los estados financieros, la Admumstración de ARCO VILLA DOS ARVIDOS 
5.4. es responsable de evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como Empresa en marcha, 
revelando, según corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando 
el principio contable de Empresa en marcha, excepto st tienen tención de l1quidar la Compañía o 
cesar sus operaciones, o bien no exusta otra alternativa realista 

9 La Admumstracion de ARCO VILLA DOS ARVIDOS $4. es responsable de supervisar el proceso 
de formación financiera de la Compañía 

Responsalalidad del Auditor en relación con la auditorsa de los Estados financieros — 

10 Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto 
estan libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error, y emtar un míorme de auditona que 
contiene nuestra opunón Seguridad razonable es un alto grado de segundad, pero no garantiza que 
una auditona realizada de conformidad con las Normas Iaternacionales de Auditoria siempre detecte 
na distorsion sigraficativa cuando existe Las distorsiones pueden deberse a fraude o envor y se 
consideran sigmficativos s1, de forma mdividual o en coryunto, puedan preverse razonablemente que 
influyan en Jas decisiones economicas que los usuarios tomen basándose en los estos estados 
Sinanoteros 
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A los Señores Accionistas de 

ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4. 
Guayaquil, 31 de Mayo del 2018 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría, aplicamos 
juxcio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la anditorja 
Tambien 

11 1. Identificamos y valoramos los riesgos de distorsiones sigmficativas en los estados financteros, 
debido a fraude o enor, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a. 
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecnada para proporcionar una, 
base para nuestra opmion El nesgo de no detectar una distorsion significativa debido a fraude 
es mas elevado que en el caso de una distorsión significativa debida a error, ya que el fraude 
puede — implicar colusión,  fllsificación, omisiones — deliberadas, — mamfestaciones 
intencionadamente esrónees o la elusión del control míerno 

112. Obtenemos conocmmiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedumentos de auditona que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la 
finalidad de expresar una opanión sobre la eficacia del control interno de la Compañía 

113 Evaluamos lo adecuado de las poltucas contables aplicadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente múormación revelada por la Admuistración de la 
Compañia. 

11 4 Conctumos sobre la adecuada unlizacion, por la Admumistración de la Compañía, del principio 
contable de Empresa en marcha y, basándonos en la evidencia de auditoria obtenida, 
concluimos sobre s1 existe o no una Ímcertidumbre material relacionada con hechos 9 con 
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de ARCO VILLA 
DOS ARVIDOS 5.A. para continuar como Empresa en marcha Si coneluamos que exste una 
incertidumbre matenal, se requiere que llamemos la atención en nuestro mforme de auditoria 
sobre la correspondiente información revelada en los estados financieros o, 51 dichas 
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modrficada 

115 Nuestras conclusiones se basan en la evideneza obtenida hasta la fecha de muestro informe de 
auditoria. San embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que ARCO VILLA 
DOS ARVIDOS 5.A deje de ser una Empresa en funcionamiento 

116 Evaluamos la presentación global, la estructura y el contemdo de los estados financieros, 
incluida la mformación revelada, y s1 los estados financieros representan las transacerones y 
hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable 

117 Somos los únicos responsables de la direccion, supervisión y reslización de la auditoría de la 
Compañía, lo que permite la emusión de nuestra opimon de auditoría con salvedades 
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A los Señores Aceronistas de 
ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. 
Guayaquil, 31 de Mayo del 2018 

Comunioemos con los responsables de la Administración de la Compañía en relación con, entre otras 
cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoria, plamficados y los hallazgos 
significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia sigmficativa del control mtemno que 
identificamos en el transcurso de la auditona. 

Informe sobre otros requerumentos legales y reglamentarios — 

De acuerdo a disposiciones vigentes del Servicio de Rentas Internas (SRI) se emute por separado el 
Informe sobre el Cumpímmento de Obligaciones Tmbutanas (ICT) de ARCO VILLA DOS 
ARVIDOS S.A. por el año termunado el 31 de Diciembre del 2017 

El Informe sobre el Cumplimiento de las Normas y Medidas de Prevencion, Detecezon y Erradicación 
del Delrto de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos por parte de ARCO VILLA DOS 
ARVIDOS$.4. por el año termmado el 31 de Diciembre del 2017, se emute por separado 

, 
Exxcern Cha Lema 

Registro Nacional de Auditor Externo 
en la Superintendencia de Compañias, 
Valores y Seguros - RNAE No 594 

  

CPA Alfredo Porras Limones 
Socxo de Auditona 
Licencia Profesional No 7497 

NAVE EXCECON.CO MES 

 



ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Actwo Notes. 

ACTIVO CORRIENTE 
Efecto y equwvalentes de efectivo 6 
Documentos y cuentas por cobrar 
Clenges 7 
Compañias y partes relicionadas B 
Otras $ 

Activos no cormentes mantenido para la venta 
Activos pagados por ancpado 
Total del actwo comente 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Activo mnobibano, neto to 
Acto fijo, neto 9 
Total del achvo no comente 

Total del Acto 

Las notas explicativas anexas son parte mtegrante de las 
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ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

(Expresado en dolares estadounidenses) 

    

Paso Notas mu 2016 

PASIVO CORRIENTE 

Documentos y cuentas por pagar 

Compañias relacionadas 13 1489 285 1.383 703, 

Proveedores 14916 - 
Otras 1s12 11000 

1 516.513 1394 703, 

Impuesto a la renta u 6 3 

Total del pasivo comente. 1516.519 1394716 

PATRIMONIO (Vease estado adjunto) 490.025 525 990 

Total del Paso y Patranomo 2 A e 1 
    

Las notes explicanvas anexas son parte mtegrante de los estados financieros 

al 

 



ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadourudenses) 

Notas 

Ingresos de actividades ordimaras 
Serviexos de alquiler 
Otros Ingresos 

Gastos de operación 
Amonización y depreciaciones 9y10 
Mantenimiento y reparaciones 
Impuestos, contribuciones y otros 
Servicios publicos 
Otros 
Honoramos profesionales y dietas 
Sumunistros, matenales y repuestos 

(Perdida) Utibiad antes de Impuesto a la renta 
Impuesto a la renta a 

(Perdida) Utibdad neta y resultado mtegral del aro 

2017 

104.448 y 
1315 

105 763 

(105 538) 
(25226) 
(0678) 
(4.760) 
(357) 

(168) 
es) 

(146 967) 
(41 209) Y 

(5 

(41 210) 

29 900 
49 500 
79-400 

(52316) 
(11 297) 
(25349 

£1 668) 
(1 169) 

(300) 
(s7) 

09340) 
59 

an 

46 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financteros 
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ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

Flujos de efcctvo de las actrvidades de operacun 
(Pérdida) Ulikdad artos del Impuesto a la renta 
Más cargos a resultados que no representan movrmento. 
de efecto: 
Aroortzacion y deprecacion 
Otros movameatos patronales 

Cambio en acuwvos y pasivos 
Docianentos y exentas por cobrar 
“Actwos no comentes manregalo para la venta 
“Asuvos pagadas por antpado 
Dacumentos y cuentas por pagar 
Impuesto al renta por pagar 

Electo peto peovsto por ls actvelades de operacada 

Flugos de efectivo de las actividades de uversióa 
“Adicsones de acevo os 
Adñaones de act smobilano. 

Blectwo peto vtlizado ca las actvetades de muermon. 

Armnentoto de efecto, 
Efecto y equivalentes de efecawo al meso delaño 
Efecto y equivalentes de efbctro al fl del año 

2017 2016 

41209 3 

105358 251 
5245 (50 
937 m7 

57m as 
656 (69%) 

282% ar 
pro 2109 

13 (50 
E 1524 

(2459) 1) 
(915 010) z 
Pura E 

290 60 
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