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EXCELENCIA EN COMSULTORIA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A.
Guayaquil, 31 de Mayo del 2018

a. Informe sobre la Auditoria de los estados financieros —
Onpinidn con salvedades -

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4,
que comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de Diciembre del 2017, el estado de resultados
imtegrales, el estadn de cambios an ol patrimanio y <l estada de flujos de efectivo correspondientes &l ofio
terminade en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los astados financieros que inchryen un
resumen de [as politicas contables significativas.

2. En nuestra opinidn, excepto per los efectos de los asuntos deseritos en la seceion Fundmnento de la
Opinidn  con  Salvedgdes de muestro informe, los estados financieros adjuntes presenian
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de ARCO VILLA DOS
ARVIDOS S.A. al 31 de Diciembrs del 2017, asi como sus resultados v flujos de efectivo
cotrespondientes al afio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacicn Financiera (NIIF}.

Fundamento de la Opinidn con salvedades —

3. A la fecha de emisiém del presente informe, la Compafiia no ha pedido determinar los valores
razonables de los activos inmobiliarios al 31 de Diciembre del 2017, los cuales se estiman
significativos considerande las caracteristicas, ubicacion geogréfica y valores referenciales de mercado
de dichos bienes a esa fecha. Las Normas Internacionales de Informacion Financiera establecen que
los activos inmobiliarios s& presenten a valor razonable al cierre de cada ejercicio ¥ su efecto se
reconozea en el resultado del periodo, en consecuencia los activos inmobiliaros, la Utilidad del
gjercicio v los Resultados acumulados al 31 de Diciembre del 2017, estin subvaluados en montos que
no hemos podido cuantificar.

4, A la fecha de emision del presente informe, la Compafiia 8¢ encuentra analizando los saldos ¥
transacciones con sus Compaflias y Partes Relacionadas al 31 de Diciembre de 2017, en consecuencia
no hemos podemos enviar solicitudes de confirmacidn de saldos ¥ transacciones con Cuentds por
Papar a Compaiiias relacicnadas por US%].489.285, a dicha fecha. En consecuencia, no hemos podido
satisfacernos de la mrzonabilidad, exigibilidad v vencimientos, asi como de los efectos econdmicos y
tributarios s los hubiere del asunto descrito anteriormente.
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EXCELENCIA EN COMNSLILTORA

A log Sefiores Accionistas de
ARCCO VILLA DOS ARVIDOS S.A.
Guayaquil, 31 de Mayo del 2018

5. Hemos realizado nuestrs auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Anditorta
{MIA). Nuestras responsabilidades de acnerdo dichas normas se deseriben mds adelante en la seccion
Responsabilidades del Auditor en relacidn con la Auditoria de los Estudos Financieros de nuestro
informe. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos abtenido es suficiente v adecuada
para puestra opinidn con salvedades.

Independencia —

6. Somos independientes de ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. de conformidad con los
requetrimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos
cumplido 1as demas responsabilidades de ética de conformidad ¢on dichos requerimientos.

Responsabilidad de 1a Administracién de la Compaifiia en relacin cop los Estados financieros —

7. La Adminstracidn de ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. es responsable de la preparacién ¥
presentecion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacicnales de
Informacién Financiera y del control interno necesario para penmitir la preparacidn de estados
financieros libres de distorsiones significativas, debido a frande o error.

8. En la preparacién de los estados financieros, la Administracion de ARCO VILLA DOS ARVIDOS
S.A. es responsable de evaluar la capacidad de 1a Compaiiia para continuar como Empresa en marcha,
revelando, segiin coresponda, las cuestiones relacicnadas con empresa en funcionamiente y utitizando
el principic contable de Empresa en marcha, excepts si tienen infencidn de liquidar la Compafiia o
cesar sus operaciones, ¢ bien no exista otra alternativa realista.

9. La Administracion de ARCO VILLA DOS ARVIDOS S_A, es responsable de supervisar el proceso
de informacidn financiera de la Compatiia.

Responsabilidad del Anditor en relacidn con la auditoria de los Estados financieros —

10. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estin libres de distorsiones significativas, debide a fraude o error, ¥ emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable ¢z un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte
una distorsién significativa cuando existe. Las distorsiones pueden deberse a fraude o error ¥ se
consideran significatives si, de forma individual o en conjunts, puedan preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen baséndose en los estos estados
finaneieros.
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A los Sefiores Accionistas de
ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4,
Guayagquil, 31 de Mayo del 20138

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
Jjuicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la anditoria.
También:

11.1. Identificamos y valorames los riesgos de distorsiones significativas en los estados financieros,
debido a fraude o emor, diseflamos ¥ aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a
dichos riesges ¥ obtenemas evidencia de anditoria suficiente ¥ adecuada para proporeionar una
base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una distorsién significativa debido 2 fraude
g8 mas elevado que en el case de una distorsidn significativa debida a error, va que el frande
puede  implicar colusién, falsificacidn, omisiones  deliberadas, manifestaciones
intencionadaments errémeas o la elusidn del control interna.

11.2. Obtenemos conocimientoe del ¢ontrol interno relevante para la auditoria con ¢l fin de disefiar
procedimientos de suditoria que sean adecuades en funcidn de las circunstancias ¥ no con fa
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

11.3. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por la Administracién de la
Compatiia.

11.4. Concluimos sobre la adecuada utilizacién, por la Administracién de [a Compafiia, del principio
contable de Empresa en marcha v, basandonos en la evidencia de auditorla obtenida,
copcluimos sobre s existe o no una incertiduwmbre material relaciomada con hechos o con
condiciones que pusden generar dndas significativas sobre Ia capacidad de ARCO VILLA
DOS ARVIDOS 8.A, para continwar como Empresa en marcha. 81 concluimos que existe una
incertidumbre material, se reguiere que llamemos la atercidn en nuestre nforme de anditoria
sobre la correspondients informacién revelada en los estados financieros o, # dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidén modificada.

11.5. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. $in embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que ARCO VILLA
DOS ARVIDOS 8.A. deje de ser una Empresa en funcionamiento.

11.6. Bvaluamos la presentacién pglobal, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacidn revelada, v si los estados financieros representan las fransacclones ¥
hechas subyacentes de un modo que logran la presentacion razonables.

11.7. Somos los tinicos responsables de la direccidn, supervisidn ¥ realizacion de la anditoria de la
Compafiia, lo que permite la emisién de nuestra opinidn de auditoria con salvedades.
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12, Comunicamos ¢on los respongables de la Administracién de la Compafifa en relacidn con, entre otrag
cuestiones, €l alcance ¥ el momento de realizacidn de la avditoria, planificados ¥ los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control intemoe que
identificamos en el transcurse de la auditoria.

b. Informe sobre oiros requerimientos legales ¥ reglamentarios —

1. D acuverdo a disposiciones vigentes del Servicio de Rentas Intemas (SRID s¢ emite por separado el
Informe scbre el Cumplimiente de Obligaciones Tributarias (ICT) de ARCO VILLA DOS
ABRVIDOS 5.A, por el afio terminadoe el 31 de Diciembre del 2017,

2. El Informe sobre el Complimiento de las Normas y Medidas de Prevencidn, Deteccion y Erradicacion
del Delito de Lavado de Aciivos ¥ del Financiamiento de Delitos por partz de ARCO VILLA DOS
ARVIDOS 8. A. por el afio terminado ¢l 31 de Diciembre del 2017, se emite por separado.

Registro Nacional de Auditor Externo
en la Superintendencia de Compafiias,
Valores v Seguros - RNAE No.594

e

CPA Alfredo Porras Limones
Socio de Auditoria
Licencia Profesional No, 7497
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ARCO VILLA POS ARVIDOS §.A,

ESTADO DE SITUACTON FINANCIERA.
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017
{Expresado en dilares estadonnidenses)

Activo

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalentes de efectivo

Documentos ¥ cuentas pov cobzar
Clentes

Compafiias ¥ partes relacionadas
Otras

Activas D0 cormiemes mantenidy para ls venta
Activos pagadns por anticipado
Total del acthny comerte

ACTIVO NO CORRIENTE
Acivo mmebilianc, neto
Activd fijo, neto

Total del activo no corriente

Total del Active

Las notas explicativas amexas son parte integrante de los

":,. /,."',’J =
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Notas 037 16
6 20,970 -
7 11.475 21.816
13 35.635 27500
3 61.951 191.024
' 169,061 235340
- 877.9461
- 2823
190.031 916.124
10 1.811.5847 1.002.009
o A G666 2573
1.816.513 1,004,582
2006544 ¥ 1.620.706
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ARCO VILEA DOS ARVIDOS S.A.

ESTADOQ DE SITUACION FINANCIERA
AL 1 DE DICIEMEBRE DEL 2017
{Expresado en dolares estadounidenses)

Pasivo Naotas miT7 2016
PASIVO CORRIENTE _
Decumentos ¥ Cusntas por pagar .
Compaias relcionadas 13 1.469.285 1383703
Proveedores 14916 -
Oiras 12,312 11.06)
1.516.513 £.30d4. 705
Impuesto a 1 renta 1§ 6 . 13
Tetal del pasivo cornente 1.516.519 1.304.716
PATRIMONIO (Véase estado adjunto} 0. 025 525,900
o -
Total del Pasivo y Patrimonio 2006504~ 1eo76 &

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.




ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

Notas

Ingresos de actividades ordinarias;
Sepvicing de alquiler
Ortros Ingresos

Gastos de operacion
Amorizacion y depreciaciones Py 10
Mantenimiento y reparaciones
Impuestos, contribuciones y obros
Servicios piblicos
OMros
Honorarios profesionales y dietas
Suministros, materiales y repussios

(Perdida) Utikdad amtes Jde Impueste a la renta
Impuestoa la renta 11

(Perdidz) Utilidad neta y resultado integral del afio

17

0l&

104,448 Vj 253900

1.315 49 500
105.763 79.400
{105.538) (52.316)
(25.226) {11.267)
(7.678) (12.534)
{4.760) (1.66%)
(3.573) (1.169)
(168) (3003
(24) (57
(146.967) /(79341
{41.204) /' 59
(5} {13}
(41.210) 46

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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ARCO VILLA DS ARVIDOS S A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD

POR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresado en dolares estadounidenses)

Flujox de cfectivo-de las actividades de operacidn
{Férdida) Tiilidad antes del Impuesto a ta renta

hfds cargns = resultados que no rEpEsentan movmicrte

de efectivr
Amortacin y deprecneitn
Oteos movimdentos pamimoniies

Canthio en aclivos ¥ pasivos:
Documentos ¥ ceentas por cobmar
Axtivos R0 corrientes panienido para la venta
Actives pagados por antiepade
Documentos y cuenks par pagar

Impuesto a la renta por pagar
Efectivo nebo provisto por Bs actividades de operacidn

Flujos de ¢beeiive de las actividades de ive rsidn
Adiciones de activo fips
Adiriones de ackvg agnobiaco

Efeeanvd peto vtlzads en las actvidades de mversidn

Aignents neto de efective
Efective y equivalentes de efectivo al nicio del afio

Efective y equivakentes de efectiva al fmal def afia

Las notas explicativas anexas son parte integrante de lo
K
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2017 2016
(41.204) 59
105538 52316
5245 (3
65,579 5147
66,279 38.983
677,961 (6770617
2,823 (2823
121810 (2.709)
(13 (5.013)
035,439 192
(2.459) 2.620)
(915.010) -
(91746} {Z620)
097 t6%)

050 < (636) /
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