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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

- Alos Señons Accionistas de 
ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4 

Toforme sobre la Auditoria de los estados financieros — 

  

Opterán con salvedados 

1 Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.4.. 
que comprenden el estado de situación [(manciera ul 31 de Dicrembre del 2016, el estado de 
cosultados antegrales, ol estado de cambios en el patrimomio y el estado de [lujos de efetivo 
correspondientes al «ño terminado cn dicha fecha, «st como las notas explicanwas de Tos estados 
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables sigmifícativas 

En muestra opinión excepto por los efectos de los asuntos descritos en la sección Fimdamentes de 
la Opinión con Salvedades de muestra forms, los estados [inaneicros adjuntos presentan 
razonablemente. en todos los aspectos importantes. la sutuaerón financiera de ARCO VILLA DOS 
ARVIDOS SA al 31 de Diciembre dol 2016, asi como sus resultados y flujos de efectivo 
correspondientes al año termnado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internactonales 
de Taformación Fmanciera (NIF) 

Fundamenios de la Opmión con Salvedtades 

3 AL3% de Diciembre del 2016, la Compañia no ha podido determinar los valores rizonables de los 
acuvos inmobiliarios los cuales se estranan signficarivos considerando lus caracteristicas, ubicacion 
guográfica y valores reterenculles de mercado de dichos bxenes a esa ltela Las Normas 
Internacionales de ntarmación Tinanciora establecen que los aotvos inmobrlzarios se presenten a 
valor razonable al cscrre de cada ejercicio y su efecto se reconozca en ol resultado del perlodo, en 
consccuenera los activos mobiliarios, la Ublidad del ejercrcso y las Resultados acumulados al 31 de 
Diciembre del 2016 cstan subvaluadas en montos que no hemos pedido cuantificar 

  

4 La Compoñta no presenta en los estados financteros adjuntos, la ¡nformación comparativa del 
ejurcicio anterior requerida por l4s Nommas Intumacionales de Información Financiera (NIF) 

5, Hemos realrzado nuestra auditoria de conformidad con las Narmas Internsctonales de Audrtora 
(A) Nuestras responsabilidades de acuerdo dichas normas se describen más adelante en lg 
sección Responsabiliaades del Auditor en relación con la Auditoria de los Estados Financieros de 
nuesto inferme Somos independientes de ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A, cl conformidad 
con los requersmuentos de éties aplicables y nuestra audilorwa de Jos estados financieros en Ecuador 
y homos cumplido las demas responsubilidades de ctcas de conformidad con dichos 
roquerimuentos Consideramos que la evidencia de auditona que hemos obtemdo es suficiente y 
adecuada para nuestra opinion con salvodades 
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Párrafos de enfasis 

6 Como se mdica en la Nota 13 a los estados financieros, al 3] de Diciembre del 2016 la Compañía 
mantiene saldos por cobrar y por pagar com entidades relacionadas por US$22 300 y 
US$1 383 704. rospuctrwamento En consecuencia Jas transacorones y saldos con compuílias y 
partes relacionadas inciden significativamente cn la determmación de la situacion financiera y en 
los resultudos de las operaciones de la Compaita 

  

Otro Asumo — 

7. Los estados finanexcros de ARCO VILLA DOS ARVIDOS SA al 31 de Disimbre del 2015 y por 
el año terminado en esa fecha, no exccceron la base para someter los cstados financieros a auditoria 
extema 

    

Responsabilidad de la Admwistracion de la Compañía en relación con los Estados 
financreros 

  

3 La Admuustracion de ARCO VILLA DOS ARVIDOS $ A, es responsable de la preparación y 
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
información Fin wmcicra y del control interno necesario para permits la preparacion de estados 
timancicros libres de distorsiones signullcativas, debido a fraude o error 

  

9 Cn la preparacion de los estados financictos, la Administracion de ARCO VILLA DOS ARVIDOS 
SA es responsabli de evaluar la capacidad de la Compara para contmuar como Empresa en 
marcha, revelando segun corresponda, has cuestiones relacionadas con empres en funcionamiento 
y utilizando el peinerpto contable de Empresa en marcha, excepto 51 henen intención de hiquidar la 
Compabía o cesar sus operaciones, a Dien no exista otra alternativa realista 

10 Lu Admoistración de ARCO VILLA DOS ARVIDOS SA os responsable de supervisar el 
proceso de formación Financiera de la Comps 

  

Responsubilidad del Auditor en relucsón con la auditoria de las Tistados inantreros — 

  

11 Nuestros abjetvos son obiencr una seguridad razonable de que los estados financieras en su 
conjunto estan libres de distorsionos sigtificatevas deb ado a ftaude o error, y emmtir un urforme 
de audnoria que contiene nuestra oparión Seguridad raconable es un alto grado de seguridad pero 
no garantiza que una gucitoría scalizada de conformidad con las Normas Intermscionales de 
Auditoria siempre detecte una distorsión signuicaliva cuando existe Las distorsiones pueden 
debers. a fraude o error y se consideran sigmificavas 51, de forma individual o en comunio. 
puedan preverse razonablemento que influyan en las decisiones economicas que los ssartos 
tomen basandose en los estos istados financieros 
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A los Seltores Acciomstas de 
ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4. 

Como parte de una audiori1 de conformidad con lis Normas Internacionales de Audíaria 
aplicaraos ¡uicio profesional y Inantensmos una actuud de escepticismo profesional dure roda 11 
auducraa También" 

  

12] Kdenaficamos y vaforamos los riesgos de distorstnes sippufieativas eo los estados 
financieros, debido a Iraude o crror, diseñamos y aplicamos proccdimuentos de auduoria 
part responder a dichos mesgos y oblenemos curdenesa de auditoria Suficnte y adecuada 
paca proporcionar una base para nuestra opunión El nesgo de no detectar una distorsion 
sagralicatiya dolido « fraude es mas clevado que on el caso de una distorsión significativa 
debida a umor, ya que el toude puede implicar colusión, [blstficación. omisiones 
deliberadas, mantestaciones ntencionadament erréncas o la oluston del control interno 

  

  

122. Obienomos conocimtento del vonifal interno relevante para la auditoria con cl fin de disoñar 
procedimucntos de audioria gue sean «decuados en funcion de las esrcunstancias y no con la 
finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control termo de la Compañía 

123 Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente imformación revelada por la Administracion de 
la Compara 

12.4 Conelumos sobre la adecunda ctlvzación, por la Adrumistración de la Compañay dol 
principio comable de Empresa en marcha y, basindonos en la evidencia de auditor 
abtenida, conclumos sobre sí exste o no una incertidumbre materle) relactanada con hechos 
9 con condiciones que pueden generas dudas sigurficutivas sobre ls capacidad de ARCO 
VILLA DOS ARVIDOS 8 4 para continuar como Empresa en marcha S1 conciummos que 
existe una nccriadumbre material 5s requiere que llamemos la atención en nuestro ¡nforme 
des auditoría sobre la correspondiente informacion revelada en los estados [inancieros o, sí 
dichas revelaciones no son adecuadas que expresemos Una opinión modificada (opunida com 
salvedades, opmmon adversa o abstención de apanión) Nuestras conclusiones se basan en la 
evidencas obtenida hasta la fecha de buestro míiarme de suditoria Sin embargo, hechos o 
condiciones (uturas pueden sor causa de que ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5 A deje de 
ser una Empresa cn Cuscionamento 

  

12.5. Evalunmos la presentacion global. La estructura y el comedo de los sstados financreros 
inclunda la información revelada, y 51 los estados financieros representan las transacerones y 
hechos subyacentis de un modo que logran lu presentación razonable 

12,6. Somos los unicos responsables de la dirección, supervisión y realización de la audrioria de la 
Compañya, lo que permuto la cnusión de nuestra opinion de nuditortz con salvedades 
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A los Señores Accsorustas de 
ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.h 

Comunfeamos con los responsables de la Adramstración de la Compaña en relaczon con, entro 
Otras cuestiones el alcance 7 El momento de realización de la audona, plamfcados y los 
bollaggos significativos de la auditoria, ass como cualquier duficioncia significativa del contral 
interno que identificamos ca el transcurso de la auhtorsa 

Informe sobre otros requerimuentos le 

  

y reglamentarios — 

De acuerdo y disposictonus vigentes del Survicio de Rentas Internas (SRD) se emite par separado 1 
Informe sabre «1 Cumplimiento de Obligaciones Tributarias (ICT) dk ARCO VILLA DOS 
ARVIDOS 5.4. por el año terminado el 31 de Diexembre del 2016 

Eomecin Cn A 
Registro Niosonal de Auditor Esterno 
en la Supereerdencia de Compañias 

Valores y Seguros - RNAT Na.594 

Rp 

CPA Alfredo Porras Lanonis 

Socio de Audrtoria 

Licencia Profesional No 7497 

Guayaquil, 3 de Abril del 2017 
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