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INFORME DE LOS AUDTITORES TNDEPENDIENTES

. A los Sedores Aceionistas de _
ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4,

. Informe sobrei la Awlitoriz de los estados linaneicroy —
Qpinidn con sulvedades

1. Hemos auditado los ¢stados financicros que-se aeompafian de ARCO VTLLA BOS ARVIDOS 5.A..
que comprenden el estade de sinmeidn fmanelers al 31 de Diciembre dal 2006, o] estadd de
resultadas infegrales, ¢f estado de cambies en el patrimonio v & estade de Mujos de efictivo
correspondientes al Jfin wrminado wn dicha fetha, usi como las notus explicativas de log estados
Nnancierss que ingluyen un resumen de las politicas contables significativas.

F-r

En nuestra opinidn, miceplo par las efiectos 4e o8 asurtos deseritos efi la sueeidn Funditmantoy de
la Opinddn con Selvededes de nuestrn infarme, los estados Onangicros adjuntes presenian
tazanablemente. en todos los aspoctos imporiantes, la situaeidn financiern de ARCO VILLA DOS
ARVIDOGSE 5.4, al 31 de Digiembre del 2014, asi come ses resullados v flujos de efective
correspondientes al afe teeminado ¢n dicha fecha, de contormidad con las Nommas Internacionalus
de Intbrmacidn Financiera (NITF).

Fundamentos de Ia Qpinidn con Salvedaudes —

1. Al 31 de Dicienibr: del 2016, la Compafiia no ha podide determinar 1ox valores nizonalies de lox
activos inmobiliatios, los cuales se-estiman significativos considerando los caracteristicas, ubfeacion
pgeoprdtica y waleres eoferenciales de mercade de dichos Bicpes 2 esa [eeha, Las Nommas
Internacionates de Infarmaciin Finaneisra establecen que los notives inmobiliarios se presenten a
valor razonable al cierre de cada ejercicie v su efecto se reconozea en of resultado del perlode, an
consesugneiy ios detvos inmobiliarios, Lz Unilidad de] djsrcicio v los Resultados acomulaces af 31 de
Driciembre del 201 6. estin subwilusdas en montos que no hemes padido cuantiGear.

4. La Compafiia no presenit en Jas estados financieros adjuntos, lo informagidn compamtiva del
vjereicio anteriorrequerida por lis Normas Internacionales de Informaeidn Financiera (NIIF).

5, Memas realizado nuestra yuditorie de conformidad con Jus Normas Internacionales de Auditaria
(MIAY. Nuestris responsalilidades de acoerdo dichas nomaas se describen mids adelante en g
seecion Responsebifidades del Awditer en relacitn con la Auditeric de los Estadoes Fiaancieros de
auektro informe. Somos independientes de ARCO VILLA DOS ARVIDGS S.A. de conformidad
con los requurimicntos. de éticy aplicables n nucstra audiloria e los estados [inancieros cn Ecuador
¥ hemos cumplido las cdemds responsabilidades de éticas de gonfarmidod eon dichos
requerimicnios, Considerarmes que li evidencia de auditoria que hemas obilenide os sulicicnte y
adwerada para nusstra opinidn con salvedades.

. CAC ECOMN. COML GE [|



AUDITORIA & nIF
Bir.: &v, Corfos Juko Arooomceng Kim.
Edilizio Labnromomios Tofis Ofcing 2
Tell.: [593-4) SO26413 - 09999595
c Eco N IMiembrag do Aricts Slobol Graup
m Arista”
_ R ot

_‘F‘T_P"_-

A los Beiigres Acclonislas de
ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5 A,

Pirrafos de enfasis —

6. Come se mdica on la Note 13 2 los estadas financieros, a1 31 de Digienbre del 2016 la Compafila
mantiene saldos por cobrar ¥ por pagar con entidades relacionades por USH2L500 v
US51.383.704, respectivimmente. Bo constcuencin Jus transaceiones v stldos can compuilias v
partes relacionadas ineiden signifcativanenle ¢n 18 determinacion de la situacidn [nanciera ¥ en
log resultudos de las operaciines de la Conipaitia.

Oirg Asun1o -

7. Los estados financieros de ARCO VILLA DOS ARVIDOS 3.A, al 31 de Digicmbre del 2015 y por

¢l alta tepminado en esi fecha, no excedieron Ta base pam sameter los sstados Hnaneicros o awditeria

-« pRtert, '

Responsabilidad de [a Administrocién de Ia Compafia en rcelacion con Jus Estados
(inancivros

8. La Administracion de ARCO VILLA DOS ARVIBOS 8.A, o$ responsable de fa preparecion y
presentacion razofable de estos cstodos finansieres de seuerdo con Nomas Internacienales de
informacion Finungicra y del control interne necesario parp permilir |a preparacion de ostados
tinancicros libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error,

. En la preparacion de los ¢stados financicios, la Administacion de ARCO VILLA DOS ARVIDOS
8.A. e responsable de evaluar 18 cepacidod de la Compaiiia parz continuar eeme Bmpresa cp
marche, revelande, segin eorrespands, lag cucstiones rolacionadas con emprest on uncionzmicnto
¥ ulilizando ¢l principio contable de Enpresa en marcha, cxcepte 51 tivnen intencidn de liquidar Ta
Compafifa o cesar sus gperaciones, o bien no exista oa allernativa realisti.

1% La Administtacidn de ARCO YWILLA DOS ARVIDOS 5.A. es responsable de supervisar el
proceso de informacion fmanciera de la Campuiit.

Responsabilidad del Auditor en relagion con-la anditoria de lus Tstados Rnandieros —

11. Nuestros abjctives son obiener una seguridad razonable de que los estados fAnancicras on su
eanjunia estan libres de distorsiones significativag, deb  idao a [raude o error, y emitir un informe
de auditoria (que contiene nuestrs opinitn, Scouridad ragonable es un alto grado de seguridud pero
no garantize que wna auditoria realizada de conformidad con las Nermas Imernacionales de
Auditaria siemjire deteete una distorsion significaliva cuande cxiste. Las distorsiones pueden
deberse a fraude o error y se congideran significativos si. de forma individual © en eonjunlo.
puedan preverse razenablemenie que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
tomen basdndase en |os estos cstados finuncicros,
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A los Seflores Accionisias de
ARCO VILT A DOS ARVIDOS 8. A,

Como parte de una anditoriy de confommidad con lis Mormas Intrnacienales de Auoditeria,
aplicarnes juicio profesional ¥ mantenemes una actid de wseeptizisme prolesional durnime tada la
auditaria. También:

2.1, Wentificameay v valoramos log riesgos de distorsiomes sipniffeativas en los cstados
financieras, debido g frande o crror, disefimmos ¥ 2plicamas procedimisntos de duditoria
para respondar 4 dichos riesfos v ablenemaos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para propoarcionar una base para. noestra opinidn, El resgo de no delectar una istorsion
significativa debido o MFaude =5 mis clevado que on ol case de una distorsidn sipnifizitiva
debida a crror, ya que ol fraude puede implicor eolusidn, [alsifleacidn, omisiones
deliberadas, manilestaciones inlencionadamente errdaeas o I elusion del contrel intermo.

122, Oblencmos eonceimicntd del contral inferno relevants pury la auditoria con ¢l fin de discilar
procedimicnios de auditoria que sean wlecuados en [uncton di lis eircunstaneias ¥ no con la
finalidad de sxpresar una opinidn sabte lo eficacia del control intemo de la Compaiif,

12,3, BEvaluamos o adeceado de las polilicus eomables aplicadas v la rozonabilidad de las
estimagionss santabiles v 1a correspondicnte informasion revelada por la Administracidn de
la Compaiiia. '

12.4. Coneluimes sobre o adecunds otilizaciGn, por iz Administeieidn de b Compadie. del
principio conable de Empresa en marcha v, basdindenos en la evidencin de avditoria
abtenida, concluimes sobre si exigte o no una incertidumbre materis] relacionada con heghos
o con copdiciones que pueden penerar dudss sipnificalivas sobre lu capacidad de ARCO
VILLA DOS ARVIDOS 5 A, pari continuar come Empresa en marcha. 81 coneluinies que
EXiste una incerlidumbre maigrial, s requicre que llimemaos la ateneidn on nuestre informe
de audikicfa sobre lu correspondicnle informacion revelada en los estados Onansieros o, si
dichas revelaciones no son adecusilas, que expeesemos una epinisn modificadz (opinidn con
salvedades, apinidn atversa o abstencidn de opinidn), Wucstras ponelusiones so basan en Jo
evidenein obtenida hasta la fecha de vuestrg infirme de auditeria, Sin embares, Hechos o
eondiciones [uturas pueden ser causy de gue ARCO VTLLA DOS ARVIDOS 5A, dujie de
ser unyg Empresa en Dmcionaniicnla.

|2.5. Evaluames ln presentacion globel la estructurs ¥ ol conenido de los sstados [inaneieros.
incluida ln informacion revelada, v s los estados Neancieros representan lug transaceiones y
hechos subyacenles de un modo que logran la presentacidn reronalble.

12.6, Somas los dnicos respansables de la direceidn, supervision y realizacidn de la audiloria de b
Compafiia, lo que permite 12 emision de poestra apinidn de auditoria von salvedades.
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A los Sefores Accionistas dhe
- ARCO VILLA OS5 ARVIDOS S.A.

|3, Cemunicamas con los respensables dc fa Adminisiracion de la Compaiiia ¢n relacidn con, entre
oivas cutitionss, o alcance v f momenio Oo realizicidn de la audioria, pranificades v lbs
hailaggos significativos de Ja auditorfa, asi come cualguier duficiencia sipnificativa de] cantral
interna que identificamos cn el transeyrse de 12 auditoria.

b. Iuforme sobre ofros Fequerinientos legates ¥ reglamentarios —

1. De acuerde  disposicioncs vigentes del Scevicio de Rentas Internas (SRI) se emite par separudo ¢l
Informe sobre ¢l Cumplimiente de Obligaciones Tributarias (ICT) de ARCO VILLA DOE
ARVIDOS 5.4 por ¢l aflo terminado el 31 de Dieiembre def 2016,

Ctemn (| S
Registro Nacipnal de Auditoe Externo

- e bz Superinteadensia de Compalias,
Valores ¥ Seguros - ENAT Mo 554

Cdfn G

CPA Alfrede Porras Limones
Sagie de Audiioria
Licencis Profesionol Mo 7497

Guayaguil, 3 de Abril de] 2017

WM, G o N COn.ac {




