
URBANIZADORA MALAGA S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

% OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 
URBANIZADORA MALAGA S A, fue constituida megiente escrtura publica en Quito 
Ecuador e mscrita en el Registro Mercantil el 14 de sepiembre del mismo año El obyeto la 
Compañia será comprar vender y en general acquutr a cualquier tulo bienes mmuebles para 
feafizar en ellos explotación agropecuana y forestal, lotizarios y urbanizarios, construr casas y 
edificios para darlos en arrendamiento o venderlos administrar bienes inmuebles, desarrollar 
proyectos agricolas o de desarolla urbano, pudiéndose asociarse con otras compañias 
constituidas O a constiuias, y an general toda clase de acios comerciales e industriales 
permitidos por la Ley, que tengan relación con el obyeto soc! de la Compañía 

  

El accionista mayoritario con el 99,981% es una sociedad domiciliada en la República del 
Ecuador 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Declaración sobre el cumplimiento de las NIF. 

La Compañía en cumplimiento con lo establecido por la Superintendencia de Compañías en 
su resolución Na 08 G DSC 030 del 20 de noviembre de 2008, reallzó la transición de sus 
estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), a Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF), con un penodo de transicion que 
comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre de 2011 y aplicación total a partir del 1 
de enero de 2012, en concordancia con lo estipulado en el Artículo primero de la citada 
resolución 

Base de presentación Los presentes Estados Financieros de la Compañía corresponden 
al perodo terminado el 31 de ciciembre de 2013 y han sido preparados de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) emridas por el International 
Accounting Standars Board (1A5B), las que han sido adoptadas en Ecuador 

La preparación de los estados financieros conforme a las NIF requiere el uso de ciertas 
estimaciones contables críticas También exige a la Administración de la Compañía que 
ejerza su julelo en el proceso de aplicación de las politicas contables de la Compañía 

La Federación naciona! de Contadores del Ecuador y el instítuto de investigaciones 
Contables del Ecuador mediante comunicación de febrero 22 del 2006, sollatan la 
sustitución de las Normas Ecuatorianas de Contabiidad NEC por las Normas 
Internacionales de Infomación Financiera *NIIF* — El Comité Técnico del Instituto de 
Investgaciones Contables del Ecuador, en comunicación del 5 de junio del 2008 
recomienda la adopción de las Nomnas Intemacionales de Información Financiera “NIF” 
emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad “IAS” y adicionalmente 
recorenda que las Normas Internacionales de Información Financiera *NIIF* deberian 
adoptarse durante el año 2006, sin embargo debido a que el proceso requiere de amplia 
divulgación y cspscitación, su aplicación obligatoria se implementará a partr del ejercicio 
económico del año 2009 

En el artículo 2 de la Resolución No 06.Q [Ci-004 de agosto 21 del 2006 publicada en el 
Registro Oficial No 248 de sepbembre del 2008, se resuelve disponer que las Normas 
Intemacionales de Información Financiera *NUF”, sean de aplicación obligatoria por parte de 
las entidades sujetas a control y vigilancia de la Supermtendencia de Compañías del 
Ecuador, para el registro, preparación y presentación de estados financieros a partr del 1 
de enero del 2009



10 

URBANIZADORA MALAGA S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

Sin embargo, mediante Resolución No 08.6 DSC 010 emitida por la Superntendencia de 
Compañías de Ecuador en noviembre 20 del 2003 resuelve establecer el mguiente 
cronograma de aplicación obligatoria de las Normas Intemacionales de Información 
Financiera “NUF" por parte de las compañias y entes sujetos al control y vigllancia de la 
Superintendencia de Compañías: 

« Aplicarán a parúr del 1 de enero del 2010 las Compañías y los entes sujetos y regulados 
por la Ley da Mercado de Valores asi como todas las compañías que ejercen actividades 
de auditoria externa Se establece el sfio 2008 como perlado de transición, para tal 
efecto este grupo de compañías y entidades deberán elaborar y presentar sus estados 
financieros comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Información 
Financiera *NIlF* a part del ejercicio económico del año 2009 

« Aplicarán a partir del 1 de enero de 2012 las demás compañías no consideradas en los 
dos grupos antenores Se establece el año 201% como perlodo de transición para tal 
efecto este grupo de compañías deberán elaborar y presentar sus estados financieros 
comperativos con observancia de las Normas Intemacionales de Infomación Financiera 
“NIIF", a partir del año 2011 

  

Como parte del proceso de transición las compañías que conforman los grupos 
determinados en los numerales 1) 2) y 3) del artículo primero elaborarán oblgatoriemente 
hasta marzo del 2009, marzo del 2016 y marzo del 2011 en su orden, un cronograma de 
implementación de dicha disposición el cual tendrá al menos o siguiente 

Un plan de capacitación 
El respecto plan de implementación 
La fecha del diagnóstico de los pnncipales impactos en la empresa 

Esta información deberá ser aprobada por la junta general de socios o acciomstas, o por 
el organismo que estatutanamente estó facuttado para tales efectos, o, por el apoderado 
en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pals 
Adicionalmente, estas empresas elaborarán, para sus respectivos períodos de transición, 
lo siguiente 

Conciliaciones del patrimonio neto reporiado bajo NEC al patamomo bajo NIF. al 1 de 
enero y al 31 de diciembre de los períodos de transición 
Conciliaciones del estado de resultados del 2009 2010 y 2011, según el caso, bajo NEC 
al estado de resultados bejo NIF 

Explicar cualquier ajuste matenal se lo hubiere el estado de fijos efectivo del 2009 2010 y 
2011 segun el caso, previamente presentado bajo NEC 

En el Registro Oficial No.372, del Jueves 27 de enero de 2011 se publicó la Resolución 
SC Q.CICPAIFRS 14.01 emitida por el Superintendente de Compañías mediante la 
cual se reforma la Resolución 05.G.DSC.010 publicada en el Registro Oficial No.498 de 
diciembre 31 de 2008 A contmuación los siguientes cambios 

1 - Calificación como Pequeñas y Medianas Empresas (PYMES) Para efectos del registra 
y preparación de estados financieros, la Superintendencia de Compañías calífica como 
PYMES s las personas jurídicas, sujetas a su control y vigilancia, que cumplan las 
siguientes condiciones tomando como base los estados financieros del ejercicio económico 
antenor al período de transición
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« Activos totales infenores a US$4 miones, 

+ Valor bruto de ventas anuales inferior a US$5 millones, 

» Menos de 200 trabajadores (personal ocupado), considerando el promedio anual 
ponderado, 

2.- Aplicación obligatona de las NIIF_ En vrtud de la Resolución SC Q ¡Ct 004 publicada en 
el Registro Ofical No 348 de septiembre 4 de 2005 el Supenntendente de Compañías 
dispuso que las compañías y entes sujetos a su control y iglancia, deben adoptar de 
manera obligatoria las Normas Internacionsies de Información Financiera (NIF) para sl 
registro, preparación y presentación de sus estados financieros, a partir de enero 1 de 2008 

Mediante la Resolución 08GDSCO19  (refomada por da Resolución 
SC Q IC! CPAIFRS.11 01) a continuación el cronograma de aplicación de las NUF 

a) Las compañias y entes sujetos y regulados por la Ley de Mercado de Valores así como 
lodas las campañas que ejercen actividades de auditoria extema debieron aplicar las. 
NIF completas a partir del 1 de enero de 2010 

b) Las compañias que en base a su estado de situación financiera cortado a diciembre 
31 de cada año, presenten crfras iguales o supenores a las previstas para las PYMES, 
adoptarán por el Ministerio de la Ley y sin ningun trámits, las NIE completas a partir 
del 1 de enero dei año subsiguiente pudiendo adoptar por primera vez las NIF 
completas en una sola ocasión y adoptarla nuevamente con posterioridad para lo cual 
ajustará sus estados financieros como su hubiera estado utilizando las NIIF completas 
sn todos los periodos en que dejó de hacerlo, las compañias Holding que 
voluntariamente hubieren conformado grupos empresanales, las compañías de 
economia mixta y las que bajo la forma juridica de sociedades consttuya el Estado y 
entdades del sector público las sucursales de compañias extranjeras u otras empresas 
extraneras estatales, paraestatales, privadas c mixtas, organizadas como personas 
Juridicas y las asociaciones que éstas formen y que ejerzan sus actividades en el 
Ecuador 

€) Aplicarán las NIF para Pequeñas y Medianas Empresas (PYMES) a partir del 1 de 
nero de 2012, todas aquellas compañías, que cumplan las condiciones prevstas para 
les PYMES siendo su periodo de transición el año 2011 

Estas compañías deben elaborar obligatoriamente lo siguiente 

« Hasta marzo de 2011 la conciliación del estado de resultados del 2011 bajo NEC al 
estado al estado de resultados bajo NIF y explicar cualquier ajuste material si lo 
hubrere al estado de fujos efecto del 2011 previamente presentado bajo NEC 

+ Hasta mayo 31 de 2011 un cronograma de implementación aprobado por la junta 
penera! de socios o accionistas, que deberá contener al menos 

Y Plan de capacitación 
Y Plan de implementación 
Y Fecha del diagnóstco de los prnicipales impactos 

+ Hasta noviembre 30 de 2011 la concikación del patrimonio neto al inicio del período de 
transición, aprobada por el Directorio u organismo competente 
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Los ejustes efectuados al micio o al tómino del período de transición, deberán 
contabilizarge en enero 1 de 2012 

No obstante la precedente, cualquiera de las compañías calificadas como PYME pueden 
adoptar las NIIF completas para la preparación y presentación de sus estados financieros, 
para lo cual deberá comunicar a la Superintendencia de Compañlas y cumplir con las 
disposiciones legales pertinentes. 

  

3.- Vigencia: La Resolución 8C.Q.CLCPAIFRS.11.01 entró en vigencia a partir de 
enero 12 de 2011. 

A continuación se resumen las principales prácticas contables seguidas por la Compañía en 
la preparación de sus estados fnancieros. 
Etesiivo y Equivalentes el Efectivo incluye dinero efectivo y deposito en bancos 
disponibles. 

Activos financieros.- Los activos financieros se reconocen en los estados financieros 
cuando se produce su adquisición y se registran inicialmente a su valor razonable, 
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisición. 

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma; 

+ Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. 
Corresponden a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto plazo 
de las variaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias 
existentes entre sus precios de compra y venta. 

. jeros mantení: vencimiento. 
Corresponden a aquelios activos cuyos cobros son de monto fijo o determinable 
y cuyo vencimiento está fijado en el tiempo. 

+ Activos financieros disponibles para la venta. 
Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se mantienen con propósito de 
negociación y que no son calificados como inversión al vencimiento. 

Cuentas y documentos por cobrar- Las partidas por cobrar corresponden 
principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por ventas de productos. Se 
contabilizan inicialmente a su valor razonable, menos la provisión de pérdidas por 
deterioro de su valor, en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabllidad de los 
Importes que se mantienen por cobrar, según los términos originales de estas cuentas por 
cobrar. En la medición posterior, no se urliza el método del interés efectivo, dado que la 
recuperación de estos saldos es de muy corto plazo. 

cuentas incobrables... La Compañía establece con cargo a resultados 
Una provisión para cubrir posibles pérdidas que pueden llegar a producirse en la 
recuperación de las cuentas por cobrar en base a lo establecido por las disposiciones 
legales vigentes.
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Impuesto a la rente y participaciones.- El impuesto a las ganancias se determinan 
usando las tasas de impuesto aprobadas en la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno 
hasta la fecha de cierre del estado de situación financiera 

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las 
dlferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus 
importes en libros 

Los activos par impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que 
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las diferencias 
temporanas, 

Los pasivos por impuestos diferidos son tas cantidades de impuestos sobre las ganancias a 
pagar en períodos futuros, relacionados con diferencias temporarias imponibles 

51 la cantidad pagada de impuestos excede del valor 3 pagar, el exceso se reconoce como 
un activo, y ss el valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconace como 
un pasivo. 

Las importaciones en tránsito son registradas al costo especifico según factura más los 
gastos incurridos en la nacionalización 

Gastos pagados por anticipado. Los gestos pagados por anticipado corresponden a 
pólizas de seguros contratadas, las cuales son distribuidas a lo largo del periodo cubierto 
por ei pago y con cargo a la cuenta comespondiente en el estado de resultados mtegrales 
cuando se mcurren. 

Los gastos pagados por anticipado se esperan realizar durante el periodo de no más de 
doces meses después de la fecha de pago 

Activos fijos - Están registrados al costo de adquisición Los pagos por mantenimiento 
son cargados a gastos” mientras que las mejoras de importancia son captalizadas Los 
activos fos son depreciados aplicando el método de Ines recta considerando como base la 
vida útil esimada de estos activos 

Las tasas de depreciación anual de los activos fjos son las siguientes 

Activos Tasas 
Edificios 5% 
Muebles y equipos de oficina 10% 
Instalaciones y adecuaciones 10% 
Vehículos y olsos 20% 
Maquinarias 10%, 
Otros activos 10% 
Equipos de computación 33%.



URBANIZADORA MALAGA $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

mañc las zo: Como beneficios a largo 
plazo se consideran los beneficios post empleo coma la jubilación patronal y desahucio, 
estos beneficios son reconocidos aplicando el método del valor actuanal del costo 
devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parámetros en sus 
estimaciones como permanencia futura tasas de mortalidad e incrementos salariales 
futuros determinados sobre la base de cálculos actuariales 

Las tasas de descuento se determman por referencia a curvas de tasas de interés de 
mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el perlodo en 
que se incurren 

La provisión para jubilación patrona! se calcula para el total de empleados sin embargo las 
normas tributanas aceptan como gastos deducibles para la determinación del impuesto a la 
renta de cada ejercicio econémico únicamente al incremento o decremento de la provisión 
de empleados con 10 o más años de servicio consecutivo 

Reconocimiento de inareso.- La Compañía reconoce ingresos en el 2013 por intereses 
ganados por inversión mantenida en Banco de Guayaquil, Rendimiento en inversiones en. 
empresa Pasteurizadora de Quito y Otros Ingresos en el 2012 por proceso de 
expropración de terrenos, ventas de productos biológicos arriendos y dividendos recibidos 

Reconocimiento de aastos de operación.- Los Gastos de operación son reconocidos por 
la Compañia sobre la base de acumulación 

  

Reserva legal- La Ley de Compañias requiere que el 10% de la utilidad neta anual ses 
apropiada como reserva legal. hasta que represente por lo menos ol 50% del captal 
ausorto y pagado. Esta reserva no puede ser distriguida a los accionistas, pero puede ser 
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital 

Intereess.- En el año 2013 y 2012 ta Compañia tiene la política de registrar los intereses 
generados en inversiones mantenidas en bancos locales mediante el método del devengo 

Participación de trabajadores en las utilidades — De acuerdo con disposiciones del 
Cédigo del Trabajo, las sociedades pagarán a sus trabajadores el 18% de la utidad 
operacional 

Impuesto a la renta - La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación 
establscen que las sociedades nacionales pagarán sobre la utildad después del 15% de 
parkcwación de tabajadores la tanfa del 22% y 23% de impuesto a la renta o una tarifa del 
15% de Impuesto a la renta en el caso de remversión de utilidades. 

.- Baja flujos originados por actividades de la operación, se 
incluyen todos aquellos flyyos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo 
además los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos fujos 
que no están definidos como de inversión o financiamiento Cabe destacar que el concepto 
operacional utilizado en este estado es más amplio que el considerado en el estado de 
resultados. 
Estimaciones de la administración.» Las políticas de contabilidad que sigue la Compañía, 
están de acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera, las cuates 
Tequieren que la gerencia sfectúe ciertas estimaciones y utilce ciertos supuestos, que 
afectan las cifras reportadas de activos y pasivos la reveiación de contingencias activas y 
pasivas a la fecha de los estados financieras, as! como las cifras reportadas de ngresos y 
gastos durante el periodo comente La estimación más significativa en relación con los 
estados financieros adjuntos se refers a 
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+ La evaluación de posibles pérdidas por detenoru de determinados activos, 
+ La vida úti y valor residual de los activos matenales 
+ La necvsidad de constituir provisiones y en el caso de ser requeridas el valor de las 

mismas 
La recuperabilidad de los actos por impuestos difendos 
Depreciación de propledad propiedad pianta y equipo 
Amortzación de actos intangibles 

Estas estimaciones se realizan en función de la mejor información dispomble sobre los 
hechos analizados 

Gestión del riesgo 

Riesgo paíe 

Riesgo de mercado 

Riesgo de tasa de 
Intarás 

Riesgo de liquidez 

Riesgo de crédito 

Las actividades de la Compañ 
se descnbe a continuación 

  

están expuestas a diversos riesgos como 

El negocio, la condición financiera y las resultados operacionales de la 
Compañla dependerán en parte de las condiciones de estabiidad política y 
económica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones 
pueden causar un efecto negatwo en ei negocio y sus resultados 
Operacionales 

  

Es el resgo de que el valor razonable de tos instrumentos financieros 
fuctús como resultado de un cambio en las tasas de interés, en las tasas de 
cambio o en el valor de los instrumentos de capital en el mercado. Todas las 
inversiones dispombles para la venta son reconocidas a su valor razonable y 
por ende, todos los cambios en las condiciones del mercado afectan 
directamente al patrimonio de la Compañía 

El riesgo de mercado es monitoreado semanalmente por la Adminisvación 
de la Compañía utlizando la nformación referente al vector de precios, los 
cuales son ajustados mensualmente al cierre del balance 

Este nsego se define como las exposiciones a pérdida resultante de un 
cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas Este nesgo 
existe cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no 
concide con las pasas La mayoría de los activos y pasivos financieros de 
la Compañía está suyeta a tasas fas de interás, de manera que no se 
encuentren afectos a altos niveles de exposición Adicionalmente, cualquier 
axceso en el efectivo y equivalentes en sfectivo es mvertdo en instrumentos. 
de corto plazo 

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigíbilidades u 
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el fujo de caja 

La liquidez en la compañía se analiza diariamente con la revisión los saldos 
disponibles en las cuentas bancaria, así como la maduración del portafolio 
de inversiones 

Es el riesgo en el que el deudor emisor. o contraparte de un activo 
financiero incumpla en el pago de la obligación o compromiso adquindo 
Esta exposición es montoreada constantemente de acuerdo con el 
comportamiento de pago de las deudores Las cuentas por cobrar están 
sujetas a evaluaciones en las que se considera la capacidad de pego 
histonal y las referencias del deudor asi como su cumplimiento Debido a 
que la Compañía realiza transacciones únicamente con terceros 
reconocidos, no se solicitan garantías resles en relación con los activos 
financieros 
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Riesgo de los. Los activos fos de la compañía ae encuentran cubiertos a vavás de pólizas 
activos de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el 

mercado. No obstante de ello, cualquier daño en los activos puede causar 
un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales. 

3. — INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

La información relacionada con el porcentaje de variaciones en los Indices de precios al 
consumidor, preparada por el insttuto Naciona! de Estadisticas y Censos, es como sigue" 

Año terminado Variación 

Diciembre 31 Porcentual 
2008 2.87 
2007 2,32 
2008 8,63 
2009 3,29 
2010 3,00 
2011 4,00 
2012 4,18 
2013 363
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4 EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, loz saldos de Caja y Bancos son los siguientes. 

2043 
CAJA BANCOS 
Caja chica 105 
Banco Guayaquil 310.438 
INVERSIONES CORRIENTES 
Inversiones CP 1.800.000 
Intereses capitalizados 91.241 
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO USD 2.204.784 

ta 

o 
503141 

1.800.000 
o 

2.2403:141 

La empresa, no mantiene fondos restringidos por tas instituciones financieras 
inversión, corresponde a póliza de acumulación No 901-511848, con plazo de 90 días, 
emitida el 30 de julio del 2013 hasta 28 de octubre del 2013, a una tasa del 5,15%, 
mantenida en el Banco de Guayaquil S. A, 

B. ACTIVOS FINANCIEROS 

CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos de las cuentas por cobrar es el siguiente 

2943 
CUENTAS POR COBRAR CUENTES RELACIONADOS LOCALES 
Ecuallave $.A, 867 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR CUENTES (NO RELACIONADOS LOCALES 
Anticipos a terceros 7270 

uso 73.567, 
  

1756 

1.756 
  

La 

Las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2013 y 2012 constituyen los saldos pendientes de 
cobro y sus plazos son menores a 20 dias y no generan ningun interés
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:ORRIENTES 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, 

  

| saldo, es el siguiente 

  

2 202 
CRÉDITO TRIBUTARIO A FAVOR DEL SUJETO PASIVO 
(RENTA) 
2% Ret en la fuente s/ventas 481 
TOTAL CRÉDITO TRIBUTARIO A FAVOR DEL SUJETO — ¡yop 
PASIVO (RENTA) 481 o 

  

ACTIVOS FIJOS, NETO 

Durante el año 2013 y 2012, los movimientos de activos fjos fueron los siguientes 

203 202 
TERRENOS 

Terreno AAISN1 _ 4875711 
TOTAL TERRENOS USD 6A75 711 4475721 

Valor del avaldo de un perito especializado en enero del 2003 y cuya diferencia fue contabiizada 
en la cuenta Reserva por Revalorización de Activos por aproxmadamente US$4,960,000 ta 
cual fue utlizada para el incremento de capital 

El movimiento de las propiedades en los años que termmaron el 31 de diciembre del 2012 y 
2014 68 como sigue 

2012 2011 
Saldos al inicio de año 50239022 — 500239022 

(550. 079,3, 8 
Saldos al fas 01 año AMISTIDSL, OIL 390z2 

ACTIVOS A LARGO PLAZO 

Al 31 de Giciembre del 2013 y 2012, el saldo es el siguiente 

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 2013 2012 
IVERSIONES NO CORRIENTES 
Inversión en Pasteurizadora Quito 15.660 15.669 
TOTAL INVERSIONES NO CORRIENTES usa 15.660 15.660 
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El saldo de las Inversiones mantenidas hasta su venciniento al 31 de diciembre del 2013 y 2012 
Constituye una Inversión que la Compañia mantiene en PASTEURIZADORA QUITO S 4 del 
0,34% equivalente a 3 215 acciones de US$4 cada una_ La compañía en los años 2013 y 2012, 
tecibió dividendos an efecbvo por US$4 $28.05 y US$3,639.50, respectivamente 

   

  

  

9 Cul IR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de cuentas por pagar es el siguiente: 

CUENTA POR PAGAR 20 2012 
"OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
Sueldos gerente 5.439 o 
1ESS por pagar 214 o 

Accionistas o 72288 
Retenciones en la fuente o 146 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES usD 5.553 72415 

Proveedores - Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, representan facturas de bienes y 
servicios con proveedores locales y del exterior que no generan intereses y bienen 
vencimiento promedio de 30 días. 

10. PASI JENTE! 

'AL31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos por pagar son los siguientes: 

PASIVO LARGO PLAZO 20 20 
“OTRAS CTAS Y DOC. POR PAGAR RELACIONADOS LOCALES 
tas. Por Pagar Relacionados uso 7.598 o 

  

11. CAPITAL SOCIAL 
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el capital social está conformado de la siguiente forma 

NOMINA DE ACCIONISTAS PARTICIPACIÓN —% COSTO  YALOR 

Dassum Aivas Alberto 30 0,018% $ 10,0 $ 900,00. 

Dassum Aivas Alfredo. s D,001% 5 10,00 $ 0,00 

Lelmagencorp S.A. 499.905 99,981% $ 10,00 _$4,999.050,00 

500.000 100,000% $ 5.000,000,00. 
  

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son 
de 500.000 acciones de /S$ 10.00 cada una 
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12 

1 

14 

CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 

La conciliación vibutaria preparada por la Compañía para establecer el impuesto a la renta 
causado en sl año 2013 y 2012 fue la siguiente 

208 2012 

UTILIDAD DEL EJERCICIO (49512) 1853317 

Ingresos exentos (4928) — (2034795) 
Gastos no deducibles 19338 101738 

Base tributaria us$ (35 102) (76.780) 
22% y 23% de Impuesto a la Renta 0 2 

uss a o 

PARTES RELACIONADAS 

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012 los saldos son los siguientes 

am 202 

OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS LOCALES 
Arclonistas a 72269 

PASIVO LARGO PLAZO 20 20 
TRAS CTAS Y DOC POR PAGAR RELACIONADOS LOCALES 
tas. Por Pagar Relacionados. 71.598 o 

pl IFERENCIAS 

De acuerdo a Resolución NAC-DGER2008-0464 del Servicio de Rentas Internas 
publicada en el Registros Oficial 324 de abril 25 del 2008 establece que los 
contribuyentes del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas domuciiadas en el extenor dentro de un mismo periodo fiscal 
en un monto acumulado supenor a $3,000,000 00, deberán presentar al Servicio de 
Rentas Intemas el anexo de precios de transferencia, y s: el monto es superior a 
ios $5,000 000 00 deberán presentar adicionalmente el mforme integral de precios 
de transferencia 

HECHOS POSTER! 

Los señores accionistas con fecha 10 de julio del 2013, mediante Junta General 
Extraordinaria Universal de Accionistas de la Compañía, aprobó la Disolución de 
URBANIZADORA MALAGA S A, y, se nombró al Sr Ing , Monce Dassum Awas 
como Liquidador Principal de ta compañía, perfeccionado este acuerdo de la Junta, 
mediante escritura de Disolución y Liqurtación Voluntana y Cancelación de 
insenpción en el Registro Mercantil, celebrada el 15 de julio del 2013, ante el Dr
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Roberto Salgado Salgado Notano Tercero del Distrto Metropolitano de Quito, 
proceso que hasta la fecha de emistón del presente nforme no concluye 

En respuesta recibida el 16 de abril del 2014, del Señor Abogado Nelson O 
Olmedo Cisneros, se informa lo siguiente 

CITAMOS: 
"está a cargo del Estudio Jurídico, el Juicio de Expropiación que sigue ol! 
Mumcipio del Distrito Metropolitano de Quito, por la Resolución No 122/2012 del 
20 de marzo del 2012 de Declaratoria de Uttidad Pública con fines de expropiación 
parciat— En este juicio la compañía solicita se pague el Precio Justo por la 
expropiación parcial de 68 556 61 m2, dal inmueble de propiedad de Urbanizadora 
Málaga S A, ubicedo en la Parroquia Cumbayá del Cantón Quito Predio No. 
1345504, Clave Catastral 10112-05-001 

El valor que le Municipio de Quito pretende pagar por la superficie afectada es de 
USD$2'591,439 86, valor que fue depostado en el Juzgado Evo de lo Civil del 
Pichincha y que después de vanos trámtos y gestones realizados por este 
despacho, estos velores consignados han sido entregados a la Compañía 
Urbanizadora Málaga S A 

Urbanizadora Málaga S A, ha estado accionando el Jurcio para lograr se pague el 
justo precio por la exproguación parcial y ocupación inmediata, esto es, por lo 
'menos alcanzar se pague el valor determmada por el Perito avaluador nombrado 
por el mismo Juzgado, quien ha determmado el precio a pagar es de 
USD$7541 227 10. 

El Juicio de expropiación se tramita en el Juzgado 8vo. de lo Cwil de Pichincha, 
con el número 17308-2012-0660, al momento se encuentra solicitado autos para 
sentencia esperamos obtener sentencia favorable pero de acuerdo a la Ley por 
tretarse de que el Autor (Municipio de Quito), es parte del Sector Público, 
necesanamente la sentencia subirá en consulta o apelación a la Corte Supenor de 
Justicia de Quito, sim destacar que sea necesano presentar el Recurso 
Extraoreinario de Casación ante la Corte Nacional de Justicia: 

Es preciso informar que el | Murio de Quito ha sohetado a la Compañía se 
llegue a una transacción para poner fin al figio, pero hasta la presente fecha ésta 
no se ha concretado, en razón de que el muy | Municipio del DM de Quito desea 
que se acepte únicamente al valor consignado (U'SD$2'591,439 86) y que se 
entregue en donación el valor que mande a pagar la sentencia Judicial a cambio 
de aprobar un proyecto en el inmueble de MALAGA que se está tramitando en ja 

  

Municipalidad de Quito 

7 a UY 
TNG/MORICE DASSUM AIVAS 'ANEZOLAYA 

  

REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL


