INFORME ANUAL DE LABORES QUE PRESENTA LA ADMINISTRACION
DE LA COMPARIA “URBANIZADORA MALAGA S.A." A LA JUNTA
GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS POR EL EJIERCICIO
ECOMOMICO 20i6.

Softores Accionistas de:

URBANIZADORA MALAGA S.A.
Clutlael,

En esticto cumplimiento de ta Ley de Compariias v del Estatuto Sedial de ia
Compafiia, es mt deber y responsabilidad, someter a consideracion de la
Junta General de Acciohistas, of Informe de labores cumplidas por cosia
Administracidn opn el ejercicio econdmico 2016 que acaba de conculr,.
Informe que comprende |a situacidn de nuestra emywesa, el mismo que o
resumo en ios aparfados:

1. ANTECEDENTES

Al termino det afio 2016, fa econontid ecuatorfana oard con miveles de
recesitn. El Banco Central del Ecuador estima que la economia ecuatoriana
finalice el 2016 con un decrecimienta de un -1,7% con rekadion al PIB, debido
principalmente a una considerable baja en 1os piveles de inversitn y consumo
ariginado por la caida en la demanda interna, sobre todo en aguelios
sectores ecandmicos Que no son de primora necesidad como 6l turismo y la
construccién.

Los bajos precies internacionales del potrdlec han contribuido a esta
situacidn, aumentando cansigo ta brecha fiscal, o cual se suma también a los
devastadores cofoctos del tetremolo suscitado en el mes de abiil en fas
previncias de Manabd y Esmeraldas, cuyo proceso de reconstruccion se estimo
en més de 3.300 millones de ddlares,

Las exportaciones alcanraron jos 16.798 milloncs de dolares, lo cual
reprosenta una reduccidn del B,36% comparado con el 201h; y las
importacionos fueron por 15.551 millones de ddlares, que representa una
reduccién del 24% comparado con el 2015, obteniéndose ast un superdvit en
la balanza comeorcial de 1.247 millones de ddlares, gque representa una
recuporacion en la balanza comercial de 158,6% frente al déficlt comercial del
2015, que fue de 2,130 millones de dolares.

E comportamiento de la balanza comercial se explica principalmente por una
disminucion de las importacionas, come gonsecuencia de la profongadion de
las salvaguardas arancelarias, que han afectado aproximadamente a un tercio
de tas importaciones, encareciendo las mismas de manera considerabla,

En lo referente a ias expurtaciones potroleras, éstas se redujoron de 6.660 a
5.45% miffores de ddlares on of afic 2018, Io gue representa Una disminudion
del 18,03%. ta Produccion Macional dc Crudo en el 2018, registrd un
incroimento de 1,3% con relacion al 2015, A partir det cuarlo trimestre del
2016, el valor referencial del crudo ecuatoriane WTT experimentd ona
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recuperacion, alcanzando un valor promoedio on dicicmbre del 2016 de USD52
por barri,

La inflacion se redujo del 3,38% al 1,12% en ef aflo 2016. Entre los
segmentos que registraron incromentos en precios durante el 2016, se
destacan: bebidas alcoholicas, tabacos v olros. La canasta basica se ubico on
700,96 ddlares, micntras que of ingreso familiar mensual con 1,6 perceptores
fue de 683,20 ddlares al derre det 2016,

Las remesas de dinero enviadas por los emigrantes a nuestro pais, sumaron
alrededor de 2.600 miifones de dolares durante el 2016, registrando un
incramonto comparado con los 2.378 millones de délares alcanzados durante
el 2015, debido enlre otras razoncs a la coyuntura econdmica de los
principales paises donde residen fos emigrantes ecualorianos: Estados
Unidos, Espafia e Italia.

El dessmpieo se ubicé en 5,20% durante el afio 2016, frente al 4,77%
registrado of afio 2015, Las ciudades de Quito, Guayaquil, Ambato v Machala,
registraron la mayor tasa de desemples. H subempleo a nivel nacional en ef
2016 fue de 19,90%, comparado con cf 14% del afio 2015. Existe
preocupacion por los indices de inseguridad registrados a nivel nacional que
afectan al turismo y a la inversion extranjora.

Lz tass de pobreza a nivel nacional se ubicé en 22,9% en ef 2016, gue
comparado con & 23,3% alcanzado en o 2015, ropresenta una reduccidn del
1,72%.

La recaudacion efectiva tdbutaria en e afio 2016 alcanzd los 12.663 mitlones
de déjares que comparado con los 13.012 millones del afo anterior
representa una reduiccidn det 2,68% o 349 millones de ddlares.

A diciembre dei 2018, las Rescrvas Internacionates de| Ecuador registraron un
saldo de 4.259 millones de dolares, gue representa un incromento do 492
millones de ddlares o 13,06% mas que lo registrado a diciembre det 2015,

La deuda oxierna total, reportada por el Bance Central del Ecuador, en el afo
2016 se ubfcd en los 33.930 mifiones de ddlares que, comparads con los
27.755 millones dal afio anterior, representa un incremento de 6.175 mitlones
de ddlares 0 22,24%. la deuda externa tolal representa ef 35% dol FIB
nroyectade a diclembre de 2016.

2. SITUACION DE URBANIZADQRA MALAGA S.A.

La Compafia URBANIZADORA MALAGA S.A., no le ha sido posible desarroilar
ningdn proyecto inmobikario en el lerrero de su propledad ubicado en ¢
Sector de San Patricio de la parreguia Cumbaya del canton Quite, en razon de
que la Administracion del Distiito Mebropolitano de Quito, no determinaba con
precisidn la definicidn vial en el sector, situacidn que ha afectado
directamente a la compafia URBANIZADORA MALAGA S.A., por lo que la
misma ha pormanccido por varios afios inactiva, dedicada dnicamente a
inantener el terrena.

Fi Distrito Metropoitenc de Quito, nolifica legalmonte a fa compailia
URBANIZADORA MALAGA S.A. con la Resolucion No. 122/2012 de 20-03-2012
de Dedlaratoria de Ullidad Publica con fines de Expropiacitn Parcial doi




Inmueble de propicded de compaiia identificado con ol numero de predio
1345504, fa oxproplacidn ia justifican segin fa resolucion, por el desarrolio
del proyecto de construccion de la via de integracidn de los valles (ruta viva —
fase 1) determinando coma superficie afectada 68.556,61 m2,, resclucion gue
fue impugnada por fa compaiifa alegendo que se pague el predio justo por el
torrena expropiado, misma gue s¢ mantione hasta la presente fecha.

3. ESTADOS FINANCIEROS DE URBANRIZADORA MALAGA S.A. AL
CIERRE DEE EJERCICIO ECONOMICO 2016

BALANCE GENERAL: Los achivos de la empresa ascienden a USD$
4°488.070.14; de los cuales ef 99.72% corresponde a los activos no
coitientes y ef restantc a los aclivos corrientes. B pasivo  roprosenta el
0.13%; cf 99.87% corresponde al patrimenio neto.

ESTADO DE RESULTADOS: La compaiiia no genero ingresos duranie ¢f
presenle ejerdco econdmica,

Los gastos incurridos en el presente ojorcicio economico ascienden a USD$
5.397.80, e gasto mas significalivo es el  pago de impuesios y
contributiones,

4. OTROS ASPECTQS

Et 10 de jio del 2013, se redne |e Junta Goneral Exvaordinaria Universal de
Accionistas de la compaliia URBANIZADORA MALAGA S.A,, para aprobar: los
siguientes puntos: 1.- La Disoludon de URBANTZADORA MALAGA S.A., vy, 2.-
La UDesignacion como biquidador Principal v Suplente, actos que fuoron
aprobados por unanimidad de volus por todos |os accionistas de la Junta
General Extraordinaria , en cual se autoriza al Sr. Ing. Morice Dassum Aivas
como Liguidador Frincipal de la compafiia, y al Sr, Fuad Dassum Armendariz
como Licuidador Suplente de ta misma.

La Escritura de Disolucidn y Liquidacién Volunlaria v Cancelacion de la
inscripcion en el Registro Moercantif otorgado por fa compattia URBANIZADORA
MALAGA S.A,, fue celebrada ef 15 de Julip dof 2013, ante e Di. Roberto
Salgado Salgado, Notario Tercero del Distrito Metropolitano de Quito,

A espera gque con este informe, los estados financieros ¥ nolas explicativas,
06 Senores Accionistas tengan un amplio conocimiento do las actividades
desarrofiadas en of aha 2016.

Muy atentamente,

' \ ING. MORICE DASSUM AIVAS
' GERENTE



