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Quito, 3 de Julio 2009 / Bu, . Vas / 

2 
Señores - a, 

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS 
Presente 

De mis consideraciones 

Adjunto a la presente, remito a usted una copia del informe sobre el examen de Auditoria 
Externa efectuada a los estados financieros de URBANIZADORA MALAGA S.A.., 

cuyo expediente es el No 7330, correspondiente al periodo económico del 2008, dando 
así su cumplimiento en la Ley Reformatoria No. 58 de la Ley de Compañías del Ecuador. 

Estoy calificado e inscrito en el Registro Nacional de Auditores Externos de la 
Superintendencia de Compañías con el No. SC-RNAE-243. 

Por la atención a la presente, anticipo mis agradecimientos. 
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URBANIZADORA * / 
Estados Financieros por el Año Terminado 
El 31 de Diciembre del 2008 y 2007 e 
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ERAI César Romero 
Auditor Independiente 
Debussy N 47-14 

¡R/ Telf: (593 2) 2412101 

P. O. Box 170410697 

Quito - Ecuador 
Www. Agncrai. com 
crai (AQ) agnerai. com 

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los Señores Accionistas y junta de directores de 

Urbanizadora Malaga $. A. 

1. He auditado el balance general adjunto de Urbanizadora Malaga S. A. al 31de diciembre 2008 y los correspondientes 

estados de resultados, de patrimonio de los accionistas y de flujos de caja por el año terminado en esa fecha. Estos estados 

financieros son de responsabilidad de la gerencia de la Compañía. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre 

estos estados financieros basada en nuestra auditoria. 

2. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoría generalmente aceptadas en el Ecuador. Dichas normas 

requieren que una auditoria sea diseñada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no 

contienen errores importantes. Una auditoria inchuye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta 

las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluación de los principios de 

contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes hechas por la gerencia, así como una evaluación de la presentación 

general de los estados financieros. Considero que mis auditorias proveen una base razonable para mi opinión. 

3. Enmi opinión, los referidos estados financieros, presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la posición 

financiera de Urbanizadora Malaga $. A. al 31 de diciembre del 2008, el resultado de sus operaciones y sus flujos de caja 

por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. 

4. Tal como se menciona con más detalle en la nota 1 a los estados financieros adjuntos, durante el segundo semestre del año 

2008, en el país imperaron ciertas condiciones adversas en la economía nacional, en parte influenciadas por la crisis 

financiera mundial. A la fecha de emisión de este informe, no ha sido factible determinar las implicaciones que tendrán las 

referidas condiciones sobre el comportamiento futuro de la economía nacional y, principalmente, sobre la posición 

financiera y resultados futuros de operación de la entidad. En virtud los estados financieros adjuntos deben ser leídos y 

analizados considerando la situación antes mencionada. 

5. La Compañía prepara sus estados financieros en base a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales podrían diferir 

en ciertos aspectos de las Normas Internacionales de Información Financieras. Por lo tanto los estados financieros adjuntos 

no tienen como propósito presentar la posición financiera, resultado de operación y flujos de caja de Urbanizadora Malaga 

S. A. de conformidad con los principios de contabilidad y prácticas generalmente aceptadas en países y jurisdicciones 

diferentes a los de la República del Ecuador. 
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URBANIZADORA MÁLAGA S.A. 

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 

ACTIVO CORRIENTE 

ACTIVO FIJO 

ACTIVO LARGO PLAZO 

PASIVO CORRIENTE 

PATRIMONIO 

  

ACTIVO 

CAJA BANCOS 91.94 
INVENTARIO SEMOVIENTES 3,600.00 
CUENTAS PORCOBRAR __ 380.95. 

TERRENO 

ACCIONES Y PARTICIPACIONES 

- TOTAL DE ACTIVO: 

PASIVO 

ACREEDORES 40,097.03 
RETENCION FTE. LR. 41.11 
RETENCION IVA 232.80 

CAPITAL 5,000,000.00 
* APORTE PARA CAPITALIZAR 91,491.25 

PERDIDA EJERCICIO ANT, -74,421.55 

PERDIDA PRESENTE EJERC. -5,997.53 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO: 

U$S” 5,051,443.11. 

4,072.89 

.5,032,390.22 

14,980.00  : 

40,270.94 

-5,011,072.17 - 

5O5TAA3 AA. 
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URBANIZADORA MÁLAGA S.A. 

BALANCE DE PERDIDAS Y GANANCIAS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 

VENTAS 

COSTO DE VENTAS 

INVENTARIO INICIAL SEMOVIENTES 

COMPRAS SEMOVIENTES 

SUMAN: 

INVENTARIO FINAL SEMOVIENTES 

UTILIDAD BRUTA: 

GASTOS GENERALES 

PERDIDA NETA DEL EJERCICIO: 

  

  

15,220.85 

1,750.00 

1,850.00 

3,600.00 

3,600.00 

15,220.85 

-21,218.38 

-5,997.53 

 



  

URBANIZADORA MALAGA S. A. 

BALANCE GENERAL POR LOS AÑOS TERMINADOS al 31 de diciembre de 2008 y 2007 

  Expresado en US Dólares 

Notas 

CTIV 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y equivalente de efectivo 3 

Cuentas por Cobrar 

Semovientes 

Total activos corrientes 

PROPIEDA Y EQUIPO 4 

Terrenos 

ACCIONES Y PARTICIPACIONES 5 

TOTAL ACTIVOS 

Ver notas a los estados financieros 

2008 2007 
IMPORTE IMPORTE 

92 128 
3.600 272 

381 1.750 

4.073 2.150 

5.032.390 5.032.390 

14.980 14.980 

  

5.051.443 5.049.520 

ASÍ P NIO 

PASIVOS CORRIENTES: 

Acreedores 

Retenciones en la fuente, IR e IVA 

Total pasivos corrientes 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital 

Aporte para capitalización 

Perdidas acumuladas 

Perdida presente ejercicio 

Total patrimonio de los acionistas 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

  

2008 2007 
Notas IMPORTE IMPORTE 

A 

8 40.097 32.354 
274 97 

40.371 32.451 

6 

7 5.000.000 5.000.000 
91.491 91.491 
-74.421 — -58.901 
-5.998__ -1 5.521 

5.011.072 5.017.069 

=



URBANIZADORA MALAGA $. A. 

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS POR LOS AÑOS 2008 Y 2007 

  

Expresado en US Dólares 

VENTAS 

Dividendos por Inversiones 

Total de ingresos 

(-) gastos generales 

(-) Gastos no deducibles 

Total gastos 

Utilidad o (Pérdida) del ejercicio 

Ver notas a los estados financieros 

2008 
IMPORTE 

15.221 

0 

15.221 

21.218 

21.218 

-5.997 

2007 
¡IMPORTE 

4.642 

940 

5.582 

21.007 

95 

21.102 

-15.520 
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URBANIZADORA MALAGA $. A. 

BALANCE GENERAL POR LOS AÑOS TERMINADOS al 31 de diciembre de 2008 y 2007 

  Expresado en US Dólares 

  

  

  

  

  

  

2008 % 2007 % 
IMPORTE IMPORTE (DISM) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo y equivalente de efectivo 92 0,00 128 0,00 -36 

Cuentas por Cobrar 3.600 0,07 272 0,01 3.328 
Semovientes 381 0,01 1.750 0,03 -1.369 

Total activos corrientes 4,073 0,08 2.150 0,04 1.923 

PROPIEDA Y EQUIPO 
Terrenos 5.032.390 99,62 5.032.390 99,66 0 

ACCIONES Y PARTICIPACIONES 14.980 0,30 14.980 0,30 0 

TOTAL ACTIVOS 5.051.443 100,00 5.049.520 100,00 1.923 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVOS CORRIENTES: 
Acreedores 40.097 0,79 32.354 0,64 7.743 
Retenciones en la fuente, IR e IVA 274 0,01 97 0,00 177 

Total pasivos corrientes 40.371 0,80 32.451 0,64 7.920 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital 5.000.000 98,98 5.000.000 99,02 0 
Aporte para capitalización 91.491 1,81 91.491 1,81 0 
Perdidas acumuladas -74.821 -1,47 -58.901 -1,17 -15.520 

Perdida presente ejercicio -5.998  -0,112 -15.521 -0,31 9,523 

Total patrimonio de los acionistas 5.011.072 99,20 5.017.069 99,36 5.997 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 5.051.443 100,00 5.049.520 100,00 1.923 
  

 



URBANIZADORA MALAGA S. A. 

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS POR LOS AÑOS 2008 Y 2007 

  

Expresado en US Dólares 

VENTAS 

Dividendos por Inversiones 

Total de ingresos 

(-) gastos generales 

(-) Gastos no deducibles 

Tota! gastos 

Utilidad o (Pérdida) del ejercicio 

  

  

  

2008 % 2007 % AUMENTO 
IMPORTE IMPORTE (DISM). 

15.221 100,00 4.642 100,00 10.579 

0 0,00 940 16,84 -940 

15.221 100,00 5.582 116,84 9.639 

21.218 139,40 21.007 452,54 211 

0 0,00 95 1,70 -95 

21.218 139,40 21.102 378,04 116 

5.997 39,40 -15.520  -278,04 9.523 
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URBANIZADORA MALAGAS. A. 

ESTADO DE EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO NETO 

  

Expresado en US Dólares 

  

  

  

  

APORTES PERDIDA PÉRDIDAS 
CAPITAL CAPITALI. ACUMULADA DEL EJERCICIO. PATRIMONIO 

Saldo al 31 de Diciembre 2007 5.000.000 91.491 -58.901 -15.521 5.017.069 

Pérdidas Acumuladas -15.520 -15.520 

Perdida Presente Ejercicio 9.523 9.523 

Capitalización 0 

Saldos al 31 de Diciembre de 2008 5.000.000 91,491 -74.421 -5.998 5.011.072 

PATRIMONIO INICIAL 

Capital 5.000.000 

Aporte Futura Capitalización 91.491 

Pérdidas Acumuladas -58.901 

Pérdidas del Ejercicio -15.521 5.017.069 

Pérdidas Acumuladas -15.520 

Perdida Presente Ejercicio 9.523 -5.997 

5.011.072 

A 

3 
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URBANIZADORA MALAGA S. A. 

F ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 Y 2007 

  

pea 

pa Expresado en US Dólares 

e 

ea 

” FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 
a 

pa Pérdida Acumuladas años anteriores 

F” Disminución de pérdidas ejercicios actuales 
pa 

mm 

e 

p. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO 

F Incremento pérdidas presente ejercicio 
a 

pa Incremento de pérdidas del ejercicio 

F”- Incremento inversiones a largo plazo 
pa 

2008 

58.901 

15.521 

74.421 

5.998 

74.422 

80.419 

2007 

12.165 

27.686 

14.980 

12.165 

42.666 
  

e 

F Variación en el capital de trabajo 

Capita de trabajo al inicio del periodo 

fr” Capital de trabajo al final del período 
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-5.997 

-30.301 

-36.298 

-30.501 

200 

-30.301 
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URBANIZADORA MALAGAS. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 Y 2007 

Expresado en US Dólares 

CONSTITUCIÓN Y OPERACIONES 

URBANIZADORA MALAGA S.A. es una Compañía constituida legalmente mediante escritura pública otor- 
gada ante el Notario Décimo Primero del Cantón Quito, el 4 de Agosto de 1978; fue aprobada por la Superin- 
tendencia de Compañías mediante Resolución No 7551 del 31 de Agosto de 1978 y su inscripción en el Regis- 
tro Mercantil el 14 de Septiembre de 1978. Escrituras Públicas de Conversión del Capital y acciones a la divisa 
dólares, aumento de capital y reforma de estatutos, celebrada el 16 de Abril del 2003 su objetivo social princi- 
pal es el comprar y vender y en general adquirir a cualquier título bienes inmuebles para realizar a ellos explo- 
tación agropecuaria y forestal, lotizarlos y urbanizarlos, construir casas y edificios para darlos en arrendamien- 
tos o venderlos, administrar bienes inmuebles, desarrollar proyectos agrícolas o de desarrollo urbano. Objetivo 
social, quedando facultada para obtener líneas de financiación o créditos para su desenvolvimiento social, al 
31 de diciembre del 2008 Y 2007 el capital social es de US $ 5'000,000. 

Durante el segundo semestre del año 2008, imperaron en el país ciertas condiciones adversas en la economía 
nacional, esto es reducción drástica de los precios de exportación del petróleo ecuatoriano, déficit en la balanza 
comercial no petrolera, incremento en la tasa de inflación, disminución de la remesas que los emigrantes envían 
al país, moratoria en el pago de ciertas partes de la deuda externa pública; en parte han sido influenciadas por la 

crisis financiera mundial. Eventos estos que han afectado las condiciones económicas del país lo que 
incrementado el nivel de riesgos, por lo que podría generar un disminución consecutiva de las actividades 
económicas de las empresas en el Ecuador. 

El Gobierno ha diseñado ciertas estrategias para poder cubrir los efectos generados por los asuntos 
mencionados precedentemente, entre los cuales, constan reajustes al presupuesto General del Estado, a través 
de la emisión de bonos del estado se ha financiado el déficit fiscal, restricción de importaciones de algunos 
productos y creación de nuevos impuestos. 

A la fecha de los estados financieros, no es factible determinar las posibles implicaciones que tendrian las 
referidas condiciones sobre el comportamiento futuro de la economía nacional, principalmente sobre la 
posición financiera y resultados futuros de operación de la entidad. En tal virtud, los estados financieros 
adjuntos deben ser leídos y analizados considerando los acontecimientos antes mencionados. 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Base de Presentación 

Los estados financieros de la Compañía se preparan en US Dólares americanos en base a los precios históricos 
vigentes a las fechas en que ocurrieron las transacciones. Las políticas de contabilidad que sigue la Compañía 
están de acuerdo con los principios y normas de contabilidad generalmente aceptados en la República del 
Ecuador, las cuales son establecidas por la Federación Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la 
Superintendencia de Compañíías del Ecuador, dichas normas requieren que la administración realice ciertas 
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, estos requieren 
que la gerencia efectúe ciertas estimaciones y utilice cierto supuesto para determinar la valuación de algunas de 
las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los 
mismos con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los 
estados financieros. En opinión de la compañía, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor 
utilización de la información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales, 
la administración de la empresa considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron adecuados en las 
circunstancias. = 
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Se resume a continuación las principales prácticas contables seguidas por la Empresa en la preparación de sus 
estados financieros: 

- Representa el efectivo disponible. 

Ventas - Los ingresos por ventas son reconocidos en resultados en el periodo en que se realize la 
transferencia de dominio de los productos. 

Semovientes - Saldo al 31 de diciembre de 

Cuentas por Cobrar - Han sido valuadas a su valor nominal, incorporando en caso de 
corresponder, los intereses devengados al cierre del periodo según las condiciones de negociación de 
cada operación. Es de un valor de US $ 3,600. 

Provición Cuentas Incobrables - No se ha realizado provisiones para cuentas malas en este ejercicio ni 
en años anteriores, 

Ley de Régimen Tributario Interno Art.-10 Deducciones, Numeral 11.- “Las provisiones para créditos 
incobrables originados en operaciones del giro ordinario del negocio, efectuados en cada ejercicio impositivo a 
razón del 1% anual sobre los créditos comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentran pendientes 
de recaudación al cierre del mismo, sin que la provisión acumulada puede exceder del 10% de la cartera total”. 

Las provisiones voluntarias así como las realizadas en acatamientos a leyes especiales o disposiciones de los 
órganos de control no serán deducibles para efectos tributarios en la parte que excedan de los limites antes 
establecidos, 

Propiedades, Planta y Equipo — Activos Fijos Terrenos con los que cuenta la Compañía 

para el cumplimiento de sus objetivos, están registrados al costo de adquisición. 

Impuesto a la Renta y Participación Trabajadores _ Están constituidas de acuerdo con 
disposiciones legales a la tasas del 25% para impuesto a la renta y 15% para Participación 
trabajadores y son registrados en los resultados del año. 

Provisión para Jubilación Patronal, Desahucio y Otras - No se ha realizado el cálculo 
matemático actuarial, determinado por un profesional independiente, se lleva a resultados. 

La Jubilación Patronal es una obligáción cuya estructura jurídica que la norma y reglamenta, consta en los 
artículos No 219, 220, 221, 222, 223 del Código de Trabajo. 

Capital Social - El capital suscrito y pagado, es de quinientas acciones de cien dólares cada una, representa a 
US $ 5'000.000. 
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3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

  

  

2008 2007 

La empresa dispone en Caja al 31 de Diciembre de 2008 y 2007: 92 128 

PROPIEDADES Y EQUIPO 
Terrenos A 5.032.390 

Costo del terrenp antes de corrección monetaria S/, 32"950.000 
Al tipo de cambio de S/. 25.000 sucres por US Dólares. Igual a US $ 11318 

Corrección Monetaria NEC 17 33.394 

Total valor rexpresado . US$ 34.712 
En el año de 2003 se realiza una VALUACIÓN por:.... US$ 4'997.678 
Saldo al 31 de diciembre de 2008 US$ 5'032,390 

ACCIONES Y PARTICIPACIONES 

Inversiones 14,040 14,040 
Dividendos Acciones y Participaciones 940 940 
Total 14,980 14,980 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Los rubros han evolucionado durante el año 2008 y 2007 .así 5'011.072 

2008 Disminu. Aumento 2007 

Capital social 5" 000.000 5"000,000 
Aportes capitalización 91.491 91.491 
Perdidas acumuladas Ejer. Anteriores  (- 74.422) (-15.520)  (-58.901) 

Utilidad ó (Pérdida) presente ejercicio  (-5,998) 9.523 (15.521) 

CAPITAL SOCIAL 

La compania fue constituida legalmente mediante escritura pública otorgada ante el 
Notario Décimo Primero del Cantón Quito el 4 de agosto de 1978; el capital social al 1 
de Enero del 2002 fue de US $2.322.00 (dólares), correspondientes a $ 58.050.000.00. 
(sucres), Según escritura pública de aumento de capital y reforma de estatutos otorgada 
ante el Notario Vigésimo Quinto del Distrito Metropolitano de Quito celebrada el 16 de 
abril del 2003 el capital se incrementa en US $4.977.678.00 (dólares), como queda 
inscrito en la protocolización No.378 del 27 de junio del 2003 Conversión del capital y 
acciones a divisas de dolár, aumento de capital, reforma de estatutos. Ver Nota 2 

a 
LA 
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Accionistas Capital HHAcciones de US $10 c/u "Porcentaje 

Faud A..Dassum A. US$ 4.999.050 499.905 99.981% 
Virgilio Hurtado H. 900 90 0.018% 

Miguel Dahik D. 50 5 0.001% 

Total US$ 5.000.000 500.000 100.000 % 

ACREEDORES US $40.097 

Al 31-Dic-07 32.354 
Movimiento año 2008 13.243 
Total 45.597 
Pagos Feb.2008 5.500 

40.097 

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 

A más de las obligaciones que implieca a la Compañía como agente de retención de impuestos sobre pagos 
realizados a terceros, también esta sujeta a la Ley de Regimen Tributario Interno como agente de percepción. 
En el período examinado de 2008, Urbanizadora Malaga S. A. ha dado cumplimiento a todas sus obligaciones 
tributarias. 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2008 y la fecha de emission de los estados financieros (Mayo 20, 2009) no se 
proldujeron eventos que en opinion de la administración pudiera tener un efecto importante sobre los estados 
financieros adjuntos. AG 
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