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CRA) Auditores $5 Consultores 

Debussy N47 -14 

CESAR ROMERO AUDITOR INDEPENDIENTE CRRA/ (88.2) ZAZO 
Fax: (593-2) 2413109 

agnorall2 hotmail com 
www. Nectilus. com 
Quita - Ecuador 

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los Señores Accionistas de: 

URBANIZADORA MALAGA S.A. 

1. He auditado el balance general adjunto de URBANIZADORA MALAGA S.A., al 31 de diciembre del 
2007, los correspondientes estados de resultados, de evolución del patrimonio neto y el estado de 
cambios en la posición financiera por el año terminado al 31 de diciembre del 2007. Estos estados 
financieros son responsabilidad de la Gerencia de la Compañía. Mi responsabilidad es expresar una 
opinión sobre estos estados financieros, basado en mi auditoria. 

Mi examen fue ejecutado de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en el Ecuador. 
Estas normas requieren que una auditoria sea diseñada y realizada para obtener certeza razonable de 
si los estados financieros no contiene exposiciones erróneas o inexactas importantes de carácter 
significativo. Una auditoria incluye el examen a base de pruebas selectivas, de la evidencia que 
soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la 
evaluación de los principios de contabilidad utilizados y las estimaciones importantes hechas por la 
Administración, así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. Considero 
que mi auditoria provee una base razonable para expresar una opinión. 

En el periodo examinado del 2007, según la Nota No. 10 a los estados financieros, la Empresa ha 
dado cumplimiento de sus obligaciones tributarias como agente de retención y de percepción. 

La compañía no ha realizado la provisión por la jubilación patronal, Nota 1.9. 

En mi opinión , los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de URBANIZADORA MALAGA S.A., al 31 

de diciembre del 2007, los resultados de sus operaciones, el estado de evolución del patrimonio 
neto y los cambios en la posición financiera por el año terminado en esa fecha, de conformidad 
con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. 

  

Lic. CPA 6713 

Auditor Externo 
Reg. Nacional A. E. 

SC-RN-AE-234 

CRAI Auditores € Consultores 

Quito, 16 de Abril de 2008 
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URBANIZADORA MÁLAGA S.A. 

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 

  

  

ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 

CAJA BANCOS 127,92 

SEMOVIENTES 1.750,00 

CUENTAS POR COBRAR 272,00 2.149,92 
ACTIVO FIJO 

TERRENO 5.032.390,22 
ACTIVO LARGO PLAZO 

ACCIONES Y PARTICIPACIONES 14.980,00 

TOTAL DE ACTIVO: U$ 5.049.520,14 

PASIVO 

PASIVO CORRIENTE 

ACREEDORES 32.353,86 

RETENCION FTE. LR. 60,58 

RETENCION IVA 36,00 32.450,44 

PATRIMONIO 

CAPITAL 5.000.000,00 

APORTE PARA CAPITALIZAR 91.491,25 

(-) PERDIDA EJERCICIO ANTERIOR -58.900,85 

() PERDIDA PRESENTE EJERCICIO -15.520,70 5.017.069,70 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO: U$ 5.049.520,14 

a 

GERENTE CONTADOR 

 



A
I
I
D
I
D
I
D
I
D
I
D
I
I
I
I
M
D
I
M
A
I
I
I
I
M
I
I
I
I
M
I
)
I
I
I
I
I
A
A
I
I
I
I
I
I
A
A
M
A
A
A
 

M
M
 M

M)
 

URBANIZADORA MÁLAGA S.A. 

BALANCE DE PERDIDAS Y GANANCIAS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 

VENTAS 

DIVIDENDOS POR INVERSION 

UTILIAD BRUTA: 

GASTOS GENERALES 

GASTOS NO DEDUCIBLES 

PERDIDA NETA DEL EJERCICIO: 

GERENTE 

4.642,00 

940,00 

5.582,00 

21.007,21 

95,49 

15.520,70 

CONTADOR 
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BALANCE GENERAL 
Al 31 de Diciembre de 2007 y de 2006 

En US dólares 

ACTIVO 

CORRIENTE: 

Caja - Bancos 

Semovientes 

Cuentas por Cobrar 

Total activo corriente 

FIJO: 

Propiedades planta y equipo 

Terreno 

DIFERIDOS Y OTROS: 

Inversiones a Largo Plazo y Gastos Diferidos 

TOTAL ACTIVO 

Ver notas a los estados financieros 

Nota 

  

2007 2006 

123 200 

1.750 0 

272 0 

O 200, 

¿5082390 5032390, 

Ol o. 

5.049.520 5.032.590 

€ 

URBANIZADORA MALAGA S. A. 

PASIVOS 

A CORTO PLAZO: 

Acreedores 

Retenciones en la Fuente Renta e IVA 

Retenciones en la Fuente Renta e IVA 

Total pasivo a Corto Plazo 

PATRIMONIO: 

Capital Social 

Aporte Para Capitalizaciones 

Perdida Acumulada 

Perdida Presente Ejercicio 

Total Patrimonio 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

2007 

5.000.000 

91.491 

-58.901 

-15.521 

5.049.520 

2006 

5.000.000 

91.491 

-31.215 

-27.686 

5.032.590 

5.032.590 

C ? 

_



URBANIZADORA MALAGA S. A. 

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS POR LOS AÑOS TERMINADOS 

  

  

Al 31 de diciembre de 2007 y 2006 

En US Dólares 

Notas 2007 2006 

Ventas 4.642 9.067 
Dividendos por Inversiones 8 940 5.216 

TOTAL INGRESOS 5.582 14.283 

(>) Gastos Generales 9 21.007 41.969 

(-) Gastos No deducibles 95 0 

TOTAL GASTOS 21.103 41.969 

PERDIDA DEL EJERCICIO ECONÓMICO -15.521 -27.686 

Ver notas a los estados financieros 
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PESTADO DE SITUACIÓN 
PAI 31 de diciembre de 2007 y 2006 
a 

URBANIZADORA MALAGA S. A. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

£"En US Dólares 

pp 

2007 o 2006 o Aumentos o 
e IMPORTE vo IMPORTE % (Disminuciones) Y 

" ACTIVOS 
€ CORRIENTES 
P"Caja - Bancos 128 0,00 200 0,00 -72 0,43 
pósmovientes 1.750 0,03 0 0,00 1.750 10,34 
* Cuentas por Cobrar 272 0,01 0 0,00 272 1,61 
FTOTAL ACTIVO CORRIENTE 2.150 0,04 200 0,00 1.950 11,52 

Pp 
FIJOS: 

Terrenos 5.032.390 99,66 5.032.390 100,00 0 0,00 

£*TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 5.032.390 99,66 5.032.390 100,00 0 0,00 

O DFERMOS Y OTROS: 

€ inversiones a Largo Plazo y Gastos Diferidos 14.980 0,30 0 0,00 14.980 88,48 

e 
pTOTAL ACTIVOS 5.049.520 100,00 5.032.590 100,00 16.930 100,00 

pe 

fPASIVOS 
mA CORTO PLAZO 
Acreedores 32.354 0,64 0 0,00 32.354 191,11 

P”Retenciones en la Fuente Renta e IVA 97 0,00 0 0,00 97 0,57 

TOTAL PASIVOS A CORTO PLAZO 32.451 0,64 0 0,00 32.451 191,68 

a 

'ATRIMONIO 

peral Social 5.000.000 99,02 5.000.000 99,35 0 0,00 

Aporte Para Capitalizaciones 91.491 1,81 91.491 1,82 0 0,00 
P”Perdida Acumulada -58.901 -1,17 -31.215 -0,62 -27.686 -163,54 

pPerdida Presente Ejercicio -15.521 0,31 -27.686 0,55 12.165 71,86 

€vroTAL PATRIMONIO 5.017.069 99,36 5.032.590 100,00 -15,521 -91,68 
e 

pTOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 5,049.520 100,00 5.032.590 100,00 16.930 100,00 

I
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URBANIZADORA MALAGA S. A. 

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS POR LOS AÑOS TERMINADOS 

Al 31 de diciembre de 2007 y 2006 

  

  

  

  

En US Dólares 

2007 % 2006 % Aumentos % 
(Disminuciones) 

Ventas 4.642 83,16 9.067 63,48 4.425 50,86 

Dividendos por Inversiones 940 16,84 5.216 36,52 4276 49,14 

TOTAL INGRESOS 5.582 100,00 14.283 100,00 8.701 100,00 

(-) Gastos Generales 21.007 376,34 41.969 293,85 20.962 240,92 

(-) Gastos No deducibles 95 1,71 0 0,00 -95 -1,10 

TOTAL GASTOS 21.103 37805 41.969 293,85 20.866 239,83 

PERDIDA DEL EJERCICIO ECONOMICO — -15,521 -278,05 -27.686 -193,85 -12.166 -139,83 
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URBANIZADORA MALAGA S. A. 

ESTADO DE EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO NETO LOS AÑOS TERMINADOS 
Al 31 de diciembre de 2007 y 2006 

  

En US Dólares 

2007 2006 

PATRIMONIO INICIAL 

Capital 5.000.000 5.000,000 

Aportes para Capitalizaciones 91.491 721 

Reservas 0 64 

Reservas de Capital 0 33.394 

Pérdidas Acumuladas Ejercicios Anteriores -31.215 47.546 

Pérdida Presente Ejercicio -27.686 5.032.590 -17.127 4.969.506 

UTILIDAD POR APLICAR 

Pérdidas Acumuladas al año 2007 y 2006 -27.686 -27.686 

Pérdidas Ejercisios 2007 y 2006 12.165 17.127 

Aportes para Capitalizaciones (Incremento) 0 90.771 

Disminución Reservas 0 -64 

Disminución Reservas de Capital 0 -33.394 

Pérdidas Acumuladas Ejercicios Anteriores (Dis1 0 -15.521 16.331 63.085 

TOTAL PATRIMONIO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 5.017.069 5.032.591 

= 
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pESTADO DE CAMBIOS EN LA PROSICIÓN FINANCIERA 
pá! 31 de diciembre de 2007 y 2006 

URBANIZADORA MALAGAS. A. 

  
y En US Dólares > 

1
3
 

P'FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO 

Disminución de pérdidas acumuladas ejercicios anteriores 

¿"Disminución de pérdidas ejercicios actuales 

Pncremento de aportes para capitalizaciones 

("Disminución de inversiones a largo plazo y gastos diferidos 

P 

A 
pUSOS DE CAPITAL DE TRABAJO NETO 

€ acremento de Pérdida Presente Ejercicio 

pa 
pincremento de Pérdidas Acumuladas 

Pisminución de Reservas 

A 
pRisminución de Reservas de Capital 

€*hcremento inversiones a largo plazo - Gastos diferidos 

p. 

€ LARIACIÓN EN EL CAPITAL DE TRABAJO: 

pS APITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO 

A 
£APITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO 

3
3
3
3
5
 

2007 

12.165 

27.686,00 

14980 

2006 

16.331,00 

0,00 

90.771,00 

12.165,00 13.493,00 
A a Dd 

-10559 

64 

-33394 

42666 0 

-30.501,00 

200,00 

-30.300,52 

120.595,00 

-44017 

76.578,00 

-76378 

200,00 

E 

  

 



  

I
I
I
)
I
I
M
)
D
I
D
D
D
D
I
D
D
O
D
I
D
D
D
M
D
D
M
D
M
D
D
)
D
D
)
)
 

3
)
 
3
)
 

3
9
)
 

URBANIZADORA MALAGA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 de diciembre de 2007 y 2006 

En US Dólares 

1 

  

COSTITUCION OBJETIVO SOCIAL Y PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD 

1.1 Constitución y Objetivo Social 

URBANIZADORA MALAGA SSA., es una Compañía constituida legalmente mediante escritura 
publica otorgada ante el Notario Décimo Primero del Cantón Quito, el 4 de Agosto de 1973; fue 
aprobada por la Superintendencia de Compañías mediante Resolución No. 7551 del 31 de Agosto de 
1973 y su inscripción en el Registro Mercantil el 14 de Septiembre de 1978. Escrituras Públicas 
de conversión del capital y acciones a la divisa dólares, aumento de capital y reforma de estatutos, 
celebrada el 16 de Abril del 2003, su objetivo social principal es el de comprar y vender en general adquirir 
a cualquier título bienes inmuebles para realizar a ellos explotación agropecuaria y forestal, 
lotizarlos y urbanizarlos, construir casas y edificios para darlos en arrendamiento o venderlos, 
administrar bienes inmuebles, desarrollar proyectos agrícolas o de desarrollo urbano. 

1.2 Entorno Económico 

Los Estados Financieros han sido presentados en US. dólares como resultado del proceso de 
dolarización de la economía a través del cual el Gobierno Ecuatoriano el 9 de Enero del 2000 
decreto la dolarización de la economía adoptando al dólar de los Estados Unidos de América, con 

el propósito de lograr un control de la estabilidad monetaria, además contemplo, entre otras reformas 
estructurales al Régimen Tributario Interno, Laboral y Monetario, la economía ecuatoriana ha 
experimentado cierta estabilidad y un proceso de recuperación. 

La variación en los índices de precios al consumidor (véase nota No. 1.10 índices de precios al consumidor), 
en el país ha tenido como efecto el incrementar ciertos importes (valores) incluidos en los estados financieros; 
se debe considerar estas circunstancias para el análisis de los estados financieros. 

1.3 Principales Principios y Prácticas de Contabilidad 

Los principales principios y prácticas de contabilidad utilizados por Urbanizadora Málaga 
S. A. se describen a continuación: 

(a) Bases de preparación 

Los estado financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad preparados 
por la empresa, los cuales se llevan en términos monetarios US$ dólares, registros de operacio- 
nes de acuerdo con los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en la Republica de 
Ecuador, PCGA y disposiciones vigentes de la Ley de Compañías, Código Civil y de la Ley de 
Régimen Tributario interno y su reglamento, cuya ejecución y cumplimiento es controlado por 
la Superintendencia de Compañías. 

(b) Bases de Presentación 

Los estados financieros se presentan en base a los precios históricos vigentes a las fechas en 
que ocurrieron las transacciones, la contabilidad lo realiza en el sistema diario mayor tabular. 
(en hoja electrónica). La Compañía 

1.4 Efectivo y equivalente de efectivo 

El efectivo presentado en el Balance General 1 31 de Diciembre de 2007, esta conformado 
por los rubros Caja Bancos, (ver nota 2).. 
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URBANIZADORA MALAGA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 de diciembre de 2007 y 2006 
  

En US Dólares 

1.5 

1.6 

1.7 

1.8 

Semovientes 

La Compañía en el ejercicio económico 2007 adquiere semovientes, al 31 de Diciembre del 2007 
el saldo es de US $ 1.750, los materiales y suministros que utilizan en el mantenimiento de los 
mismos están valuados al costo histórico, el menor. 

Cuentas por Cobrar 

Las Cuentas por Cobrar se registran según se describe en el párrafo (n) y corresponde a ingresos 
en diciembre de 2007.US $270. 

Propiedades planta y equipo 

El rubro terreno se presenta al costo, más el valor por corrección monetaria y la revalorización . 
fueron revaluados al 31 de diciembre de 2003. ver nota 3. 

Inversiones comerciales 

Con préstamo de accionista de US $14.040 se realiza inversión en la Pasteurizadota Quito $. A., 
Urbanizadora Málaga S. A. recibe dividendos por US $ 940 los mismos que son reinvertidos, al 
31 de diciembre de 2007 el saldo es US $ 14.980. 

19 Jubilación Patronal 

La Jubilación patronal es una obligación cuya estructura jurídica que la norma y reglamenta, 
consta en los Artículos No. 219, 220, 221, 222 y 223 del Código del Trabajo. La Compañía no ha 
efectuado provisiones por este concepto. 

1.10 Cuentas por pagar accionistas 

Corresponde a prestamos que realiza socio para cubrir gastos, pagos e inversiones. 

1.11 Índices de precios al consumidor 

El siguiente cuadro presenta información relacionada con el porcentaje de variación en los 
índices de pre- cios al consumidor preparado 

por el Instituto de Esta- . o dísticas y Censos. 
Año Terminado a Variación 

Diciembre 31 Porcentual 

2000 91 

2001 22 

2002 9 

2003 6 

2004 1,39 

2005 13,14 

2006 2,87 

* 2007 2,09 

* Septimbre 2007 
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URBANIZADORA MALAGA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 de diciembre de 2007 y 2006 

En US Dólares 

2. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO US $ 128 

2007 2006 Variaciones 

El rubro Caja Bancos al 31 de diciembre 128 200 7 

3, PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO US $ S.032.390 

2007 2006 Variaciones 

Terrenos al 31 de Diciembre del 5.032.390 5.032.390 0 

A continuación se presenta el movimiento del rubro: 

terreno cuya evolución al 31 de diciembre de 2007 es la siguiente: 

US Dólares, equivalente (Nota 3,1) US $ 1.318,00 

Corrección Monetaria 33.394,00 

Saldo al 31/12/2002 US $ 34.712,00 

(+) Aumento por Valuación en el año 2003 4.997.678,00 

Saldo al 31/12/2003 US $ 5.032.390,00 

Aumento en año 2004 0,00 

Saido al 31/12/2004 US $ 5.032.390,00 

Aumento en año 2005 0,00 

Saldo al 31/12/2005 US $ 5.032.390,00 

Aumento en año 2006 0,00 

Saldo al 31/12/2006 US$ 5.032.390,00 

Aumento en año 2007 0,00 

Saldo al 31/12/2007 US $ 5.032.390,00 

3,1 Terreno 

  

  

Antes de la corrección monetaria su salor era de treinta y dos millones novecientos 

cincuenta mil 00/100 Sucres (S/. 32-950.000), al tipo de cambio de S/, 25.000 sucres 

por US Dólares, su equivalente en dólares es: US $ 1.318; Según corrección 

monetaria (NEC17) se aumenta en US $ 33.394 dolares lo que da un total de US $ 

34.712 dólares, saldo al 31 de diciembre de 2002. En el año 2003 se realiza un 

aumento del precio del terreno por valuación de US $ 4"997.678, valuación que 

corresponde al incremento del 1490,98 % por lo que el saldo del rubro terreno al 31 d 

diciembre de 2003 es de US $ 5"032.390, dólares, el mismo que se mantiene hasta el 

31 de diciembre de 2007. 

HS 
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pa URBANIZADORA MALAGA S.A. 

pa. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
pr AL 31 de diciembre de 2007 y 2006 

pr 

pa En US Dólares 

pr 4, DIFERIDOS Y OTROS US $ 14.980 

mn 2007 2006 Variaciones 
pr, 
pa Inversiones 14.040 0 -14.040 

aa Gastos Diferidos (Dividen. Accio. Pasteu- 940 0 -940 
pa, 14980 0 -14980 

pa 
p 5. OTRAS CUENTAS POR PAGAR US $ 32.354 

pr 2007 2006 Variaciones 

a Acreedores 32.354 0 -32.354 

pr Abonos Prestamos Saldo 

mn Para cubrir gastos, costos e inversiones 1.563 1.563 
par Abono, al acreedor Sr. Dassum 780 782 
A Pago patente 2.685 3.467 

Pago al Municipio 1,5 0/00 (por mil) 7.549 11.016 
pa Para cubrir gastos, costos e inversiones 776 11.792 

Para cubrir gastos, costos e inversiones 696 12.488 
A Abono, al acreedor Sr. Dassum 750 11.739 
pr Para cubrir gastos, costos e inversiones 5.033 16.771 

Abono, al acreedor Sr. Dassum 410 16.361 
e Abono, al acreedor Sr. Dassurmm 410 15.952 
ps Para cubrir gastos, costos e inversiones 131 16.083 
pa Para cubrir gastos, costos e inversiones 2.231 18.314 

Para cubrir gastos, costos e inversiones 14.040(a) 32.354 

Pp 
pa 2.349 34.703 32.354 

e (a)  VerNota 4 

6. PATRIMONI US $ 5.017.069 

e Los rubros han evolucionado durante el año 2007 ssí: 
a 

e 2006 e. stos Alimentos 2007 
a 

A Capital Social 5.000.000 5.000.000 
pp. Aportes Capitalizaciones 91.491 91.491 

Perdidas Acumuladas Ej. Anteriores -31.215 -27.686 -58.901 

A Perdida Presente Ejercicio -27.686 -12.165 -15.521 
qa 

A 5.032.590 -12.165 -27.686 5.017.069 
pr > 

A 

pa 

pa 

e 

 



URBANIZADORA MALAGA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 de diciembre de 2007 y 2006 
  

En US Dólares 

7. CAPITAL SOCIAL US $ 5.000.000 

La Compartia fue constituida legalmente mediante escritura publica otorgada ante el Notario Décimo Primero del 
Cantón Quito el 4 de Agosto de 1978; el capital social al 1 de Enero del 2002 fue de US $ 2.322,00, correspon- 
dientes a $ 58.050.000,00 sucres. Según escritura publica de aumento de capital y reforma de estatutos otorgada 
ante el notario Vigésimo Quinto del Distrito Metropolitano de Quito celebrada el 16 de Abril del 2003 el capital 
se incrementa en US $ 4.977.678,00 como queda inscrito en la protocolización No. 373 del 27 de Junio del 2003 
Conversión del capital y acciones a divisa dólar, aumento de capital, reforma de estatutos. Ver Nota 3 

Nombre del Al 1 de Enero Aumento Capital Cuenta Nuevo Capi- + Acciones de 

  

  

    

accionista de 2002 Reserva por Vluación tal US $ 10 c/u Porcentaje 

Faud A. Das- 499.9 

sum A. 2.321,16 4.996.729 4.999.050 OS 99,981% 
Virgilio Hur- 
tado H. 0,40 900 900 90 0,018% 
Miguel Dahik 
D. 0,04 50 50 5 0,001% 

500.0 

Total 2.321,60 4.997.678 5.000.000 00 100% 

DIVIDENDOS POR INVERSIONES US $ 940 

En el mes de diciembre de 2007 paga la Pasteurizadora Quito S. A. por dividendos, Inversiones a 

largo plazo los mismos que son reinvertidos, Ver Nota 4. 

9, GASTOS GENERALES US $ 21.007 

Como parte de los Gastos Generales que en su mayoria son pagados por accionista consta pago 

por US $ 5,185 que corresponde a Impuestos y contribuciones. 

10. OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 

A mas de las Obligaciones tributaris que implica a Urbanizadora Malga S. A. como agente de 

impuestos sobre pagos realizados a terceros, tambien esta sujeta a la Ley de Régimen Tributario 

Internocomo agente de percepción. En el período examinado por el ejercicio económico de 2007 

la Compañía a dado cumplimiento a todas sus obligaciones tributaris. 

11. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2007 y la fechaa de preparación de los estados financieros, no se 

produjeron eventos en que la opinión de la ión de la Empresa que pudiera tener efecto 

significativo sobre dichos estados finan    
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