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URBANIZADORA MALAGA S.A. 

CÉSAR ROMERO AUDITOR INDEPENDIENTE 
CRAI Auditores de Consultores 

Debussy N47 - 14 
P.O. Box 17-04-10697 

Quito - Ecuador 
Tel: (593-2) 2412101 
Fax: (593-2) 2415109 

INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los señores Accionistas de: 

URBANIZADORA MALAGA S, A. 

1. He auditado el balance general adjunto de URBANIZADORA MALAGA S.A., al 31 de diciembre 

del 2005, y los correspondientes estados de resultados, de evolución del patrimonio neto y el estado de 
cambios en la posición financiera por el año terminado al 31 de diciembre del 2005. Estos estados 
financieros son responsabilidad de la Gerencia de la Compañía. Mi responsabilidad es expresar una 
opinión sobre estos estados financieros, basado en mi auditoría. 

2. Mi examen fue ejecutado de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en el Ecuador. 

Estas normas requieren que una auditoria sea diseñada y realizada para obtener certeza razonable de si 
los estados financieros no contiene exposiciones erróneas o inexactas importantes de carácter 
significativo. Una auditoria incluye el examen a base de pruebas selectivas, de la evidencia que soporta 
las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluación de 
los principios de contabilidad utilizados, de las estimaciones relevantes hechas por la Administración, 
así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. Considero que mi 
auditoria provee una base razonable para expresar una opinión. 

3, En el período examinado del 2005, según la Nota No. 9 a los estados financieros, la Empresa ha dado 
cumplimiento de sus obligaciones tributarias como agente de retención y de percepción, 

4, En mi opinión, los estados financieros arriba mencionados se presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importantes, la situación financiera de URBANIZADORA MALAGA S,. A., al 31 de 
diciembre del 2005, los resultados de sus operaciones, el estado de evolución del patrimonio neto y los 
cambios en la posición financiera por el año terminado en esa fecha, de conformidad con principios de 
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. 

  

CESAR ROMERO. Lic. CPA 
Registro No. 6713 
Auditor Externo 
Reg. Nacional A.E. 
SC-RN-AE-234 

Quito, 26 de Abril del 2006  



  

  

  

  

  

  

  

URBANIZADORA MALAGA S. A. 

ESTADO DE SITUACIÓN 
AL 31 de Diciembre del 2004 y 2005 

En US Dólares 

Notas 2004 % 2005 % Aumento % 

IMPORTE IMPORTE (Disminuciones) 

ACTIVOS 

CORRIENTE 

Caja 2 462 0,01 804 0,02 342 73,93 

Cuentas por Cobrar (2) 0,00 0 0,00 12 (100,00) 

Impuesto a la Renta 403 0,01 403 0,01 0 0,00 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 854 0,02 1.207 0,02 353 41,39 

FIJOS: 

Terrenos 3 5.032.390 99,72 5.032.390 99,71 0 0,00 

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 5.032.390 99,72 5.032.390 99,71 0 0,00 

DIFERIDOS Y OTROS: 

Inversiones a Largo Plazo y Gastos Diferidos 4 13.493 0,27 13.493 0,27 0 0,00 

TOTAL ACTIVOS 5.046.737 100.00 5.047.091 100,00 353 0.01 

Ver notas a los estados Financieros 

  

 



URBANIZADORA MALAGA S. A. 

  

  

  

  

  

  

  

ESTADO DE SITUACIÓN 
AL 31 de Diciembre del 2004 y 2005 

En US Dólares 

Notas 2004 % 2005 % Aumento % 

Importe Importe (Disminuciones) 

PASIVOS 

A CORTO PLAZO 

Cuentas por Pagar 0,00 0,00 1.042 0,02 1.042 No aplica 

Acreedores $5 60.062 1,19 76.413 1,51 16.351 27,22 

Retención en la Fuente Renta e IVA 42 0,00 130 0,00 88 207,88 

TOTAL PASIVO A CORTO PLAZO 60.104 1,19 77.585 1,54 17,481 29.08 

PATRIMONIO 

Capital Social 6 5.000.000 99,07 5.000.000 99,07 0 0,00 

Aporte para Capitalizaciones 7 1 0,01 721 0,01 0 0,00 

Reservas 64 0,00 64 0,00 0 0,00 

Reservas de Capital 8 33,394 0,66 33.394 0,66 0 0,00 

Perdida Acumulada (21.591) (0,43) (47.546) (0,94) (25.955) 120,22 
Pérdida Presente Ejercicio (25.955) (0,51) (17.127) (0,34) 8.828 (34,01) 

TOTAL PATRIMONIO 4.986.633 98,81 4.969.506 98,46 (17.127) (0,34) 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 5.046.737 100.00 5.047.091 100,00 353 0.01 

Ver notas a los estados Financieros 

  

 



ESTADO DE RESULTADOS POR LOS AÑOS TERMINADOS 
AL 31 de Diciembre del 2005 y 2004 

URBANIZADORA MALAGAS. A. 

  

  

En US Dólares 

Ventas 

Diividendos por Inversiones 

TOTAL INGRESOS 

UTILIDAD BRUTA 

(-) Gastos Geneales 

PERDIDA DEL EJERCICIO ECONÓMICO 

Ver notas a los estados Financieros 

  

  

  

  

  

Notas 2004 % 2005 % Aumento o % 

S. Anterior S. Auditoría (Disminuciones) 

0 0,00 3.159 100,00 3.159 No aplica 

1.240 100,00 0 0,00 (1.240) _ (100.00) 

1.240 100,00 3.159 100,00 1919 154,77 

1,240 100,00 3.159 100,00 1.919 154,77 

(27.195) (2.193,63) (20.286) (642,26) 6.909 (25,41) 

(25.955) (2.093,63) (17.127) (542,26) 8.828 (34,00) 
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URBANIZADORA MALAGA S. A. 

ESTADO DE EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO NETO 

Por los años terminados al 31 de Diciembre del 2004 y 2005 

  

  

  

En US Dólares 

Capitar Depósitos para Reservas — Rocryge Pérdidasde rias en el 
: Aumento de Legal y Capital Ejercicios Ejercici Totales 

Social Capital Facultativa pr Anteriores Jercicio 

Saldo al 31de diciembre del 2004 5.000.000 721 64 33.394 (21.591) (25.955) 4.986.633 

Pédidas de Ejercicios Anteriores (25.955) 25.955 0 

Pérdida Presente Ejercicio (17.127) (17.127) 

Saldo al 31 de diciembre del 2005 5.000.000 721 6 33.394 (47.546) (17.127) 4.969.506 
  7) 

 



URBANIZADORA MALAGA S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 de Diciembre del 2004 y 2005 
  

  

En US Dólares 

1 CONSTITUCIÓN OBJETIVO SOCIAL Y PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD 

1.1 Constitución y Objetivo Social 

URBANIZADORA MALAGA S.A. , es una Compañía constituida legalmente mediante escritura 
pública otorgada ante el Notario Décimo Primero del Cantón Quito, el 4 de Agosto de 1978; fue 
aprobada por la Superintendencia de Compañías mediante Resolución No. 7551 del 31 de Agosto de 
1978 y su inscripción en el Registro Mercantil el 14 de Septiembre de 1978. Escrituras públicas de 
conversión del capital y acciones a la divisa dólares, aumento de capital y reforma de estatutos, 
celebrada el 16 de Abril del 2003. su objetivo social principal es el de comprar y vender y en general 
adquirir a cualquier título bienes inmuebles para realizar a ellos explotación agropecuaria y forestal, 
lotizarlos y urbanizarlos, construir casas y edificios para darlos en arrendamientos o venderlos, 

administrar bienes inmuebles, desarrollar proyectos agricolas o de desarrollo urbano. 

1.2 Entorno Económico 

Los Estados Financieros han sido presentados en U. S. dólares como resultado del proceso de 

dolarización de la economía a través del cual el Gobierno Ecuatoriano el 9 de Enero del 2000 decretó 
la dolarización de la economía adoptando al dólar de los Estados Unidos de América, con el propósito 
de lograr un control de la estabilidad monetaria, además contemplo entre otras reformas estructurales 
al Régimen Tributario Interno, Laboral y Monetario, la economía ecuatoriana ha experimentado cierta 
estabilidad y un proceso de resuperación. 

La variación en los índices de precios al consumidor (véase nota No. 1.10 índices de precios al 
consumidor), en el país ha tenido como efecto el incrementar ciertos importes (valores) incluidos en 
los estados financieros; se debe considerar estas circunstancias para el análisis de los estados 
financieros. 

13 istro de raciones 

La empresa registra sus operaciones de acuerdo con los Principios de Contabilidad Generalmente 
Aceptados en la República de Ecuador, PCGA, y Disposiciones vigentes de la Ley de Compañías, 
Código Civil y de la Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento, cuya ejecución y 
cumplimiento es controlado por la Superintendencia de Compañías. 

1.4 Bases de Presentación 

Los estados financieros de la Compañía se preparan US Dólares americanos y en base a los precios 
históricos vigentes a las fechas en que ocurrieron las transacciones, la contabilidad lo realiza en el 
sistema diario mayor tabular. 

1.5 Caja Y Equivalente de Efectivo 

Representa el Efectivo disponible en Caja (Ver nota 2) 

1.6 Propiedad Planta y Equipo 

El activo fijo con que cuenta la Compañía (Terrenos) para el cumplimiento de sus objetivos, esta 
registrado al costo de adquisición más la conversión a la divisa dólares. 

1.7 Inversiones Comerciales 

La Compañía mantiene inversiones en entidades del país, las cueles están ajustadas al valor 
imonial. ta 4 patrimo (Ver nota 4) =  



  

URBANIZADORA MALAGAS. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 de Diciembre del 2004 y 2005 

En US Dólares 

1.8 Jubilación Patronal 

La Jubilación Patronal es una obligación cuya estructura jurídica que la norma y reglamenta, consta en 
los Artículos No. 219, 220, 221, 222 y 223 del Código del Trabajo. La Compañia no ha efectuado 
provisiones por este concepto. 

1.9 Índices de precios al consumidor 

El siguiente cuadro presenta información relacionada con el porcentaje de variación en los índices de 
precios al consumidor preparado por el Instituto de Estadísticas y Censos. 

Año Terminado a Variación 

  

  

  

Diciembre 31 Porcentual 

2000 91 

2001 22 

2002 9 

2003 6 

2004 1,39 

2005 13,14 

2. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO US $ 804 

La Compañía dispone en Caja al 31 de Diciembre del 2004 2005 Variaciones 

Caja 462 804 342 

3. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO US$ 5.032.390 

Terreno al 31 de diciembre del 2004 2005 Variaciones 

5.032.390 5.032.390 0 

4. DIFERIDOS Y OTROS US $ 13.493 

2004 2005 Variaciones 

Inversiones 10.300 10.300 0 

Gastos Diferidos 3.193 3.193 0 

=P  



  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 de Diciembre del 2004 y 2005 

En US Dólares 

5. OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Acreedores 

6. PATRIMONIO 

URBANIZADORA MALAGA S. A. 

  

US$ 76.413 

2004 2005 Variaciones 

60.062 76.413 16.351 

US$ 4.969.506 

Las cuentas que conforman el Patrimonio, han evolucionado durante el año 2005, según se muestra en 

el siguiente cuadro: 

Apropíaciones y Aumentos 2005 

  

  

  

2004 Ajustes 

Capital Social 5.000.000 5.000.000 
Aportes Capitalizaciones 721 71 

Reservas 64 64 

Reservas de Capital 33.394 33.394 
Pérdida Acum. Ej. Anteriores (21.591) (25.955) (47.546) 
Pérdida Presente Ejercicio (25.955) 8.823 (17.127) 

4.986.633 8.828 (25.955) 4.969.506 

7. CAPITAL SOCIAL US$ 5.000.000 

La Compañía fue constituida legalmente mediante escritura pública otorgada ante el Notario Décimo 

Primero del Cantón Quito, el 4 de Agosto de 1978 y el capital social al 1 de Enero del 2002 fue de US 
$ 2.322, correspondientes a $ 58.050.000 sucres. 
Según escritura pública de aumento de capital y reforma de estatutos otorgada ante el notario Vigésimo 
Quinto del Distrito Metropolitano de Quito, celebrada el 16 de Abril del 2003 el capital se incrementa 

en US $ 4.977.678 como queda inscrito en la protocolización No. 378 del 27 de Junio del 2003 
Conversión del capital y acciones a divisa dólar, aumento de capital, reforma de estatutos. 

  

  

AUMENTO CAPITAL 4 
SA AL CUENTA RESERVA AL, ACCIONES PORCENTAJE 

POR VALUACIÓN DE $10 C/U 

Faud A. Dassum A. 2.321,16 4.996.728,84  4.999.050,00 499.905 99,981% 
Virgilio Hurtado H. 0,40 899,60 900,00 9 0,018% 
Miguel Dahik D. 0,04 49.96 50,00 5 0,001% 
Total 2.321,60 4.997.678.40  5.000.000,00 500.000 100,000% 
  

>  



  

URBANIZADORA MALAGA S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 de Diciembre del 2004 y 2005 

En US Dólares 

8. 

10. 

RESERVA DE CAPITAL US$ 33,394 

Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorización del Patrimonio y Reexpresión Monetaria 
originadas en la corrección monetaria del patrimonio y de los activos y pasivos no monetarios de años 
anteriores, respectivamente, transferidos a esta cuenta. Esta reserva puede ser total o parcial 
capitalizada. El saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de dividendos en efectivo. 

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 

A mas de las obligaciones que implica a la Compañía como agente de retención de impuestos sobre 
pagos realizados a terceros, también esta sujeta a la Ley de Régimen Tributario interno como agente de 
percepción. En el periodo examinado del 2005, la empresa a dado cumplimiento a todas sus 
obligaciones tributarias. 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2005 y la fecha de preparación de los estados financieros. No se 
produjeron eventos en que la opinión de la administración de la Compañía que pudiera tener efecto 

  

 


