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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los accionistas de 
URSANIZADORA MÁLAGA S.A 

Opinión 

+ Remos auditado tos estados fmancieros adjuntos de URBANIZADORA 

MALAGA SA que corresponde el estado de sfuacion financiera al 31 de 
diciembre del 2017 y los correspondientes estados de rosufiados mtegrales, 
cambios en el paínmoro neto y fiyos de efectvo por el año terminado en 
dicha fecha, así como un resumen de las pohticas contables sgnificatvas y 
otra informacion explicativa 

2 En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan 
razonablemente, en todos los aspectos sanificativos la sfuacion financiera 
de IRBANIZADORA MÁLAGA SA al 31 de diciembre del 2017, así como el 
resultado de integral de sus operaciones y el fiyyo de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas internacionales de 
información Finonciora (NIF 

Bases para nuestra opmión 

3. Realizamos nuestra audilona de acuerdo con las Nornas Internacionales de 
Auditoria NIA. Nuestras rosponsabílidados baja estas narmas se describen 
más detalladamente en la seccion de “Responsabtidades del Audilor para 
la Audilona de los estados fipancicros" do muostra informe Somos 
independientes de la Compañía de acuerdo con el Cócigo de Ética para 
Contadores Profestonales emilido por el Consejo de Normas inlomacionatos 
de Elica, junto con los requistos éticos que son relevantes para nuestra 
audilona de los estados imancieros en Ecuador y hemos cumplido com 
nuestras otras rosponsablidades étcas de acuerdo con estos requisitos y el 
Codigo de Ética del Consejo de Normas intemacionales de Élica para 
Contadores iESBA) Consideramos que la evcdiencia de auditoría que hemos 
obtenido en nuestra auditoría proporciona una base suficiente y adecuada 
para nuestra opinton de audiitona 
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Otra información 

4. Nuesira opinion sobre los estados financieros no cubre oira mformación y no 
expresamos ninguna forma de< onclusión de aseguramiento sobre la misma 

Responsabilidades de la Admimstración y del Gohlemo Corporativo sobre los 
estados hinancleros 

5 la Adminstración de la Compañía es responsable de la preparacion y 
presentación razonable de los estados fÍmancieros adjuntos de conformidad 
con tas Normas Infemacionales de información Finaniciora (NIF), y de contro! 
miemo que la Administracion considere necesario para permitir la 
preparacion de estos estados financieros libres de errores maternales, debido 
a fraude o error 

$ tn la preparación de fos estados Imancieros, la Administración es 
responsable de evaluarla capacidad de la Compara para coninuar como 
una empresa en marcha revelando, según corsponda asuntos 
relacionados con ol negocio en marcha y ulizando la base de negocio en 
marcha en la contabiidad a menos que la Admnsstración intento fiquidar ta 
Compañia o cesar operaciones, o no tiene otra altematva realista sino 
hacerlo. 

7 Los miembros de la Administración de la Compañía son responsables de 
supervisar el proceso de informacion Iinanciera de la Compañía 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financleros 

8. Nuestros objotvos son obtener una segundad razonable de que los estados 
financieros en su conjunto estan libres de erroras significativos ya sea por 
fraude o ervor y emitir Un miormo de aucitona que incluya nuestra opinion 
Un aseguramiento razonable es un allo nivel de segundad, poro no es una 
garantia de que una aucifona realizado de acuerdo con las Normas 
intemacionales de Audiioña NA) siempre detecte un error sgnificativo 
cuando esto oxsta Los errores sgnificatvos pueden surgr de fraude o emor 
y se consideran sgnificahvos siempre y cuando de manera Indviduat o en su 
conjunto, éstos puckesen milur en las decisonos economicas a ser tomadas 
por los usuanos basados en dichos estados financieros
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9 Una desenpcion mas detallada de las responsabiidados dol auditor para la 
auditona de los estados Ínancieros se encuentra desenta en su Apenaice al 
informe de fos oudilores dependientes adjunto 

Informe sobre ofros requisitos legales y reglamentarios 

10 Nuestro míorme sabre ol cumplimiento de las obligaciones inbutanas de la 
Compañia, como agente de retención y percepción por el ejercicio 
terminado el 31 de diciembre de 2017 se emíien por separado : 

Sosa de tada eleegedo 6 Gallos 
Semicios de Contabilidad e impuestos S A CPA Cartos Muñoz Barzallo. 

No De Registro Superintendonesa de Socio 
Compañías, Valores y Soguros SC-RNAE-1042 
Guayaqui 7 de marzo del 2018 

 



URBANIZADORA MÁLAGA S.A. 

Estados de Situación Financiera 

Expresados en dólares 
  

  

  

  

Diclombro 31 Holas 2917, 206 

Activos 
Activos corientes 
Elecivo 7 4316 100 
Chentos y otras cuentas por cobrar no relacionados. 122 

Toto activos corientes 18 1020 

Activos no contentos 
Propiegodes plonto y aquipo s 41.677:024 4475710 
Aciivos porimpuegos diendos , 20 2070, 

Total aciivos no corelentes. TO TATI 

1olol activos A 057 EA 

Pasivos 
Pasivos no corrientes 
Provecdoros y olras cuentas par pagar no relacionados y 
Otras cuentos por pogar retocionados 1o 5804 5394, 

Tola! pasivos na contentes 3804 57% 

Total posivos 5307 273 

Pohimomo 
Copiloto ”n S000.000 5e00.00O 
Otros rosuliados mlogralos. ña 770114 
Resultados acumulados 13 (59.50) (517709) 

Totol potimonto neto HAT 4402257 

Total patimonto nelo y posiwos EEE ADO 

  

Ing. Morice Dassum Alvas 
Representante Legal 

  

Verpollicos de contabilidad signiicativas 
y notas a los estados financieros



URBANIZADORA MÁLAGA S.A. 

Estados de Resultados Integrales 

Expresados en dólares 

  

Diciembre 31 
  

Gastos de operacionales 
Gastos de adramistracion 

Pérdida en operacion 

Resultado Integral det año 

ALEC 
ing. Monce Dassum Aivas 
Representante Legal 

Notas 2097 2016 

1a (5.689 15.398 
6353) 15398) 

E 63) 

  

Verpolilicas de contabilidad sgnificalwas 
y notos a los estados financieros



URBANIZADORA MÁLAGA S.A. 

Estados de Camblos en el Patrimonio Neto 

Expresados en dólares 

  

  

Diciembre 91 2017 2018 

Caspulol social 
Saldo Intctal y Iinat 5000006 E 

Otros resultados ntegratas OR 
ando laciol 
Supera! portevaluación 37201004 
Soldo MInek EEE 

Resullados acumuladas 
Saldo mucaal ua (519 305) 
Resultado infegrat del año (5388) (9.358 

Saldo finot 25 16173 

Total polrmonto nelo ASTTTS AA 

AE 
Ing Morice Dassum Árvas 
Representante Legal 

  

Ver pollicas de contobtidad sigriicalivos 
y notas alos estados fnancieros 

 



URBANIZADORA MÁLAGA S.A. 

Estados de Hujos de Efectivo 

Expresados en dólares 
  

  

  

  

  

Diciembre $1, 2017 En] 

Fujos de efecilivo por actividades de operación 
Electwo pagado a proveedores y empleados (6263 1:99) 
Otros impresos, netos 2 

Hactivo neto ulilizado en actividades de operación 6.385 E] 

Hijos de efecilvo por las acliVidades de financiamento 
Efectivo acto rabido por préstamos de accionstas 
0 50cIOs 409 - 

Blechvo neto provista par acitrdades de 
financiamiento 409 . 

Osmunsción noto de efectivo 16974 es 

Elactivo al incio del año 10290 10313 
Hectivo al final del año ASi6 10.290. 

    | ASE 
  

Ing_Morice Dassum Alvas 
Representante Legal 

  

Ver polficas de contabilidad significalivos 
y nolos sos estados Imancteros 

 



URBANIZADORA MÁLAGA S.A. 

  

¡ación del resvitado integrai total con el efectivo neto 

vlitizado en actividades de operación 

Expresados en dólares 
  

Diciembre 31 2017 206 

Resultado Integral del año (5:88) 3 

Comblos en activos y pasivos operativos 
“Auarento on cuentas y por cobrar cientes yotras 
¡cuentas por cobrar (7 
Disminución en cuentos por pagar prawecdores y 
tras cuentas por fagor 9/8) 

Hectivo nelo utilizado en actvidades de operación Es 

    

ing Morlce Dassum Alvas 

Representante Lega! 

  

Ver políticas de cantobildad signilicalivas 
y notas e los estados linancteros 
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Principales Polílicas Contables 

1 OPERACIONES 

La Compañta fue constituida según escritura pública del 4 de agosto de 1978 e 
inserta en registro mercantil el 14 de septiembre del mismo año bajo el nombre 
de Urbanzadora Malaga $ A enla ciudad de Quito, Ecuador 

Su principal actividad es desarrollar proyectos agrícolas, puciendose asociarse 
con otras compañías constituidas o a constfuwe, pora realizar en ellos 
explotación agropecuana y forestales 

Composición accionaria: 

Las acciones de URBANIZADORA MÁLAGA SA están distribuidas de la guiente 
manera 

  

  

Ne de %de 
Nombre del Accionista Pals Acciones — Parlicipación 

Lelmagencorp $4 Ecuador 199 905 99.28% 
Dassum Awas Alberto Franny Antonio — Ecuador 9 0,02% 
Das Awas Alfredo Ennguo Ecuador 5 001% 

Tola 500.000 100% 

2 IMPORTANCIA RELATIVA 

La Compañia ha tomado en consideración circunstancias especificas con el fin 
de asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la 
preparación y revelacion de todos los hechos y crcunstancias relevantes 

3. ESTRUCTURA DELAS NOTAS 

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera 
sstematica en función a su comprensbbiidad y comparabitdad de acuerdo a lo 
establecido conformidad con las Normas intemacionales de Informacion 
financiera (NIF), cada partida significativa del Estado de Suación Fnanciera, 
Estado de Resultados y Otros Resullados Integrales Estado de Cambios en el 
Patnmorvo y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas asu nota, 
Cuando sea necesario una comprensión adicional a la situacion fmanciera de 

 



URBANIZADORA MÁLAGA S.A. 

Principales Políticos Contables 
  

  

la Compaña se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en 
los estados Ímancieros 

4. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Una descnpción de las principales poblicas contables utiizadas en la 
preparacion de sus estados financicros se presenta a continuación 

41 Bases de preparación 

Los presentes estados imancieros hon sido preparados integramente y sin 
reservas de acuerdo con Normas internacionales de Información Financiera 

(NiF), emhelas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ¡ASE 
por sus siglas en males), vigentes al 31 de diciembre de 2017 

ta preparación de los estados fmoncioros conforme a las Normas 
internacionales de información Financicra [NIF] requiere el uso de cierias 
estimaciones contables críficas Tambien exge a la Administracion de lo 
Compañía que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus políicas 
contables En la Note 6, se revelan las creas que implican un mayor grado de 
juicio o complerdad o on las cuales las hipotess y estimaciones son signiticahvos 
pora los estados financieros 

42. Pronunciamientos contables y su aplicación 

Los siguientes pronunciamientos contables han sdo enulidos por el Consejo de 
Normas intemnactonales de Contabilidad ('ASB por sus siglas en inglés) 

a. Las siguientes Normas son vigentes a part del año 2017 

  

Normas Fecha de 

opticación 
obitgatoría 

NkF 12 “Revelación de mtorcses en otras f 1 de cnero de 2017 

entidades" 
Modificación a la NIC / "estado de llujos de 1 de enero de 2017 
otectwo" 
Modificación o la NIC 12 Impuesto a las 1 de enero de 2017 
Ganancias" 
NIF 9 "instrumentos financieros" E de encro de 2018 
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Prncipales Políticos Contables 

    

NU 15 “Ingrosos procedentes de contratos con 
cientos" 
CINÁF 22 "Transacciones en moneda extrarjera y (*) 
contraprestaciones anticipadas” 
NAF ES "Arrendamientos" 0 
Enmienda a NM ? “Pagos basados en acciones” [*) 
Enmuenda a NIF 4 Contrafos de seguros" e 

NIC 28 inversiones en asociadas y negocios [*) 

conjuntos" 
NIC 40 "Propiedades de inversor" n 
Enmienda a NIC 28 "inversones en asociadas y [*) 
negocios conjunios" y NIF 10 “Estados 
financieros consolidados” 
CINIIE 23 “tratamiento sobre posiciones fiscales (*) 
muertas 
NIF 17 "Contratos de seguros" o 

Modificación a NIC 7 "Estado de Flujos de Electivo” 

T de oncro de 2018 

1 de enero de 2018 

1 de enero de 2019 
1 de enero de 2018 

Enfoque de 
superposición 
efectivo cuando 
se aplica por 
primera vez NIF 9 

Enfoque de 
aplazamiento 

etectwo para 

porfados anuales 
Ímciados en o 
después del 1 de 
encro de 2018 y 

solo están 
eisponibles 
durante tres años 
después de esa 
fecha 

1 de enero de 2018 

1 de enero de 2018 
Fecha de vigencia 
oplazada 
indefinidamente 
| de enero de 2019 

Y de enero de 2021 

fimo en encro de 2016 requiere que una entidad revole informacion que 
permia a los usuanos de los Fstados Financicros evaluar los cambios en las 
obligaciones denvadas de las a«.hvidades de financiacion incluyendo tanto los 
«ambos denyados de los flujos de efectivo y los cambios que no son en efectivo 

12
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Púncipales Políticas Contables 

  

Modificación a NIC 12 “Impuesto a las Ganancias” 

Emtida en enero de 2016, aclara como registrar los activos por impuestos 
citeridos comespondientes a los mstrumentos de deuda medidos al valor 
razonable 

NIIE 9 “Instrumentos Financieros" 

Cuya versión final fue emlida en juto de 2014 Modiica lo claslicación y 
medicion de los actos financieros e infroduc e un modelo “mas prospecto" 
de pérdidas credilicias esperadas para la contablidad del detenoro y un 
enfoque sustancialmente reformado para la «ontabiidad de coberturas Las 
entidades tambien tendran la opción de aplicar en forma anticipada la 
contabiidad de gonancias y pérdidas por cambios de valor justo relacionados 
con el. nesgo credilicio propio" para los posvos financicras desgnados al valor 
razonable con cambxos en resultados, sin aplicar los oros requenmientos de IFRS 
9 Su apticación es obigatona a contar del | de enero de 2018 y su adopcion 
anticipada es permitida 

La Administración de la Compañía estima que la adopcion de esta nueva 
norma no tondrá un impacto significativo en los estados finanereros en cl 
ejercicio de su aplicacion inicial debido a que la compañia aun no genera: 
cuentas por cobrar comerciales 

NaF 15 “Ingresos Procedentes de Contratos con Cilentes” 

Emlida en mayo de 2014, es una nueva norma que es aplicable a todos los 
coniralos con chentos excepto arrendamientos, insirsmentos hmanciaros y 
coníratos de seguros Esta nueva norma pretende mejorar las inconsstencias y 
debilidades «de NIC 18 y proporcionar un modelo que faciklará la 
comparabllidad de compañías de diferentes indusinas y regiones 

Proporciona un nuevo modelo para el reconocimiento de mgresos y 
requenmientos más detallados para contralos con elementos muíiiples Su 
apticación os obligalona a conlar del | de enero de 2018 y su adopción 
anticipada es permtida 

La Admmistracion de ta Compañía estmo que la adopcion de esta nueva 
norma no tondrá un impacto significativo en los estados finoncioros on el 
ejercicio de su aplicacion intcral, debido a que la Compañía aún no genera 
Ingresos operativos 

13
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NIF 14 “Arrendamientos” 

£mlida en enero de 2016, es una nueva norma que establece lo definición de 
un contrato de arendamento y especifica al Iralamiento contable de los 
actos y pasivas otigmados por estos contratos desde el punto de vista del 
amendador y amendatano La nueva norma no chliere sigruicativamonte de la 
norma que la precede NIC 17 Arrondamicnios, con respecto al hatamiento 
contable desde el punto de vsta del crrendador Sm embargo desdo ol punto 
de vista del arrendatano, la nueva norma requiere elreconocimiento de achvos 
y pasivas pora la mayoría de tos contratos de arendarmentos Su aplicación es 
obligatona a contar del ! de enero de 2019 y su adopción anticipada es 
perrutida a ésta es adoptada en conjunto con NIF 15 Ingresos procedentes de 
Contratos con Clientes” 

(9) Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la Compañía 

La Administracion de la Compañía, considero que la adopción de las normas, 
enmiendas e interprotaciones antes descntas aplicables a la compañía no 
¡generan impactos significativos en sus estados financieros al 31 de diciembre de 
2017 

43. Moneda funcional y moneda de presentación 

Las cifras incluidas en: estos estados financieros y en sus nolas se valoran 
ufilzando la moneda del enformo economico pancipal en que la Compaña 
opera La moneda funcional y de presentacion de la Compañía es el Dólar do 
los Estados Unidos de América 

44. Clasificación de saldos en comentes y no corentes 

En el Estado de Sifucicion Financiera los saldos se presentan en función a su 
vencimiento como comentes cuando es igual o mfenor a doce meses 
contados desdo la fecha de ciene de los estados tinancieros y como no 
comentes cuando es mayor a ese penado 

4.5 Efectivo 

En este grupo contable se regisira el efechvo en caja/ bancos incluyendo las 
inversiones a corto plazo (menores a 3 mosos de vigencia) Se miden Inicial y 
posteriormente por su valor nominal Los importes en moneda extrarjera so 
converten a la moneda funcional usando el hipo de cambio vgonle a la fecha 
dela iransacción 

Fn este grupo contable se registra el etectvo en eaya y/o bancos Se miden 
¡raciol y postenormente porsu vator nominal. Los importes en moneda exiranjora 
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Principales Políticas Contables 
  

  

se convierten a la moneda funcional usando el hpo de cumbio vigente a la 
fecha de la transaccion 

4.6 Cuentas por cobrar cientes y otras cuentas por cobrar 

in este grupo contable se registran los derechos de cobro a cientes 
relacionados y no relacionados onginados en ingresos de actmdades ordnanas 
Se miden inicialmente, por su valor razonable y postenormente por su costo 
amorizado «de acuerdo con el método de tasa de mieres efectwo 
considerando como lal a valor inicial, costo financiero y/o provisón por 
perdidas por dotenoro del valor fs los hubiere) 

4.7 Propledades, planta y equipo, 

En este grupo contable se registra todo bien tangible adqundo para su uso en 
la producción o summstro de brenes y semicios, para arrondarios a terceros o 
para propostios adrrisiralwos, s, y sólo sí es probable que la entidad oblenga 
los beneficios económicos futuros denvados del mismo, y el costo del etemento 
puedo medirse con liabiidad 

Medicion micial - las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el 

cual que incluyo ol precio de adquscion después de deduer cualquier 
descuento o rebaga, los costos drectamonte alnbuibles a la ubicación 
del activo en el lugar y en las condiciones necesañas para quo pueda 
operar de la forma prevista porla Admanstración y la estacion imicral 
delos costos de desmantelamiento y roto, así como la rehabilitación del 
lugar sobre el que se astonta 

  

48 Proveedores comerclales y otras cuentas por pagar 

En oste grupo contable se registran las obligaciones de pago en favar de 
proveedores relacionados y no relacionados adquídos en el curso normal de 
nogocio 

Entas cuentas por pagar proveedores con vencimientos no supenotes a un año 
que no poseen un mterés contractual (oxplicito) y cuyo mporte se espora pagar 
en el corto plazo, no se mcluye costo financiero ya que el efecto de no 
actualizar los fluyos de efechvo no es sgrificativo 

49 Impuestos 

Activos por impuestos comentes se registran los crécitos inbutanos de 
impuesto al valor agregado e mpuesto a la renta, as! como los antic ¡pas 
de impuesto a la renta que no han sido compensados. 
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Pasivos por impuestos comentos. se registran las obligaciones con la 
Administración nbutana por impuesto al valor agregado as como las 
retenciones en la fuente por pagar por mpuesto al valor agregado e 
impuesto a ta renta e ISD sobre todas las operaciones iransar cionos 

monetanas que se realicen al extenor con o sm intervencion de las 
ishiuciones del sstema financiero meluyendo compensaciones 
internacionales. 

    Impuesto a fas ggngncias.- se registra el impuesto a los ganancias 
coniento más ol electo de la actualizacion (liberación o constitucion) de 
los activos y pasivos porimpuestos cifendos 

Y” Impuesto a las gangnctas comento- se determna sobre la base 
imponible calculada de acuerdo con las disposiciones legales y 
taibutanas vigentes al ciene del ejercicio contable — La tasa de 
impuesto a la renta para fos años 2017 y 2016 asciende a 22% Se mide 
4 su valor nominal y se reconoce en los resultados del perfodo en el 
que se genera 

  

y. impuesto a las ganancias diterido.- so determina sobre las diferencias 
temporales que exslon entre las bases tribulanas de activos y pasos 
con sus bases financieras, las tasas imposilivas y regulaciones fiscales 
empleadas en el cáte ulo de dichos importes son vigentes al cierre del 

ejercicio contable Se mide almonto que se estimo recuperar o pagar 
las autondades trbutaras y se reconoce on el resultado del penodo 

0 en otros resultados intograles, dependiendo de la transacción quo 
ongina la diforencia temporana 

4.10 Polnmorio 

Capital social - en este grupo contable se registra elmonto aportado del 
capilal Se miden a su valor nominal 

Resuliados acumulados - en este grupo contable se registran las 
vtlidades y pérdidas netas retenidas y del ejercicio, sobre tas cualos la 
Compañía no ha determinado un destino delirio 

4,11 Gastos 

En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por 

detenoro de valor que surgen en las acividades ordmanas de la Compañía, se 
reconocen de acuerdo a la base de acumulación o devengo y son clasificados 
de acuerdo a su función como de administracion, de venta Inanceros y otros 
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Principales Políicas Contables 

4.12. Medio amblente 

Las ciciwidades de la Compañia no se encuentran dentro de las que pudieren 
afectar al medio ambiente Al ciorre de los presemes estados financieros no 
exsten obhgaciones para resarcr daños y/o restauracion de ubicacion actual 

4.13. Estado de flujo de efectivo 

Las flujos de efechvo de acividades de operación incluyan fodas aquellas 
actividades relacionados con el gro del negocio, ademas de ingresos y egresos 
financicros y todos aqueltos flujos que no estan defiridos como de Inversion O 

inanciamiento 

4.14 Cambios en políticas y estimaciones contables 

Los estados financieros af 31 de diciembre de 2017 no presentan cambios en 
políticas y estimaciones contables respecto « los estados financieros al 31 de 
diciembre de 2016 

4.15 Reciasficaciones 

Ciertas cifras presentadas al 31 de diciembre de 2014 han sido reclasficadas 
para efectos comparalwos en la presentacion de los estados imancieros al 31 
de diciombre de 2017 [Nota 8) 

5. POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGO 

La Adnwnsstracion de la Compañía os la responsable de establecer desarrollar 
y dar seguimiento a jas poflicas de gestion de nesgos con el objelwo de 
identiticor, analizar controlar y raorilorear los nesgos enfrentados por la 
Compañía La Compañía revisa regularmente las políticas y sstemas de 
administración de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de 
mercado y en sus achvidades, logrando la obtencion de un ombionto de 
control discipliado y « onstrucivo, en el cual todos los emploados entiendan sus 
roles y obligaciones 

La Compaña clasica y goskona los nesgos de inslrumentos Iinancieros de la 
siguiente manera 

a) Riesgo de crédito 

Es el nesgo de gue una de las partes de un instrumento financiero cause una 
perdida imanciera a la olra parte por mc umple Una obligacion, y se origina 
prncipalmonte en las cuentas por cobrar a clientes no relacionados (Nola 8) 
cuyo importe en libros es la mejor forma de representar la máxema exposición al 
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ricsgo de credito sn tener en cuenta ninguna garanta colateral tomada mn otras 
mejoras credificias. La concontracion del nesgo de crédito es fimitada debido 
a que la base de clientes es larga e mdependiente la calidad crediticia de los 
aciivos Ínancieros que no están en mota nt deteriorados deponde de las 
edificar iones de nesgo (cuando esten dspomblos) referencias bancarias ett, 

b) Riesgo de llquidez 

Es ol nesgo de que una entidad oncuentre dificultad para cumplir con 
obtgaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la 
entrega de efecto u otro acivo financiero 

El enfoque de la Compañía para administrar la liquidez es contar con los 
recursos suficientes para cumpli con sus obligaciones cuando vencen tanto. en 
condicionos normales como de tensión, sn ncumnr en perdidas nacepíables o 

amesgar la reputación de ta Compañia 

€) Riesgos de mercado 

fs el nesgo de que el valor razonable o los fiujos de efechvo futuros de un 
Instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de varaciones en 

los precios de mercado El nosgo de mercado comprendo tros subtipos de 
nesgo riesgo de tasa de combro nesgo de tasa de mteres y otros nesgos de 
precio. La Compañía ciasfico y goshona elnesgo de mercado en los sguientes 
subhipos de nosgo 

Riesgo de tasa de nteres es elnesgo de que el valorsazonable o os flujos 
de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan flvctuar como 
consecuencia de vanaciones en las tasas de interés do mercado 

Riesgo de laso de, cambio es el nesgo de que el valor razonable o los 
ftyyos de efectivo futuros de un mstrumento hnancioro puedan fluctuar 
como consecuencia de vanaciones en las tasas de cambio de Una 
moneda extranjera 

-  Oltos nesgos de precso- los otros nesgos de precio de los instrumentos 
inancieros surgen, par ejemplo de varaciones en los procios de las 
inalenas primas colzadas o de los precios de los instrumentos de 
palnmomo 
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$ ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

lo Compaña efectua estmaciones y supuestos rospacta del futura por 
definicion, muy pocas veces serán iguales a los resultados reales — Estas 
estimaciones y supuestos son confiruamente evaluados y se basan en la 
experencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurencia 
de eventos futuros que so consderan razonables de acuedo a tas 
<reunstancias Las estaciones y supuestos más sgnificatvos efectuados por 
la Administración se presentan a continuación 

a) impuestos afferídos 

Al final do cada penodo contable se evalúa el valor o reconocer como 
activos por impuestos difendos en fa medida que es probable la 
reclmación del correspondiente beneficio fiscal «a través de su 
compensación con el pago de impuestos hscalos futuros 

b] Valor razonable de achwos y pasivos 

En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor 

tozonablo, que os el monto por el cual un activo puede sor comprado o 
vendido o el monto porel cual un pasvo puede serincumdo o lguidado 
en una transacción actual onire partes debidamente informadas, en 

condicionos de independencia mutua disinto de una liquidación 
forzosa utibzando para esto precios vigentes en mercados aclivos, 
estimacionos on base a la mejor mformación disponible w otras Iécnicas 
de valuación. las modificaciones futuras se actualzan de manera 
prospectiva 
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7. EFECIVO 

Un resumen de esta cuento fue como sgue 

31 de Diciembre] de Diciembre 

  

del2017  del2018 
Efectivo 

Bancos Nacionales 
Banco de CuayaquiS.A 4316 10.290 
Total Bancos Nacionoles 4316 10.290, 

  

Total de electo 

AL3) de diciembre del 2017 y 2016, reprosontan vafores disponibles en Banco 
Guayaqui S.A, los cuales no tienen ninguna restrccion para su utilización 
inmechata 

A PROPIEDADAD, PLANTA Y EQUIPOS 

Un resumen de esta cuento, fue c omo «gue 

31 de Diciembre 31 de Diciembre 

  

del 2017 del2018 
Propledad, planta y equipos 
Terenos (1) 41 677.094 447510 
Tolol propiedad, plante y equipos 41 877024 4.475 710 

  

(D Eivalor de los terrenos se encuentra soportado por el avalúo de un perñto 
especralzado regizado en diciembre del 2017 y cuya diferencia fue 
confabilzada en ta cuenta Reserva por Revalonzacion de activos por 
US$37 201 314 
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9. IMPUESTOS 

9,1 Activos por impuestos diferidos 

Un resumen de esta cuenta, fuo como sgue 

31 de Diciembre de Dlctembre 

  

  

del2017  delzolá 
Activos por impueslos diterldos 
Creditos fiscoles no ullizados [Impuesto a la renta) 2070 2010 
Tolal activos por Impuestos diferidos 2070 2970 

  

Conesponden a retenciones en la fuente de impuesto a la renta que no 
fueron compensadas al «rerro de los penodos 2017 y 2016 

9.2. Concihación tibutaria Impuesto a la renta 
  

La concilacion del impuesto a la teria calculada de acuerdo a la tasa 
impositiva legal y el impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como 
sigue 

31 de Diciembre 31 de Diclembre. 

  

  

del2017 del2016, 

Perdida [Utiidad) antes de impuesto a la renta 15.889] 15.398] 

Más (menos) partidas de Conclhación 
(+ Gastos No Deducioles 375 - 

Pérdida sujeta a amortización (5508) (5340)
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10. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Un resumen de esta cuenta, Tue como ague 
más más 

Relación — Transoceión — diciombro — diciembre 
dezoI? deta 

Ottas cuentas por pagar relacionadas 
temagencom SA, Accionsta Prostomo sar 53 
vc Fran Anlosto Dssumn Avos. Aacloaita ho 1 : 
Alte Fanque Pisa Alvos Acccasta omo 08 1 

53% 534 
  

|. CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016 esta constituido por 500.000 acciones 
ordinanas, — nommnativos, —autonzadas, suscrlas y en crculación 
rospectivamente con un valor nominal de US$ 10 cada una 

12, OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

A 31 de diciembre del 2017 corresponde al efecto de la revaluación del 
terreno ubicado on la ciudad de Quito Parroquia Cumbaya par el valor de 
US$ 37,201 314 

13 RESULTADOS ACUMULADOS 

131 Pérdidas acumuladas 

los estados financieros adjuntos fueron preparados consderando que la 
Compañia continuara como un negocio en marcha: Las perdidas netas por 
los penodos terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016 fueron de 
US$(5 883) y US$5 398] respecivamonto 

£a Ley de Regimen Inbutano intemo y el Reglamento General de Aplicacion 
del impuesto a la Renta, permiten amorhzar las perdidas de ejercicios 
antenores dentro de los cinco ejercicios sguientes a aquel en que so produjo 
la pérdida, sompro que su valor monetano no sobrepase el 25% de la utitdad 
gravable del año 
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14. GASTOS OPERACIONALES 

Un resumen de esta cuenta fue como sgue 

31 de Diclembre 31 de Diciembre 

  

det2017 del2018 
Gastos operacionales 
Gastos adinmsirohves 5.883 5.398 
Tolo] gastos operacionales 5.883 5,398 

  

15, CONTINGENTES 

131 de diciembre del 201/, a cnieno de la Admwisiración de la Compañia 
o se mantienen vigentes demandas laborales o de ofras indoles 
sgrificalvas que doban ser consideradas como un actvo o posos 
contingente, o requieran su revelación 

16 SANCIONES 

De la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 

No se han aplicado sanciones a la Compañia sus Accionistas O 
Administradores, por parte de la Supenntendencia de Compañías Valores y 
Seguros durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 

De otras autondades admunistrativos 

No se hon aplicado sanciones « la Compañia sus Acciomstas o 
Administradores, emitidas por parte de otras autondades administralivas 
durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 

17 HECHOS POSIERIORES A LA FECHA DEL BALANCE 

A la fecha de la emisión de este mtormo [7 de marzo del 2018), no se han 
producido eventos que en opinión de la Adminstracion de la Compañía 
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros 

23
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18 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han 
sido aprobados par la administracion y során presentados a los Soctos para 
su aprobacion defimbva En opinion de la Admistracion de la Compaña, 
los estados financieros során aprobados por los Socios síh modilicacionos 

24
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Apéndice al Informe de los Avdifores independientes 

Como parto de nuostra auditoría do acucrdo con las Normas [ntemacionales 
de Auditona [NIA] ejercemos un juicio profestonal y mantenemos el 
escoplicismo profesional durante toda la auditoría 

Adicionalmente a lo establecido en las Normas Intemacionates de Auditona 
(NIA), nuestra auditoría incluye también 

y” Edenbíicamos y evalvamos los sesgos de exores significativos en los estados 
financieros diseñamos y 1ealzamos procedimientos de dudiloda que 
responden a esos nesgos, obtenemos evidencia de auditona suficiente y 
apropiada pora proporcionar una base pora nuestra opimion 

y Obtenemos un entendimiento det controlintemo relevante para la auditona 
con el fin de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en 

las crcunstancias pero no con el proposito de expresar una opinion sabre la 
etecividad del control intemo de la entidad 

y Conclumos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de 
negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoría obleruda, s existe 
o norelaciones con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda 
importante sobre la capacidad de la entidad para confinuar como un 
hogocto on marcha Nuosttas conclusonos se basan en la evmencia de 
aucitora obtenida hasta la fecha de nuestro míorme de auchfona 

y Evaluamos la presentación, csiruciura y contenido de los estados 
financieros incluyendo las revelaciones y Í los estados financieros 
reprosontan las operacionos subyacentes y eventos en una forma que logre 
una presentacion razonable Oblemondo suficionlo ovidencia aproptada de 
auditoría respecto de ta información fmanciera de las entidades o 
actvidados comerciales para expresar una opimión sobre los estados 
financieros 

Y Nos comunicamos con la Administración, on el Drectono, y Accionistas en 
relacion con, entre otras cosas en el alcance y et momento de la auditoría 
y los resultados de auditoría importantes 

y” Tambien proporcionamos « los encargados de la Administración de la 
Compañia una declaracion de que hemos cumplido con los requistos eficos 
rolovantos con respecto a la mdependencio, y hemos comunicado todas las 
relaciones y otros asuntos que puedan soporlarla 

25



URBANIZADORA MÁLAGA S A 

Notas as los Estados financieros 
  

  

YA parir de las comunicaciones con los encargados de la Admimsiracion de 
la Compaíva, detemminamos aquellos asuntos que eron de mayor 
importancia en fa audilona de los estados imanaieros del perodo actual y 
porto fanto son los asuntos clave de auditoría


