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ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

CON EL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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Aa Junta General de Socios 
URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN 

  

SANA -2 No.404 

INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES 

  

em Ssióuado el Estado de Stuacón Financiera adunto de URBANIZADORA 
MALAGA S. A., EN LIQUIDAJÓN, al 31 de cicembre del 2014, y los correspondientes 
Estados de Resultados Integrales. de Evolución del Patrmonio de los Accionistas y de 

Flujos de Efecto por el año terminado en esa fecha, así como el resumen de las 
princpales politcas contables y otras notas expicztas alos estados fnanceros 

La Administración de URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN, es 
responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados financieros de 
acuerdo con Normas Intemacionales de infomación Financiera NIF Normas 
Internacionales de Contabilidad, aceptadas en el Ecuador Esta responsabilidad incluye 
diseñar, Implementar y mantener el control intemo pertinente en la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros para que ostón libras de errores 
importantes, ya sea como resultado de fraude o error seleccionar y aplicar las politicas 
contables apropiadas, y realzar las estimaciones contables razonables de acuerdo con 
las crcunstancias del entomo económico en donde opera la Compañía 

        

Responsabilidad delos Auditores Independientes. Nuestra tesponsablidad consiste en expresar uno Opinión sobre estos estados 
Inancieros basada en nuestras austoras. Etectuemos nuestras auctonas de acuerdo con Normos Intemaconales de Audiora y Aseguramento NIAA. Estas, normas. 

Fequeren que curpiamos con requermentos éteos y que paníquemos y eecutemos 2 
autora para obtener seguróso fazcrable de so estados fnanceros no Conteren Soros moorantes 
Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que 
sustenta las cantidades y revelsciones presentadas en los estados financieros Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluación 
del nesgo de que los estados financieros contengan errores importantes ya sea como 
resultado de fraude o error Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en 
consideración el contol ntemo perinemte de la Compañía en la proparación y 
presentación razonable de los estados financieros con el propósito de diseñar 
procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propósto 

opinión sobre la efectividad del contra interno de la Compañía Una 
Ei la evaluación del apio e console vas sen 

apropiados y si las estimaciones importantes hech Administración de la 
Compañia són azonabes, e como vna svayacón dela preventación de os estados 
financieros en su conjunto. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos 
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionamos una base razonable para 
expresar una opmón 
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SRNAE 2 No.40 

DELOSAL INDES 
AL Junta General de Socios de 
URBANIZADORA MALAGA 5. A. - EN LIQUIDACIÓN Pagina 22 

Opinión. 
4. En nuestra opinión, los estados fnancieros mencionados en el parrafo No. 1 presentan 

razonablemente, en todos los aspectos importas, la suación financiera de 
URBANIZADORA MALAGA 5. A. - EN LIQUIDACIÓN, al 31 de diciembre del 2014 

los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y los ujos de efecto 
por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Intermacionales de 
Contabilidad NIC Normas Intemacionales de Información Financiera NIF asi como las 
'emidas por Superintendencia de Compañías 

Asuntos de Énfasis: 
5. Los señores accionistas con fecha 10 de julio del 2013, mediante Junta General 

Extraordinaria Universal de Accionstas de la Compañía, aprobó la Disolución de 
URBANIZADORA MALAGA S. A - EN LIQUIDACIÓN, perfeccionado este 
acuerdo de la Junta, mediante escntura de Disolución y Liquidación Voluntaria y 
Cancelación de inscripción en el Registro Mercantil, colabrada el 15 de julo del 
2013. ante Notario Tercero del Distrito Metropolitano de Quito proceso que 
hasta la fecha de emisión del presente informe se encuentra en proceso. 

  

6. Los Estados Financieros de URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN, 
cortados al 31 de dicembre del 2013, fueron auditados por nosotros. Con base a 
Normas Inteacionales de Auditoría y Aseguramiento, así como con disposiciones de la 
Superintendencia de Compañías, los saldos al 31 de diciembre del 2014, se presentan 
en esquema comparatwo, con los saldos presentados al 31 de diciembre del 2013. 

7. Esteintorme se eme únicamente para información y yso por parte delos Accionistas de 
URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN, y para su presentación ant la 
Supenntendencia de Compañias el Ecuador en cumplmiento de lo dispuesto en la 
Resolución No 03.Q 101 002, y no debe ser usado para oro propósto. 

Guayaquil, Abril 15 del 2015 
) / Veco 

PA Pedro Siéra Alvarado 'SC-RNAE-2-No.404 nee EA
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URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN 
TADO DE SITUACIÓN FIMANCIERA.   

  

  

  

[Expresados en Dolares)” 

Notas ACTIVO: aora 0 
ACTIVO CORRIENTE 

4 Efectivos y Equivalente de Efectivo. US$ 259145 2201785 
$ Activos Financieros o 73567 
$. Activos porimpuestos Corrientes 2070 « 

TOTALACTIVO CORRIENTE aL 

ACTIVO NO CORRIENTE 
7 Propiedades, Planta y Equipos AAISTA 447571 
8 Activoalargo plazo. o 15.660 

TOTALACTIVO NO CORRIENTE AMISTAL 4491371 
TOTALACTIVO US$ 4736925 6767204 

PASIVO: 
PASIVO CORRIENTE 

9 Cuentas y Documentos por Pagar 190.003. 5.653 
TOTAL PASIVO CORRIENTE US$ 100.003 5.653 

10 — PASIVO LARGO PLAZO o 
100.003 

PATRIMONIO 
M1 Capital escrito y/o Asignado. 5.000.000 5000000 

Aportes años anteriores o 991 
Resultados Acumulados. (234372) 1647976 
Resultados del Ejercito 
TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVO Y PATROMONIO. 

REPRESENTANTE LEGAL 

uss 
(128707) (69512) 
53G972 6.689.955, 
736525 6707203     

GENERAL
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URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 
(Expresados en Dólaros) 

2014 2 
INGRESOS 
Intereses ganados por Inversión Bco Guayaquil 79as1 93103 
Rendimientos inversiones Pasteurizadora Quito 0 4928 
Ingresos no operacionales mo 1361 
TOTAL INGRESOS us$ TO5AL 99392 

"GASTOS DE ADMINISTRACION 
Gastos administrativos 7005 29925 
Impuestos y contribuciones 147518 120683 
Otros gastos 53724 296 
Tota gastos. US$ 208.248. 148304 

Resultados del Ejercicio us$ (128707) (99512) 

SENTANTE LEGAL. GENERAL
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URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN 
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 
(Expresados en Dólares) 

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. 
Activos financieros - recibidos de cientes 
Otros ingresos. 
Incremento de activos por impuestos corrientes. 
Inversión. 
Pagos del periodo - cuentas y documentos por pagar 

TOTAL FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Activo a largo plazo. 
Accionistas 
Compañías relacionadas. 
Distribución de utilidades 
Devolución de aportes 

TOTAL FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO: 

Aumento (Disminución) neto de flujos 
Electvo y equivalentes de efecto al nico del periodo 
Electivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 

e ——Ñ LEG 

20 

152.999 
10 

(1.589) 
0 

(113.297) 

us$ 37623 

15.660 
o 

(71.595) 
(1832836) 

(91491) 
  

us$ (1980262) 

(1.942.639) 
2.201.784 

us$ 259.145 

  

21291 
6289 
(a81) 

15615 
(148.904) 

(106.189) 

4332 

asa 

(101.357) 
2.303.191 
2.201.784 

 



I
I
I
 

9
9
 

9)
 

URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN 

  

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 
[Expresados en Dólares) 

2014 20 
CONCILIACIÓN DEL FLUJO DE EFECTIVO; 

Activos financieros linicio del periodo 23567 1756 
Ingresos 79431 93103 
Activos financieros al final del periodo 9 (23567 

vs 152998 21291 

Cuentas y documentos por pagar l inicio del periodo 5553 o 
Pagos del periodo 208247 188904 
Cuentas y documentos por pagar l fina del periodo (100.003) 9 

US$ 113.896 148,904 

Electo us$ 39102 (127.613) 

Otros ingresos mo 6289 
Incremento de activos por impuestos corrientes (1.589) (as1) 

Inversión o 15615 
Astivo a largo plazo 15.660 o 
Accionistas o 4832 
Compañías relacionadas (71595) o 
Distribución de utilidades (1832836) o 
Devolución de aportes (91081) o 
Aumento (Disminución) neto del efectivo y equivalentes de 
Efectivo us$ (1942639) (101.357) 

REPRESENTANTE LEGAL TADO R GENERAL
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URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 
URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN, fue consttuda mediante escrtura 
púbica en Quito-Ecuador inserta en el Regisro Mercanti e 14 de septemore del msmo año, 
El objeto la Compaña as comprar vender y en general adquir a cuaiquer trio bienes. 
inmuebles para realzar en ellos explotación agropecuaria y forestal, otizarios y urbanizaios, 
constr casas y odíícios para darlos en arrendamiento o venderos, admnstar bienes 
inmuebles; desarrollar proyeclos agricolas o de desarrolo urbano, pudiéndose ascciarse con 

¿tas compañías conslidas o a constturse. y en general, toda clase de actos comerciales e 
industriales permtidos pora Ley. que tengan relación con el objeto cial dela Compañía. 

  

  

El accionista mayortaño con el 99/981% es una sociedad domicilada en la República del 
Ecuador 

Los señores accionisas con fecha 10 de juo del 2013, mediante Junta General Extraordinaria 
Universa de Accionistas de la Compañia, aprobó la Disolucón de URBANIZADORA MALAGA. 

S.A - ENUIQUIDACIÓN, y. se nomoro el Sr Ing. . Monce Dassum Alvas como Liquidador 
Pocos dela compeñi. pufecconado ee acuerdo e la Ja, mante esca e 

y Liquidación 
Caida yl 18 de po dl 2013. are a Or Robeño Sagado Salgado, Noaro Tester del 

Distrito Metropoltano de Quit. proceso que hasta la fecha de emón del presente nforme no 
conce: 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Base para la proparación de los estados financieros.- Los presentes Estados Financieros 
de la Compañía corresponden al periodo terminado el 31 de diciembre de 2014 y han sido 
preparados de acuerdo con Normas internacionales de Información Financiera (NIF) 
emitidas por el International Accounting Standars Board (1ASB) las que han sido adoptadas 
en Ecuador, Normas Intemacionales de Contabilidad NIC, y disposiciones emitidas por 
Superintendencia de Compañias. 

Moneda de circulación nacional y moneda de presentación.- Las partidas incluidas en los 
estados financieros de la Compañía se valoran utilzando la moneda del entomo 
económico principal en que la entidad opera (moneda funcional, La moneda de 
circulación nacional es el dólar estadounidense, que constituye además, la moneda de 
presentación delos estados financieros 
Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histórico 
La preparación de los estados financieros conforme a las NIF requiere el uso de ciertas 
estimaciones contables crticas. También exige a la Administración de la Compañía que 
ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables dela Compañía. 

Pronunciamientos contables y su aplicación. A la fecha de los presentes estados 
financieros, los siguientes pronunciamientos contables habían sido emitidos por el 1AS8 
pero no eran de aplicación obligatoria 

Activo disponible... La Compañía considera como activo disponible los saldos en caja y 
bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de fácil liquidación pactadas a 
un máximo de noventa días, incluyendo depósitos a plazo, La NIC 39 establece que los 
activos financieros corresponde al efectivo y 5us equivalentes, las cuentas por cobrar, 
inversiones que cotizan en Bolsa de Valores
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URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

Activos financieros. Los activos financieros se reconocen en los estados financieros 
cuando se produce su adquisición y se registran inicialmente a su valor razonable, 
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisición 
Los activos financieros se lasfican de la siguiente forma 

Astwos financieros a valor razonable con cambios en resultados. 
Corresponden a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto plazo de las 
variaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias existentes entre sus 
precios de compra y venta 
Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento. 
Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto filo o determinable y cuyo 
vencimiento está fado en el tiempo 

Activos financieros disponibles para la venta 
Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se mantienen con propósito de negociación 
Y que no son calificados como inversión al vencimiento, 
Cuentas y documentos por cobrar. A diciembre 31 del 2014, la compañía no mantiene 
saldo pendiente de cobro. Las partidas del 2013, corresponden a valores por cobrar a 
accionistas y relacionados En la medición posterior, no se utlza el método del interés 
efectivo, dado que la recuperación de estos saldos es de muy corto plazo. 
Provisión para cuentas incobrables.-. periódicamente la Administración de la Promotora 
realiza las evaluaciones de sus cuentas por cobrar - comerciales. para determinar s existen 
indicios del deterioro de su cartera, según lo establece el párrafo 64 de la norma 
internacional de contabilidad NIC 39 El deterioro de la cartera establecido en el análisis y 
valoración, se carga a resultados contra una cuenta de Provisión para Cuentas de Dudosa 
Recuperación, como lo establece el párrafo 63 de la NC 39 
La provisión se ajusta anualmente con cargo a resultados, por el efecto del análisis de la 
cartera La cartera que se considera irrecuperable o pérdida, se da de baja debitando de la 
Provisión para Cuentas de Dudosa Recuperación Para el 2014 no se estableció esta 
provisión. 
Impuesto ala renta y participaciones... El impuesto alas ganancias se determinan usando 
las tasas de impuesto aprobadas en la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno hasta la 
fecha de cierre del estado de situación financiera 
Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las 
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus 
importes en bros 

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que 
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las diferencias 
temporaras.
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URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

Los pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a 
pagar en periodos futuros, relacionados con diferencias temporaria imponibles 

  

Sila cantidad pagada de impuestos excede del valor pagar, el exceso 5e reconoce como 
vu activo, y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce como 
un pasivo 

  

Propiedad, planta y equipo.- Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan 
inicialmente a su costo que comprende su precio de compra (factura emitida por el 
proveedor), 
Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedad, planta y equipo son 
rebajados por su depreciación acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor 
acumulado ala fecha de cierre de cada período contable. 
Los costos de ampliación, modernización o mejoras que representen un aumento de la 
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida útil, son capializados 
“aumentando el valor de los bienes. 

  

Los gastos de reparaciones, conservación y mantenimiento menores, son registrados como 
un cargo a ls resultados del ejercicio en que se incurren 
En el caso que la Compañía enajene alguna propiedad, planta y equipo, la utlidad o 
pércida resultante de la enajenación se calcula como la diferencia entre el precio obtenido 
en la enajenación y el valor registrado en los bros reconociendo el cargo o abono a 
resultados del período, 
Activos Intangibles. — Los activos intangibles se reconocen inicialmente al costo y 
Posteriormente se miden por su costo menos la amortización acumulada y las pérdidas por 
deterioro de valor acumuladas. 
Reconocimiento de depreciación, amortización y deterioro de propiedad, planta y equipo 
y activos intangibles. El valor de los terrenos se encuentra soportado por sl avalvo de un 
Perto especianzado reaizado “en enero del 2003 y cuya diferencia fue contabizada en 12 
cuenta Reserva por Revalonización de Acivos por aproximadamente US$4 960.000, la cual us. 
"lizada para el Incremento de capalrealzaca por la compañía. 
Los activos sujetos a depreciación se someten a test de deterioro y en el caso que algún 
factor interno o externo muestre una posible pérdida de valor se procede a determinar sí 
existe 0 no un exceso entre el importe en libros de la unidad generadora de efectivo sobre 
el importe recuperable, en el caso que exista dicho exceso este valor es registrado en el 
estado de resultados integrales como un gasto del período en el cual fue determinado 

  

Provisiones. — Se reconocen provisiones cuando, y solo cuando, se dan las siguientes. 
«rcunstancias 
Una obligación de carácter implicito o tácito, es aquella obligación que se deriva de las 
actuaciones de la propia empresa, cuyo nacimiento se sitúa en una expectativa válida 
creada por la empresa frente a terceros respecto de la asunción de ciertos tipos de 
responsabilidades.
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 URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

Reconocimiento de ingreso - La Compañia reconoce ingresos en el 2014 por mtereses 
ganados por inversión mantenida en Banco de Guayaquil, Rendimiento en inversiones en 
“empresa Pasteurizadora de Quito, y Otros Ingresos. 

Reconocimiento de gastos de operación.- Los Gastos de operación son reconocidos por la 
Compañía sobre la base de acumulación. Está compuesto principalmente por gastos 
administrativos, gastos generales e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios 
del giro del negocio, 
Estados de flujos de efectivo.-.Bajo flujos originados por actividades de la operación, se 
incluyen todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el gio del negocio, incluyendo 
además los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos fujos 
que no están definidos como de inversión o financiamiento, Cabe destacar que el concepto 
operacional utilizado en este estado, es más amplio que el considerado en el estado de 
resultados. 

Estimaciones de la adminstración.- Las politcas de contabilidad que sigue la Compañía, 
están de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera, las cuales 
requieren que la gerencia efectúe ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, que 
afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelación de contingencias activas y 
pasivas a la fecha de los estados financieros, así como las cfras reportadas de ingresos y 
gastos durante el período corriente La estimación más significativa en relación con los 
estados financieros adjuntos se refere a 

+ La evaluación de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos. 
+. La vida dtl y valor residual de los activos materials, 
+ La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el valor de las 

+ Larecuperabiidad de los activos por impuestos diferidos. 
+ Depreciación de propiedad, propiedad planta y equipo. 
+ Amortización de activos intangibles. 

Estas estimaciones se realizan en función de la mejor información disponible sobre los 
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener 

lugar en el futuro obliguen a modifcaras en os próximos ejercicios, lo que se realizaría de 
forma prospectiva 

Reserva legal. La Ley de Compañías requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea 
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital 
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser 
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capita.
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URBANIZADORA MALAGA S A - EN LIQUIDACIÓN 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

3. — INDICE DE PRECIOS ¡OR 
La información relacionada con el porcentaje de variaciones en los índices de precios al 
consumidor preparada porel Insttuto Nacional de Estadisticas y Censos, es como sue 
Año terminado. Variación 
Diciembre 31 Porcentual 2008 883 
2009 329 
2010 300 
2011 400 
2012 416 
2013 389 
2014 367 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 
AL31 de diciembre del 2014 y 2013. os saldos de Caja y Bancos son los siguientes 

2018 20 
CAJA BANCOS 
Caja chica o 105 
Banco Guayaquil 259145 310.098 

INVERSIONES CORRIENTES. 
inversiones cp o 180000 
Intereses capitalizados o 91241 

178 

  

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO. USD. — 25945 
  

La empresa, no mantiene fondos restringidos por las sttuciones financieras 

5. ACTIVOS FINANCIEROS 
AL31 de diciembre del 2014 y 2013. los saldos de las cuentas por cobrar es el siguiente 

2018 203 
CUENTAS POR COBRAR CUENTES RELACIONADOS 
LOCALES 
EcuallaveSA, o 867 
"OTRAS CUENTAS POR COBRAR CUENTES NO RELACIONADOS LOCALES 
Anticipos a terceros o nm 

uso o ns 

Las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2013 constuyen ls saldos pendientes de 
otro y sus plazos son menores e 90 clas y no generan ningun interés
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URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

5. — ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
AI31 de diciembre del 2014 y 2013. el sado, es el siguiente 

  

CRÉDITO TRISUTARIO A FAVOR DEL SUJETO PASIVO (RENTA) 
2% et, enla ente s/ventas o 

TOTAL CRÉDITO TRIBUTARIO A FAVOR DEL SUJETO PASIVO. — USD 2070 — ast    
  

7. PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPOS. NETO 
Durante el año 2014 y 2013,, los movimientos de Propiedades, Planta y Equipos fueron los 
squientes 

2. 
TERRENOS 
Terreno Cumbaya AMTSTM 407570 

TOTAL TERRENOS. USD 4475711 447571 

El valor de los terrenos se encuentra soportado por el avalio de un perto especializado 
realzado “en enero del 2003 y cuya Gerencia fue contablizada en la cuenta Reserva por 
Revalozacón de Acivos por aproximadamente US$4,960.000, la cual fue Ulizada para el 
incremento de captal realizada por la compañía. 

8. ACTIVOS ALARGO PLAZO 
AL31 de diciembre del 2014 y 2013. el saldo es el siguente: 

ACTIVOS ALANGO PLAZO 20 
INVERSIONES NO CORMENTES 
Inversión en Pasteuriadra Quito o 15600 
TOTAL INVERSIONES NO CORRIENTES uso o 15860 

CUENTAS POR PAGAR 
"AL31 de diciembre del 2014 y 2013. el aldo de cuentas por pagar es el siguiente: 

cormente ams mn 
“OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
Cuentas or pagar o 505 

Accionistas 100.03, o 
TOTAL PASIVOS CORMENTES USD 100003 50
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URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

10, PASIVOS NO CORRIENTES 
AN 31 de dclembre del 2014 y 2013. los saldos por pagar son os siguientes. 
PASIVO LARGO PLAZO 2014 2013 
"OTRAS CTAS Y DOC POR PAGAR RELACIONADOS LOCALES. 
ctas Por agar Relacionados uso, o 7159 

11 CAPITAL SOCIAL 
AI31 de diciembre del 2014 y 2013. el capta social está conformado de la siguiente forma 

NOMINA DE ACCIOMISTAS PARTICIPACIÓN 2% COSTO VALOR 

DassomAlvas Albero 50  O0IBM $100 $ 90000 
Dassum Alvas Alfredo 5 001% $ 1000 5 500 

Leimagencorp 5, $4990.050,0 
$ 5.000.000,00 

  

AL31 e Sctembre de 2014 y 2013 las acciones crcinarias autorizadas, suscts y pagadas son 
e 500.000 acciones de US$ 10.00 cada una 

12. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 

La concilación tributaria preparada por la Compañía para 

  

blecer el impuesto ala renta 

  

causado en el ao 2014 y 2013 fue la siguiente 

2000 2013 
CONCIUACIÓN TRIBUTARIA: 
"UTILIDAD DEL EJERCICIO (128.707) (49512) 

Ingresos exentos. o (498) 
Gastos no deducibles S3724 19338 

Base tributaria us$ (74982) (35102)
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URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN: 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

19, PARTES RELACIONADAS 
A 31 de diciembre del 2014 y 2013. los saldos son los siguientes. 

Cuentas por pagar 
Accionistas 100.003 

      

tró todas sus transacciones cumpliendo con los requisitos de 
soporte y normas contables, aun cuando pudieran existir algunas de estas 

transacciones que la parte formal de la documentación diflera con el criterio de las 

  

putoridades tributarias. 

16, EVALUACIÓN DE RIESGOS 

Gestión del rieego 

Riesgo país. 

lesgo de mercado 

ergo de quites 

Las actvidades de a Compañía están espuestas a dwersos nesgos como se descrita 
aconnacon 

El negocio, la condón franciera y ls resutados operacionales de la Compañía 
dependerán en pare de as condciones de estabidad polaca y económcn del 

Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un electo 
negatwo enel negocio y sus resultados operaconales Dela evaluación eeciuada se 
elermina un nesgo bajo. 
Es el eso de que el valor razonabie delos intrumentos financieros, fuctie como, 

resultado de un Cambio en asta las tasas de cambio 0 en el valor 
¿eos ntmantos de capta en inversiones pones 
la vent son teconccias a su valor rasonable y por ende. odos os campos 
Conaicones del mercado sietan dreciomente al patimonio de la Compañía. Dela 
valuación efectuada se determina un fesgo bajo 

  
  

    

Se gener cuando la entóse no puede acer rente a as engine «obigaciones con terceros, 
or inuticenca en lujo de caja. Dela evaación electuada se deermina un so jo 

ES DA teles ads 

tot pr E 
Paine ne 0 

Cte mu pod 

Preea pS E 
reo am se



I
I
I
 
1
)
 

I
I
I
 
9
9
 

D
1
I
I
I
I
)
I
)
3
3
)
 

),
,>
,>
 

URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

          

  

  

  

  

esgodecrédto — Eselresgoonel que el deudor emisor, o contraparte de un activo finnciera incumpla en l pago 
de la obligación o compromiso adquido Esta expoicón es montoresda constantemente de 
cuero con el comportamiento de pag dels deudores Las cuentas po cobrar están sujetas 2 
raluaciones en ls quee Considera copacid de pogo, historial y as sterendas del deusor sí 
omo so cumplímiemto. Debido que la Compañia reslzstanscctores únicamente con terceros 
Feconocios, ose solita gratas rss a sición cons actos nancioros. Moderado. De 

la evaiacin tersa e determina nego Ds 

aia 

esgo Operativo De evatación se desprende sg jo 
eramos mu 

Enola: e 

crio en 
pre Tas 

cotas 

      

  

AS 

sm
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URBANIZADORA MALAGA S. A. - EN LIQUIDACIÓN 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

iesgo Legal La empresa se encuenta en proceso de Iiuidación además mantiene en proceso demanda con el 
May lisre Muni de Qui. Eslucin el iesgo moderado. 

lesgoReputacional De la evaluación electa, a empresa ha Cumplido con sus oblgacores tanto con entes 
fuberamenale, como empleados, promedores, lentes, y acconstas. De la evaluación 
Secada se determina un eo ajo. 

19. Ev :CUENTES 

Entre el 1 de enero del 2015 y a la fecha de elaboración del presente informe, 
continúa el proceso de liquidación de la compañia, así como la demanda contra el 
Muy Ilustre Municipalidad de Quito, por la expropiación 

— LEGAL 

 


