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introducción 
Hemos auditado el Estado de Situación Financiera adjunto de URBANIZADORA 
MALAGA S. A., al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes Estados de 
Resultados Integrates, de Evolución del Patrimonio de los Accionistas y de Flujos de 
Efectivo por el año terminado en esa fecha así como sl resumen de las principales 
políticas contabies y otras notas explicativas a los estados financieros — El penodo 
termmnado al 31 de diciembre del 2012, fue auditado por otros profesionales 

  

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Financieros: 
La Administración de URBANIZADORA MALAGA S A, es responsable de la 
preparación y presentación razonable de estos eslados financieros de acuerdo con 
Normas Intemacionales de Infomación Financiera NIF. Normas ntemacionales, de 
Contabilidad. aceptadas en el Ecuador Esta responsablidad incluye diseñar. 
implementar y mantener el control interno pertinente en la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros para que están libres de errores importantes, ya 
sea como resultado de fraude o error seleccionar y aplicar las políicas contables 
apropiadas y realizar las estmaciones contables razonables de acuerdo con las 
ú«crrcunstancias del entomo económico en donde opera la Compañía. 

Responsabilidad de los Auditores Indenendientes: Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados 
financieros basada en nuestras audítonas Efectuamos nuestras audítonas de acuerdo 
con Normas Ecuatonanas de Auditoña Estas normas requieren que cumplamos con 
requerimientos éticos y que planifiquemos y ejecutemos iz auditoria para obtener 
seguridad razonable de si los estados financieros no contienen errores imporiantes 

  

Una auditoria incluye el examen a base de pruebas selectwas de la evidencia que 
sustenta las cantdades y revelaciones presentedas en los estados financieros. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor que Incluya la evaluación 
del nesgo de que los estados financieros contengan errores importantes ys ses como 
resultado de fraude o error Al efectuar esta evaluación de nesgo el auditor toma en 
consideración el control intemo pertinente de la Compañía en ia preparación y 
presentación razonable de los estados financieros con el propósto de diseñar 
procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propósito 
de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía Una 
auditoria incluye también la valuación de ss los principios de contabilidad ublizados son 
apropiados y Ñi las estmaciones importantes hechas por la Administración de la 
Compañra son razonables, asi como una evaluación de la presentación de los estados 
financieros en su conjunto Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos 
obtenido es suñawnte y apropiada para proporcionamos uns base razonable para 
expresar una opinión
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Obinión 

4. — Ennuestra opinión, los estados financieros mencionados en el párrato No 1, presentan 

5. 

razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 
URBANIZADORA MALAGA S. A, al 31 de diciembre del 2013 los resultados de sus 
operaciones los cambros en su patrono y los fluyos de efectivo por el año terminado 
en esa fecha, de acuerdo con Normas Íntemacionales de Contablidad y 
Superintendencia de Compañías 

  

Asuntos de Éntants: 
Énfarie 

Los Estados Financieros de URBANIZADORA MALAGA 5 A. cortados al 31 de 
diciembre del 2012 fueron no auditados por rosatros Con base a Nomas 
Intemscionales de Auditoria, asi como con disposiciones de la Superintendencia de 
Compañias, los saldos al 31 de diciembre del 2053, ee presentan en esquema 
comparativo, con los saldos presentados al 31 de diciembre del 2912 

  

Este informe se emite únicamente para información y uso por parte de los Accionistas de 
URBANIZADORA MALAGA 5. A,, y para su presentación ante ta Supenntendencia de 
Compañías del Ecuador en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolución No 
03 Q 101 002 y na debe ser usado para otro propósito 

Guayaquil, Abril 11 del 2014 

SC-RNAE-2-N0,404 

  

Reg. Nac. De C.P.A, No. 30.841



URBANIZADORA MALAGA 5. A, 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2012 
  

[Expresados en Dólares) 

Notas ACTIVO 2013 am 
ACTIVO CORRIENTE 

4 Efectos y Equivalentes de Efectwo us$ 2201784 2303141 
5 Activos Financieros 73.567 1756 
$ Activos por Impuestos Corrientes 48% a 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 2.275.832 2.304.897 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Activos biológicos o 15 615 
Propiedades, Planta y Equipos AMISTIL 40757 

E Activoalargo plazo 15660 15.660 
"TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 4401371 4.506.206 
TOTAL ACTIVO us$ 65.767.203 6/811.883 

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE 

32. Cuentas y Documentos por Pagar 5.653 72.445 
TOTAL PASIVO CORRIENTE us$ 653 72415 

10  PASIVOLARGO PLAZO 71 595 o 
77248 72.415 

PATRIMONIO 
11 Capttal Suscrito y/o Asignado 5 000.000 5000000 

Aportes años anteriores 91.491 91491 
Reservas facultativos 637 637 
Resultados Acumulados 1 647339 (93 000) 
Pagos de años anteriores 0 (112378) 
Resultados del Ejercicio (49.512 1853347 
TOTAL PATRIMONIO us$ 
TOTAL PASIVO Y PATROMONIO us$    

REPRESENTANTE LEGAL z 
E 

COmIPeOr GENERAL



URBANIZADORA MALAGA S. A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 
  

(Expresados en Dólares) 

203 202 
INGRESOS 
Terrenos expropiados 0 2591437 
Venta de productos biológicos o 18025 

Arriendos o 2500 
Utilidad en activos biológicos o 1585 
Onvidendos récbidos o 3640 
Otros o 730 
intereses ganados por Inversión 93 103 a 
Rendimientos inversiones Pasteunzadora Quito 4928 o 
Otros Ingresos 1361 a 
TOTAL INGRESOS US$ 99,392 2.617.918 

DE ADMINISTRACION 
Costo de terrenos expropiados O 556680 
Sueldos y beneficios sociales 6730 6729 

Honorarios 1904 40.359 
Impuestos prediales 126.530 248.043 
Otros 23741 12790 
TOTAL GASTOS US$ 148,905 764,600 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 655 (49,512) 1853327 
  

ADE Que Mco 
  

REPRESENTANTE LEGAL: CoNraboR GENERAL
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URBANIZADORA MALAGA 5. A. 
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 
  

    

(Expresados en Dólares) 

20 a 
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Activos financieros recibidos de clientes. 21291 2618475 
tros ingresos 5289 o 
Incremento de activos por impuestos corrientes 0) 0 
Disminución de activos biológicos 15.515 (15957 
Pagos del periodo. cuentas y documentos por pagar (148,304) — (758.985) 
Pagos de años anteriores Do (12978) 
TOTAL FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN ss TADSABS) TAG 

ELUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DÉ INVERSIÓN 
Propiedad planta y equipo Do 556680 

TOTAL FALJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN ss 0 O 

LUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Acclomistas y relacionadas 4.832 2 

TOTAL FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES OE FINANCIAMIENTO US$ 4,832 v 

Aumenta (Dismerución) neto del efeciivo y equivalentes de Electo (101.357) — 2301997 
feo y equivatentes de efectivo al inicio del periodo. 2.303 141 1146 
lectivo y equivalentes do efectivo al final el periodo uss 22017847 2303 JA1 

CONGILACIÓN DEL FLUJO DE EFECTIVO; 2 202 

Activos financieros as inicio de periodo 1756 2n3 
Ingresos 93103 2617918 
Activos financieros al final det periodo 13567 (1756) 

EE 

Cuentas y documentos por pagar al Inicio del periodo o 65.800 
Pagos del periodo 148.504 764.600 
Cuentas y documentos por pagar al final del peroo o (72.416) 

E 

Electo (1276131 LesOÓ0L 

Otros ingresos 5289 o 
Incremento de activos por mpuestos cornentes (281) 0 
Disminución de activos biológicos. 15.615 (1595) 
Pagos de años anteriores 9 (123 
Propiedad planta y equipo o 556.580 
Accionistas y relacionadas. 48m 0 
Aumento (Disminución) neto det afectivo y equivalentes de Efectivo ESTE CA 

AGS Ls 
REPRESENTANTE LEGAL. CONTARÁ GENERAL,


