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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

  

A los señores accionistas y Junta de Directores de 
Urbanizadora Málaga S. A. 

informe sobre los estados financieros 

l. He auditado los estados financieros que se adjuntan de Urbanizadora Málaga S. A., que compren 
de el balance genera al 31 de diciembre del 2010 y los correspondientes estado de resultados, de cambio 
en el patrimonio y estado de cambio en la posición financiera por el año terminado en esa fecha y un resu- 
men de las políticas contables significativas y otras notas explicativas. 

Responsabilidad de la Gerencia de Urbanizadora Málaga S. A. por los estados financieros 

2. La gerencia de la Empresa es responsable de la preparación y presentación de estos estados financieros 
de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Esta responsabilidad 
incluye: el diseño, la implementación, y el mantenimiento de controles internos que son relevantes para la 
preparación y presentación razonable de los estados financieros de forma que éstos carezcan de errores 
importantes causados por fraude o error, la selección y aplicación de políticas contables apropiadas; y la 
elaboración de estimaciones contables que son razonables de acuerdo con las circunstancias.la 

Responsabilidad del Auditor 

3. Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en mi auditoria. Mi 
auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas normas requieren que 
cumpla con requerimientos éticos y planifique y realice la auditoria para obtener certeza razonable de si los 
estados financieros no contienen errores importantes. 

4. Una auditoria comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los 

saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados depen- 
den del juicio del auditor, incluyendo la evaluación del riesgo de errores importantes en los estados finan- 
cieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los con- 
troles internos relevantes para la preparación y presentación razonable de los estados financieros de la 
Organización. Una auditoria también comprende la evaluación de que las practicas y principios de conta- 
bilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son razona- 
bles, así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. Considero que la evi- 
dencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinión 
de auditoría. 

Asunto aplicación NHF a partir del 1 de enero de 2011, con periodo de transición año 2010. 

5. Urbanizadora Málaga S.A. en el período económico año 2010 no cumplió con la Resolución No. 

08.G.DSC.010 del 20 de Noviembre de 2008, publicada en el registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre 
del 2008, entre otros se establece el cronograma de aplicación obligatoria de las Normas Internacionales 
de Información Financiera “NIF” por parte de las compañías y entes sujetos al control y vigilancia d la Su- 
perintendencia de Compañías, ARTÍCULO PRIMERO: “Establecer el siguiente cronograma de aplicación 
obligatoria de las Normas Intemacionales de Información financiera "NWF” por parte de las compañías y 
entes sujetos al control y vigilancia de la Superintendencia de Compañías: ..., Numeral 2) “Aplicaran a 

partir del 1 de enero del 2011: Las compañías que tengan activos totales iguales o superiores a US$ 
4"000.000,00 al 31 de diciembre del 2007; “... Se estable el año 2010 como período de transición; para 
tal efecto este grupo de compañías y entidades deberán elaborar y presentar sus estados financieros com- 
parativos con observancia de las Normas Internacionales de Información Financiera “NIIF” a partir del ejer- 

cicio económico del año 2010. Urbanizadora Málaga S.A. consta en el Listado de las compañías que apli- 
can NIIF a partir del 1 de enero de 2011, con período de transición año 2010. 
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URBANIZADORA MALAGA S. A. 

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE 2010 Y 2009 

  

  

Notas 2010 2009 
ACTIVOS (en miles de U.S. dólares) 

ACIVOS CORRIENTES: 
Efectivo en caja y bancos 4 2 
Cuentas por cobrar 1 1 

Total activo corriente 5 3 

PROPIEDADES 
Terrno 3 5.032 5.032 

ACTIVO LARGO PLAZO 
Acciones y Participaciones 16 16 
Activo biologico 11 10 

Total activo largo plazo 27 26 

TOTAL ACTIVO 5.064 5.061 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 

PASIVOS CORRIENTES: 

Acreedores 58 42 

Retención en la fuente, IR e IVA 8 

Total pasivo corriente 58 50 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 4 
Capital social 5 5.000 5.000 
Aportes para capitalización 92 91 

Peérdidas acumuladas -80 -80 

Utilidad o (Pérdida) del ejercicio -6 0 

Total patrimonio de los accionistas 5.006 5.011 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 5.064 5.061 

Ver notas a los estados financieros 

    
    Mig ahi 

CONTADOR  



URBANIZADORA MALAGA $. A. 

ESTADO DE RESULTADOS 

Del 1 de enero al 31 de diciembre del 2010 y 2009 

  

  

Notas 2010 2009 
(en miles de U.S. dólares) 

VENTAS 12 16 

Utilidad por reproducción de 

Activos biologicos 1 7 

Dividendos en inversión 1 1 

Total ingresos 14 24 

(-) Gastos generales 20 23 

Utilidad o (Pérdida) en el ejercicio -6 1 

W— HA 

Ver notas a los estados financieros 

Mi TDARÍR Degado 
CONTADOR 

 



URBANIZADORA MALAGA S. A. 

ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 
(Expresado en miles de U:S: dólares) 

Saldo al 31de diciembre del 2008 

Informado previamente 

Ajustes de años anteriores 

Total patrimonio de accionistas 

al 31 de diciembre del 2099 

Pérdidas acumuladas 

Pérdidas del ejercicio 2008 

Utilidad del ejercicio 2009 

Total patrimonio de accionistas 

al 31 de diciembre del 2099 

Utilidad distribuidad 

Apropiación para reservas 

Utilidad o (Pérdida) neta del periodo 

Saldo al 31 de diciembre de 2010 

Ver notas a los estados financieros 

   rtado A. 

  

  

  

  

  

    

Capital Aportes Reserva (Pérdida) (Pérdida) Utilidad del Total 

Social Capital Facultativa Acumulada del Ejercicio Ejercicio Patrimonio 

5.000 91 -59 -16 5.016 

-15 10 -5 

5.000 91 -74 -65 5.011 

-6 -6 
6 6 

1 1 

5.000 91 -80 0 1 5.012 

1 -] 0 

-b -6 

5000 91 1 -80 6 o 5.006 
  

    

Mi 
CONTADOR 
el DARK Dado



URBANIZADORA MALAGA $. A. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO _ AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010 
(Expresado en miles de U.S. dólares) 

Flujo de efectivo en actividades operativas: 

Efectivo recibido de clientes 

Efectivo pagado a acreedores 

Efectivo pagado a empleados y otras cuentas por pagar 

Efectivo proveniente de operaciones 

Dividendos recibidos 

Efectivo neto proveniente de actividades operativas 

Efectivo y sus equivalentes al principio del periodo (1-Ene-2010) 

Efectivo y sus equivalentes al fina! del periodo (31-Dic-2010) 

    

CONTADOR 
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URBANIZADORA MÁLAGA S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Al31 de Diciembre del 2010 

  

1. Constitución y Operaciones 

Urbanizadora Málaga S.A. es una compañía constituida legalmente mediante escritura pública otorgada ante el 
Notario Décimo Primero Del Cantón Quito, el de Agosto de 1978; fue aprobada por la Superintendencia de 
Compañías mediante Resolución No. 7551 del 31 de Agosto de 1978 y su inscripción en el Registro Mercantil 
el 14 de Septiembre de 1978. Escritura Pública de Conversión del Capital y Acciones a la divisa dólares, 
aumento de Capital y Reforma de Estatutos, celebrada el 16 de Abril del 2003 su Objetivo social Principal es el 
comprar, vender y en general adquirir a cualquier titulo bienes inmuebles para realizar en ellos explotación 
agropecuaria y forestal, lotizar y urbanizarlos, construir casas edificios para darles en arrendamientos o 
venderlos, administrar bienes inmuebles, desarrollar proyectos agrícolas o de desarrollo urbano; quedando 
facultada para obtener líneas de financiación o créditos para su desenvolvimiento social, al 31 de diciembre del 
2009 el capital social es de US $ 5'000.000. 

A la fecha de los estados financiero, no es factible determinar las posibles implicaciones que tendrían las 
referidas condiciones sobre el comportamiento futuro de la economía nacional, principalmente sobre la posición 
financiera y resultados futuros de operación de la entidad. En tal virtud, los estados financieros adjuntos deben 
ser leídos y analizados considerando los acontecimientos antes mencionados. 

2. Principales políticas contables 

La empresa registra sus operaciones de acuerdo con principios de Contabilidad generalmente aceptados en la 
república del Ecuador, Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC, disposiciones vigentes de la Ley de 
Compañías, Código Civil y de la Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento, cuya ejecución y 
cumplimiento es controlado por la Superintendencia de Compañías. 

Registro de Operaciones. 

Los Estados Financieros de la Compañía se preparan en US dólares americanos y en base a los precios 
históricos vigentes a las fechas en que ocurrieron las transacciones. Las políticas de contabilidad que sigue, la 
compañía están de acuerdo a los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, estos 
requieren que la gerencia efectúe ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar la valuación de 
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones que se requieren 
presentar en los mismos, Aún cuando pueden llegar a diferir de su efecto final la administración de la empresa 
considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias. 

Se resume a continuación las principales prácticas contables seguidas por la Empresa en la preparación de sus 

estados financieros. 

Efectivo en caja y bancos - Representa el efectivo disponible 

Ventas - Los ingresos por ventas son reconocidos en resultados en periodo en que se realiza la transferencia de 

dominio de los productos. 

Cuentas por Cobrar - Han sido valuadas a su valor nominal, incorporando en caso de corresponder, los 

intereses devengados al cierre del período según las condiciones de negociación de cada operación, es de un 

valor de US $880. 

=



Cuentas por Cobrar - Han sido valuadas a su valor nominal, incorporando en caso de corresponder, los 
intereses devengados al cierre del periodo según las condiciones de negociación de cada operación, es de un 
valor de US $880 dólares. pe > 

Provisión Cuentas Incobrables - No se realizan reservas para cuentas incobrables. 

Ley de Régimen Tributario Interno Art.- 10 Deducciones, Numeral 11.- "Las provisiones para créditos 
incobrables originados en operaciones del giro ordinario del negocio, efectuados en cada ejercicio impositivo a 
razón del 1% anual sobre los créditos comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentran pendientes 
de recaudación al cierre del mismo, sin que la provisión acumulada pueda exceder del 10% de la de la cartera 
total". Las provisiones voluntarias así como las realizadas en acatamiento a las Leyes especiales o 
disposiciones de los órganos de control no serán deducibles para efectos tributarios en la parte que excedan de 
los limites antes establecidos. 

Propiedades - Activo Fijo Terreno con lo que cuenta la compañía para el cumplimiento de su objetivo, esta 
registrado al costo de adquisición más las revalorizaciones al costo actual. 

Provisión para Jubilación Patronal - La Compañía no realiza la reserva matemática del cálculo 
actuarial de la Jubilación Patronal. 

La jubilación Patronal es una obligación cuya estructura jurídica que la norma y reglamenta, consta en los 

Artículos No. 219,220, 221,222, y 223, del Código del Trabajo. 

Capital Social - El capital suscrito y pagado es de quinientas acciones de cien dólares cada una, representa a 

US $5'millones 

3, PROPIEDADES 

Terrenos 

Costo del terreno antes de corrección monetaria SI, 32.950.000 (33millones de sucres) 

Al tipo de cambio de SI. 25.000 sucres por 

US dólares Igual a US$ 1.318 

Corrección Monetaria NEC 17 US$ 33.394 

Total valor re expresado US$ 34.712 

En el año 2003 se realiza una VALUACIÓN por US$ 4'997.678 

Saldo al 31 de diciembre de 2010 US$ 5'032.390 (5millones 32mil dólares) 

  

4. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Los rubros han evolucionado durante el año 2010 y 2009 asi: 

2010 Incremento 2009 

(en miles de US dólares) 

  

Capital 5.000. 5.000. 

Aportes para capitalización 92. 1. 91. 

Pérdidas acumuladas -80. -80. 

Utilidad o (Pérdida) del ejercicio 6. 6. 0. 

Total patrimonio de los accionistas 5.006. 7. 5.011. 

 



5. CAPITAL SOCIAL 

La compañía fue constituida legalmente mediante escritura pública otorgada ante el Notario Décimo 
Primero del Cantón Quito el 4 de agosto de 1978; El capital social al 1 de enero del 2002 fue de US 

$ 2.322 dólares, correspondientes a S/. 58'050.000 sucres, según escritura pública de aumento de 
capital y reforma de estatutos otorgada ante el Notario Vigésimo Quinto del Distrito Metropolitano de 
Quito celebrada el 16 de abril del 2003 el capital se incrementa en US $ 4.977.678 dólares, como 
queda inscrito en la protocolización No. 378 del 27 de junio del 2003 conversión del capital y 
acciones a divisas de dólar, aumento de capital, reforma de estatutos. Ver nota 1. 

Según formulario Único de Actualización Número 50 0214745 de la Superintendencia de Compañías 
con fecha 29 de Abril del 2009 el detalle del Capital social es el siguientes: 

Accionistas Nacionalidad Cédula, RUC o Pasaporte Porcentaje Capital 

DASSUM AIVAS ALBERTO FRANY Ecuatoriana 1704171501 0.018 % 900 
DASSUM AIVAS ALFREDO ENRIQUE — Ecuatoriana 1704171584 0,001 % 50 
MAIPO INTER CORP. Panama 9000009 99.981 % 4.999.050 

Total Capital social US $ 5.090.000 

(SON CINCO MILLONES DE US DOLARES 00/100) 

  

6. OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 

A más de las obligaciones que implica a la compañía como agente de retención de impuestos 

sobre pagos realizados a terceros, también esta sujeta a la Ley de Régimen Tributario interno 

como agente de percepción. En el período examinado del 2010 Urbanizadora Málaga S. A. ha 

dado cumplimiento a todas sus obligaciones tributarias. 

  

7. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de Diciembre del 2010 y la fecha de emisión de los estados financieros no se 

produjeron eventos que en opinión de la administración pudiera tener la de un efecto importante 

sobre los estados financieros.


