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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los Señores Accionistas y junta de directores de 
Urbanizadora Málaga $. A. 

1. He auditado el balance general adjunto de Urbanizadora Málaga S. A. al 31de diciembre 2009 y los correspondientes 

estados de resultados, de patrimonio de los accionistas y del estado de cambio en la posición financiera por el año terminado 

en esa fecha, Estos estados financieros son responsabilidad de la gerencia de la Compañía. Mi responsabilidad es expresar 

una opinión sobre estos estados financieros basado en mi auditoría. 

2. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoría general mente aceptadas en el Ecuador. Dichas normas 

requieren que una auditoria sea diseñada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen 

errores importantes. Una auditoria incluye el examen, a base.de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades 

y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluación de los principios de contabilidad utiliza- 

dos y de las estimaciones importantes hechas por la gerencia, así como una evaluación de la presentación general de los esta- 

dos financieros. Considero que mi auditoria provee una base razonable para mi opinión. 

3. En mi opinión, presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la posición financiera de Urbanizadora 

Málaga S.A. al 31 de diciembre del 2009, el resultado de sus operaciones y sus flujos de caja por el año terminado en esa 

fecha, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados enel Ecuador. 

4, Tal como se menciona con más detalle en la nota 1 a los estados financieros adjuntos, durante el primer semestre, en el 

país imperaron ciertas condiciones adversas en la economía nacional, en parte influenciadas por la crisis financiera mundial. 

A la fecha de emisión de este informe, no ha sido factible determinar las implicaciones que tendrán las referidas condiciones 

sobre el comportamiento futuro de la economía nacional y, principalmente, sobre la posición financiera y resultados futuros 

de operación de la entidad. En virtud los estados financieros adjuntos deben ser leídos y analizados considerando la situación 

antes mencionada. 

5. La compañía prepara sus estados financieros en base a Jas normas Ecuatorianas de Contabilidad, NEC, las cuales 

podrian diferir en ciertos aspectos de las Normas Internacionales de Información Financieras, NIUF. Por lo tanto los estados 

financieros adjuntos no tienen como propósito presentar la posición financiera, resultado de operación y el estado de cambio 

de la posición financiera de conformidad con los principios de contabilidad y prácticas generalmente aceptadas en países y 

jurisdicciones diferentes a los de la República del Ecuador. 
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URBANIZADORA MALAGA S.A. 

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 

CAJA BANCOS 2,314.78 
CUENTAS POR COBRAR 509.30 2,824.08 

ACTIVO FIJO ] 

TERRENO 5,032,390.22 

ACTIVO LARGO PLAZO 

ACCIONES Y PARTICIPACIONES 15,660.00 

ACTIVOS BIOLOGICOS (GANADO) 10,475.00 26,135.00 

TOTAL DE ACTIVO: U$S  5,061,349.30 

PASIVO 

PASIVO CORRIENTE 

ACREEDORES 41,845.83 

RETENCION FTE. LR. 2.15 

IMPTOS. POR PAGAR 1.5XMIL 7,580.48 

IMPTO. RENTA POR PAGAR o 212.17 49,640.63 

PATRIMONIO 

CAPITAL 5,000,000.00 
APORTE PARA CAPITALIZAR 91,491.25 

PERDIDA EJERCICIO ANTERIOR -80,419.08 
UTILIDAD PRESENTE EJERCICIO 636.50  5,011,708.67 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO: U$  5,061,349.30. 

  



URBANIZADORA MALAGA S.A. 

BALANCE DE PERDIDAS Y GANANCIAS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

VENTAS: 16,279.50 

UTILIDAD POR REPRODUCCION DE 

ACTIVOS BIOLOGICOS: 6,875.00 

UTILIDAD EN INVERSIONES: 680.00 

COSTO DE VENTAS (COMO REFERENCIA) 

INVENTARIO INICIAL DE ACTIVOS BIOLOGICOS: 3,600.00 

INGRESOS POR REPROD. DE ACT. BIOLOGICOS: 6,875.00 

INVENTARIO FINAL DE ACTIVOS BIOLOGICOS: 10,475.00 

INGRESOS: 23,834.50 

GASTOS GENERALES: -22,985.83 

UTILIDAD BRUTA : 848.67 

25% IMPUESTO A LA RENTA: -212.17 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO: 636.50 

 



URBANIZADORA MALAGA S. A. 

Balance General Compartivo por los años terminados al 31 de diciembre del 2009 y 2008 

  

  

  

  

  

  

  

Expresado en US Dólares 
2.009 2.008 

ACTIVOS 

ACTIVO CORRIENTE 

Caja Bancos 2.315 92 

Cuentas por Cobrar 509 3.600 

Total activo corriente 2.824 - 3.692 

PROPIEDADES 

Terreno 5.032.390 z. 5.032.390 

ACTIVO LARGO PLAZO 

Acciones y Participaciones 15.660 14.980 

Activos Biologico 10.475 381 

Total activo targo plazo 26.135 o. 15.361 

TOTAL ACTIVO 5.061.349 5.051.443 

    

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

  

PASIVO CORRIENTE 

Acreedores 41.846 40.097 

Retención en la fuenta, IR e IVA 7.795 274 

Total pasivo corriente 49.641 40.371 

PATRIMONIO DE-LOS ACCIONISTAS 

  

Capital 5.000.000 5.000.000 

Aportes para capitalización 91,491 91.491 

Pérdidas acumuladas -80.419 -78.421 

Pérdidas presente ejercicio 637 -5.998 

Total patrimonio de los-accionistas 5.011.709 5.011.072 

  

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 5.061.349 5.051.443 

 



URBANIZADORA MALAGA S.A. 

Estado de Resultados por los años del 1 de enero al 31 de diciembre del 2009 y 2008 

  

  

      

Expresado en US Dólares 

2.009 2.008 

VENTAS 16.280 15.221 

Utilidad por reproducción de 
Activos Biologicos 6.875 - 

Dividendos en inversiones 680 - 

Total ingresos 23.835 15.221 

(-) Gastos generales 22.986 21.218 

Utilidad o (Pérdida) Operacional 849 -5,997 

25% Impuesto a la Renta 212 

Utilidad o (Pérdida) en el ejercicio 637 -5.997 
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URBANIZADORA MALAGA S. A. 

Balance General Compartivo por los años terminados al 31 de diciembre del 2009 y 2008 

  

  

  

  

  

  

Expresado en US Dólares 
AUMENTOS 

NOTAS 2.009 % 2.008 % (DISMINUCIO.) 

ACTIVOS 

"ACTIVO CORRIENTE 

Caja 2.315 0,05 92 0,00 2.223 

Cuentas por Cobrar 509 0,01 3.600 0,07 -3.091 

Total activo corriente 2.824 0,06 3.692 0,07 -868 

PROPIEDADES 

Terreno 3 5.032.390 99,43 — 5.032.390 99,62 0 

ACTIVO LARGO PLAZO 

Acciones y Participaciones 15.660 0,31 14.980 0,30 680 

Activos Biologico 10.475 0,21 381 0,01 10.094 

Total activo largo plazo 26.135 0,52 15.361 0,31 10.774 

TOTAL ACTIVO 5.061.349 100 5.051.443 100 9.906 

  

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

  

  

  

PASIVO CORRIENTE 

Acreedores 41.846 40.097 1.749 

Retención en la fuenta, IR e IVA 7.795 274 7.521 

Total pasivo corriente 49.641 - 40.371 - 9.270 

PATRIMONIO 4 

Capital 5 5.000.000 5.000.000 - 

Aportes para capitalización 91.491 91.491 0 

Pérdidas acumuladas -80.419 -74,421 5.998 

Utilidad o (Pérdida) del ejercicio 637 -5.998 6.635 

Total patrimonio de fos accionistas 5.011.709 - 5.011.072 - 637 

TOTAL. PASIVO Y PATRIMONIO 5.081; 49 - 5.051.443 - 9.906 

 



URBANIZADORA MALAGA S.A. 

Estado de Resultados por los años del 1 de enero al 31 de diciembre del 2009 y 2008 

  

Expresado en US Dólares 

  

  

NOTAS 2.009 % 2.008 % (DISMINUCIO.) 

VENTAS 16.280 68,30 15.221 100,00 1.059 
Utilidad por reproducción de 

Activos Biologicos 6.875 28,84 - - 6.875 
Dividendos en inversiones 680 2,85 - - 680 

Total ingresos 23.835 100,00 15.221 100,00 8.614 

(-) Gastos generales 22.986 96,44 21.218 139,40 1.768 

Utilidad o (Pérdida) Operacional 849 3,56 -5.997 -39 6.846 

25% impuesto a la Renta 212 0,89 212 
  

Utilidad o (Pérdida) en el ejercicio 

Ver notas a los estados financieros 
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URBANIZADORA MALAGA S. A. 

ESTADO DE EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO NETO 

  

Expresado en US Dólares 

  

  

  

APORTES PÉRDIDA PÉRDIDA UTILIDAD 
CAPITAL CAPITAL. ACUMULADA DELEJERCICIO DEL EJERCICIO PATRIMONIO 

Saldo al 31 de diciembre de 2008 

informado previamente 5.000.000 91.491 -58.901 -15.521 5.017.069 
Ajuestes de años anteriores -15.520 9.523 -5.997 

5.000.000 91.491 -74.421 -5,998 - 5.011.072 

Pérdidas acumuladas -5.998 -5.998 

Pérdida del ejercicio 2008 5.998 5.998 

Utilidad del ejercicio 2009 637 637 

Total patrimonio de accionistas 

al 31 de diciembre del 2009 5.000.000 91.491 -80.419 - 637 5.011.709 

   



  

URBANIZADORA MALAGA S.A. 

ESTADO DE CAMBIO EN LA POSICIÓN FINANCIERA AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008 

  

  

Expresado en US Dólares 

2009 2008 

FUENTES 

Pérdida acumulada años anteriores 58.901 

Disminución de de pérdidas ejercicio 2008 5.998 15.521 

Disminución activo biologico - 1.369 

Utilidad o (Pérdida) del ejercicio 637 - 

6.635 TO 

USOS 

Incremento pérdidas ejercicios anteriores 5.998 74.421 

incremento pérdidas ejercicio 2008 5.998 

Aumento acciones y participaciones 680 - 

Aumento activos biologicos 10.094 - 

16.772 80.419 

Variación en el capital de trabajo -10.137 -4.628 

Capital de trabajo al inicio del período -36.6/9 "32.051 

Capital de trabajo al final del período -46.816 -  -36,679 

PE A 
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URBANIZADORA MÁLAGA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por los años terminados al 31 de Diciembre del 2009 y 2008 

En US Dólares 

1. Constitución yO : 

Urbanizadora Málaga S.A. es una compatiía constituida legalmente mediante escritura pública otorgada ante el Nota- 
rio Décimo Primero Del Cantón Quito, el de Agosto de 1978; fue aprobada por la Superintendencia de Compañías 
mediante Resolución No. 7551 del 31 de Agosto de 1978 y su inscripción en el Registro Mercantil el 14 de Septiem- 
bre de 1978. Escritura Pública de Conversión del Capital y Acciones a la divisa dólares, aumento de Capital y Refor- 
ma de Estatutos, celebrada el 16 de Abríl del 2003 su Objetivo social Principal es el comprar, vender y en general 
adquirir a cualquier titulo bienes inmuebles para realizar en ellos explotación agropecuaria y forestal, lotizar y urba- 
nizarlos, construir casas edificios para darles en arrendamientos o venderlos, administrar bienes inmuebles, desarro- 
llar proyectos agrícolas o de desarrollo urbano; quedando facultada para obtener líneas de financiación o créditos 

para su desenvolvimiento social, al 31 de diciembre del 2009 y 2008 el capital social es de US $ 5”000.000, 

Durante el primer semestre del año 2009, imperaron en el país ciertas condiciones adversas en la economía nacional, 
esto es reducción drástica de los precios de exportación del petróleo ecuatoriano, déficit en la balanza comercial no 
petrolera, incremento en la tasa de inflación, disminución de las remesas que los emigrantes envían al país, morato- 
ría en el pago de ciertas partes de la deuda externa; en parte han sido influenciadas por la crisis financiera mundial. 
Eventos estos que han afectado las condiciones económicas del pais lo incremento el nivel de riesgos, por lo que 
podría generar una disminución consecutiva de las actividades económicas de las empresas en el Ecuador, 

A la fecha de los estados financiero, no es factible determinar las posibles implicaciones que tendrían las referidas 
condiciones sobre el comportamiento futuro de la economía nacional, principalmente sobre la posición financiera y 
resultados futuros de operación de la entidad. En tal virtud, los estados financieros adjuntos deben ser leídos y anati- 
zados considerando los acontecimientos antes mencionados. 

2. Principales políticas contables 

La empresa registra sus operaciones de acuerdo con principios de Contabilidad generalmente aceptados en la republi- 
ca del Ecuador, Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC, disposiciones vigentes de la Ley de Compañías, Código 
Civil y de la Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento, cuya ejecución y cumplimiento es controlado por 
la Superintendencia de Compañías. 

Registro de Operaciones, 

Los Estados Financieros de la Compañía se preparan en US dólares americanos y en base a los precios históricos 
vigentes a las fechas en que ocurrieron las transacciones. Las políticas de contabilidad que sigue la compañía están 
de acuerdo a los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, estos requieren que la gerencia 
efectúe ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar la valuación de algunas de las partidas inclui- 
das en los estados financieros y para efectuar las revelaciones que se requieren presentar en los mismos. Aún cuando 
pueden llegar a diferir de su efecto final la administración de la empresa considera que las estimaciones y supuestos 
utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.



Se resume a continuación las principales prácticas contables segguidas por la Empresa en la preparación de sus esta- 
dos financieros. 

Caja - Representa el efectivo disponible 

Ventas _— Los ingresos por ventas son reconocidos en resultados en período en que se realiza la transferencia de do- 
minio de los productos. 

Cuentas por Cobrar - Han sido valuadas a su valor nominal, incorporando en caso de corresponder, los intereses 
devengados al cierre del periodo según las condiciones de negociación de cada operación, es de un valor de US $509, 

Provisión Cuentas Incobrables -_ No se realizan reservas para cuentas incobrables, 

Ley de Régimen Tributario Interno Art.- 10 Deducciones, Numeral 11.- “Las provisiones para créditos incobrables 
originados en operaciones del giro ordinario del negocio, efectuados en cada ejercicio impositivo a razón del 1% 
anual sobre los créditos comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentran pendientes de recaudación al 

cierre del mismo, sin que la provisión acumulada pueda exceder del 10% de la de la cartera total”.. Las provisiones 
voluntarias así como las realizadas en acatamiento a las Leyes especiales o disposiciones de los órganos de control 
no serán deducibles para efectos tributarios en la parte que excedan de los limites antes establecidos. 

Propiedades - Activo Fijo Terreno con lo que cuenta la compañía para el cumplimiento de su objetivo, esta registra” 
do al costo de adquisición más las revalorizaciones al costo actual. 

Impuesto a la Renta y Participación Trabajadores _- Provisión para Participación de Empleados e 
Impuesto a la Renta — Están constituidas de acuerdo con disposiciones legales a las tasas del 15% para la participa» 
ción de trabajadores y 25 por ciento para Impuesto a la Renta y son registrados en los resultados del año. 

Provisión para Jubilación Patronal - La Compañía no realiza la reserva matemática del cálculo actuarial 
de la Jubilación Patronal, 

La jubilación Patronal es una obligación cuya estructura jurídica que la norma y reglamenta, consta en los Artículos 
No. 219, 220, 221,222, y 223, del Código del Trabajo. 

Capital Social - El capital suscrito y pagado es de quinientas acciones de cien dólares cada una, representa a US 
$5”000.000. 

3. PROPIEDADES US $ 5.032.390 

Terrenos 

Costo del terreno antes de corrección monetaria S/, 32'950.000 
Ai tipo de cambio de S/, 25.000 sucres por US Ddóla- 
res 

Igual a US$ 1.318 

Corrección Monetaria NEC 17 US$ 33.394 

Total valor rexpresado US$ 34.712 

En el año 2003 se realiza una VALUACIÓN por US$ 4'997.678 

Saido al 31 de diciembre de 2009 US$ 5'032.390



4. — PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS US$ 5'011.072 

Los rubros han evolucionado durante el año 2009 y 2008 asi: 

  

  

2009 Aumento 2008 

Capital social 5.000.000 5.000.000 
Aportes capitalización 91.491 91.491 

Perdidas acumuladas Ej. Anteriores -80.419 -5,997 -74.422 

Utilidad o (Pérdida) en el ejercicio 637 6.635 -5.998 

5.011.709 638 5.011.071 
  

5. CAPITAL SOCIAL. 

-La compañía fue constituida legalmente mediante escritura pública otorgada ante el Notario Décimo Pri- 
mero del Cantón Quito el 4 de agosto de 1978; El capital social al 1 de enero del 2002 fue de US $ $ 
2.322 dólares, correspondientes a S/. 58'050.000 sucres, según escritura pública de aumento de capital 
y reforma de estatutos otorgada ante el Notario Vigésimo Quinto del Distrito Metropolitano de Quito cele- 
brada el 16 de abril del 2003 el capital se incrementa en US $ 4.977.678 dólares, como queda inscrito 
en la protocolización No. 378 del 27 de junio del 2003 conversión del capital y acciones a divisas de 
dólar, aumento de capital, reforma de estatutos. Ver nota 1. 

Según formulario Único de Actualización Número 50 0214745 de la Superintendencia de Compañías 
con fecha 29 de Abril del 2009 el detalle del Capital social es el siguientes: 

Accionistas Nacionalidad Céduta, RUC o Pasaporte Porcentaje Capital 
_DASSUM AIVAS ALBERTO FRANY Ecuatoriana 1704171501 0.018 % 900.00 
DASSUM AIVAS ALFREDO ENRIQUE — Ecuatoriana 1704171584 1001 % 50.00 
MAIPO INTER CORP. Panama 2000009 99.981 % 4:999.050,09 

49 $. 6'000.000,00 

6. OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 

A más de las obligaciones que implica-a la compañía como-agente de retención de impuestos sobre pa- 
gos realizados a terceros, también esta sujeta a la Ley de Régimen Tributario Interno como agente de 
percepción. En el periodo examinado dei 2009 Urbanizadora Málaga S. A. ha dado cumplimiento a to- 
das sus obligaciones tributarias. 

7. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre.el 31 de Diciembre del 2009 y la fecha de emisión de los estados financieros (Abril 30, 2010) no 
se produjeron eventos que en opinión de la administración pudiera tener la un efecto importante sobre 
los estados financieros. 

más


