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1 * DESCRIPCIÓN DE 1A COMPAÑÍA 

La compañio Jue corstauida en la clucad de Guayaquil el 20 de marzo del año 13995 con el nombre de 
INMOBILIARIA GEBSTEINER $ A. La actividad principal de la compoñía es 10 actordad de compra, venta, alquiler y 
explotación de Brenes inmuebles 

La Compoña no mantiene Inversiones en acciones a particpariones donde eyerza ¡nfuencia significaba sabre 
tras entidades porfa que no acta como una entidost controladora, operando coma wma sola umdad de negocios 
Sus portinipaciones no se couzon en el Mercodo de Valores, 

2 - BASES DE PRESENTACION 

os Estados Fitoncieros se han elaborado de acuerdo con la Norma internacional de Información Financiera paro 
Pequeña y Medianos Empresas (NUF para las PYMES) emitidas por el consejo de Normas intemacionales de 
Comtabias (1A56) en tulo del 2003, adoptados y aphcados por primera vez én el Ecuador en forma segmentada a 
narur del año 2010 de conformdad con las disposiciones legales de la Sunenmtendencia de Compañías y de 
acuerdo con la Resolución No.08 6 OSCOLO de fecha Mowembre 20 del 2008 y publicada en el RO 498 de 
Diklembre 32 det 2008 y SCQCI CPAJPAS.11 Ol de jecha Enero 12 del 2011, respectivamente 

Las importes de los Estados Financieros se presentan en dolares de los Estados Unidas de Aménca, monedo cficral 
de la Republica del Ecuador 

3 - ESTIMACIONES Y AVICIOS CONTABLES 

En algunos casos es necesario empleor estimaciones y otras Jurcsas profestonales paro aphrar los políticas contables. 
de la Compañíe: Los eshmaciones y los supuestos utilzados son revsados en farma continua por la Administracion 
considerando la wformación alsponible sobre los hechos anabzodos. 

Lo reusion de fas estimaciones contables se reconaren en el penoda en el cual se revsa la estimación y/o 
prospectwamente, sha revision afecto tanto el periodo actual como los futuros 

Lo Compañía ha utilizado estimaciones pora valorar y registrar algunos de las activos, pasivos, ingresos gastos y 
obligaciones Básicamente estas estimaciones se debera, 

8) Reconecimiento de Ingresos, Castas y Gastos 
BJ Vida Úni de Propledades y Equipos 
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4. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

La Presentanon de las Estados Financieros de acuerdo can Jas MF para PYrMÉs exige la determinación y aplicación 
consistente de palíticas contables « transacciones y hechos, 

Los políticas contables más importantes de la compadía se resumen 9 corbruacion 

4.1 Efectivo y Equivatentes al Efecto. 

Representa el efectivo dispomble y saldos a Javor de la compañía en bonaas locales 

4.2 Cuentos gor Cobrar Clientes y Anticipo Recibidos 

Alfio! de cada periodo sobre el que se infarmo son revisadas las cuentos por tobrar clientes en la cuelse analiz 5, 
se efectúa la provisión por mcobrabvidad, en este perrado no se desarrollo dicha provisión porque se considera que 
se mantiene uno cortera de clientes que se va a cobrar en su totahdod. Los Cobras de Ventas Diferidas son 
regstrados pomo Antopos de Clentes y transferidos posteriormente a lagresos conforme la mdicado en la político 
contable para el reconocimiento de Ingresas (Ver Nota 4.5) 

4.3 Propiedades, Plonta y Equpos 

Están registrados al costo de adquisicion y cuolquier eventunkeind perdula par detenoro dle valor acumulado Los 
actos san deprecrados de acuerdo al método ae línea secta en funcion de los oños de vido util estimarta en 20 
0hos para edificios, 10 años paro equipos de oficina, Muebles y Enseres Y Maquinanas y Equipos, 5 años para 
vehículos y 3 años para equipas de computación, 

3e ha implementado como polla contelslor al costo valores superiores 0 300,00 y registrar sus deprectaciones 
mensuales porel metodo de lnea recta 

4.4 Participación de Fraboyodores e Impuesto a la Rento. Eston constituidos de acuerda con disposiciones 
legares a las tasas del 15% para participación de trabajadores, en el caso de hober trabajadores y 22% para 
impuesto a la renta pora sociedades y son registrados en los resultados defoña 

A partir del ejercido 2010 entro en vigencia lo norma que exige sí pogo de un onticipo mínimo de Impuesto a la 
renta, cayo valor es calculado an furia al Art 42. de la Ley de Organica de ftegimen Trbutoro tecno 
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La Referida Norma astableno que en caso de que el Impuesto a ía renta causado seo menar que el manto del 
enticipo mínimo, este último se convertco en el impuesto «a renta definitwo. 

4.5 Reserva tego! 

De les utilidades kquidas que resulten de cada ejercio se tomara un porcenteye no menor de un 10%, destivado o 
formar eljondo de reserva legal, hosto que éste alcance por la menos 61 50% del capital social 

Esta reserva na es assponible para el pago de alvidendos en efectivo pero puede ser coptrafizada en su totalidad 

4.6 Reconotumento de Ingresos por Actividades Dralnartas 

tos Ingresos de las actwidades ordinarias están categorizados por los ingresas obtenidos de la vento, alquiler y 
explotacion de nenes Jamuebles 

4 7 Reconocimiento de Costos y Gostos.- 

Los Castas y Gastos se imputan en los cuentos de resultados en función del criterio del devengado, es declr cuando 
se produce la corriente real de bienes y servicios que los msmos representan, con mdependenta del momento en 
que se produzca la cornente monetaria o firanciera derlvoda de ellas 

5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

BANCO AUSTRO 1643 
TOTAL 16,43 

San Valores de Libre dispombilidad que estan compuesto por el salda de efecto mantenido en la cuenta corriente 
Bonco del Ausro, los musmos que no generan mteres 

  
INMOBILIARIA GERSTEINER 5.4 
MOTASA LOS ESTADOS HINANCIFROS     
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por EL año TERMINADO at 31 bi 

6.- ANTICIPOS IMPUESTOS 

CREDITO TRIBUTARIO A AVOR DELA EMPRESA (1) 726,83 
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 900 
TOTAL 726,83 

Son valores que se oplicor mes a mes porefecto de los ventas y compras con IVA 
£l Credito Tributono de YA se aplicara con resultados ejermeios posteriores 

2 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS 

Terreno 

Inmueble 

TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS 

TOTAL DEPRECIACIONES ACUMULADAS 

NETO PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS 

[ruvconrLtaria GUBSTEINERS.A    

    

58.500,60 

141484 00 

199 984,00 

199.914,07 
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ViDa 
PORCENTAJES DE DEPRECIACIÓN se |wmo 
EDIFICIO 5% (20.405 

| vemicuLo 200 54805 
EQUIPOS DE OFICINA 10% | 104Ñ0S 
EQUIPOS DE COMPUTACION [3306 [2805 
MUEBLES Y ENSFRES 10% | 10 AÑOS 
MAQUINARIAS Y EQUIPOS 10% [104005 
  

2. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLA20 

PRESTAMOS DEACCIOMISTAS 
SRA GRACE SILES 2.585,38 
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Capital Susento y Pagado 2 320,00 

Resultados Acumulados 201 253,46 

Perdidas Acuomtadas - 12 609,27 

Resultado del Ejerciesa 2.00 

TOTAL 131,954,29 

FCHOS OCURRIDOS. 

o als Situación Financiera que presento fo Compoñn emos úítemos $ años, la Administración ho decidido en 
arbre del 2014 comenzar con te discucion de lo Compalña debido a que la Renta que genera esta Compañía 
significativa pora sustentar las costos p gastos de la misma 

FORME 

mpinmento de los disposiciones de lo Sopermiendencia de Compañías, este informe meluye todas las Notos 
pondientes, y aquellas na descritas son por su inmatenalidad e maplicabilitad paro la revelacion o lectura Ue 
os 

lificar mi Opinión Mamo ta atención a la Noto 10 y 11 en los Estados Financieros La Compañia incurrió 

mente en uno perdida de 1 409,81 De acuerdo o Ja Nea numera 20, la compaña pasee mdicaciones de 
s de la continuwdad como negocio en marcha 

DO 
SRA. GRACE SICLES DE STEÍNER 

GERENTE GENERAL 
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