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INTRODUCCION

El presente informe reffeja Ia situacion de ta empresa al 31 de diciembre del 2017, es e resultado de
ias operaciones comprendidas entre el 01 ds enero al 31 de diciembre del 2017, s incluye el Estado
de Besultados, el Estado de Situacién Finenciera, su variacidn con respecto al afio 2016 y Estada de
cambios en &l Petrimonio, asi como [os respectivas Anevos y Notas Aclargtorias que forman parte
integrnl de los Estados Financieros, los cuales han sido elaborados de acuerdo con los Principios de
Contabilidad
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JUBSADU B.A.
ESTADD DE BITUACHIN FINANCIERA
Al 31 da Diclembre del 20417
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JUSADU §.A,
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 3 de Diciembre del 2017

fLo o S BOTAS

INGRESO03 DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
PRESTACION DE SERVICHDS HOTA 16 68,157, 71
COSTD DE VENTAS

GANANCIA BRUTA EN VENTAS

QTROS INGRES0A
GASTOS ROTA 7 05. 548,56

UTILADAD ANTES 15% TRABAJADORES
15% PARTICIPACION A TRARBAJADORES

IMELIDAD ANTES IMPUEST) A LA RENTA
TMPUESTO A LA RENTA 27%

ETILEDAD NETA DEL LMSCMN MW

68.157,72

68,157,732

5. 580,66

2.568 86
385,33

2.183,53
0,00

2.183.53
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A
ESTADD O CABARICS EN EL PATRINE
Al 3] o Dedemmbee ded 2017
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RESULTADOS
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RISADY 5A,
ESTADO DE FLUMS DE EFECTIVO - METODO DIECTO
{Expresada on Daderes &= los Estados Unkion de Morteanrvrian)

Al 31 de Diclembre
2017
AITIDADES DF OPERAGON
Cobros procedenti= de bes wemras de bieves ¥ presiaticn de servicios €5.757 06
£5.574,19
207.735,94
£87.542.81
Adguiskiones te Otros Artives Mo Comieates -276.679,86
Dras ey nders (St de eleriv 2397 54
219.067.49
Otras entradas [sakdas] de efectvo . -14.5885 08
=14,585.08
536981
EFECTIVO ¥ ECQLIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPHG DEL PERIDDS 13 285 96
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL

w
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INFORMACION GENERAL,

1.1

22,

1.3,

2.4,

1.5

24

7.

1.1. Obieto Social

JUSADU S A fue constituida de acuerdo con las leyes de la Republica de! Ecuador en
Noviernbre de 1995 con el nombre de JUSADU S5.A, es una persong juridica
legalmente autorizada por la Superintendencia de Compafitas del Ecuador con ndmero
de expediente 73200, su actividad principal ¢5 de Actividades de Alquiler de Bienes
Inmuehles,

LITICAS CONT, TIV

Declaracijn de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
acverdo con las Normes [nternacionales de Informacion Financiera Para PYMES-
MIF-PYMES.

A continuacidn s describen las principeles politicas contables adopladas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién
de ias NHF-PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2017, aplicadas de manera
unifirme a todos los periodas que se presentan.

Bases de Elaboracion - Los estados financieros de JUSADU S A | comprenden los
estados de siwacion financiers, los estados de resuttado imegral, estados de cambios en
el patrimanio y estados de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre
del 2017. Estos estados finsncieros han sido preparados de mcuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera Para PYMES- NIIF Pymes

Efectivo ¥ equivalentes al efective -Incloye aquelios actives financierps altamente
lguidos ¥ depdsitns « inversiones financieras liguidas, que se pueden lransformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior & 3 meses. (NOTA 3)

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar - Se¢ registran a valor razonable. La
compafiia provees sus servicios, principalmente al contads, todas las ventas estin
respaldadas legalmente mediante comprobantes de ventas autorizados.

Las cuentas por cobrar & compafiing no relacionadas, no incluyen intereses. (NOTA 4)

Servicios otros pagos anticipades. - Representan una erogacion efectuada por
SETViCios que s€ van a recibir o pur bienes que se van a comsumir en el uso exclusivo del
negotio ¥ cuyo propdsito no es el de venderlos ni utilizarlos en el proceso productivo,
{NOTA 3)

Impuesto corritnte - 5¢ basa Los valores retemidos por concepto de IVA O
Retenviones constituyen crédito tributaric pars la determinacion del Impuesto a la Renta
del contribuyente, quien podrd dismimuirlo del total del impuesto causado en su
declaracién amaal (NOTA 6}

Propiedades y Equipos

2.7.1. Medicidn en el reconocimiento inicial - Las partidas de propiedades v equipos
32 miden inicialmente por s& costo,
El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion.
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2,7.2. Medicion posterior al reconocimiento-Después del reconocimiento Inicial, el
maobiliario, maquinaria y equipo son registrados al costo menos la depreciaciém
Acumulada. (NOTA T)

Propiedades de Inversitn - El Edificic que tiene JUSADIUJ S A, genera beneficios
econdmicos por medio de su amiendo, la politica de la empresa es presentar ol activo
alquiledo bajo el concepto de propiedad de inversion de acuerdo con la seccion 16 de
las NIIF PYMES,

La definicitn que se indica en el parmafo 16.2 de las NITF PYMES Seccion 16 “Las
propiedades de inversion son propiedades tales como terrenos o edificios {o parte de un
edificio} gue mantiene el duefio para obiener rentas, plusvalia ¢ anibas y no para uso en
la produccion o suministro de bienes o servicius o para fines adotnistrativos o para su
venta en el curso normal de ias operaciones”.

2.8.1, Medicitn en €l reconocimiento inicial - La compaiia mediar las propiedades
de inversidn por su costo en el reconocimiento inicial. E! costo comprende su precio de
compra y cunalguier gasto directamente atribuible, tales somo gastos lepales y de
imtermediacidn, impuesios por la transferencia de lg propiedad y otros costos de
transaccion. $i los pagos se aplazan mis alla de los 1érmings normales de crédito, el
costo s el valor presente de todos los pagos futuros.

Cuando la propiedad es comstruida por el mismo propietaric determinard los costos de
acuerdo a los parrafos 17, 10 a 17,14 (sobre Propiedad Plama y Equipos).

2.8.2. Transferencias - Cuando no esté disponible una medicitn fiable del valor
Razonable de una propiedad de inversiim la compafiia wansferita a partir de ese
momento la partida como Propiedades Planta v Equipos, haste que vuelva & estar
dispimible el valor razonabie, siendo ol valor en libros so costo v explicandose que se
trata de un cambio de circunstancias no de politice contable. También se realiears ja
trensferencia cuando la propiedad deje de cumplir con las caracteristicas de propiedad
de inversion. Se revelard el método empleado ¢n la determinacién del valor razonable,
como fue medido el valor razonable, si estd basada en el método de tasacidn por un
tasador independiente, de reconocida calificacidn profesional y con suficiente
experiencia en la xona y categoria de propiedad de inversion valorada.

2.8.3, MediciGn pusterior af reconocimiento - Las propiedades de inversidn cuyo
valor razonable se puede medir de mapers fiable sin costy ¢ esfuerze desproporcicnado,
s¢ medivin ul valor razonable ¢n cads fecha de presentacibo, reconociendo en
resultados los cambios en el valor razonable. Lu compafiia contabilizara 1odas jas
demés propiedades de inversion come propiedades, planta y equipo, utilizando el
modelo de costo-depreciactén-deteriorn del valot de la Seceion 17. {(NOTA 8)

Inversiones no corrientes. — Las inversiones no comentes corresponden a los aotivos
que no se hacen efectivos en un periodo supenor & un afio, es decir que tienen una vida
atil superior 2] afio. Es una parte del active, dentro del balance de situacion de una
Bnpress.

2.9.1, Inversiones en subsidiarias, — Son aquellas cuyo control direceiém lo ejerce la
matriz de forma indirecta a través de una o varias fiales suyas, 0 por socfedades que
tienen algin vinculo de dependencia de la maimiz. (NOTA 9}

Oitros activos no corrientes — Comprende activos financieros e intanpibles que:

{z) 0o s& pretende vender o consumir, en el ransturso del ciclo normal de la explotacitn
de la entidad;

{b) mo sc manuene fondamentalmente con fines de negociaciin;

() no s espera realizer dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha  del
balance;
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{d) no se trate de efectivo v otro medio equivalente al efective (tal como se define  en
ia NIC 7 Estado de flujos de efectivo), cuya utilizacion na esté restningide, para ser
intercambiado o usado para cancelar yn pasivo, al menos dentro de los doce meses
siguientes z la fecha del balance. (NOTA 10)

Cuentus por pagar y Documentos par pagar - Son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos 0 determinables, que ne cotizan en un mercado autive. Estos pasivos
financieros son registrados a su valor razonabie, se reconpce una cuenia por pagar al
importe sin descontar de la cuenta por pagar en efectivo, su costo suele ser &l mismo
precio de la factura.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, s miden al costo  amortizado
utilizando el método de la tasa de interds efectiva, menos cualquier detericro. No
devengan intereses.

El periodo de crédito promedio para Ja compra de hienes es de 30 dias, todas las cuentas
se respaldan en comprobantes de ventas legalmente autorizados (NOTA 11)

Provisiones — Las provisiones son reconocidas cuando la Compafila tiene una
obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resuliado de un suceso pasado, y es
probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos gue incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion. y puede hacerse una estimacion
figble del importe de la obligacion.

El importe reconocide como provisién s la mejor estimacitn del desembolso necesario
para cancelar Ta obligacidn presente, al final de cada periode, teniendo en cuenta los
rlesgos ¥ las incertidumbres correspundientes. Cuanda se mide una provision usando el
fluia de efectivo estimado para cancelar le obligacidn preseste, su valor en libros
representa el valor presente det referido flujo de efectiva,

Coando se espera la recoperacion de algungs o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar une provisidn, se reconoce una cuents por cobrar coma un
activo, 5i es virtualmente cierto que se recibira el desembolso, v el valor de la cuenta
peor cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.12.1. Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
|u renta por pagar cooriente.

El impuesto diferido se reconoce cuando se presenten una diferencia fiscal temporaria
segin la siguiente politica:

2.12.2. Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (iibutana) registrada
duranie el afio. L utilidad gravable diftere de la utilidad contuble, debido a las purtidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que no son pravables o
deducibles. El pasivo de la Compafila por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas por & Drganisme de Comtrol Tributano — SRI
{Servicio de Rentas Internas), al final de cada perindo.

2.12.3. Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el
valor en libros de los activos ¥ pasivos incluidos en los estadus financieros y 1as bases
fiscales carrespondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable, El pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para twodas las diferencias fiscales
temporarios, Se roconoceré activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, em la medida en gue resulte probable que la
Compafiia disponga de utilidades gravables fuluras contrs las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles,
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos empleando las tasas fiscales
que se esperan sean de aplicacion en el pericdo en el gue el activo se realice o el pasivo
s€ cancele,

2.12.4. impuestos corrientes y diferidos — Se reconccen como ingreso o gasto, y son
registratios en los resuttados del ado, excepto en la medida en que bayan surgido de una
UEASACCION © Suceso que se recomoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integre] o directamente en €l patrimomio, en cuye ¢aso el impuesto también se reconoce
fuera del resultade o cuando surgen del registro inicial de una combinacidn de negocios

Oiras obligaciones corrientes. - Son dendas contraidas por la empresa, onginadas por
el aplazamiento de pago de operaciones, bajo la dencminacion de acreedores a corto
plazo. (NOTA 12}

Cuentas por pagar Diversas / No Relacionadas — Se reconoce como pasive cormente
a las cuentas por pager producto de Ja actividad del negocio a personas o compaiilay no
relacionadas, cuyo vencimiento se espera que sea superior al ciclo normal de
explotacion, (NOTA 13)

Patrimonie — Aunque el patrimonio nete ha quedado definido, es un residuc o resto,
puede subdividirse a efectos de su presentacion en €l balance de situacidn general. Por
ejemplo, en una sociedad por acciones pueden moswrarse por separado los fondos
aportados por los accionistas, las ganancias pendientes de distribucion, las reservas
especificas procedentes de beneficios y fas reservas por gjustes para mantenimignto del
Capital. Tal clasificacién puede ser relevante para fas necesidades de toma de deciziones
por parte de los usuarios de log estados financieros, en especial cuando indican
restricciones, sean legales o de otro tipo, a la capacidad de [a empresa para distribuir o
aplicar de forma diferente su patrimonio neto. También puede servir para refigjar el
hecho de que las partes con intereses n Ta propiedad de la empresa tienen diferentes
derechos en refacidn con fa recepcitn de dividendos a el reembolso del capital.
(NOTA 14)

Reconacimienta de ingresos - Se celoutan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de descuento, bonificacion
o rebaja comercial que la Compattia pueda otorgar,

2.15.1. Prestacién de servicios — Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
servicios son reconocidos cuendo la Compafiia transfiere log riesgos v beneficios de
Lipo significativo, derivado de 1a propiedad de los servicios; el importe de los ingresos
y los costos incurridos o por incortir, en refacion con la transaccion, pueden ser medidos
con fiabilidad, y es probeble que la Compafiiz recibe los beneficios vcomGmicos
asociados con la transaccidn. (NOTA 15)

Reconocimiento de ingresos — Sc caloelan al valor razonsble d la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de descuento, bonificecion
o rebaja comercial que Ja Compafiia pueda otorgar,

2,13.1. Venta de Bienes — Los ingresos crdinarios procedentes de la venta de Bienes
son reconpcidos cusndo la Compafiia tansfiere los riesgos v beneficios de tipo
significativo, denvado de la propiedad de los hienes: el importe de los ingresos y log
costos incurrides o por incurrir, en relacidn con la trensaccion, pueden ser medidos con
fiabilidad, y es probahle que la Compaiiia reciba los beneficios economicos asnciados
con Iz transaccion.

(NOTA 16)

10



JUSADU S A,
Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 2017

2.18. Costos y gastos - Se registran &l costo historico, y som reconocidos 2 medida que son
incurrides, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pugo, ¥ se
registran en el periodo més cercano en &l gue se conocen. (NOTA 17)

2.19. Unidad Muooetaria - A partir de Enero 10 del 2000 el Gobierno Nacional decretd un
tiper de cambio fjo de 5§/ 25.000 (Sucres) por cada Délar de EEULL como primer paso
del proceso de delanizacion, 1as leyes actuales confirman gue el Ecuador ha adoptado «f
Délar de jos EEUU coma medio circulante de dinero, dicho cambio ha originado entre
otros los siguientes factores: baja en tasas de interés, recesion de la economia,
disminucion del poder adquisitivo, incremente de los indices de inflacién.

1i
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

EFECTIVO EN BANCOS

Al 31 de diciembre del 2017 el saldo en Cuentas Corientes de los Bancos Internacional v
Bolivariane es:

2017188 24 US
Banco Internucional 18 462, 7% 28 BRZ2 67
Banco Bolivarano B.453.51 4.403.29
Total - Efective y Equivalente al Efectivo 26.916,29 33,285.96
OR RA 5
L'n resumnen de [as coemtas
2017 US S 2016 USS
Arriendaos por Cobrar 3.940,21 1.804,33
Orras deadoras relacionadas - -
Depdores Relacionados 73.35 10284
Otras cucntas por Cobrar 3.728,73 343446
Fotal “Cuentas por Cabrar 7.742.29 £.341.62
SF A 134

Los seguros pagados por anticipados se efectia el servicio de modo gue el proposito no es ¢l
de utilizarlo en &l proceso productive de la compailia se detallz el siguiente valor por lo
admitide:

207 1S § 2016 US§S

Seguros Pagados por Anticipado 3.349.69 4.034 54
Total Segures Pagados por Anticipados 3.349,60 4.034,54
A 0 POR S CORRIE

Producto de las ventas por wriendo la compaiia en & afic 2017 mueytra de retenciones:

2017 US$ 2016 US S

Crédite tobulario (TR) 16,649 20 I0.418,25
Retencion en la Fuente 397791 0,00
Tatal Crédito Tribuiario = favor 20.627,11 3041825

12
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7. FR I Y TP

El detalle de active fijo es el siguiente;

2017 US§ 2016 US
Tesrenos 103,504,653 103.504.63
Edificios 24.809,64 24.809,64
Muebles y Enseres 1.114.40 1.114,40
Maquinarias y Equipos - =
Equipos de Computacidn - -
Vehicules 53.562 50 53 362,50
{-) Depreciacifn Acum. propiedades, equipos de
Computacion, muebles y enseres. -59.086.79 -47.022.50
Trtal de Active Fijo 123.904,38 135.968.67

Los sctivos fijos estan registrados segnin su costo de adquisicion. Le depreciacion de los activos

fijos se realiza en los siguientes porcentajes:

*  Muebiles y Enseres 10 %
s  Maquinarias y equipos 10 %
*  FEquipos de Computacion 33 33%
=  Edificios 5%
s Vehiculos 2%t
3, ROPIED iN
Lueyo de su reconocimiento inicial fas propiedades de inversidn son medidas a su valor
rezonable:
2017 US§ 2016 TS5
Terrenos 07443 82 7 443 82
Edificios 409.000,00 409 (0,00
{-) depreciacidn acumulada propiedades de inversion -57.422 61 -57.422 61
Total de Propiedaudes de Inversién 449,021,21 449.021,21
5.  INVERSIONES NO CORRIENTES
017 16 U
Inversiones en subsidiaria 243 147,83 -
Total Crédito Tributarie a favor 243.147.83 -

10. OTROS ACTTVOS NO CORRIENTES

2017 USS§ 2006 US S

Otres Actives No Corrientes 72.486,54

38.954,51

Otros Aetives no Corrientes 72.486,54

38.954.51

Este valor sera utilizado como crédito para [a sancelacion del impuesio a la rents causado.

13
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i1. CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CLUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar, es como sigue:

2017 2016 USS

Proveedores locaies 4518 51 601,34
Otras Cuentas por Pagar 515.416,38 254.997.92
Total Cuentas por Pagar 519.934,89 255.599,26

13. T L4 AC S

Comprende ¢l valor por impuesto a la renta por pagar del ado a declarar Impuestos con ta
administracion tributaria y demds entidades:

2017US S 201605 §
Obligaciones Con el [ESS 513.13 503,74
Décimo tercero 157,46 13411
Décimo Cuarto 1.562,50 1.525,04
Vacaciones 1.632 68 R73,30
Participacion de trabajadores 385,33 28 38
Total Oiras Obligacienes Carrientes 4,231,10 3.387.03

El Pasivo con el TESS corresponde a las aportaciones patronales y personales del afio

am7

La compafiia no ha recibide notificaciones de glosas fiscales en cuanto a las declaracionss y
pagos de sis impuestos.

El pasivo por Participacién Trabsjedores comresponde z las utilidades por pagar & Empleados.

14, 8] Y T.ACIK DA

Comprende el valor por pagar a empresas y persopas no relacionadas a Jusadu S A

20 S5 20 5
No Relacionadas Locales 240,136,486 255.021.54
Total Relacionadas 240, 136,46 255.021,54

is AT, N

L.4.1 Capital social — Al 31 de diciembre del 2017, representa 800 acciones, de valor nominal
US51.00 cada una, todas ordinanas ¥ namimativas,

1.4.2 Reserva legal — La Ley de Compailias requigre que par lo menos ¢l 10% de la utilidad
anual sca apropisdo como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. lsts reserva no esté disponible para & pago de dividendos en efective pero puede ser
vapitalizacta en sy totalidad.
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JUSADU S.A.
Natas a los estados financieros

31 de diciembre del 2017

16. INGRESOS
Los ingresas procedentes del alguiter de un bien inmueble en el afio 2017;
Ingresos por; 2017TUS S 206 1S §
Rendimientos financieros - 2.27
Expensas por mantenimiento - 15,419,246
Alguiler de Bien Inmueble 68.157.72 76.104 58
Total de Ingresos 68.157,72 91.526,11
17. SY GG SUNAT T
Se detallan gastos por su naturaleza incerridos:
2017 2016 US 8
Sueldos, Salarivs y Demés Remuneraciones 2267280 2221590
Aportes a la Seguridad Social (imcluidos Fondos de 4 643.61
Reserva) FE L 4,248 86
Honorarios Profesionales - 2.640.00
Beneficios Sociales & Indemnizaciones 3.176,54 4.546.52
Diesahucio 555 87
Promocion y Publicidad - 206,85
Transporte - 20 00
Combustible - 637.11
Suministros materiales y Repuestos 1.426,14 2 816.73
Mantenimicnto y Reparaciones 1.240.50 496772
Seguros y Heaseguros 7.384 44 8.237.78
Impuestos, Contribucicnes y Otros 3,152,317 11.238.92
Fva que se carga al pasto 213137 113030
Servicios Publicos 1.045,48 1338 78
Depreciaciones 12064 44 21861 92
Gastos Financiergs 136,27 237.48
Otros Gastos £.474 .40 4 200 83
Total de Gasios 65,588,836 89,333.57

1. EVENTQ SUBSECUENTE

La compaflia no ha presentado eventos subsecuentes que deban ser revelados o contabilizados
en sus Estados Financieros.
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JUSADU S.A.
Notas g los esiados financieros

31 de diciembre del 2017

19.  APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados financicros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017 han sido aprobados
por la Administracién de la compafiia en abril 10 del 2018, y zerkn presentados a los accionistas
y Jumia directiva para su aprobucion.

A

Ing, Viviana Salgado Joex
Gerente General
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