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JUSADU S.A.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 2015

INTRODUCCION

El presente informe refleja la situacidn de la empresa al 31 de diciembre del 2015, es el resultado de
las operaciones comprendidas entre el 01 de enero al 31 de diciembre det 2015, se incluye el Estado
de Resultados, el Estado de Situacién Financiera, su variacion con respecto al afio 2014 y Estado de
cambios en el Patrimonio, asi como los respectivos Anexos y Notas Aclaratorias que forman parte
integral de los Estados Financieros, los cuales han sido elaborados de acuerdo con los Principios de
Contabilidad.
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. Objeto Socigl

JUSADU S.Afue constituida de acuerdo con las leyes de la Replblica del Ecuador en
Noviembre de 1995con el nombre de JUSADU S.A., es una persona juridica
legalmente autorizada por |a Superintendencia de Compaiiias del Ecuador con niimero
de expediente 73200, su actividad principal es de Actividades de Alquiler de Bienes
Inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1,

2.2.

2.3.

2.4.

2.5,

2.6.

2.7.

Declaracién de cumplimiento- Los estados financieros han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera Para PYMES-
NIIF-PYMES.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funci6n
de las NIIF-PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2015, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de Elaboracion — Los estados financieros de JUSADU S.A., comprenden los
estados de situacién financiera, los estados de resultado integral, estados de cambios
en el patrimonio y estados de flujos de efectivo por los afos terminados el 31 de
diciembre del 2015. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera Para PYMES— NIIF Pymes.

Efectivoy equivalentes al efectivo -Incluye aquellos activos financieros altamente
liquidos y depésitos e inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a 3 meses. (NOTA 3)

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar-Se registran a valor razonable. La
compafiia provee sus servicios, principaimente al contado, todas las ventas estén
respaldadas legalmente mediante comprobantes de ventas autorizados.

Las cuentas por cobrar a compaiiias no relacionadas, no incluyen intereses. (NOTA 4)

Serviciosotros pagos anticipados.- Representan una erogacién efectuada por
servicios que se van a recibir o por bienes que se van a consumir en el uso exclusivo
del negocio y cuyo propdsito no es el de venderlos ni utilizarlos en el proceso
productivo. (NOTA 5)

Impuesto corriente - Se basa Los valores retenidos por concepto de IVA O
Retenciones constituyen crédito tributario para la determinacién del Impuesto a la
Renta de! contribuyente, quien podré disminuirlo del total del impuesto causado en su
declaracién anual (NOTA 6).

Otros activos no corrientes — Comprende activos financieros ¢ intangibles que:
(a) no se pretende vender o consumir, en el transcurso del ciclo normal de la
explotacion de la entidad;
(b) no se mantiene fundamentalmente con fines de negociacion;



2.8.

2.9.

JUSADU S.A.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 2015

(c) no se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha
del balance;

{d) no se trate de efectivo u otro medio equivalente al efective (tal como se define en
la NIC 7 Estado de flujos de efectivo), cuya utilizacidn no esté restringida, para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo, ai menos dentro de los doce meses
siguientes a la fecha del balance. (NOTA 7)

Propiedades y Equipos

2.8.1. Medicién en el reconocimiento inicial - Las partidas de propiedades y
equipossemiden inicialmente por su costo.
El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicién

2.8.2. Medicién posterior al reconocimiento-Después del reconocimiento
Inicial, el mobiliario, maquinaria y equipo sonregistrados al costo menos la
depreciacidnAcumulada. (NOTA 8)

Propiedades de Inversién - El Edificio que tiene JUSADU S.A. generabeneficios
econdmicos por medio de su arriendo, la politica de la empresa es presentar €l activo
alquilado bajo el concepto de propiedad de inversion deacuerdo con la seccion 16 de
las NIIF PYMES.

La definicidn que se indica en el parrafo 16.2 de las NilF PYMES Seccién 16“Las
propiedades de inversién son propiedades tales como terrenos o edificios (o parte de
un edificio) que mantiene el duefio para obtener rentas, plusvalia 0 ambas y no para
uso en la produccién o suministro de bienes o servicios o para fines administrativos o
para su venta en el curso normal de las operaciones™.

2.9.1, Medicién en el reconocimiento inicial - La compafiia mediaré las propiedades
de inversién por su costo en el reconocimiento inicial. El costo comprende su precio
de compra y cualquier gasto directamente atribuible, tales como gastos legales y
deintermediacién, impuestos por la transferencia de la propiedad y otros costos de
transaccién. Si los pagos se aplazan mas all4 de los términos normales de crédito, el
costo es el valor presente de todos los pagos futuros.

Cuando la propiedad es construida por el mismo propietario determinard los costos de
acuerdo a los parrafos 17, 10 a 17,14 (sobre Propiedad Planta y Equipos).

2.9.2. Transferencias - Cuando no esté disponible una medicion fiable dei valor
Razonablede una propiedad de inversién la compadia transferird a partir de
esemomento la partida como Propiedades Planta y Equipos, hasta que vuelva a estar
disponible el valer razonable, siendo el valor en libros su costo y explicdndose que se
trata de un cambio de circunstancias no de politica contable. También se realizara la
transferencia cuando la propiedad deje de cumplir con las caracteristicas de propiedad
de inversién. Se revelard el método empleado en la determinacion del valor razonable,
como fue medido el valor razonable, si estdbasada en el método de tasacién por un
tasador independiente, de reconocida calificacidon profesional y con suficiente
experiencia en la zona y categoria de propiedad de inversion valorada.

2.9.3. Medicién posterior al reconocimiento - Las propiedades de inversion

Cuyo valor razonable se puede medir de manera fiable sin costo o esfuerzo
desproporcionado, se medirdn al valor razonable en cada fecha de presentacién,
reconociendo en resultados los cambios en el valor razonable. La compaiiia
contabilizard todas las demds propiedades de inversién como propiedades, planta y
equipo, utilizando el modelo de costo-depreciacién-deterioro del valor de la Seccién
17. (NOTA 9)
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2.11.

2.12.
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Cuentas por pagar y Documentos por pagar - Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos
pasivos financieros son registrados a su valor razonable, se reconoce una cuenta por
pagar al importe sin descontar de la cuenta por pagar en efectivo, su costo suele ser e}
mismo precio de la factura,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando e! método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. No
devengan intereses.

El periodo de crédito promedio para la compra de bienes es de 30 dias, todas las
cuentas se respaldan en comprobantes de ventas legalmente autorizados (NOTA10).

Provisiones -~ Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una
obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, y
es probable que la Compaiila tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién
fiable del importe de la obligacién,

El importe reconocido como provision es la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al fina! de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su
valor en libros representa el valor presente del referido flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdémicos
requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo, si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso, y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad. (NOTA 12).

Impuestos - El gasto per impuesto a la renta representa la suma del impuesto 2 la
renta porpagar corriente,

El impuesto diferido se reconoce cuando se presenten una diferencia fiscal temporaria
segun la siguiente politica:

2.12.1. Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el aflo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables
o deducibles. El pasivo de la Compaiifa por concepto det impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas por el Organismo de Control Tributario — SRI
(Servicio de Rentas Internas), al final de cada periodo.

2.12.2. Impuestos diferides - Se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales
temporarios, Se reconocerd activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compaitia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice ¢
el pasivo se cancele.

2.12.3. Impuestos corrientes y diferidos — Se reconocen como ingreso o gasto, y son
registrados en los resultados del aflo, excepto en la medida en que hayan surgido de

8



2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17,

2.18.

2.19.
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una transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado o cuando surgen del registro inicial de una combinacién
denegocios (NOTA 13),

Cuentas por pagar Diversas / Relacionadas — Se reconoce como pasive  corriente
a las cuentas por pagar producto de la actividad del negocio a personas o compaiiias
relacionadas, cuyo vencimiento no excede de un aiio a partir de la fecha de cierre del
ejercicio. (NOTA 14)

Anticipo de clientes — Es el valor del anticipo a cuenta de pedidos que la empresa
recibe de sus clientes a cuentas de futuros prestamos de servicios. Esta cuenta aumenta
cada vez que la compaiiia recibe anticipos de los clientes, disminuye por el importe
de la cancelacién o la amortizacion del anticipo y Cuando la compailia entrega factura
del servicio (NOTA15).

Cuentas por pagar Diversas / Relacionadas — Se reconoce como pasivo corriente a
las cuentas por pagar producto de la actividad del negocio a personas o compaiiias
relacionadas, cuyo vencimiento se espera que sea superior al ciclo normal de
explotacion. (NOTA 16)

Anticipo de clientes no corrientes — Es el valor del anticipo a cuenta de pedidos que
la empresa recibe de sus clientes a cuentas de futuros prestamos de servicios a largo
plazo. Esta cuenta aumenta cada vez que la compailia recibe anticipos de los clientes,
disminuye por el importe de la cancelacién o la amortizacidn de! anticipo y Cuando la
compaiiia entrega factura del servicio (NOTA17).

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compaftia pueda otorgar.

2.17.1. Prestacién de servicios ~ Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
servicios sen reconocidos cuando la Compadia transfiere los riesgos y beneficios de
tipo significativo, derivado de la propiedad de los servicios; el importe de los ingresos
y los costos incurridos o por incurrir, en relaciéon con la transaccién, pueden ser
medidos con fiabilidad, y es probable que la Compaiiia reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaccion. (NOTA 19)

Costos y gastos - Se registran al costo histérico, y son reconocidos a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo més cercano en el que se conocen, (NOTA 20)

Unidad Monetaria - A partir de Enero 10 del 2000 el Gobierno Nacional decreté un
tipo de cambio fijo de S/. 25.000 (Sucres) por cada Délar de EEUU, como primer paso
del proceso de dolarizacidn, las leyes actuales confirman que el Ecuador ha adoptado
el Dolar delos EEUU como medio circulante de dinero, dicho cambio ha originado
entre otros lossiguientes factores: baja en tasas de interés, recesion de la economia,
disminucién del poder adguisitivo, incremento de los indices de inflacién.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQOS

EFECTIVO EN BANCOS

Al 31 de diciembre del 2015 el saldo en Cuentas Corrientes de los Bancos [nternacional y
Bolivariano es:

2015US § 2014US §
Banco Internacional 3.891,59 19.362,06
Banco Bolivariano 1.787,53 159,57
Total - Efectivo y Equivalente al Efectivo 5.679,12 19.551,63

CUENTAS POR COBRAR, OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las cuentas

2015 USS 2014 US§
Arriendos por Cobrar 2.532,67 50.168,84
Deudores Relacionados 670,22 13.147,78
Otras cuentas por Cobrar 0,00 5.408,70
Total -Cuentas por Cobrar 3.202,89 68.725,32

SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADOS

Los seguros pagados por anticipados se efectiia el servicio de modo que el propdsito no es el
de utilizarlo en el proceso productivo de la compaiiia se detalla el siguiente valor por lo
admitido:

2015 US§ 2014 US S
Seguros Pagados por Anticipado 4.178,50 4.679,28
Total Seguros Pagados por Anticipados 4.178,50 4.679,28

ACTIVO POR TMPUESTOS CORRIENTES

Producte de las ventas por arriendo la compaiiia en el afio 2015 muestra de retenciones:

2015 US § 2014 US S
Crédito tributario {IR) 17.209,38 25.632,84
Crédito tributario (IVA) 0,00 0,00
Total Crédito Tributario a favor 17.209,38 25.632,84
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OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

2015 US % 2014 US $
Otros Activos No Corrientes 11.441,52 0,00
Otros Activos no Corrientes 11.441,52 0,00

Este valor serd utitizado como crédito para la cancelacion del impuesto a la renta causado.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

El detalle de activo fijo es el siguiente:

2015 US § 2014 US S
Terrenos 103.504,63 103.504,63
Edificios 24.809,64 24.809,64
Muebles y Enseres 1.881,60 1.881,60
Maquinarias y Equipos 1.918,92 1.918,92
Equipos de Computacién 1.068,88 1.068,88
Vehiculos 182.013,48 182.013,48
{(-) DepreciacidnAcum. propiedades, equipos de
Computacién,muebles y enseres. -157.366,41 -132.053,27
Teotal de Activo Fijo 157.830,74 183.143,88

Los activos fijos estan registrados segun su costo de adquisicidn. La depreciacién de los

activos fijos se realiza en los siguientes porcentajes:

Muebles y Enseres 10 %
Maquinarias y equipos 10 %
Equipos de Computacién 33.33%
Edificios 5%

Vehiculos 20%

PROPIEDAD DE INVERSION

Luego de su reconocimiento inicial las propiedades de inversién son medidas a su valor

razonable:

2015 US$ 2014 USS
Terrenos 07.443,82 65.443 82
Edificios 409.000,00 281.000,00
{-) depreciacién acumulada propiedades de inversién -57.422,61 -57.422,61
Total de Propiedades de Inversién 449,021,211 289.021,21

11
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10. ACTIVO INTANGIBLE

2015 US § 2014 US S
Otros activos 38.954,51 38.954,51
Total Crédito Tributario a favor 38.954.51 38.954.51

11.  CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar, es como sigue:

2015US § 2014 USS

Proveedores locales 380,58 383,44

Cuentas por pagar Accionista 46.500,73 0,00

Otras Cuentas por pagar Relacionadas 165.770,93 153.689,32

Otras Cuentas por Pagar 24,521,79 0,00

Total Cuentas por Pagar 237.174,03 154.072,76

12.  PROVISIONES

Un resumen de las provisiones es como sigue:

2015US $ 2014 USS

Locales 0,00 219,10

Total de Provisiones 0,00 219,10

13. QOTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Comprende el valor por impuesto a la renta por pagar del afio a declarar. Impuestos con la
administracién tributaria y demds entidades:

2015US 8§ 2014US 3
Con la Administracion Tributaria 0,00 63,52
Impuesto a la Renta por Pagar 0,00 0,00
Obligaciones Con el IESS 411,11 345,54
Décimo tercero 150,44 133,31
Décimo Cuarto 1.386,50 1.318,44
Vacaciones 147,50 2.253,88
Participacidn de trabajadores 537,29 88,10
Total Otras Obligaciones Corrientes 2.632,84 4.202,79

12
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El pasivo con el Administracién tributaria corresponde al impuesto al valor agregado y

retenciones en la fuente por pagar.

El Pasivo con el IESScorresponde a las aportaciones patronales y personales del afio

2015.

La compaiiia no ha recibido notificaciones de glosas fiscales en cuanto a las declaraciones y

pagos de sus impuestos.

El pasivo por Participacién Trabajadores corresponde
aEmpleados.

a las utilidades por pagar

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS

Comprende el valor por pagar a empresas y personas relacionadas a Jusadu 8.A:

Relacionadas Locales

Total Relacionadas

ANTICIPOS DE CLIENTES

Comprende el valor por anticipo por arriendo pagados por adelantado:

Arriendos Pagados por adelantado

Total Anticipos pagados por adelantado

CUENTAS Y DOCUMENTOS DIVERSAS/RELACIONADAS

Cuentas relacionadas

Total Cuentas por Pagar Relacionadas

ANTICIPO DE CLIENTES

Un resumen de anticipo de clientes, es como sigue:

Anticipo de Clientes (garantia)

Total de Anticipo de clientes

13
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0,00 153.689,32
2015US 8 2014US §
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263.607,78 263.607,78
2015 US 2014 US
0,00 15.059,52
0,00 15.059,52
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PATRIMONIO

1.8.1 Capital social — Al 31 de diciembre del 2015, representa 800 accioncs, de valor
nominal US$1.00 cada una, todas ordinarias y nominativas.

1.8.2 Reserva legal — La Ley de Comparlias requiere que por [o menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

INGRESOS

Los ingresos procedentes del alquiler de un bien inmueble en el afto 2015

Ingresos por: 2015US § 2014 US 8§
Rendimientos financieros 0,00 2,61
Alquiler de Bien Inmueble 112.551,91 57.091,72
Total de Ingresos 112.551,91 57.094,33

COSTOS Y GASTQS POR SU NATURALEZA

Se detallan gastos por su naturaleza incurridos:

2015US § 2014US 8

Sueldos, Salarios y Demas Remuneraciones 20.821,95 22.196,45
Aportes a la Seguridad Social (incluidos Fondos de

(Reserva) 4,306,49 4.344,93
Honorarios Profesionales 7.751,11 0,00
Beneficios Sociales e Indemnizaciones 5.315,17 5.487,67
Promocién y Publicidad 228,42 0,00
Suministros materiales y Repuestos 5.760,99 0.00
Mantenimiento y Reparaciones 8.063,00 0,00
Seguros y Reaseguros 8.858,22 0,00
Impuestos, Contribuciones y Otros 6.966,96 2578,14
Servicios Piblicos 270,71 0.00
Depreciaciones 25.313,14 21.500,59
Gastos Financieros 68,41 0,00
Otros Gastos 15.245,42 399,22
Total de Gastos 108.969,99 56.507,00
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21. EVENTO SUBSECUENTE

La compafifa no ha presentado eventos subsecuentes que deban ser revelados ©
contabilizados en sus Estados Financieros.

22.  APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados financieros por el afic terminado al 31 de diciembre de 2015 han sido aprobados
por la Administracién de la compafia en abril 15 del 2016, y serfn presentados a los
accionistas y Junta directiva para su aprobacidn.

fng. Viviana Salgado Juez G{lﬁf'}d v A AL gf?
Gerente Contador



