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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Directores de:
INMOBILIARIA GARMAN S.A. INGARMASA

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA GARMAN S.A.
INGARMASA, que comprenden a los estados de situacién financiera al 31 de diciembre de
2014 y 2013, y los correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el
patrimonio neto y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas y un
resumen de las politicas importantes de contabilidad y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La Administracion de la compaiia es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el
control Interno relevante para la preparacién y presentacion razonable de estados
financieros que estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea
debido a fraude o error, asi como seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas y
efectuar estimaciones contables que sean razonables en las circunstancia.

Responsabilidad de los Auditores

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros con base
en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditorfa y Aseguramiento. Esas normas requieren que cumplamos con
requisitos éticos y que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad
razonable acerca de si los estados financieros estan libres de representaciones erroneas de
importancia relativa.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
acerca de los montos vy revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de
los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o error. Al
efectuar esas evaluaciones de riesgos, consideramos los controles internos relevantes para
la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros de la Compafiia a fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con
el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compafia. Una auditoria también comprende evaluar lo apropiado de las politicas
contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la
Administracion, asi como evaluar la presentacion en conjunto de los estados financieros.



Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para ofrecer una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinién

4. En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
INMOBILIARIA GARMAN S.A. INGARMASA, al 31 de diciembre de 2014 y 2014, y el
resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio neto y sus flujos de efectivo por
el afio terminado a esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera y autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.

Asunto de énfasis

5. Elinforme de cumplimiento tributario de INMOBILIARIA GARMAN S.A. INGARMASA, al
31 de diciembre de 2014 se emite por separado. Y i
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INMOBILIARIA GARMAN S.A. (INGARMASA)
Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre del 2014, con cifras comparativas
al 31 de diciembre del 2013

(En délares de los Estados Unidos de Ameérica)

Activos

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedad, Planta y Equipo, neto
Total activos no corrientes
Total activos

Notas

31 de Diciembre

2014 2013
7.034 30.976
71.662 26.426
78.696 57.402
1.074.044 1.089.980
1.074.044 1.089.980
1.152.740 1.147.382




Pasivos y patrimonio

Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Obligacién por beneficios definidos
Total pasivos corrientes

Total Pasivos

Patrimonio :

Capital Social

Reserva Legal

Reserva facultativa

Otras reservas

Resultados acumulados
Total Patrimonio

Total pasivos y patrimonio
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12
12,1
12,2

31 de Diciembre

2014 2013
2.210 3.761
958 1.013
3.773 2.733
6.941 7.507
204 204
204 204
7.145 7.711
1.000 1.000
500 500
2.433 2.433
1.060.809 1.060.809
80.853 74.929
1.145.595 1.139.671
1.152.740 1.147.382
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Contadora General

Las notas adjuntas son partes integrantes de estos estados financieros.




INMOBILIARIA GARMAN S.A. (INGARMASA)
Estados de Resultado Integral

Por los afios terminado al 31 de Diciembre del 2014 y 2013
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Ingresos ordinarios
Costo de ventas
Utilidad bruta

Gastos de administracion y ventas
Utilidad (pérdida) operativa

Otros Ingresos / (Egresos) no operacionales
Utilidad (pérdida) antes de participacion
de trabajadores e impuesto a la renta

Participacion de trabajadores
Impuesto a la renta
Resultado integral neto
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Notas 2014 2013
13 73.504 68.550
14 (2.716) (1.101)
70.788 67.449
14 (56.225) (57.005)
14.563 10.444
15 950 (27)
15.513 10.417
9 2.327 1.563
8.2 (7.262) (7.254)
5.924 1.600
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Las notas adjuntas son partes integrantes de estos estados financieros.




INMOBILIARIA GARMAN S.A. (INGARMASA)
Estados de Cambios en el Patrimonio
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2014
con cifras comparativas del afio 2013
(En délares de los Estados Unidos de América)

r Resultados Acumulados J

Capital Reserva Reserva Reserva Adopcion Niif Resultados Total

Soadial Legal Facultativa de capital Primera vez Patrimonio
Saldos al 1 de enero del 2013 1.000 500 2433 60.856 1.010.399 76.320 1.151.508
Compensacidn de pérdida - - - . (10.446) 10.446 -
Ajustes contables . - - - - (13.437) {13.437)
Resultado integral del afio - - - - - 1.600 1.600
Saldos al 31 de didembre del 2013 1.000 500 2433 60.856 999.953 74.929 1.139.671
Resultado integral del afio - - . - . 5.924 5924
Saldos al 31 de dicembre del 2014 1.000 500 2.433 60.856 999.953 80.853 1.145,595
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Las notas adjuntas son partes integrantes de estos estados financieros.




INMOBILIARIA GARMAN S.A. (INGARMASA)
Estado de Flujos de Efectivo
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2014
con cifras comparativas del afio 2013
(En délares de los Estados Unidos de América)

Notas 2014 2013
Flujos de efectivo proveniente de (usado en) actividades de operacién:
Recibido de clientes 28.268 48.891
Pagado a proveedores y empleados 42.257 (43.365)
Efectivo generado por las operaciones {13.989) 5.526
Intereses cobrados -
Intereses pagados
impuesto a la renta pagado (7.262) (1.949)
Flujos de efectivo proveniente de (usado por) actividades de operacién: (21.251) 3.577
Flujos de efectivo proveniente de (usado en) actividades de inversion:
Compras de propiedades y equipos (2.691) (2.094)
Flujos de efectivo proveniente de (usado en) actividades de inversion (2.691) (2.094)
Flujo de efectivo proveniente de (usado en) actividades de financiacion
Pagos de préstamos a corto plazo accionista -
Recibido de préstamos a largo plazo s
Aumento de Capital =
Flujo neto de efectivo proveniente de (usadoen) actividades de financiacion =
Aumento (disminucion) neto en caja y bancos (23.942) 1.483
Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del afio 30976 29.493
Efectivo y equivalente de efectivo al final del ano a 7.034 30.976
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Las notas adjuntas son partes integrantes de estos estados financieros.




INMOBILIARIA GARMAN S.A. (INGARMASA)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2014
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América USS)

1. informacion General

La compaiiia INMOBILIARIA GARMAN S.A. (INGARMASA) fue constituida el 8 de Agosto de 1995
e inscrita en el Registro mercantil el 30 de Agosto de 1995, su actividad econémica principal es
la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

La compafia se encuentra domiciliada en la ciudad de Guayaquil, parroquia Tarqui, calle
Aguirre nimero 1214, interseccion Pedro Moncayo - Av. Quito junto al hotel SANDER.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion
de la Compania.

La informacién relacionada con el indice de inflacién anual, publicada por el Banco Central del
Ecuador en los tres Ultimos afos, es como sigue:

I indice de
31 de Diciembre Inflacién Anual
2014 3.70%
2013 2.70%
= 2012 4.16% |

Las acciones de la Compafiia estan distribuidas de la siguiente manera:

Nombre del accionista Acciones %

Garcia Mackensie Jhonny Anthony 200,00 20
Garcia Man Ging Jhonny Andrés 100,00 10
Garcia Man Ging Martha Melisa 100,00 10
Garcia Man Ging Rocky Francisco 100,00 10
Garcia Man Ging Simon Alejandro 100,00 10
Mang Ging Crruz de Garcia Martha Agripina 400,00 40
1.000,00 100

2.- Resumen de las Principales Politicas Contables:

2.1 Bases de Preparacion

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dolares de Estados Unidos de América,
moneda funcional de la Compafiia y han sido preparados a partir de los registros contables de
acuerdo con Normas Internacionales de informacion Financiera (NIIFs) y sus interpretaciones,
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés)
vigentes al 31 de diciembre del 2014 y 2013.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la



Administracion de la Compaiiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas
contables. En la nota 3, se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad
o0 en las cuales las hipétesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

La Administracion declara que las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) han
sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacién de los presentes estados
financieros.

2.2 Efectivo y equivalente de efectivo

La Compafiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos en: efectivo en
caja, saldos de bancos, depésitos a plazo y otras inversiones en instituciones financieras y
bancarias de gran liquidez a corto plazo, las que no poseen restricciones de ninguna naturaleza.

2.3 Activos financieros
La compaiia define sus activos financieros de acuerdo a la siguiente clasificacion:
2.3.1 Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento son activos no derivados con pagos fijos
o vencimiento determinado, se miden al costo amortizado utilizando el meétodo de la tasa de
interés efectiva y su variacién se afectara al resultado del periodo en que ocurra.

2.3.2 Documentos y cuentas por cobrar clientes

Los documentos y cuentas por cobrar a clientes relacionados y no relacionados se reconocen
inicialmente por su valor razonable, y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado,

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.3.3 Otras cuentas por cobrar

Las otras cuentas por cobrar a terceros corresponden a operaciones no derivadas con pagos
fijos, por lo que se reconoce inicial y posteriormente a su valor nominal menos la provision por
pérdidas de deterioro del valor (si las hubiere).

2.4 Pasivos financieros
La Compahia define sus pasivos financieros de acuerdo a la siguiente clasificacion:
2.4.1 Préstamos

Se reconocen inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, los cuales
fueron contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacion,

Estos pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
pasivos no corrientes.

2.4.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar



Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal
que es el equivalente a su costo amortizado.

Estos pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los movimientos superiores
a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes,

2.5. Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de
cada periodo. La Compafia constituye una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafia no podra cobrar todos los
montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.

2.6 Baja de activos y pasivos financieros
Baja de Activos financieros

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un activo financiero o una parte de
un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b) La Compafia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos de un
tercero bajo un acuerdo de traspaso; 0

¢) LaCompafia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o,
de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo, si ha transferido su control.

Baja de Pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela o
vence.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario, en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modificacién se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados
del periodo.

2.7 Propiedad, Planta y equipo

Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible adquirido por la Compania para
el giro ordinario del negocio y que, a criterio de la Administracion, cumpla con los requisitos
necesarios para ser contabilizados como tal, el cual debera ser controlado acorde con la
normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipo debe cumplir los siguientes
requisitos:
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e Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o para
prop6sitos administrativos

¢ Se espera usar durante mas de un periodo.

e Que sea probable para la Compafiia obtener futuros beneficios econémicos derivados
del bien.

¢ Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad
Que la compaiia mantenga el control de los mismos.

2.7.1 Medicion en el momento del reconocimiento
Los elementos de Propiedad, Planta y Equipo se miden inicialmente por su COsto.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacion del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por
la Administracién y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacién de la ubicacién del activo.

2.7.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Posteriormente del reconocimiento inicial, la Propiedad, Planta y Equipo estan registrados al
costo menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de
producirse.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en que
se incurren,

2.7.3 Método de depreciacion y vidas utiles

El costo de la Propiedad, Planta y Equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta,
basada en la vida util estimada de los activos, y no se consideran valores residuales, debido a
que la Administracion estima que el valor de realizacion de sus activos al término de su vida util
sera irrelevante. Las estimaciones de vida util, valor residual y método de depreciacion de los
activos son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan los principales elementos de activos fijos y los afios de vida atil

usados en el calculo de la depreciacién:

" Edificios 20
[_Maquinarias y equipos _ 10

2.7.4 Retiro o venta de Propiedad Planta y Equipo

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un elemento de Propiedad, Planta y Equipo
se determinan como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las
cuales se reconocen en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los
activos se da de baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

2.8 Impuestos

£l gasto por impuesto a la renta representa |a suma del impuesto a la renta por pagar corriente.

2.8.1 Impuestos corrientes
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El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compafia
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

2.8.2 Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso 0 gastos, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion O suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

La Compafia registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias temporarias
imponibles o deducibles que existen entre |a base tributaria de los activos y pasivos con su base
financiera.

En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados, tanto activos como pasivos, con el
objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los
mismos, de acuerdo con el resultado del citado analisis.

2.9 Beneficios a Empleados
2.9.1 Beneficios definidos: jubilacién patronal y bonificacién por desahucio

El costo de los beneficios definidos de jubilacién patronal y bonificacion por desahucio es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada afo.

Las ganancias y pérdidas actuariales, al igual que los costos de los servicios, que surgen de los
ajustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuariales se reconocen
inmediatamente en los resultados del periodo en el que se conoce.

2.9.2 Participacién de trabajadores

De acuerdo con el Cédigo de trabajo, la compaiiia debe distribuir entre sus empleados el 15%
de las utilidades liquidas o contables antes de impuesto a la renta. Este beneficio es registrado
con cargo a los resultados del periodo en que se devenga.

2.9.3 Provisiones
La Compaiiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

e La Compaiia tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultados de
sucesos pasados;

e Esprobable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion;

e Elimporte se ha estimado de forma confiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la
mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

2.10 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualguier descuento. Bonificacion o rebaja comercial que la
Compafiia pueda otorgar.
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2.10.1 Prestacion de servicios

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen cuando pueden ser estimados con
fiabilidad el grado de terminacion de la transaccion al final del periodo sobre el que se informa.

El resultado de una transaccién puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumple todas las
condiciones siguientes:

a) Elimporte de los ingresos pueden mediarse con fiabilidad

b) Es probable que la entidad obtenga los beneficios econdémicos derivados de la
transaccion.

¢) Elgrado de terminacién de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa,
puede ser medido con fiabilidad.

d) Los costos incurridos en la transaccion, y los costos por completarla, pueden medirse
con fiabilidad.

Cuando el resultado de la transaccidn que involucre la prestacion de servicios no pueda
estimarse de forma fiable, una entidad reconocera los ingresos solo en la medida de los gastos
reconocidos que se consideren recuperables.

2.11 Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

2.12 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aguellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

2.13 Normas nuevas y Revisadas Emitidas pero ain no estan en vigencia :

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF)
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no estan en vigencia.

Normas o Interpretacion Titulo Fecha de Vigencia
NIIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero del 2015
Enmiendasala NIIF9y 7 Fecha efectiva NIIF 9 y revelaciones de transicién 1 de enero del 2015
NIC 16 Aclara el uso de métodos de amortizacién 1 de enero del 2016

_NIC27 Estados financieros separados 1 de enero del 2016 -
NIIF 10 Y NIC 28 Estados financieros consolidados 1 de enero del 2016
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero del 2016
NIIF 14 Cuentas regulatorias diferidas 1 de enero del 2016 ==
NIIF 15 Ingresos procedentes de contrato con clientes 1 de enero del 2017

La compafiia ha decido no aplicar anticipadamente estas Normas e Interpretaciones y estima
que la adopcién de las mismas no tendra un impacto significativo en los estados financieros.
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3 Estimacion y Juicios Contables Criticos

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que |a Administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica
de la Compaiiia, con el propésito de determinar |a valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones
y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presenta las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de
la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

3.1 Vida Util de Propiedad, Planta y Equipo

Como se describe en la Nota 2.7.3 la compaiiia revisa la vida util estimada y el valor residual de
Propiedad, Planta y equipo al final de cada afio. Los ajustes se realizaran en base prospectiva en
el caso de identificar algin cambio.

3.2 Valor justo de activos y pasivos

En ciertos casos, las NIIF requieren que sus activos y pasivos sean registrados a su valor justo.
Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o vendido, o el monto al cual un
pasivo puede ser incurrido o liquidado en una transaccion actual entre partes debidamente
informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa Las
bases para la medicion de activos y pasivos son a valor justo con los precios vigentes en
mercados activos. En su ausencia, la Compaiiia estima dichos valores en base a la mejor
informacién disponible, incluyendo el uso de modelos u otras técnicas de valuacion, como el
caso de peritajes de la Propiedad, Planta y Equipo.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacién
disponible en la fecha de emisién de los presentes estados financieros, es posible que
acontecimientos que pudieren tener lugar en el futuro, obliguen a modificarlos (al alza o la baja)
en proximos periodos, lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del
cambio de estimacién en los correspondientes estados financieros futuros.

3.3 Otras estimaciones

La compaiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y Compromisos. Bisicamente estas estimaciones se refieren a:

a) La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos

b) Los criterios empleados en la valoracién de determinados activos y sus
componentes.

¢) Valor actuarial de jubilacién patronal e indemnizaciones por desahucio.

La determinacién de estas estimaciones esta basada en la mejor estimacion de los desembolsos
que sera necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomando en consideracion toda la
informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion de expertos
independientes, tales como asesores legalesy consultores.

En el caso de que las estimaciones deban ser modificadas por cambios del entorno econémico
y financiero de las mismas, dichas modificaciones afectaran al periodo contable en el que se
generen y su registro contable se lo realizara de forma prospectiva.
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4 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo es el siguiente:

31 de diciembre
2014 2013
Efectivo 794 30.014 |
Bancos (*) 6.240 962
Total 7.034 30.976

(*) Representan saldos en cuentas corrientes, los cuales no generan intereses ni tienen

restricciones para su uso.

5 Cuentas por cobrar Comerciales y otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
2014 2013

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes relacionados locales (*) 10.927 l 10.927
Clientes no relacionados locales 60.735 15.499
Subtotal 71.662 26.426
Clasificacion:

Corriente 71.662 26.426

No corriente 0 0

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por ventas de productos terminados.

(*) Ver la nota 18.1

6 Propiedad, Planta y Equipo

La Propiedad, Planta y equipo consistia de lo siguiente:

31 de diciembre
2014 2013

Costo 1.152.622| 1.149.931
(-) Depreciacion acumulada y deterioro 78.578 59.951
Total 1.074.044| 1.089.980
Clasificacion:

Construcciones en proceso | 2,691 0
Terrenos 226.945 226.945
Edificio 920.892 920.892
Maquinaria y equipos 2.094 2.094
Total 1.152.622 | 1.149.931|
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7 Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
2014 2013

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores no relacionados locales 1.910 3.482
Subtotal 1.910 3.482
Otras cuentas por pagar:

Otras 300 279
Subtotal 300 279

| Total 2.210 3.761
Clasificacion:

| Corrientes 2.210 3.761
No corrientes 0 0

8 Impuestos corrientes

8.1 Activos y Pasivos del aiio corriente

Los pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
2014 2013
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones ' 944 935
ﬁetenciones en la fuente de impuesto a |a renta por pagar 14 78
Total Pasivo por impuesto corriente 958 1.013

8.2 Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

Una conciliacion entre la utilidad segun los estados financieros y el gasto por impuesto a la renta
corriente, fue como sigue:

2014 2013

Utilidad (pérdida) segun estados financieros antes de

impuesto a la renta 13.186 8.854
Gastos no deducibles 66 3
Utilidad gravable: 13.252 8.857
Impuesto a la renta causado 2.915 1.949 |
Anticipo calculado 7.262|  7.254
ﬁmpuesto a la renta reconocido en los resultados | 7.262 | 7.2&]

A partir del afo 2010, se debe considerar como impuesto a |a renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4%
de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles, de acuerdo a las cifras reportadas el
afio anterior. En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el anticipo calculado,
este Ultimo se convertird en impuesto a larenta definitivo, a menos que el contribuyente solicite

al Servicio de Rentas Internas su devolucion.
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Las declaraciones de impuestos a la renta desde el 2011 hasta el 2013 no han sido revisadas por
las autoridades tributarias y son susceptibles de revision,

9 Obligaciones acumuladas

Las obligaciones acumuladas consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
2014 2013

Beneficios sociales 1.446 1.170
Participacion de trabajadores 2.327 1.563
Total 3.773 | 2.733
Clasificacion:

Corriente 3.773 2,733

No corriente 0 0

10  Obligacién por beneficios definidos

La obligacién por beneficios definidos consistia de lo siguiente:

31 de diciembre
2014 2013
Jubilacién patronal | 179 179
| Bonificacién por desahucio 25 25
Total 204 204 |

10.1 Jubilacién Patronal

De acuerdo con el codigo del trabajo, los trabajadores que por veinte afios o mas, presten sus
servicios continuados o interrumpidos a la compaiiia, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicios de la jubilacién que les corresponde a su condicién de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2014, por un actuario
independiente.

El valor presente de las obligaciones por conceptos de beneficios definidos y los costos del
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad
de crédito proyectada.

10.2 Bonificaciéon por Desahucio

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacién laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la compafiia pagara a los trabajadores
el 25% de la Gltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2014, por un actuario
independiente.
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11 Precios de Transferencia

Con fecha 16 de enero del 2013, se modificé la Resolucion N2. NAC-DGER2008-464, y se
establecié que los contribuyentes que han efectuado operaciones con partes relacionadas del
exterior y/o partes relacionadas locales dentro del periodo fiscal por un valor acumulado de
$3,000,000 deben presentar el anexo de Precios de Transferencias, y si el monto acumulado
supera los $6,000,000 debe presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Al 24 de marzo del 2015, fecha del informe de los auditores externos, la Compadiia estd en
proceso de analisis de la incidencia de las referidas normas sobre los precios de transferencia
utilizados en tales operaciones. La fecha de presentacion del Anexo de Operaciones con partes
Relacionadas y el Informe integral de Precios de Transferencia a la autoridades tributarias es
junio del 2015. La Administracion de la compafiia considera que los analisis preliminares
permiten concluir que no se requieren provisiones adicionales de impuesto a la renta por la
aplicacion de dichas normas al 31 de diciembre del 2014.

12  Patrimonio
12.1 Capital Social

Al 31 de diciembre del 2014, el capital social consiste de 1.000 acciones ordinarias con un valor
nominal unitario de US$1.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un voto por
accion y un derecho a los dividendos.

Capital en
Nimero de  valores
acciones ussS
(US Délares)

Saldo al 1 de enero del 2013 1.000 1.000
Aumento de Capital 0 0
Saldo al 31 de diciembre de 2013 1.000 1.000

| Aumento de Capital 0 0

Saldo al 31 de diciembre de 2014 1.000 1.000

12.2 Reserva Legal

La Ley de compaiiias, requiere que las sociedades andnimas transfieran a reserva legal, por lo
menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 50% del capital social de la
compaiia. Dicha reserva no esta sujeta a distribucién, excepto en el caso de liquidacion de la
compafia, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdida de
operaciones.

12.3 Resultados Acumulados

Los saldos de las siguientes cuentas, surgen de aplicacion por primera vez de las NIIF y los saldos
seglin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucion emitida por la Superintendencia de
Compapias, Valores y Seguros, podran ser utilizados de |a siguiente manera:

12.3.1 Efectos provenientes de la adopcion de NIIF

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las
NIIF. El saldo sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas
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acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdémico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

12.3.2 Reserva de Capital

De acuerdo a las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva de capital (cuenta que
registro el efecto de la correccién monetaria por el indice de inflacion e indice especial de
correccién de brecha entre los indices de devaluacion e inflacion de las cuentas patrimoniales
hasta marzo del 2000 y de los activos no monetarios y del patrimonio de los accionistas hasta el
31 de diciembre de 1999), podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber
pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de Ia Compaiiia; no podra distribuirse como
dividendos, ni utilizarse para cancelar el capital suscrito no pagado.

13  Ingresos Ordinarios

Los ingresos ordinarios fueron como sigue:

31 de diciembre

2014 2013
Ingresos provenientes del alquiler de bienes inmuebles 73.504 68.550
Total 73.504 68.550

14 Costo y Gastos por su naturaleza

Los costos y gastos reportados en los estados de resultados fueron como sigue:

31 de diciembre
2014 2013
[ Costo de ventas 2.716 1.101 |
Gastos de administracion 56.225 57.005 |
Total . 58941  58.106
15  Los otros ingresos/(egresos) son los siguientes:
31 de diciembre
2014 2013
Otros ingresos 1.008 0
Comisiones bancarias (58) (27)
 Total 950 (27)|
16 Gasto de Depreciacion
£l detalle de gastos de depreciacion fue como sigue:
~ 31dediciembre
2014 2013
1
 Depreciacién de activos fijos 18627  18.418
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17 Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas.

17.1 Transacciones Comerciales

Durante el afio, la Compafia realizé las siguientes transacciones comerciales con partes
relacionadas:
Relacion 2014
(US Délares)

Operaciones comerciales (Ventas):
- CITRAVEL S.A. | Administracion 48.000 I

Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo sobre el que se informa:

Relacién 2014 2013
(US Délares)

Cuentas por cobrar relacionadas Corto Plazo -
- CITRAVEL S.A. i Accionista de la compafia | 10.927]  10.927 |

18 Hechos Ocurrido Después del Periodo sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emision de los estados financieros (19 de marzo
del 2015) no se produjeron eventos que en opinién de la administracién de la compaiia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

19  Aprobacion de los Estados Financieros.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido emitidos el
19 de marzo del 2015 con la autorizacion de la Gerencia de la compafiia y seran presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compania,
los estados financieros seran aprobados sin modificaciones.
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