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NOTARIA DECIMA PrIMERA

DEL CANTON

fofotofotofofototofofofotofolf

CONTRATQ DE CONSTITUCION DE En la ciuded de San Fran -
LA COMPANIA "IMBYCSA® 3 cisco de Quito , Capital |
INMDBILIARIA 8 MERCANTIL B y C S. R. ~ _de lg R -

Y

dor , hoy dfs custro de

OTORGAN : /__Abri) "de mil novecientos’

CONPANIA FINANCIERA ECUATORIANA DE getents y ocho , ante m{ |-

DESARROLLO S, A, (COFIEC) Y QTROS .el Notario Décimo Primerg
del Can D R -
£ EEL£EE

drigo Selgsdo Valdez ,

CAPITAL SOCIAL : & 8'113.000,00 comparecen : el sefioar Doc-

tor José Antonio Cdrrea ,

cesado , en gelidad de
= M8 BRR EE

¢ & & = s & ¢ ¢

/ | '+ Compinta Firactera &

la Compafi{s Financiera E -

/ AL L L Y P P AL -
S
*

) cuatoriana.de Dasarrollg

S, A, (COFIEC) ; el Doctor Dieqo Buagamante Cﬁ;gg ngse , gg!ggg .

o g b

par sus propios derechos : el Doctoy Rogque Bustamante Cérdenas ,

casado , por sus propios derechos ; el Dogctor Ricardo Crespo-~

-

Juan Carlos Bustamente , casado , por sus proplos derechos . Los

compareciéntes son mayores de edasd , de nacionslidad ecuatnrianagt

» obligsrse , gquienes de conocer doy fe v dicen gue elevan a €8 o

critura Plblica la Minuta que me entregen , cuyo tenor literal
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gue transcribo es el siquiente : "SENOR NCUTARIU : S{rvase incor-

porar en su Registro de Escritures Pliblicas de Mayor Cuant{a ,

una de la gue conste el contrato de constitucibn simulténea de

la Compafi{s Anbnima denominada IMBYCSA , INMOBILIARIA & MERCAN -

TIL B y C S. A. que otorgan las perspgnas gue luego se expresan

'y al tenor de las siguientes clfusules : PRI MERA .- COM ~

i 8 COFIEC , Compaffa constituf{da en el Ecua-

dor , al empsro de las leyes ecuatorianaes , con domicilio prin -

|~ cipal en Quito , representada por sy Presidente Ejecutivo'y

representante legal , el doctor José Antonio Correa , quien o -

| bras debhidamente autorizado par el Directorio de Cofiec , para |

. intervenir en este contratoc , como se desprende de los documen

El doct D 0 Bustamante

CArdenas , mayor de eded , ecuatorianc , domiciliado en Quito ,

casado , cfdule de identidad nimero diecisiete - cero diecinue -

ve ochente vy dos treinta y ocho - nueve . ¢) El doctor Roque ]

Bustamante ‘CArdenas , de nacionalidad ecuatoriana , domiciliado

en Quito , mayor de edad , casado , cfdula de identidad niimero

diecisiete-cero dieciocho cero cuatro setenta y uno-seis , d)

R c Zaldumbide de n on d oria-

- na , domiciliado en Quito , mayor de edad , cesado , cfduls de

identidad nimero dieciaiéte-cero diecigcho cero cero setenta vy

-.uno-cuatro . e) El sefior Juan Cerlos Bustamante , ecuatoriano ,

. domiciliado en Quito , mayor de edad , cesado , cédula de iden-

(m diecisiete~-cero die dosglient ven-

ta vy dos . Todos los comperecientes son legelmente capaces de

obligarse , contretar y ejercer el comercio .- SEGUNDA .~
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VOLUNTAD :- Los fundadores , por sus propida derechos manifies -

0"
-
<

tan que es su voluntad fundar mediante la presente escritura pl-

blica , la Compefi{a Anfinima que se denominar§ IMBYCSA , INMOBILIA

ﬁ,

RIA.R. MERGANTIL B vy C S. A. Consecuentemente , con esta manifes-

. Compafifa "por este acto de constitucién simulténea vy , por ésto ,

tecibn de voluntad , hecha libremente vy con pleno conocimiento

f m e f

todos los comparecientes tienen caliddad de fundedores y declaran

gue vinculan la manifestacifn de su volunted expresada en estas

forma a todas y cada una de las clfusulas que'constan en este

contragto .- TERCERA ,- ESTATUTOS :~ La Compéfif{a que se cong

Ecustoriana v los siguientes E'S TA.TU T 0OS :- I. NATURALEZA,

DENOMINACION , DOMICILIO , OBJETO , MEDIDS , DURACION , DISOLU =

CION Y LIQUIDﬁCIUN .- Artfculo Uno .- NATURALEZA Y DENOMINACION :

IMBYCSA , INMOBILIARIA & MERCANTIL B y C S. A. , es una Compafi{a

Anbnima , ‘de nacionalidad écuatoriana , gqie se constituye de a -

// cyerdo .con_las disposiciones de las leyes ecustorisnas y de los

PRSI -

en la ciudad de Quitd , Provincia de Pichincha , Repdblice del

Ecumsdor , sin perjulcio de lo cual podré éétablecer sucursales ,

agenciss u oficinas en cualguier otro luger del Ecuador o en el

Exterior .- Artfculo Tres .- OBJETO :- El ngjétu principsl de la

e —T g

—
Compafifs €s la compre y/o construccifn de inmuebles™, su venta

y/o arrendamiento ; ejercer la répreaantécibn de‘intereses d;:

e S -
_______ e - .

tefbérqupefkonaa como_mandetaris 0 comisionista 4 partieipar.




10

1 ¥

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

24

25

27

é--en la constitucién de otras socledades y/o adquifir scciones o

/ LE//"‘M =
participasciones de soci~dades ya constitu{das,6 .- Art{culo Cus

/
. , /
tro .- MEDIOS :- Para el cumplimiento de gus fines , .1a Compa

ffa podr8 reslizer toda clase de actos , contratos y operacic

nes , as{ como todes clase de sctividedes judiciales y eéxtraju

diciales , permitidas o no prohibidas por las leyes ecuataorianad,

apnil T : " - A i -

DURACION v(,La Compafifa se constituye por un plazo de cincuen -

te afios contados desde le fecha'de inscripcibn de la Escritura

de Constitucibn en el Registro Mercantil . Vencido eate;glain N

lg Compaffa se extinquirf de pleno derecho , a menos que la

Junta General hays scordsdo previasmente prorrogar el plaszo de

duracifn de la misma .- Artfculo Seis .- DISOLUCION Y LIQUIDA -

~ CION :- A mhs de en los casos previstos por la Ley , la Compafid

paodré disolverse anticipadamente por resolucién de la Junta Gggq

neral acordade con sujecibn a la Ley yv los presentes estatutos.

_Para la liguidacibn de la Compafifa , por disclucibn volurteria

o forzose , se procederf de acuerdo con la Ley .- II.//DEL CA -

PITAL SOCIAL" .~ Artfculo Siete .~ CAPITAL SOCIAL ¢ El capitael

*_social es de QCHO MILLONES CIENTO TRECE MIL SUCRES , dividido

11 o N - ] {0l 11

SUCRES cada ung o~ Art{culo Ocho .~ SUSCRIPCION Y PAGO :- El

capital social se hallas suscrito v pagado en su totalidad , al

momento de constituirse la Compafife .- Artfculo Nueve .- REFE -

RENCIAS LEGALES :- En todo lo relativo e aumentos o disminucién

\

| del papitel , preferencim para 1a suascripeifin de acciones , ca -

pitalizacibn y demés asuntos que hagan relecibn con el capitsl

gocial , se estarf a lo dispuesto por 1la Ley .- III.- DE LAS




10

11

12

13

14

15

16

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ tres — > -

 ACCIONES .= Artfculo Diez .- CALIDAD DE 1AS ACCIONES :-U8n ac 04

ciones serén nominativas y ordinarias . Sin embarqo , si as{ lo

resuelve la Junte General de Accionistas , 'la Compafifa podrf e -

_;___m1iix_anninngﬂ_nxatéxiﬂaa_gn_lna_téxminna_y_nnnhininnea~pxeuia_:;

tos por la Ley .- Artfculo Once .- EXPEDICIDN DE TITULOS :- Las

gcciones se emitirfn en series y tendrén numeracifin continua ,

empezando .por la unidad , vy serfn autenticadas con laa firmas

del Presidente y el Vicepreaidente . Un tftulo de acc16n podré

~

fgstas , a su eleccifn .- Artfculo Doce .- REFERENCIAS LEGALES :-

En cuanto a pérdide , destruccibén o deterioro de t{tulos , ce -

sibn , prenda y demfs asuntos relativos 8 las scciones , se es =

_tarf a lo previsto en la Ley .- IV.- LA JUNTA GENERAL DE AGCIO-

NISTAS .- Artfculo Trece .~ COMPOSICION : Junte General de
' ~

ionistas es el 6O no de gobier m ; mpaf

s

_8e compone de los sccionistes o de sus representantes o manda -

////tarioa , _reunidos con el gqufrum y 'en léa condicionés que lg Lgy '

|y estos Estatuytos exigen .- Art{culo Catorcg += ATRIBUCIONES Y

DEBERES :- Son atribuciones-y deberes de la Junta General : a)

Eiendég'laa funciones y cumplir con las obligaciones gue la Ley

"y los presentes Estatutos sefalen ser de bu cnmpetentia .‘hf/In -

terpretar , en forma obligatoria parea todos los accioniBtas y

6nganns administradores las normas cunsagradae en este contrato.

cllﬂ/;orizar ls compra , enaijenacifn , permute , gravamen o a -

\

d) Autorizar sl Presidente de le Sociedsd o0 & gulen lo subrogue |

P
- lm elabpracifin. de estos actef vy contratos con una cuant{a supe -

rior s los CIEN MIL SYPPRES , sin perjuicio de lo dispuesto por
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el Artfculo doce de la Ley de Compefifas“% e) Ejercer sguellas
AN e TN

| “facultades gue no se encuentran expressmente ssignades A otra |

- autorida - A - .o

Presidente o quien lo subrogue convocard a Junte General Ordi - |

naria una vez al aflo , dentro de los tres primeros meses post J

S~

riores a la finalizacg e :

para considerar , sin periufcio de otraos asuntos , los siguien -

tes puntos : a) Conocer .las cuentas el b n

que le pregenterfin el Presidente y el Comisarin pcerca de lpa |

- negocios socisles en el dltimo ‘ejercicid econémico , v dicter

su reaolucibn . b) Resolver ‘acerca de la distribuclén de los

beneficios socimles y de la formacién del Fondo de Reserva . c) |

Proceder , llegado el caso , a las elecciones de Presidente ,

| Vicepresidente , Vicepresidente Alterno , Comisario qrincipal |

y suplente , as{ como fijar o revisar sus respectives remuners -

ciones .- Artfculo Dieciseis .- JUNTA GENERAL EXTRAQORDINARIA :-

El Presidente o quien lo subrogue convocar§ a reunifin extrasor -

necesario cuando _lg soli -

presenten por lo menos el veinte v cince por ciento del capital |

- socigl v cuando as{ dispongan la Ley y los Eatatutos . Tembién

podrén reunirse Junta Generales sin necesidad de convocatoria

dinarias de la Junts Genersl de Acclionistas cuando lo considere |

previe , siempre gue se encuentre presente todo el capital hg -

gedo y se cumpla con los requisitos exigidos por le Ley para el

efecto ; en este ceso el Acts respective deberf ser suscrits |

por todos los comparecientes a la Junte Genersl Univéraal s ba -|

Jjo shnecibn de nulidad .- Artfculo Diecisiete ,- CONVOCATORIA ;-]

Las convocatorias para las reuniones de lag Junta General de Ac -

N

-
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et

. cionistas se harfn con ocho dfas de anticipacién por lo menos y

2 en_la forma determinada por la Ley . En la convocatoria que se |
3 haga por ls prensa se convocarf especial e individualmente @l |
. Comiserio , mencionfndolo con su nombre y apellido . La convoca-
s toris expressrf el objeto de la reunifin'y toda deliberacifin ag - |
- 6 " bre un asunto no expresada en ella , serf nule , gﬂlyg_lﬂﬁ_gg_:_,
- 7 cepciones establecidas por la Ley .- A D - H
« | Para gue lg Junta General Ordinarie o Extraordinaris pueds vAli -
o demente dicter resoluciones , deber§ concurrir a ella un nfmero
‘ 10 plural de personas que represente por lo mengs ls mitad del ca - |
1 > piteal social pegedo . Si la Junta General no pudiers reunirse |
12 " _en primera convocatoria por falta de gqufrum , se procederd den -
13 tro de los diez dfas posteriores a la fecha fijada para la primgz
14 ra_reunibn , 8 ung se nd n -
) s L r el mismo pbjeto de la primera ; la Junte General se reunir§ |
16 MW%MWW
17 _ particular que se expresarf en ls convocatoria que se haga .-

Artf{culo Diecinueve .~ QUORUM Y MAYURIR ESPECIALES } Pare gque

ls Junta General Ordingria o Extramordiparia pueda acordar vAli - |

damente el aumento o disminucibén del capital social , la trans -

formacibn , la fusibn de la Compafifa , el cambio del objeto so -

cial , la prérrogas o restriccibn del plazo social , la convall -

dacibn y reectivacibn de le Compafi{a en proceso de liquidacibn

.y 4 en general , cualguier modificacify de los Estatutos habré

de concurrir a ella un nimero plural de‘persoﬁaa que representen

\—_
- 1as dos terceres partes del capital pagasdo . Si no se.obtuviere

""" A

en primera convocetoria , el gqufirum estab;Lg1.':j.1;!;1_+_ag__n,t:nngﬁg:r.:&_____1

s |___ 8 una segunda convocatoria gue no podrA demorarse més de diez |
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dias de la fecha fijsda pars la primera reunifn _cuyo ohjeto se -

ré el que se expresd en la primera convocatoria ; en esta se -

qunda convocatoriag la Jynte General podré constituf{rse con la

representacidn de la tercera parte del caplital pagado , particu-

ldar que se expresarf en la convocatoria que se haga . En terce-

ra_convocataria , la que deberf hacerse dentrpo de lgs diez dfias |

_posteriores a la segunda , la Junta General se constituirf con

- el ndmero de accionistas presentes , cualguiera gue éste fuere ,

particular que se expreserf en la respectiva convocatoria +« EN

estos casos las resoluciones s8blo podrln tomarse con el setenta |

y cinco por ciento del capital social pagado presente , mayorfa |

que también se requerirf para asutorizar le compras , enajenacifn |
ermuta avam ' [ -

ciedad . - Artfculo Veinte .- MAYORIA :- Sglvo las excepciones

legales y estatutarias , las decisiones de la Junta General se -

rﬁﬁ_igmaﬂaﬂ_nnx_maynxia_aimula_na_un&na_dzl_luuthal_pagadn_nqu4=
S

..currente a la reunibn . Lpos votos' en blenco y las abstenciones

ge sumarln a la mayorf{a . En caso de empate . 18 anpugaia se

considerarf negeda , sin perjuicio del derecho g8 pedir otra vo -

taci6n o gue el asunic ge trate en una Junta posterior .- Artfcul

lo Veintiuno .- DERECHO A VOTO :- En la Jdunta Beneral les accio-

nes con derecho s voto lo tendrfn en proporcibén’ e sy valor pg -
"gado . Los gue no tengan derecho a voto bodrén hacer mgﬁignea

e intervenir en las deliberaciones .~ Articulo Veinte vy Dps .-

_______gInl_;_g__lﬁ_.gx_n_y_an_lng_xgguiniinﬁ_ngiexminanna_nnx_La____

~ Ley . Les actas deberén ser suscritas por el Presidente y el

ACTAS :- Se levantarén lass actas de las sesiones de lg Jgntg Ge~

Secretsrio de la Respective Junta Genersl , salvo el caso de
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' las Juntas Generales Universales , cuyas actas deben ser suscri -

2 tas por todos los concurrentes .- Artfculo Veinte y Tres .- RE -
5 PRESENTACICON :- A més de la forma de representacifn prévista por
. le Ley , un acclonista podrf ser representado en la Junta Gene -
s s ral mediante aspoderado con poder notarial Qenerél 0 eapécial o=
- P Artfculo Veinte y Cyatrg .~ PRESIDENTE Y SECRETARIO :- Las Jun -
- . tas Generales serfin presididas v oirigides por el Presidente de
8 la Compeffe o , en su ausencis , por el Vicepresidente ; a falte
P de _ambos , por el accionista gue designe la Junta General , como
“ 10 presidente ocasional . Cada Junta Geperal designarf un Secreta -
11 rio Ad-hoc .- V. DEL PRESIDENTE:,{ZthIculo Veinte y Cinco .-
12 <ETESIDENTE i~ La Compgﬁia tendré un Presidente que seré su re -
13 pregsentante legal y/ejercerd ls direccifin inmediata v la adminis-
14 tracifn de los neqocips sociales . Serf elegido por lg Junta Ge o
S 15 -neral por un pgxiﬁﬁé de cinco afos , pudiendo ser reelegidn in -
K 16 definidamente %SWEEQEEEQQM’ Para ejercer ests funcibn es necesa-
17 riuraer accionista de la Compafifas .- Artfculo Veinte vy Seis .-
‘ ' 18 // ATRIBUCIONES Y DEBERES :~ Son atribuciones y deberes del Presi.-
1 dente : &) Prcsidir las Junta Generales .- b) Presentar a consi -
o- deracifn de la Junta General el proyecto de-presupuesto anual\
) 21 para géstos ggperales , 8s8{ como solicitar las réformas gue del
2o mismo considere nec sarims . c) Presenter & la Junta General un
23 informe anuel de ls marcha de los negocics de la Cumgaﬁia., Jun -
| 24 tamente coﬁ el Balance , tstedo de Cuenta y proyecto para la dis-
25 tribucibn de utilidsdes y formacifn de Fondo de Reserves . d)
7 Ejecutar a nambre della Compafifa , toda clase de actos y contra -
28 tos necesarios para el cuhplimientc de los fines de la sociedad ,
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ﬁbservando para ello las limitaciones y requlisitos establecldes

gn los Egtatutose y la Ley . £) Encargarse conjuntamente con el

Vicepresidente v en los términos permitidos por la Ley y los

presentes Estatutos de ls liguidacifn de la Compafifa . g/ Ejer-

cer las demfs atribuciones y cumplir los otros deberes determi -

nados en la Ley , los Estatutos y _en las resoluclones de la Jun-

ta General .- Artfculo Veinte y Siete .- FALTA DEFINTIVA :- En

casg de falta definitiva del Presidente por fallecimiento , ex 4

cusa , renuncliae , nusencis mayor de tres meses sin autorizacibn

de ls Juntas Seneral , impedimento o cualquier otra causa , el

. Vicepresidente convocerf-de inmedisto a Junte General Extraor -

dinarie en el plazo de quince df{as dontados desde el hecho gque

- pcasionb le cause ,‘con el objeto de gue designe otra persona

»

que reemplace 2 aquella que cesf en el ejerciciao de las funcio -

nes de Presidente de la Compafifa .~ Artfculo Veinte y Ocho .-

L —

REPRESENTACION :- El Presidente de la Compafifa o quien haga

. sus veces , ejercetrf la rep@gaentaciﬁn judicial y extrajudicial

. <

r

_ -~

de la misma , en la forma y con los requisitos y limltaciones

e\ .
pstablecidos en los presentes Estetutos y la Ley .- Art{culo

Veinte y Nueve .- FURMA DE DBLIGAR A LA COMPARIA : El Presiden-

te obligard a ls Cnmpaﬁia firmsndo por IMBYCSA , INMOBILIARIA

8 MERCANTIL B y C S, 6/ EN sctos vy cuntratoe que Bobrepaaen

Loa EIEN IL SUCRES/{ en loe contratos de compre , enajagggi&n.

e

miento de bienes inmuebles.de ls Compafifa asf como_en
e DR

a8 bienes , bien sea en garantie de o -

_bligaciones propies de la socieded , de sus soclos ¢ de terceros,

as{ como en los contratos relativos s la construccién de edifi -

cios de ls Compsffa , el Presidente deberé suscribir los instru-
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mentos correspondientes conju e con el Vi esidente © /

e N

P e e et g
con quien haga sys vecee 4 previo conocimierto y sutorizacibn

de la Junta General ., Esta regulacifin y consiguientes limita -

ciones se han de entender en los términos y con los efeétns se -

flalados en la Ley vy sin perjuicio de lo dispuesto’por el Artf{ -

s/culo Doce de la Ley de Compafifas vigentee- Artfculo Treinta .-

PODERES :- El Presidente podrf de donformidaed con la Ley , cons <

titulr apoderados generales o especiales de la Compefifa a una o

~__varies personas , naturales o jurfdicas , con aprobacifn previa

de la Junta General : para los casos en que seqdn el .artfculo

prbximpo anterior , deben sctuar conjuntamente el Presidente y

el Vicepresidente , la constitucifn de.spoderados serf hecha

en forma igualmente conjunta . El Presidente tendrf total liber-

tad psrs otorgar procuracibfn judicisel a uno o més abogados de

1a Repdblica , cuando lo estimare conveniente o necesario .= VI.-

DEL VICEPRESIDENTE (- A Trein Ung .- VICEPRESIDENTE :<

///El Vicepresidente de la Compsfif{a serf nombrado por la Junts Ge -~

‘neral., durarf cinco afos en el ejercicioc de sus funciones , ﬁu-

e

e e et e 4 ot i e

diendo ser reelegido indefinidamente . Pars ser Vicepresidente

es requisito indispensable tener calided dg_ﬂssinnista-dsqla\

Compafifa .- Art{culo Treints vy Dos .- DEBERES Y ATRIBUCIONES :m=
e

Son deberes y atribuciones del Vicepresidente s &) Subrogar al

Presidente en todos 8U8 derechos

i

Jjuntamente con el Presidente €n los cesos y en la forma dispues

_tos en estos Estatutos . c) Ejercer las atribuciones y cumplir

los deberes que le otorquen los presentes Estetutos y la Junta

General .- Articule Treinta y Tres .~ SUBROGACION !- Cuando ,
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s
PLalan

seqin los presentes Estatutos sea necesaria la actuacifn del Vi-

‘cepreasidente v éste no pudiers ocasionalmente intervenir ) le

S RIS

subrogarf un Uicegresidente alterno que para el efecto , desig o

naré la Junta General , por un lapso de cinco efios , funclonarig

mbién deb 8 onista ., E1 Vicepresidente alterno
|

. también reemplazaré en sus furiciones al Vicepresidente princi -

- pal en los casos en que éste deba subrogar al Presidente de la

Compafifs , seqgiin estos Estatutos .~ Articulo Treinta y Cuatro .-

~_FALTA DEFINITIVA :- En caso de falta definitiva del Vicepresi -

dedite , por fellecimiento , excusa , impedimento @ cualquier

otra causa que impida‘al Vicepresidente el cumplimiento normal

de sus obligaciones , le subrogarf el Vicepresidente Alterno ,

y , el Presidente , dentro de.los ocho diea posteriores a la

fecha en gue se haya producido cualesquiera de dichos hechos ,

. -convocarf la Junta General , orgenismo gque designarf‘m otra

- persona pare gl cargo de Vicepresidente Alterno , por el lapso

que falte para completar el per{odo para el cusl fue eleglido

.el funcionario subrogadog .- VII.- DE LOS COMISARIOS..- Art{icu-

1o Treinta v Cinco .- _NUMERO , REQUISITOS , PERIODOD Y 0BLIGA -

CIONES :- La Junta General nombraré un Comisario Principsl v un

Suplente , los gque durarén un afc en el ejercicic.de‘sus fun -

ciones , pudiendo ser indefinidemente reelegidos . Para ser

Comisario , no se requiere ser accionista de la Compafifa . Los |

m ndrA s de 1 B redpon -

~- sabilidad determinados por la Ley .- VIII.- DEL EJERCICIO ECO -

EJERCICIO ECONOMICO :- El ejercicio econfmico de le Compafifa

. comenzarf el primero de-Enero y terminarf el treinta y uno de

_ a8
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Diciembre de cads afic .~ Artf{culo Treints Y Siete .- RESERVAS

Y BENEFICIUS :~ La formacifn de fondos de reserva y los repar -

tos de utilidedes serfn resueltos , de scuerdsc con la Ley , por

la Junta General Ordinariea , en base de un proyecto que le pre -

gentarf el Presidente de la Compafifa , o quien le subrogue .-

IX.~- DISPOSIC.ONES VARIAS .~ Art{culo Treinta y Ocho .- ACCESOD

A LOS LIBROS.Y CUENTAS :- La inspeccibn v conocimiento de los

libros vy cuentas de la Compaffa , de sus cajas , carteras., do -

cumentos vy escritos en general , sflo podrén permitirse a los

accionistas v 8 las entidades y sutoridades gue tengsn facultad

pera ello en virtud de contratos . o-.por disposicibn de la Ley ,

ran , s8in perjuicio de lo gque pere fines especiales establezca

14

la Ley .~ Artfculo Treinta y Nueve .- PRORROGA DE FUNCIONES :-
y

El Presidente'y el Vicepresidente , el Vicepresidente Alterno ¢

los Comisarios v en general -todos los funclionarios de la Compa -

17

f{a continuarén en el ejercicic de su cargo hests ser legalmen -

te reemplazados aln cuandoc se hubiere cumplido el plazo para el

que fueron nombrados .- Art{culo Cuarentes .- REFORMA DE ESTATU -

T0S :- Los presentes Estatutos pueden ser reformados en cualqﬁier

momento por resolucibdn de la Junta General convocada explesamen-

te con este objeto , seqdlin lo dispuesto por el Artfculo dieci -

nueve de los presentes Estatutos o por una Junta General Univer -

sal de accionistas reunida de conformidad con la Ley . - Haste

aquf los Estatutos de IMBYGCSA , INMOBILIARIA & MERCANTIL B8 y C

S. A.-CUARTA .= SUSCRIPCION Y PAGO DEL CAPITAL :=~ El capi -

-

tal social de OCHG MILLONES CIENTO TRECE MIL SUCRES , represen -

tado por ocho mil ciento trece acciones nomifatives y ordinarias
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con un vglor nominal de MIL GUCRES cade une , se susgribe y pa -

_ga en su totalidad , de la siguiente forma :

QUINTA .- PAGOD EN EFECTIVO DEL CAPITAL SUSCRITO :~ Los se -

fiores Diegoe Bustamante C. , Rogue Bustamante , Ricardo Crespo

Zaldumbide y Juan Carlos Bustamante pagan la totalided del ca -

pital suscrito por cada uno de ellos en dineroc en efectivo ,

como aparece de los Certificados de Depfsito efectuados en la

cuenta de integracifin de capital de la Compafifa IMBYCSA , INMO -

BILIARIA 8 MERCANTIL B vy C S. A, , la‘miama qur ha sido ablerts
en el Banco Popular del Ecuador .- S E X T A ™~ PAGO EN ESPECIE

DEL CAPITAL SUSCRITO : COFIEC S.A. paga el capital suscrito por

ella mediante la _aportacifn de los siguientes locales y dere -

chos , situados en el Edificio COFIEC , ubicado en la intersec o

cifn de las Avenidas Patria y Amazonas (nlmero ciento trece) de

la ciudad de Quito : piso décimo frAtegro ; piso octavo , locsl

- ndimero _dos ; pargueamientos situadas en el tercer subsuelo ,

signados con los nimeros : veinte , veintiung , velntidoas , |

veintisels , veintisiete , vaintiocho , treinta y dos , ‘treinta

y tres y treints v custro ; y los respectivos derechos -comunes. | -

La aportacifn de los locales y derechos esntes descritos se efec—

tla con suiecibn a los términos v condiclones contenidos por loJ

CAPITAL CAPTTAL
ACCICNISTA _NACIONALIDAD ‘SUSCRITD E’Sagggﬂgg' EN ESPECIE | ACQIONES

COFIEC Ecuétoriana 8'109,000 8'109.000 B.IDq ¢
Dieqo Bustamante ‘Ecustoriana 1.000 1.000 ° 1
’Roque Buatamantg Ecuatoriana . 1,000 1.000 - a 1
Ricardo Crespo Ecuatoriana 1.000 1.000 1l
Juan C. Bustamante Ecuatorisna _ 1,000 1,000 1

‘\ . 8'113.000 4,000 8'109.000 | 8.113
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slgulentes numerales : UNO).- ANTECEDENTES ;- 8) Por medio de 0§

escritura plblica otorgades en esta ciudad , ante el Notario Doc -

tor Cristébal Guarderass , el diez de Junio de mil novecientos sed

genta v ocho e inscrits en el Registro de ls Propiedad el tres

de Septiembre de mil noveclentos sesenta y nueve., COFIEC com -

pr8 8 la Asociacifn Cristiana de J6venes de Quito (YMCA) un lo -

te de terreno ubicsdo en le intersecclén de las Avenidas Patria

-y Amazonas (nlmero ciento trece) parroguis Santa Prisca del Cen -

tén Quito , provincia de Pichinche con una superficie de mil

ochocientos metros cuadrados dentro de los siguientes linderos :

‘ 10

11

12

Por el Norte : propiedad de la sefiora Inés Barona de Vegas en

parte , v propiedad de la familia Albuis en otra parte , en una

13

extensifn de cuarenta y dos metros doce cent{metros ; por el

14

Sur : la Avenida Patria , en una extensibén de cuarenta y cinco

metros doce cent{metros ; por el Oriente : La Avenida Amazonas

16

en una extensifin de cuarenta metros y por el Occlidente : terre -

//;; de propiedad de la Asociacibn Cristiana de J6venes de Quito

(YMCA) en una extensifin de treinta y nueve metros setenta y ocho

centimetros . b)-La Rsociacibn Cristisna de Jévenes de Quito

\

(YMCR) "vendib este inmuebleva CUFIEC desmembréndolo de una ma -

yor superficie de terreno que ella adquirid por la compra hecha

sl Doctor Miquel Andrade Cslderfn vy su mujer dofla América Romo-

leroux de Andrade , por medio de escritura pliblica otorgeda an -

te el Notario Doctor Cristfbal Guarderas el diez de Enero de

mil novecientos sesenta y custro e inscrita en’el Registro de

la Propiedad de este Cantfn el catorce de los mismos mes y afio .

c) Por medio de escritura.plblice otorgeda en esta ciudad ante

el Notario Doctor Cristbbal Guarderas , el trece de Junio de
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«:'*mil noveclentos setenta y tres e inscrits en el Registro de la

Propiedad el dieciocho de los mismos mes y afio , COFIEC dond

8 la Municipaslidad de Quito una faja de terreno de una superfi-

cie de ciento ocho metros cuadrados treinta vy cinco dec{metros

cuadrados ., destinada al ensanche de la Revnida Amazonas . d)

En el lote de terreno referido en estos antecedentea la Comps -

fifa COFIEC ha procedido e construfr , bejo el régimen de pro -

piedad horizontal , un edificio denominado Edificio COFIEC .

Este Edificio se constituyd al emparo de la LEY DE PROPIEDAD

HORIZONTAL , en Escritura Plblica otorgeda en esta ciudad el

cinco de noviembre*de mil novecientos setenta y seis , ante el

Notario Doctor José Vicente Troya Jaramilla , escrituras con la

cual , pare los efectos legales consiguientes , se protocoliza-

ron los siguientes documentos : uno) Declarstoria municipel ;

dos) planos completos del edificio ; tres) Reglamento interno

del condominio . La Escritura Plblica referida en este antece -

dente y los documentos que guedan indicedos fueron inscritos

en el Registro de la Propiedad de este Cantén el gquince de no -

viembre de mil novecientos setenta y seis . e) .Por medio de es -+

critura otorgada en Quito ante el Notaric Doctor José Vicente

Trova , el nueve de Septiembre de mil noveclentos setenta vy

siete ; e inscrita en el Registro de ls Propleded el veinte

de Septiembre de mil novecientos setenta.y slete , CORIEC re -

formf parcialmente el Regleamento'Interno del Edificio COFIEC ,

vy protocolizf seis plaenos reformatorios .- DOS) .~ TRANSFEREN -

CIA DE DOMINIO :- Con estos antecedentes , la Compafife Finan -

ciera Ecuatoriana de Desarrollo’'S. A. (COFIEC) representada

por su Presidente y representante légal , Doctor José Antonio
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1 Correa , gulen sctda en este contratc -~ , autorizedo deﬁlqgmen lb

2 te por el Directoric de la nombrada Compaiifa , cede y transfie -
3 re en forma perpetua e irrevocehble s favor de IMBYCSA ; INMOBI -~
. LIARIA & MERCANTIL.8 y C S. A. , el dominio , posesibn.y goce

bk\ 5 del piso nlimero diez (Nfvel +34.38) vy del local nlimero dos del

- \ é piso ndmero ocho (Nivel +27.18) del Edificio COFIEC gque como
” antes se dice ha edificado en el lote de terreno mencionsdo en
a el literal "A" de esta clfusula , as{ como de los pargqueamientos
2 ndmeros veinte , veintiuno , veintidos , veintiseis , veintisie-
‘ 10 te , veintiocho , treinta y dos , treinta y tres y treinta y

1 ' cuatro situados 'en el tercer subsuelo de dicho edificioc (Nivel
12 -9.46) . El piso’'diez y el locel nimero dos del piso‘ocho tie -
3 nen la ubicecifn y caracter{sticas constentes en el correspon -
14 diente plano aprobado por el Municipio de Quito , -8l gue tembién

s se hace relacibn en el Litersl "A" de egta clfiusuls . El piso

. 18 nlmero diez tiene una superficle de cuatrocientos veinte y cin -
17 co metros cusdrados cuarenta y cuatro dec{metros cuadrados y el
‘ s | -/ locel nGmero dos del piso ocho tiene una cabida de ciento noven o

ta metros cusdrados dchenta y ocho deé{metros cuedrados .- TRES)J-

LINDEROS QE LOS BIENES GQUE SE APORTAN :- Los linderos de los

bienes que COFIEC aporta 8 IMBYCSA , Inmobiliaria & Mercantil

B yC 5. A, son 1los siguientes :- Piso Diez- Por el Norte : pa -

red que separa las escaleres y vest{bulo de escaleras y:la mam -

paera de hall de ascensores . FPor el Sur , Oriente y Occidente :

25 paredes perimetrales del Edificio . Por erriba : el piso nimero
26 once . Por abajo : el piso nfimero nueve .~-Piso Ocho (Local nG -
27 mero Dog)- Por el Norte : pared que separa las escaleras y ves =

t{bulo de escaleras y la mempara que separs del hall de ascenso-

§
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aﬁ?éé . Por el Sur : pared gue separa del local nimero uno y pared

perimetral del Edificio . Por el Oriente : pared perimetral del

edificio . Por el Occidente : pared gue separa del local ndmero

uno . Por arribas : el piso nimero nueve . Por abajo : el piso

nlmero siete . Los pesrqueamientos nfimeros veinte', veintiuno y

veintidos 8 los gque arriba se hace relacibn estén sifuados en

el tercer subsuelo (nivel -9.46) del Edificio COFIEC y tienen

una superficie de treinta vy seis metros cuadrados en conjunto

dentro . de los siguientes lindergs : Por el Norte : pared peri -

‘metral del Edificio . Por el Sur : pesred que separa del.parque -

adero nfmero diecinueve . Por el Oriente : Area de circulacifn

«de vehfculos . Por el Occidente : bodega nimero dos.y &rea-co -

rrespondiente a ventilecifn mecédnice . Por arriba : segundo

subsuelo ..Por abajo : cusrto subsuelo . Los pargueamientos

nimeros veintiseis , veintisiete y veintiochd a las que se ha -

- ce relscifn estln situados en el tercer subsuelo (nivel -9.46)

del Edificio COFIEC y tienen una superficie de treinta v seis

metros cuadrados en conjunto , dentro de los siquientes linde -

- ros : Por el Norte : fres de circulscibn de veh{culos . Por el

Sur : parqueamientos ndmeros veintitres , veinticuatro y vein -

ticinco . Por el oriente : pargueamiento nlmeroc veintinueve .

Por el Occidente : &rea de circulacifn de veh{culos.. Por Arri -

- ba : sequndo subsuelo . Por Abajo : cuerto subsuelo . Los par -

queamientos ndmeros treinta y dps , treinta y tres y treinta y

tuatro a los gue se hace.relacibn estén situsdos en el tercer

ficie de treinta y seis metros cusdrados en conjunto dentro de

los siquientes linderos : Por el Norte : féres de circulaclén

|
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de veh{culos . Por el Sur : pargueamientos nimeraos veiﬂ%qpuevell

v treinta . Por el Oriente : parqueasmientos nlmeros treinta vy

cinco , treinta vy sels y treints vy siete . Por el Occidente :

frea de circulacibn de veh{culos . Por Arriba : el segundo sub -

suelo . Por Abajo : el cuerto subsuelo .~ CUATRO) .-.La transfe o

rencia que se efectda comprende ls propiedad exclusiva de los

interiores del piso ndmero diez y del locel ndmero dos del piso

némero ocho ds{ como 'la superficie de los pargusaderos nimeros

veinte , veintiuno , veintidos , veintiseis , velntisiete , veind

tiocho , treinta y dos , treintas y tres y treinta y cuatro (ter-

cer subsuelo) juntamente con las instalaciones exclusives gue se

hallan dentro de los referidos pisos , loceles y la alfcueta del

. cuatro punto tres mil trescientos setents por cientn por el piso

nimero diez ; de uno punto nuyeve mil cuatrocientos cincuenta y |

nueve por ciento por el locsl nimeroc dos del piso nimero ocho ,

y de uno punto mil dieciseis por ciento por .los nueve parqueade -

=

ros , socbre el frea del terreno gue gcupa el Edificig COFIEC ,

y el mismo porcentaje de tudos los bienes destinados al uso cd -

min del condominioc , en los términos constantes er.la Ley'y Re -

nlamento de Propieded Horizontel .- CINCO) ,- A lg tranafergnhig_

efectuada mediante este instrumento se entienden-incorporadas

las disposiciones de la'Ley y Reglamento sobre Propiedad Horizon-

tal vigentes & la fecha y , en cuantd no se .opongan 8 los ante -

riores , las de Reglamento Interno gue se protocoliza ., junto

con la presente escritdra , vy como parte integrante de ella .-

SEIS),~ Lm Compaffa Imbycsa , Inmobiliaria & Mercantil B y C

S. A. gue , por efectos de la aportecifin gue hoy se efectla ,

pasa & ser duefia de los locales y derechos & que esta escritura
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gt refiere , queds obligada a pagar el porcentsje de los gas -

tos de administracifin del Edificio COFIEC y los de conservaecifin

~ reparacifn y reposicibn de bienes , derechos y servidumbres ac -

tivas comunes y el porcentsie de los gastos de conservacibn vy

reparacibfn de los passedizos y paredes de laos pisos a.los que

pertenecen los locales vendidos en esta escritura , todo esto ,

de acuerdo cort el Reglamento Interno del Condominio del Edifi -

cio COFIEC . Iqualmente , dicha compafiia pagarf el porcentaije

de las primas de sequro del Edificlc vy de los impuestos que co

rresponden al predio , esto (ltimo , se entiende , hasta que

ge hayan independizado los locales transferidos en los catess -

tros ‘respectivos . Ninqunae persona , ni la Asamblee de Copro -

pietarios , podrf sltersr los porcentajes sefialados en el Re -

glamento Interno del Condominio del Edificio COFIEC , en 1

cuel se ‘especifican los porcentajes o alfcuotgs que , en los

bienes comunes , pertenecen 8 los propletarios del Condominio

v los porcentajies a pegarse para atencibn de servicios comunes |,

porcentajes que , concretamente , estén determinados en los ar -

t{culos décimo noveno-y vigésimo del referido Reglamento Interng

SIETE) .- COFIEC transfiereas IMBYCSA , Inmobiliaris & Mercantil

B yCS. A. yel dominio y posesibn de todo v sflo lg que. esa ma -
/,_-—

teria de ests aportacifin , en los términos constantes en la pre-

- sente cléusuls , obligfindose al saneamientc de scuerdo con la

Ley . Por su parte , los otros accionistas fundadores , a nom -

. bre y en representacifn de la Compefif{e gue hoy se conatifuve .

declaran sceptar la aportscifn gque , mediante este instrumento ,| -

lé hace COFIEC para pagar el éapital gue ha suscrito en ella ,

gportacibn en especie cue es legsl y procedente , toda vez gue
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2 de la Compaffa y constituyen parte esencial para el cumplimiento
3 del objeto sociel . En consecuencia ,.los socios fundadores ,
< excepcibn hecha de CUFIEC , avellan los bienes y derechos apor -
A s tados por COFIEC en la siguliente forms :
< VALOR
e INMUEBLE _.___RREA .PCR M2. ALICUOTA VALOR TOTAL
- 5 | Piso 10 L25.44 m2 11.813,67 4,3370 S 5'026.007,88

« | Piso 8 (of.NO 2) 190.88 m2 11.813,67 1.9459 & 2'254.,993,88

o | Parqueadero 20 12,00 m2 7.666.70 ° 0.,1224 S 92.000,00

‘ 1o | Parqueadero 21 12.00 m2  7.666.70  0.1224 % 92.000,80
11 | Pargueadero 22 -12.00 m2 7.666,70 0.1224 3§ 92.000,00

12 | Parquesdero 26 12.00 m2 7.666,70 0.1224 & 92.000.00

( \ 13 | Pargueadero 27 12.00 m2 7.666.70 0.1224 & 92.000.00

q% 14 | Pargueadero 28 12,00 m2. 7.666.70 ‘0,122 & 92.000.00
§>§\ 15 | Parqueadero 32 12,00 m2 7.666,70 0,1224 S 92,000,00

) 1a | Pargueaderao 33 12.00 m2 7.666.70 0.1224 & . 92.000.00

7 %ﬁggﬁueadero 34 12.00 m2  7.666.70  0.1224 S $2.000,00

7.3845 S 6!109.000.00 J-

COFIEC , por su parte , declara sellanarse y asceptar el avaldo

efectusdo . Por tanto:.se declara {ntegremente liberado’ el capi‘-

tal social suscrito por COFIEC en la compafifa que hoy se coﬁati ~

tuye , la gue entregarf a Cofiec ocho mil ciento nueve acciones

de Un Mil Sucres ceda una , 8 cambio de las especies aportadas ,

De igual manera , los socios fundedores a nhombre y‘en represen -

tacifn de la Compafif{a que hoy constituyen , declaran recibir de

Cofiec todos los bienes aportados por ellas , a su entera satis -

-

faccibn y sin iugar a reclamo alguno . Finalmente , todos‘los

o8 socios fundadores declaran responsabilizarse sollidariamente fren-
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v " te a la Companfa constitufde mediante esta Escriturea y a terce -

o ros por el valor asignedo @& los bienes y derechos aportados a

3 . la Sociedad .- OCHO) .- GCon el objeto de.cumplir con lo-dispuesH *
el to por el Ilugtre Municipio de Quito en su oficio ndmero mil . :
s seiscientos sesenta y seils de diecisiete de Junio de mil nove -

6 cientos setenta y seis que en copia se agregas , lea Compafif{a -

9 . COFIEC se obliga a.facilitar unmo de los salones del Club gue -
a . Puncionaré en el Edificio Gofiec para usc.general de.los condo o

o . minios cuendo bstos es{ lo.requieran , s efecto del cumplimien -
10 . to-de las pertinentes dispesiciones constantes en la Ordenanza -

1 . Municipal referente s Propiedad Horizontel .- SEPTIMA .~
12 . CERTIFICADOS PROVISIONALES.:— A cambio de.las acciones suscrita
i3 | -y liberadss por log accionistas fundedores en las cantidades de

14 . _terminadas en lss clfusules cuerta , guints v sexta , se les .

¢

18 . adjudica de ls siguientz forma.les acciones de la Compafifa IM - <,
18 . BYCSA , Inmghiliarie 8 Mercentil B y C S.. A. correspondientes A
7 . 8 la serie "A" :- .a) Ocho.mil.ciento nueve acciones s CORIEC

18 |- . 8..8. ;, signadas con los nimeros cero cero uno 8l ocho mil cien- ) '
9| to nueve con un velor nominsl de mil sucres ceda una . b) Una
20 | accibn al Doctor Diego Bustamante C. , signada con el nimero )

21l ocho mi)l cientn diez , con un valor nominel de Mil Sucres . c)
20 Una accifn al Doctor Rogue Bustamant® , signada con el ndmern
23 | . ocho mil ciento once , con un valor nomingl de Mil Sucres . d)
24 | = Una accifn al Doctor Ricerdn Crespa Zaldumhide , signade con el ’
ans ndmera_ocho mil ciento doce , con un valor nominal ne_ﬂii_SunzeH.
o8 | creg .- 0CTAVA ,~- DISPOSICIONES TRANSITORIAS :=- Lps apcin o
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rifa IMOYCSA , Inmobilisrie & Mercan-

nistas fundedores de la Com

til 8 y C 5. A, acuerdan

Autorizar al Doctor 0igQo OQustamante |

C. , 8 guien designan en este mismo ecto mandatario , para que.

" solicite el sefior Notario las copias que creas necesariss de es -

ta Escritura , comparezca ente la Superintendenclia de Compafifas

~

y solitite se apruebe ls constitucién de la Companfa IMBYCSA ,

-

Inmobiliarie & Mercantil 8 y C &, A.Apreaenténdn tres copias

noteriales d E para que , con vistm de la Resg =

lucibn de la Superintendencia de Compaffss , solicite y obtenga |

le inascripcién del Contrato constitutivo en el Registro Mercan -

til del Cantfn Quito , aede'de la Compafifa vy del traspeso del

dominio del inmueble antes descrito en el Reglstro de la Praopie -

dad del Cantbén.Quito , para que realice la publicacifin del extrad

to de la escriturs , aprobacifn y més actuaciones en ung de los

perifdicos de mayor circulacibfn de la ciudad de Quito y dé cum -

" incluso.la afiliecifn a la Chmara de Camercio hasta que se per -

fecclone totalmente la constitucibn de la Compafifa . A este fin

y todos los demfs , la presente escritura y en particuler esta

disposicifn transitoria , servird al Socio Fundador Autorizado y

de suficientes documento que habilite su.comparecencia y actos .

'b) Autorizar al doctor Diego Bustamante C. pera que , a nombre

de ls compaffs , emita y entreque a los accionistas fundadores

de la Compsfifa certificados provisionales por las ecciones sus -

critas y peagedas por cada uno de ellos , en léa cantidades de -
m en enterioree clfusulas A Die -

gao Bustamante C. para que convoque a8 la primera Junta General

de Accionistas de la Compedfs , 1s que tendrd por objeto necesa -~
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riamente la designacifn de los funcionarics que corresponde ele-

glr a8 dicho orqanismo social , de conformidad con las normas es+

tablecidas en los Estatutos y la retificacibn de todas les ges o

tiones que se encomienden 8l Doctor Diego Bustamante C. , asf

* como el conocer y adoptar una resolucifn respecto s los gestos

en gue s@ haya incurridd pera la constitucibn de la/Compefifa .-
Los gastos de pavimentacifin correrén de cuenta de IMBYCSAR ./
/ Usted , sefior Notario , se servirh -agregar las demfs clbusulas

de estilo para la perfecte validez y pleno efecto de la presen -

te escritura plblica e incorporar a ella los documentogd habill -+

tantes que se -agregs ', as{ como los siguientesdocumentos que

serén protocolizados conjuntahente s este Escriturs formando

perte inteqrante de la misma - : plancos de los locales aportados,

Certificado del Registrador de la Propiedad , Reglamento Inter <

no , certificados de depbsitos bancaries .- Hasta aquf la Minu

ta que se halla suscrite por el Doctor Rogue Bustamante C .,

matr{cule doscientos cincuenta y nueve , la misma gue queda e -

levada a Escritura Pdblice con todo su valor legal . Para el

otorgemiento de esta Escritura fueron observados los preceptos

legales del casc y lefda que les fue {ntegramente a los compe -

recientes por m{ el Notario ,se ratifican y firman conmigo ,

José A. Correa .- (firmado) Doctor Diego Bustamante Cérdenas .-

(firmado) Doctor Roque Bustamante Clrdenas .-~ (firmada) Doctor

Ricardo Crespo Zaldumbide .- (firmado) Juen Carlos Bustamante .-

N ~ DI -
T0S HABILITANTES .- COMPIILSA .- PROTOCOLIZACTION DE NOMRRAMIENTO

DE PRESIDENTE DE COFIEC S.A. , CUANTIA : INDETERMINADA .- "Com - |

pafifa Financiera Ecuatoriesna de Desarrollo S. A.-COFIEC—'. Quito-

alfcuota dela/

“1&

| en unidad de actn , de tndo lo cusel doy fe .- (firmado) Ooctor |
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- \ Lece.
1 Ecuador .- Marzo treints de mil novecientns setenta vy seig .-
2 SENOR DOCTCR JOSE ANTONIO CURREA, Presidente de COFIEC. Ciudad.-
3 Seflor Presidente: Por encargo de la Junta General de Accionistas
4 de COFIEC gue se reunib el veinte y tres de Marzo de mil novecien
5 tos setenta y seis , tenemos el honor de comunicarle que la Jun -
- e ta {enersl reelingib g usted para el cargo de PRESIDENTE de lé'
- Compafifa por un perfodo de tres efios a partir del veinte y cinco
8 de Marzo de mil novecientops setentg y siete, De acuerdo con los
o| " Estsatutos, gue consten de escritura pliblica otorgada el diecinue
‘ 10 ve de Noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el Nota -
11 rio Doctor Cristfbal Guarderas, e inscrita en el Registro Meréan
12 ) ‘ A m e seten _dos, el Pre ¢
13 L sidente de la Compafif{a ejerce, por s{ solo, la repfeaentacibn
14 leqal , judicisl y extrajudicial de la misma. El presente nombra
5 miento, inscrito en el Registrao Mercantil, servirf a usted de

18 | credencial para esta representacifn. Muy atentamente, (firmado)

/// Doctor Ernesto Ribadeneira, Presidente Ocasional del Directorioc.;

(firmado) Doctor Cerles Larrea Holguin, Secretario -General. AEEP;

TADO. (firmado) Josf Antang Corree (Doctor Jos& Antonio Cprreas.:

Con este fecha gueds inscrito el presente documento bajo: el nlme;

+

o del Registro de Nombramien

Tomo ciento siete.~- Quito a doce de Abril de mil novecientos se-

tenta y seis. (Ffirmado) Piedad 0. GAlvez, Registradora Mercantil

* del Cantbén Quito.~- Sigue un sello.- RAZON: Protocolizo en mi Re +

gistro de escrituras pdblicas de mavor cuantis del presente afio,

[ el nombramiento, aceptacifn y razén de inscripcifin que esnteceden)

en una fojs (til, en Quito a veinte y eeis de Abril de mil nove-

28| clentos setenta v sels. El Notario, (firmadc) Doctor Cristébal
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0

. Guarderas L.- Hay dos sellos de la Notarfs Décima del Canfon

. Quito.- Se protocolizb ente mf{, en fe de ello confiero esta co-

pia certificada, debidamente firmada y sellads en Quito, a vein-

te v.seils de Abril de mil noveclentos setenta y seis, (firmado)

Doctor Cristébal Guarderas L., Notario Décimo del Cantfn Quitn.

pulsa de la protocolizacibn del nombramiento de Presldente. gue

. Décimg Primera @ mi carga . Con iguasl obieto la confierc en

Quito , 8 veinte y tres de Marzo de mil novecientos setenta

y ocho . (firmado) Doctor Rodrigo Salgado Valdez , Notarig DE -

*cimo Primero del Cant&n .- Hay un sello .- COP I A .~ COFIEC.A

ACTA NUMERG CIENTO NUEVE .~ D I REC T ORIO . - ACTA DE LA

CENTESIMU NOVENA SESION REALIZADA EL DIA MIERCOLES VEINTE Y CIN-

CO DE AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS , A LAS ONCE Y

VEINTE DE LA MANANA EN EL LOCAL DE LA COMPANIA EN LA CIUDAD DE

Presidente Doctor José Antonio Correa , instala la seeibn , 8 4%

la que asisten los Directores Primcipales pefiores Doctor Alber-

to D3 Capua , Licenciado Guillermo Borja ., Ingeniero Pedro Pin-

to y los Directores Alternos Doctor Carlos de le Torre ,. por

gusencis del sefor Clemente Yerovi Indaburu ; Licenciasdo José

Iturralde por ‘musencla del Doctor Luls Ayora ; Doctor Francis -

co Rosales , por ausencis del seflur Rodrigo Minera ; Doctor E -

duardo Lerres , por ausencia del Doctor William Termyn ; sefor

QUITO .- El1 dfa mifrcoles veinte y cinco de Agosto de mil nove -

Bantiego Matheus , por ausencim del Doctor Gabriel Roldfs Garcéd.-
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zxﬁ%bne&

» |- te para gue.otorgue lg escritura plblica de constitucibn del E ~

r_____lamnién*nnncunxgn_a_la.aaaiﬁnmainmynin«,_lnamﬂinantnresﬁﬂlxe:;gm

| _nps sefiores Doctor Federicn Chiribhoga , Economiste Colfin Uala -

- 1la pxgpig;arig del Club de Ejecutivos .- Cuarto .- Autorizacibn

- para contratar la realizacibn de una obra escultfrica pars el

f - A da la solicit del

Presidente , el Directorio resuelve : a) Autorizar sl Presiden -

._;___ditinin“ne_EDElEDldgnizg_ngl,réqlmen de Propiedad Horizontal |

, ya que COFIEC construyd dicho Edificio sobre la base de consti -

| tufrlg en Propiedad Horizontal vy los planos fueron as{ aproba -

. dos por el Ilustre Municiplo de Quito . La Presidencia procede -
| rfA-a redasctar el respectivo Reglemento Interno del Condominioc ,
| ___para el efecto de cumplir con esta reeolucifn .- b) Autorizar |

al Presidente pera gue proceda & vender los pisos o locales del

-

- Edificio de COFIEC , facultbndole expresamente pare gue pacte

______lnn_ggng;g;phea de las ventas , tsles como praciocs , formas de
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.. ___paga , garant{as , etchtera , y suscriha las correspondientes
| escrituras pliblicas .- ) Autorizar al Presidente para que in -
t _Compafifa *Club de Ejecutivos |

¥ ]

tario Sequndo de este Cantbn' , Doctor José Vicente Trova Jara -

- . millo , comparece el sefior Doctor José Antonio Correa Escobar ,

~ en su calidad de Presidente y representante legel de "Finhancie -

_ ra Ecystorisna de Desarrollo S. A, COFIEC" , como lo acredita

. _con el nombremiento gue en copla certificeda ee agrege .- El

| -~ compmreciente es ciudadenpo ecuatoriano , casedo , domiciliado |

congcer doy fe y me pide elevar a escriturea pliblice el conteni-

do de lep sigulente minuta : "Sefior Notario : S{rvase extender
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1 en_su protocilo , una escritura plblica con el siguiente texto :

2| Comparece el sefior Doctor José Antonio Correa , en su calidad |

3 - de Presidente y representante legel de la Compafife "Financiers

4|  Ecustorisna de Desarrolln S. A. COFIEC® | seglin 1n acredita con |
s | 8y nombramientp debidamente inscrito gue ae adjunta .- El1 com - |
- e __nnmmujummwmmm

‘ 10 el Notarin Doctor Cristfbal Guarderas , el diez de junino de mil |
u{  novecientos sesents y ocho e inscrite en el Regietro de la Pro o
12| - pledad el tres de Septiembre de mil novecientos sesenta y nue -
3 ve , COFIEC comprl a la Asociacifn Cristiena de J6venes de Qui -
14| %0 (YMCA) , un lote de terrenc ubicedo en la interseccifn de |
is|  lms Avenides Patris y Amazonas , nlmerg ciento trece , parro - |
e 7 quia Bants Prisca del Cantbn Quito , Provinclia de Pichincha ,

17 |/ con una superficie de un mil ochocieritos metros cuadrados , den-—
| - -trn de loa siguientes linderos : Por el Norte , propieddd de la |

19 | gefiora Infa Barone de Vega , en parte ; y propiedad de la fa -

20 milim Albuja en ntras parte , en una extenaifin de cuarenta y &in-

21| cn metroa doce centimetros : Por el Sur , Ra Avenides Patrias ,

22|  en una extensibn de cusrenta y cinco metros doce cent{metros ;

23 |- por el Oriente , la Avenida Amazonas , en una extensifin de cuas -

24 |-  renta metros : v , por el Occidente , terrenc de propiedad de

25|  la Asociacifn Cristisne de Jfvenes de Quito (YMCA) , en una ex- |

el.  tensifin de treinta y nueve metros setents y ocho cent{metras ;
nciacifin Cristiana de JAvenes de Quito (YMCA) vendib

-

pate inmueble a COFIEC desmembrfindole de una mayor superficie
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______de terrena gque adquirif por comprs hecha al Doctor Miguel-Andra-

| de Calderfn .y au mujer dofa Amfrica Romnleroux de Andrade , por |

| medio de escritura plblica otorgeda ante el Notario Doctor Cris-

~ vy cuatrg , e inscrita en el Registro de le Propiedad de este

: P edio de es-

1 - criturs pGblica otorgada en esta ciudad ante el Notario Doctor

Cristdbal Guarderas , el trece de Junio de mil novecientos se -

| tentm y trem @ inacrita en el Registro de la Propiedad el die - |
| piocho de los mismos mea y afio , COFIEC donb a la Municipalided

- de Quito una fajs de terreno de una superficlie de ciento ocho

| . metros cuadrados treinta y cinco decimetros cuadrados , desti -

- nada al ensanche de la Avenida Amazonas ; d) En el lotg de te -~
rreno referido ls Compafife COFIEC ha procedido & construfr un
- Edificio gque ge le ha denominedo "Edificio COFIEC* .- Sobre es -

. _tos antecedentes , por.medio de'les presente escriturs , el com o

- _.pareciente Dnctor Josk Antonio Correa , a nombre y represents - |
| pifin de la Compafifa Financiera Ecuatoriana de Desarrollo 8. A.

___COFIEC , tiene & bien constitufr el referido edificio denomina-

_ do COFIEC , bmjo el régimen de Propiedsd Horizontal y al empa -

ro de la Ley de Propiedad Horizontal .~ Al efecto , y para los

I

" lom mismos gque fueron aprobados oportunamente por el Ilustre

Municipio de Quito : c) Rehjlemento Interno del Condominio del
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1 Edi€icio COFIEC .- Usted mefior Noterin , se servirf agregar

2 |- las demfs clbusulss de estiln . (firmadn)

a SINDICATURA MUNICIPAL .- Oficip nimero mil_

relasciones entre los copropietarios .- CAPITULO PRIMERD .-

F ~ ARTICULD PRIMERD .- E)l Edificio COFIEC se en -
| cuentra ubicado en la ciudad de Quito , en la interseccibn de |

las Avenidas Patria y Amazones , parroquias Sante Prisca de es -

1l te Cantfn , v esté sometido sl Régimen de Propiedsd Horlzontal ,

28 de conformidad con les Leyes ., Ordenanzas y Reglementa pertinen-
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“'fes .- ARTICILO SEGUNDD .- E1 Edificio GOFIEC e coppone de

tres plantas subterrfiness destinades s estacionamiento de vehi{ -

. culos , un piso semi enterrado o entrepisn destinado a oficinas,

: 0 iguientes : o= .

_____DBIﬂlBﬂ*ﬂR~ﬂQuﬂL4_Blﬁﬁﬁliﬂlﬂﬂﬁg4_ggﬂggn§§A( teléfonos , plaente

. _elbctrica de emergencis , tranaformador de servicio eléctrico ,
- bombas para el servicio de sgua y. para desegliles . c) .- Los ci -

mientpos , muros de contencifn , muros de cerramiento del inmue -

la plazs situada & nivel de la entrada principal , la terraza

- __gue cubre el piso décimo octevo , le bodega o depbsito situado
| en la terraza , el cuarto de mAgquines para los ascensores ; los
-y el aiatema hidroneumftico 4 d) .- Las entradas y salidas del

| Edificin , mscensorea , esceleras y pasillos , el lobby p hall

| - principal en la planta bajs , le vivienda del Cons L

. demfes locales o instgleciones que la Ley b el usp asf determi -

nen .- Se aclarea gue el frea comunal total es de seis mil ocho -

¥
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DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ diez y siete—|%.

. 1 <o}
i __cientos veintincho metros cuadrados diecinueve dec{me H¥a o 1£

2 MMQMIQJL.EDDMMEDEB_QE._QIQW%

3 de cada uno de los copropietsrios : a) Ls superficie del piso , |

4| locel ¢ departamento que msdquiera ; h) Les paredes y losas que |
5| limiten ceds departemento ; c) Laes instalaciones de electrici - |

. ol _ dad , mgus , desagfles , teléfonos ubicedes dentro de su piso ,
. 7 | departemento , of - P 0 DO .- DERECHO
8 DE L.OS PROPIETARIOS .~ ARTICULO QUINTO .- Son derechos de los

9 - : - ] -

‘ 10 | = R mentos ; b).- Concurrir con

ul - vz vy voto a-las Asambleas de Copropietarios , en los términos

12| vy con las limitaciones sefialades en este Reglemento ; c).~ Rea -
134, lizar las obrse gque estime convenientes en su local o planta ,
1« | - en los términos y con les limitaciones constanted en eate Re -

Teo. 18 glamento ; d).- Ejercer todos los demfs, derechos de dominio ,

periuicios a los demfs copropleta -

18

17 rios ni se contradigan las limiteciones' y obligaciones constan-

~__tea en las pertinente Ley y este Reglamento .~ ARTICULO BEXTO .o

' ‘“7~

L ervidumbres comunea puedeh ser usados por los due-

mente para el goce y uso de su propledid

oriveds , v dentro de sus fines peculiares .- ARTICULO SEPTIMO.

| Lps propietarios permitirén le entrada del Administredor en su

23|  propiedad priveds cuendo as{ lo requieren las circunstancies ,

24|  rpomo en logs casos de instslaciones , reparaciones , inspeccio -

_ nea , etcfters , scordades por la Junte de Copropietarios .-

ARTICULD OCTAVO .- Los copropietarios no podrfn instalar ampli +

-

K “-  ficadores de sonido , ni otros aparatos semejantes que moles -
s " ten m los vecinos .- ARTICULO NOVEND .- Los duefios de "los loce-
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No s odrf. echar basura sino en lps lugare resamen des -~

. leras , ascensores , halles , para almacengmiento privado o de -

- pbeito , nl para reuniones , ni para otro propbsito ajeno a1l -

- |- berf consultar & un Ingenierc Constructor para conpcer si los

[ - 8 de su local o planta sin la autorizacibn

| escrita del Administrador de}l Edificio , gquien 8 su vez , de -

X - AR 0 DECIMO
. QUINTO .- Ning(n copropietario podré ejecutar ninguna clase de

-de la Asamblea de Copropietariocs .- Quedan inclufdas en ests

prohibicifin las cares exteriores de las paredes y puertas de

sus respectivos locales o plantas .- ARTICULOC DECIMO SEXTO .-

Ninglin propietario padrf arrender o dar derechos de uso o habi -
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____tacifn en una planta o locsl , a,___ninglmaﬂtm_pamuna,_que-na\'_'_.
. _sea copropletario del Edificio COFIEC , sin que prevismente |

| - haye obtenlda , para teles efectos , la carres

| - rizecifin de la Asamhlea de Copr =

-~ 8cyerdo a sy Cr - 0 DECIMO SEPTIMD .- El ocupan =

rrir 8 lgs gesiones de las Asambleas de Copropietarios . b).-

. Contribuf{r a sufregar los gastos necesarios para la adminletra- |
cifn , conservacibn y repasracifn de los bienes comunes , as{

| - _como 8l pago-de la prima del sequro en lesa cuotas establecidas

en gl ertfculo vigésimo- de este Reglamento .- Estas cuotas debed

e tiefechas dentro de los cinco primeros dfes de cada

-

A\ mes , por adelantado , v en caso de mors , se cobrarf el intg -

_______rba mféximo convencional- sin perjulcio de la sccifn judiciel .- |
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__--‘t).- Pagar lss cuntes exirsordinarias que acordare la Asamblea

. de Copropietarios .- _Eata cucta deherf ser pagada dentro del |

) c repar oneg : el im -

| porte de las cusles ha de serle reembolssdo por todog los pro -

|- tea , rotura de instalaciones , etcétera’. f) Les demfs estable o

-

b - R : Ord nzes .~ ARTICULD

oo > ' bienes. comuniés del edifl -

| cio COFIEC gue le corresponde @ cada uno de los copropietarios

_____por su respectivo local BON § =e=e—e=e=rmemememee =0T "o "0"
. UBICACION  CONTENIDO __AREA . ALIGUOTR |

- . 4tn. Subsueln - 32 unidades de

(NQ 12.6R) estacionamiento
; numerados del® - v -
1.8l 32 12,00 M2, c/u.  0.125 % c/u.
. Bodega N@ 1 14,53 M2, * -~ 0.151-% *
Bodega NQ 2 20,00 M2, ®* . p,208% *
- i Bodege NQ 3 18.64 M2, 0,187 % |

‘- Bodega NQ & - 17,04 M2, .. . 0.177 %
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\ v
; BngagaMNQ#5__mw_w_lﬁ.ﬂD_MZ,U_____“_ﬂ04lajigli_w_g6
2 r__ﬁ_._JJEJ:4_,51..11151.111.1n
3 (N8 -9,46) Cuargnig_uﬂidn,~
4 des de estaclona-
5 miento numerados
. o del 1 al 40 12.00 M2, c/us 0125 c/ue
B 7 Bodega N@ 1 14,58 M2, 0,151 % |
8 . Bodega NO 2 20,00 M2, 0.208 %
® Bodega N@ 3 18.64 M2. 0.194 %
‘ 10 , Bodega NO & 17.04 M2, 0,177 %
" Bodega NG@ 5 18.00 M2. 0.187 %

12 | 2do. Subsueln

13 (N-6.26) 37 unidades de
14 , estacionamiento
15 numeradgs del
18 - 181 37-  12.00 M2, c/u.  0.125 % c/u. |
17 _Bodegn 26.16 M2, | 0.895 % |-
' 8 Aer. Sonhsueln
(N-3,06) Conste del respec
: tivo plano 764,94 M2, T.947 %

PISO 1 - Plan

ta Bajm (N +

L 0.54) . 94,70 M2. 0.984 %

_____EI5Q_Z;_______EhnanaJuLJﬂ_xﬁs

(N + 5.58) pectivo plano .  425.44 M2, 4,419 %
PISO 3-
(N + 9.18) u " L25. 44 M2, L,Ll9 %

28 | PISO &4-
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pectivo plano 425,44 M2, La.419 %
PIS0 5 .
(N ¢+ 16.38) ol B L25 LL M2 L.0L19 %
PIS0O 6
(N 4+ 19,98) " " L2944 M2, 000 L,L19 % @@
PISO 7. 3
(N + 23,58 . " 425,44 M2, 4,419 %
PISQ 8.
(N + 22.18( . " 425,44 M2, 4,419 %
PISO 9.
(N + 30.78) . . 425,44 M2, 4,619 %
PISO 10
| (N & 34.38) . L 425,404 M2, L4119 %
PISO 11
(N_+ 37.98) " . 425,44 M2, 4,419 %
pISO 12
(N + 41.58) ’ . 425,44 M2, Lobl9 %
PISO 13 i}
(N + 45.18) . . 428,09 M2. b LLB %
PISO 14
(N + 48,78) . . 428,09 M2. 4,419 %
PISO 15
(N + 52,38) " . 409,60 M2. 4,254 %
___PISO0 16
(N + 55.98) " " 428,09 M2. LoblB %
PISO 17
(N + 59.58) . " 409.60 M2. b.254 %
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L & través del Administrador , gquien harf la entrega en los loce~

.to de gaestos comynes , de gastos extraordinarios y més asuntos

que se relacionen con esta maeteria , se convoceri a la Asamblea |

de Copropietarios , expresando en ls cenvocatoria el particulaer

- R ULD VIGESIMO SEGUNDD .~ Los impues -

a serén dogs por sus respectivos

mblea de Co -

| Sun reanluciones obligarfn a todos los conduefioe sungue no con o

- curran a las Asembleas o haysn votado en contra de sus resoly’ -

N\

]

| - tarios se reunirfin ordinsriamente una vez al afic , y extraor -

.~ dinariamente cuando lo solicile cuslguierse de los copropieta -

| rinas o el Administrador .- En todo ceso , la convocatoris serf |

. _ordenada por el Director de la Asamblea . 5i el Director no le

| - convocare , podrén hacerlo tres copropietsrios con sus firmas

L__~ 4es de la copropietarios .- ARTICULD VIGESIMO QUINTO .- Las -~ |

t _ conaervacifin del edificio COFIEC , as{ comg les relaciones en -

1 ¥
=20~
DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ LERRR - 20 -~
Ma&f*e
, PISO 18 Conata_en el reg dJoL. . -21
. (N + 63.18) _ pectivn plann LO9.60 M2. 4254 % .-
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| - tratarap .- ARTICULO VIGESIMQO QCTAVO ,- En las sesiones extra -

—__convocatorias -8 los-copropleterice—se-herfn-en-la-forma-indicada-

| . en el art{culn snterior .- Les convocetoriss se lag dejarf en |

| 1los locales o plantas correspondientes , hfllense en ellas o no

- __En todo caso , las convogcatoriaes han ‘de hacerse,por lo mencs ,

| la Asamhles padrf reunirse , sin necesidad de convacataria , en |

cuslguier momento y lugar , siempre que concurran a ells todos

| 1os copropletarips .- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO .- Los copropie-

carts poder dirigida al Director , pudiendo inclusive , indicar

| . pn dicha carta su criterio o decisifin aobre el o los aguntos & |

ordinariss se podrf tratar solamente de los asuntos constantes

| epn'la convocatoria , g no ser que se encuentren reunidos todos

| - 1om copropietarins , en cuyn ceso padrf treterse’gualguier asun o

to 81 as{ lo scordare la mayorfa de los asistentes .- ARTICULO

VIGESIMO NOVENC .- Presidirf la Asamblea el Director , o en su

~ ' defecto el copropietario que designen los concurrentes . Actua -

- rA gl Secretario y en sy falta se nombrarf un Secretario Ad-hoc
| - _de entre los concurrentes .- ARTICULO TR - P te -

larse la Asamhles se requerirf la concurrencia de copropieta -

 _rips gue representen mhe de la mitad del total de votos . 81 no

| hubiere dicho gufirum en la primera convocatoria , se haré una :

. segunda convocatoria , en la misma forma previste pera le pri -

. mers , pudiendo instaelerse la Asamblea con_cualquiera que sea

el nlimero de sus asistentes .- ARTICULOC TRIGESIMO PRIMERO . -

4]
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1 — lss resoluciones de la Asamblea se tomarén _en_cuenta_po‘wyfm_-.a‘ -

2 ___plemﬂLM.WMmth-mtaﬂﬂJth*

- e
7 |- horizontal y modificacifn de la fachada ; b) Inversifn o des -
s |~ tino gue ha de daree & las indemnizaciones provenientes de se - |

I guros en cgso de destruccifin parciel del Edificio ; c) Autori -
‘I.' ot zacifn a la que se refiere el artfculo décimo aéptimo da este
u L Reglamento , Se requerirf el ciento por ciento de los votos de

12 | los msistentes de acuerdo con la Ley , para resclver sobre las

13 - siguientes materims : a) Le construccifn y mejoras voluntarias

14 . Y el goce de las bie -
is | nes comunea ; h) Refarmas al Reglementg Interno .- ARTICULO
16 ____;_IBIﬁEﬁlMQ_EEEQMQQ_A:_Eﬂ_;gg Asembleass cada propietarioc tendrf
17| vatos y/n frecciones de votos en idéntices cifres a las gue , |-

:__;__ggmg_glicuota en bienes comunes , le corresponde en conformi -

| dad con el cuedro de eeas alfcuotes constantes en el articulo
20| dfcimo noveno de eate Reglamento .- ARTICULO TRIGESIMD TERCERD.<

21 Ninafin copropietario podré ser privado de su derecho de formar

22|  parte de la Asambles , salvo que no hubliere cumplido sus obll -

23 |- gaciones como tel o estuviere en mora de sus cuotas soclales .-~

24 _ARTICULO TRIGESIMO CUARTD .~ Son etribucliones y deberes de la

| Asamhlem : a) Nombirar y remover al Director y al Secretario
| -~ de la Asamblea ; b) Nombrar vy remover al Administredor del E -

u remuneraclifn ; c) Sefalar y modificar las

28 ' _remuneraciones del persocnal permanente de administracibén ; d)
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| sariss para la administracifin y conservacifn de lpos blienes co -

| munes de acuerdo al artfeulo vigbaimo , es{ como para @l pago—

- cibn , conservacifin , reperacifin de los bienes comunes ; Q) Au -

torizar s los copropietarios pars que reslicen obras , modifi -

- | 1 m e {fo-

do : M) Resolver sobre las sanciones que , de scuerdo con ias

' disposiciones legales y reglementarias , se podrf imponer e los |
._copropietarios infractores ; k) Conocer y resglver cualquler

otro ssunto gque esté determinado en la Ley y sus Reglamentos ,

en lss Ordenanzas Municipales 'y en el presente Reglamento y gque

gean de interfs generasl para los copropietarios o el Edificio ;

1) Revocar y reformar las decisiones del Administrador .- AR -
- TICULO TRIGESIMQ QUINTO .- E)l Director , el Secretario y el Ad -

-~ LD TRIGESIMO SEXTO .- Parae ser Director se requiesre ser copro - .

pietarip del Edificio COFIEC', y ser mayor de veinti(n afios .-

|____El cargo serf desempefiado en forma gratuita .- En caso de falta
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2 r,,___lﬂ_pﬂzanna_que_la_auaxituya_+_pnr_2l“iiampnada_la_talta_n_has_gg

3.  ts el término de su perfodno .- ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO .= |

é para el que fue nombredo el Administraedor , el Director deb
‘ 10 |- notificar legalmente de dicha terminecifn de plazo de Adminis -

1 trador , yg gue en ceso contrario , el Director responderf

s en la Ley , los Reglamentos y les que determine la Asamblea
16 de Copropieterios .~ ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO .- El Secrete -

5 getario : a) Redgctar las actas de '

| las sesiones de la Asamblea y firmarlas en unifin del Oirector ,

| “debiendo llevar en un libro folisdo los originales de las mig - |

mes : b) Conferir coplas de las actas al Administrador , tan

L__;__nxgnin_ggmg sea posible , pars que pueda cumplir con las reso -
. luciones de la Agamblea., También podrf conferir'copies a las
|~ copropietarips cusndo se lo solicite ; c) Entregar el Librp |

-

\ - de Actas y mfs documentos gue tenge en su poder al nuevo fun -

28| cionarino que le suceds en el cargo ; d) Cumplir con las demfs
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_ uttdn1igacioges_inherentes a su cargo y con lsa gue esteblezocan
- les disposiciones legalea , reglementarises y la Asembles .- - |
 _ARTICULD CUADRAGESIMD .- E1 Adminimtrador podrf o nd ser copra -
|__pieterio del Edificio COFJEC , y deberf tener mfs de veintifin |

afios de edad .- ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO .- Son atribucio - |

| _nes y deberes del Administrador : a) Ejercer la repreaentacifin |

| legel , judicisl y extrajudicisl del Condominio del Fdificio |

| COFYEC , en cuantno se relacione =) Régimen de Propiedad Horizan-
N tal del mismo EBEEQ’B]mﬂntE aohre E.l cobro de cuntas ’ inte -

reges_, multes , reclamos , demandas , sctos y contratos deter -

sitan P ecigles determinadas en el ert{culo
P c : b) Adm ar

. los blenes comunes con el mayor cuidado y eficacia ; arbitrando

- las medidas.necesariss para su buena conservacibn y disponer se |
| ____hagen las reparaciones gque fueren necesariass ; c) ‘Efectuar los |

gastos de administragibn ; d) Cumplir y hacer cumplir lg Ley ,

___pidieren en el futuro sobre la propiedad horizontel ; as{ como

hacer cumplir las rescluciones de la Asemblea de Copropietarios j;

- g2) Recmudar por adelsntado , dentro de los cinco primercs dfas

| de cada mes y mantener bajo su responsabilidad persgnal y pecu -

~ niaria , las cuotas ordinaries de administracibn , conservacibn

rdinaries ; f) Contra - |

- ter y separar , previoc el cumplimiento de los requisitos legas - -

“les , 8 los emplesdos u obreros que deban ser utilizados en la

|
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2| Las remuneraciones del personsl permenente .deberfin ser aproha -

- 7 __.rizontal ; h) Contratar ‘el seguro que dispone la Ley de Pro - |
. I Y Ly

o Solicitar al Juez la aplicacifn de las multes y mhs sanciones

‘ 10 L Reglgmentos o, E1 productoc de diches

11

12 . del Administrador ; j) Informar snuaslmente g la Asamblea sobre |
13- el ejercicio de sus funciones , debiendo edemfs presentar el

~

14 : c e

1s orden los t{tulos del Edificio , poderes , comprobantes de in -

i | Qreso y egresg y todos los documentos gque tengan relacifn con

17 L este edificio ; 1) Llever gl libro de inventario y demfs libros

| de contabilidad necesarios y un lihro en el que estén registra -

_;__;_dnn_&ﬂnga los  copropietarios del Edificio , haciendo constar

sys nombres , cuotas y fechas de adquisicifin de los locales o

. plantms , etcétera ; m) Cumplir las otraes. funciones gue se es -

teblezcan y las disposiciones de la Asamblea de copropietarios .

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDD .- Cpnjuntamente coh los libros

| sntes indicedos , el Administrador conservarf una copia certi -

. ficade de la escritura p(blica de compraventa del terreno sobre
- el cual eath construfdo el edificio COFIEC , as{ como de los

-

E;___;ujuuﬁLJuuudjgn&ﬁnicoef. estructurales , de instalaciones ge -

2s | nerales y mAs documentos relacionados con el Condominio .- Toda
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__"1p documentacifin la deherf entregar mediante actes B 8u SUCeSOr.-

 CAPITULO CUARTO .- DE LAS SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS .- ABTICH-

__que 8 continuecibn se determinan : a) Los que infringieren-laes

mil sucres , sin perjuicio de las indemnizaciones & gue hublere

lugar y podrf ‘grdensar ;a’guegeggiﬁn de los actos u gbras proghi -
bides , disponiendo & su juicio , la reposicibn de las cosas a
~ sy eatedn primitivo 3 b) Loa gue no pagaren denfro del plazo se -
. finlado less cuntes ordinariss o extraordinarias impuestags por la

| Amamhlea de Copropietarios y en conformidad con este Reglamento, |

- dos por el Administrador en juicio ejecutivo. , ante

uno de los jueces competentes de este cluded , deblendo ademés ,

reclamar los intereses méximos permitidos por }a Ley deade gue

= fueron exigibles , sin perjuicio de‘laa»indemnizaciones-a;que

- 8 itar diligencias de secuestros , retencibn |,
. prohibicibn de enajenar , embargo.y .remate , segfin el ceso ; c)

Los gue infringieren los artf{culos diez , once , trece., cetorce

y _quince , serfin amonestedos por el Administrador ; y si :.reinci -

- trador ente la sutorided competente , guieh sancionarf de con -

| formidad con les disposiciones legales pertinentes., pudiendo
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1 ______ﬂﬂemﬁa_laiﬂaamhlga_dewEnprnhietarinﬁ_impnnexﬁuna_multahajﬂli~

2| criterio , la misma. que serf entregada sl Administrador . Esta |

s | = multa no podrf ser mayor de_trescientns sucres .- ARTICULO ClUA-

4 DRAGESIMO CUARTO .- E1 Admin C -

s mente de que se hub m cualquier infraccifin o falts , |

- e | -. salvo que por cimcunstanciaa especimles o por fuerza mayor no |

. 16 - P - -
17| POSICIONES GENERALES .~ ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO .~ Siem -
‘ 18 |- pre gue la Amsemhlea de Copropieterios lo juzgue conveniente , |
19 ;7,,__nEa1gnaxﬁ_una_Qnmia1ﬁn_EJanuiLMa_uIeaid1ﬂn_nnx_ﬁl_glzﬁninx_dg___
' 8 e 8 n 1 e ac -

1L tumsrh como Secretario , con voz pero sin voto , el misino Secre -

| tarin de la Asamblea de Copropietarios. La Asamblea de Copro -

pletarios podrf delegar. en este Comisifin Ejecutiva , todas las

\taguljgdeg que a bien tenga , en orden a gue dicha Comisibn -

trabaje v actfie siempre en colaboracifn con el Administrador ,

resoluciones de la Asambleas de Copropietarios . Las resolgcio -

\
| nes de le Comisién Ejecutive se tomarfn por votacibn unfnime
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" de lps concurrentes . La Comisifn Ejecutiva tendrf quérum con
| ls concurrencis de dos de sus mlembros .- ARTICULO CUADRAGESIMO |

SEPTIMO .~ Los copropietarios que sean personas juridicas ejer -

- el scuerdo serf ejecutado bajo la responsabilided de.los copro -

pletarios que hubieren votedo & favor , salvo que 8l Juez orde -

_____na_la_auQpenniﬁn_L_D1nha_nnn1ﬁn_+_aﬁlg_pndxﬂ_gjgxniIAIAijuﬁuuxl_
| de los diez dfas sigulentes el ascuerdo o a la notificacibn y si
__hubiere estado susente el impugnante , podrf hacerlo dentro de

treinta df{ss desde la fecha en que se asdoptd el Acuerdoc-o Resg -

- lucibn .~ Por la Compafifa Financiera Ecustoriana de Desarrcllo

S. Aa.(COFIEC) , (Firmado) Doctor Josf Antonio Correa , Presi -

dente .~ Yp , el Notario , dejo constencia expresa de gue-en es-

ta misma fecha y formandoc parte esenciel e inseparable de la

. presente escritura , se protocolizaron los planoavdel Edificio

- en _nlimero de veinte y nueve , los cuples se encuentran: debida -

|- mente aprobados por el Jlustre Municipio de Quito vy lleven ad -

_ bheridos los sellos y firmas de Ley ,- Hesta Bgui ls minute que
| -  con Bus documentos habilitantes gueda eleveda a escritura plibli-

. _ca con todo el velor legal , v lef{da gue fue sl compareciente

| por m{ el Notario , se ratifica y firma conmigo en unidad de

-  _acto , de todo lo cusel doy fe .- (firmado) Doctor José Antonio

L Correa B.- (firmado) Doctor Josf Vicente Troya Jaramillo , Nota-

|
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1 . rin Segundo del Cantfn Quito .- PRUTOCOLIZACION DE NCMBRAMIENTO
e | DE PRESIDENTE DE COFIEC S.A. ¢ Wuito , Marzo seis de mil nove =)
s | cientos setenta y tres .- SENOR DUCTOR J0SE ANTONIQ CORREA , |

4| . Presidente de COFJEC . Ciudad .- SENOR PRESIDENTE : Tensmos el

s |  honor de comunicer s usted , que la Junta Generml de Accionig -
e | ___tms de COFIEC , en seeifin de primero de marzo de mil novecien -|
7 ___tos aatan;a_y_juumL_,_xnnl1g1ﬁ_a—uahnn_naxn_nl_nnxgn;nn_ﬂxnni_:L_
a|  dente de la Compafi{a por un perfiodo de tres mfios & partir del
° veinte y cinco de marzo de mil novecientos setenta y cuattrg .-|
‘ 10  Oe scuerdo con los Estatutos , este nombramiento debidamente |
u | inscrito , servirf = ueted de credencisl pars representsr a |

12 la Compafifa .- Muy atentamente , (firmado) Federico Intriago

| Arreta , Vicepresidente Ejecutivo .- (firmado) Csrlos Larrea

14 |____Holgufn , Subgerente Secretario .- ACEPTADO .- (firmado) José

18 A, Correa .- Con esta fecha gqueda inscrito el presente documen-

el tao , bajo el nfimero quinientos setents 'y tres del Registro Mer-

w7 cantll , Tomo giento cuatro .- Quite , a velnte y ochoc de mar -

1" 18 _20 de mi) novecientos setenta y tres .- E1 Registro de la Pro -/

19 Doctor Benjami{n Cevalloe 8. y (sigue un se -
‘ 2 1lg) .- RAZON : Protocolizo en mi Registro de Escrituras Pl ‘-
) o 1 blicas de mayor cuant{s del presente afio , el Nombramiento ,

22| - mcepcifn y razln de inscrificibn que anteceden , en una foje
¢3!l  Bt1l , en Quito , a cuatro de abril de mil novecientos setenta

24 y tres .- E1 Noterio , (firmado) Doctor Cristbbel Guarderas L.

s| _ Hay dos sesllos .- Sg protocolizb ante m{ y en fe de elloc con =

. fiero ests quincusgfsims tercers copim , en Quito , ® diez y

27 seis- de Diciembre de mil novecientos setenta y custro .- El

28 Ngtario , (firmedo) Doctor Cristfbal Gumrderss L.~ Hay dos se -
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- Se ptorgh ante el Notmrio Doctnr Josf Vicente Troya Jda -

. ramillo , en fe de ello confiero esta segunda copls—,—en-Quito -

| . na ocho de Naoviembre de mil novecientos setenta y seis .- (fir - |

| _mado) Licenciado Ramirn Rhea P. , Notarin Segundo Suplente .- |

.. Sigue un sello .- Con ests fecha gueda inscrite ls presente es -|
criturs R P dad Horizont e Reglamentos

| -y Declsratorims , a fojes guinientos eetenta y tres , nlmero

- . bre de mil novecientos s - E1R
D Tel de T,.-
| Sigue un sello .-.-.-.-.-. REFORMAG AL REGLAMENTO INTERNO DEL |

CONDOMINIO DEL EDIFICIO *COFIEC® .~ CUANTIA : INDETERMINADA .-

En le ciudad de San Francisco de Quito , hoy nueve de septiembre

de mil novecientos setenta y siete , ante m{ el Doctor Joée Vi -

| _cente Troya Jaramilln , Notario Segunda del Centfn , comparece |
el aefior Doctor Jnaé Antonio Correa , en su calidad de Presiden-|
_____te y representante legel de COFIEC , conforme lo scredita con |
- el nombramiento que se mgrega . €1 compareciente @s ecuatorienc ,

- de profesifn Abogado , casado , mayor de edad , domiciliado en

| - estm ciudad , 8 qulen de conocer doy fe y me pide elgvar a es -

| critura pfiblice el contenido de 1la miguiente minuta : ®SEROR

NOTARIO ; 8{rvmse extender en su protocolo , uns eséritura pl -

blice con el siguiente texto : Comparece el seflor Doctor José

- _Antonioc Correm , en su caslided de Presidente y representante

- legal de COFIEC , segin lo acredita con sy nombramiento , debl -|

| damente inscritn , que se sdjunty .= £1 comparecients s scusto-~ |’

|_____risno , abogado , mayor de eded , ‘cesado , domiciliedo en esta

ciudad , v solicita elevar g escriturs plblice el texto de esta

1
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1 - minute : ANTECEDENTE : Mediante eacritura plhlica ntamadé’ ”Lh'

2| eata cludad el cinco de Noviembre de mil novecientos setenta y

o| _ _seia , ante el Notario Doctor José Vicente Troya Jaramillo ,

«!| _ CODFIEC constituyb bajo el régimen y sl amparo de la Ley de Pro -

5'H__p1ana¢tmnznnu1_gl_ﬁd1ﬂngjgnominadn “COFIEC*® , habienda
i e|  para los fines legales consiguientes protocolizado los siguien -

- 7| tea documentos : ®8) Declarastoria Municipal ; b) Planos cpmple -
a|  tos de Edificlo ; c) Reglamento Interno del Condominip .- La
o| _ escritura pliblice referids en este antecedente y los documentos

Q w |  que guedan indicados fuercn inscritos en el Registro de la Pro
11 piedad del Cantén Quito , el quince de Noviembre de mil nove -

12| pientos setenta y seis .- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO OE

13 | CONDOMINIO DEL EDIFICIO COFIEC .- Con el sntecedente expuesto ,
14« | por medio de ls presente escritum piblice el compareciente a | -

15 nombre v en representacifin de COFJEC , que 8 la presente fecha

el es aln el Gnico propietaric del Edificio®COFIEC®, tiene a bien

2d | - lbctrica a gue se refiere este literal , es distinta de aguellas
1 instalada también por COFIEC para uso de determinades fireas de

es | gy propiedad , la cuml pertenece exclusivamente & COFIECF ;- |
23| h) Al finel del literal c) del art{culo tercero agrégese lo si =
24|  guiente :*COFIEC se reserva el derecho de instalar o retirar

5|  de la plaza 8 que se yefiere este literal , una escultura orns -

. mental de su propledad® ;- ¢) En el artfcul

h___:_amnn_nﬁmning_a_;g frase seis mil ochocientoe veintioche me -

24 tros cuadrsdos diecinueve dec{metros cuadrados , por la siguien-—
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te : Yapis mil seteclentos cetorce metrps cusdrados cinco dec{ -

metros cuadrados” ; d) Sustitlyaes gl articulo décimo novena |
___nnLelJiguiEntg_z__'Laa_ﬁunhn_snhm_lnﬁ.him_mmnaa_deLE_z
S _dllininnﬂﬂEIEﬂ_qu- Lla_nnuenmnna_a_nmm de lps propieta =
.___:ina_unx_au_mnanj.m_;nnal_ann_z_;.:,:.-. A amamamamama =g, =,
-~ b4to. Subsuelo 38 unidades de ps-
N - 12,66 tacionamientos nu-
meradoe del 1 al
- 38 12.00 M2, c/u. 0,122k % c/u.
""" Bodegs NQ 1 14,58 ) 0,1487
Bodega NO 2 20,00 0,2040
. Bodega NQ 3 -. 18,64 0,1901
Bodega NG & 13,74 0,140
Bodega N9 5 l8,00  0,1838 @ |
Bodega NQ 6 18,00 0,1836
Bodega N@ 7 15,30 0,1561
3er. Subsuelo
N - 9.46 39 unidades de eg-
tacignamientoc nume-
rados del 1al 39 12,00 ¢/, 0,1224 % c/u.
Bodega NO 1 14,58 0,1487
= Bodega NQ 2 =~~~ 20,00 0,2040
Bgdegg NG "3 18,64 0,1901
Hodega NQ 4 17,0b 0,1738
Bodega N9 5 18,00 g,1836
Bodega NQ 6 18,00 0,1836
2do. Subsuelo
- N - 6,26 37 unidades de ea-
tacionamiento nume-

e
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1 raﬂna.ﬁelwﬂ,ml‘32ﬂw“lz,uomnz.mclu&mmn,lZZkH%»cwEa

2 fodegm 8,16 2 0,A788 |
1er. Subsuelo
3 N - 3.06 Constan en el rea-
4 pectivo planog 75‘7.95 27,7310
s|  PIS0 1
8 N + 0,54(1obby)bocal 1
P . (Aven. Patris) 94,70 0,9659
! Local 2
9 : (Av. Amazones) 82,40 0,6405
“h' wol|  PISQO 2 === Coneta en el res -
1 N + 5,58 pectivo plano 425,44 44,3370

12 PISC 3

13 N +« 9,18 . L25,44 4e3370
14 PISO &
15 N + 12,78 . 425,44 4,3370
16 PISQ S
17 ~ N + 16,38 el 425,44 4,3370
/ PISO A
N + 19,98 " L25,44 L4,3370
- PISQ 7 '
N + 23,58 " 425, 4k 4,3370
PIS0 8 Qficina 1
N + 27,18 (Av, Patris) 234,56 2,3911
Oficina 2
v (Av. Amezonas) 190,88 : 1,9459
| PISQ 9 | Conata en-el res-
s N+ 30.78 pectivo plano L25, 44 4,3370 ]

28 PIS0 10 Conste en sl res-
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N+ 34,38 = pectivo plano 425, bt 4,3370
PISO_11
N_+ 37,98 . 425, kb 4, 3370
PISO 12 5
N + 41,58 . 425,44 L,3370
PISO 13 | -
N + 45,18 . 428,09 b, 3665
PISO 14
N + 48,78 . 428,09 4, 3665
mI1s0 15 -
N + 52,38 . 409,60 4,1779
PISO 16
N_« 55,98 " 428,09 | 4, 3665
PIS0_17
N + 59,58 “ 409,60 4,1779
PISO 18
N + 63,18 . 409,60 4,1779 .-

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEFINITIVOS DEL EDIFICID ®COFIEC® .-

|_____E]1 compareciente , ademfs , snlicite ae protocolicen junto con |

| la presente escritura les siguientes documentos : a) Los pla -

nos reformgdos y aprobados por el Ilustre Municipioc de Quito ,

mediante informe nimero mil seiscientos cuerenta y siete -~ A,

| de treinte y uno de Agosto de mil novecientos setenta y elete ,

que sustituyen a los sigulentes de igual néimeroc protocolizados

junto con la escritura de cinco de noviembre de mil novecientos

sgtenta y seis : A-uno , A-dos , A-tres y A-custro ; b) El pla- |:

o’

no A-7.8e agrege en cuento modifice el pisc octavo (pivel + 27,18

manteniendoc su velidez el plano A-siete en lo que se refisre a

!
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N - A
vede ol

1 los pisos que van del doa el sieie y , del nueve al doce T g)

o El informe mil seiscientos cusrents y siete-A del treinta y u -
3 no de Agosto de mil novecientos _g_gigwm
. de Obras P{blicas Municipsles que autoriza la modificscifin de |

5 —MMLMMi.ﬂ. , Be 8ervirfh agregar las demfs |
. - L fuaul I £11 - (f ) I Rohe. i -

12 ‘ firm D J v T Jaram N ]
13 - M PA A - R -t
. 14 E - e e lio

xu’_ELIE&S_MWJJHMMDMmI_
17|y aprobar si el ceso , lgs edjuntos plancs de construccifin en

‘ s |- mi propiedad ubicada en : Sector catorce , calle Avenida Ama -
P _zones , interseccifin Avenide Patria .- Area del lote , mil aeis

clentos veinte y cuatro metros cuadrados .- Area edificada ed

pla\nta baja , quinientos veinte metros cuadrados .- Area edifi-

cada en plantes altas , catorce mil sejiscientos metros cuadra -
| _-dom . Presupuesto totel : Cuarenta y Cinco Millones de Sucres .-

| (firmadg) Ilegible .- (firmada) Ilagibie , el Propieterio .-

| COFIEC .- Nombre ; Ovidio Weppestein , matricula profesionsl

nlmero A-cero veinte y tres .- Domicilio : Avenida Diez de A -

| gosto pil quinientos sesenta y cuatro .- Cero cero uno seis -

- ¢cientos cuarente vy siete .- Veinte y siete de julio de mil no -
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__ _vepientos setenta y sipte .- REVUISION DE PLANOS PARA EDTFICA =
CION .- Quitn , & treinta y uno de Agosto de -mil novecientos
| °  metenta y aiete .~ Informe nimero mil seiscientos cuarenta y |
 siete .- Uno .- Se aprueban los planps para la construccibn |

| bados en fecha veinte y cinco de Octubre de mil novecientos se -

tenta vy seis con informe dos mil doscientos cuarenta y cuatro,

. de Octubre de mil novecientos setents y sele ; eatos , a su vez,

son planos reformaterios de otros aprpbados en fecha veintiocho

. de Agosto de mil novecientos setenta y cuatro con informe niime -

m no -
- f ones ¢ esponden

| - = lo siguiente ; Plants a nivel : doce punto sesenta y seis su -

presifin de dos bodeges vy sumento de seis parqueos .-‘En planta

a nivel - nyeve punto cuarenta y seis suprime un perqueg .-

- Plantm a nivel - tres punto cero seies se incrementa el érea del

| - _depsriementn de conaerje .- Plants & nivel + cero punto cincuen ¢

ts v custro se modifica el lobby cresndo un segundo lorsl .-

En planta 8 nivel + veintisiete punto dieciocho se divide en

dos oficinae independientes .- Los pregentes plence que Bon com ¢

|~ informe nimero veinte y dos mil cuatrocientos cuerenta y cuatro/ |

de Octubre veinte y dos de mil novecientos setenta v seis .-

| - plementarips se archivarfin conjuntamente con los aprobadoa con |”

t
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1 r;___AEG‘_BMA;z_ELtimem_‘-_Ea1:1Janmnaniﬁn_nn,jutnxiza_la_ggns_truc -

2| cifn .- Segundo .- Las construcciones gue ocypan los retiros

3 reglamentarios tendrfn sus cubiertas inaccesibles , mantenien -

4}  rdo 1as altures mAximas permitidas de mcuerdo con les regule - |
s|  clones vigentes para cada sector .- Tercero .- El permiso pro -

el visional de conetruccidn se concederf cusndo lo solicite el

. 7 |- profesional constructor , presente comprobantes de pago de

a|  las empreans de Agua Pgtable y Alcantarillado y cuando haya
o |- construfdo un cerramiento provisional en L{nea de Fébrica vy

s 10, la acera cubierts en el sector donde haya luger a esta insta -

TR lacibn . (firmado) Arquitectc Revisor , An{bal Proafio G.- -

12 y J y G M 1 ® (ha\l

13| un sello) .- PROTOCOLIZACION DEL NOMBRAMIENTOD DE PRESIDENTE

14 DE “COFIEC* S, A. , A FAVOR DEL SENOR DOCTOR JOSE ANTONIC CO -

is|  RREA .- Quito , a treints de marzo de mil novecientos setenta |

we| vy sels .- SENOR DQCTOR JOSE ANTONIO CORREA , PRESIDENTE DE

17 : ; d .~ SENOR PRESIDENTE 3 Por encargo .dé la Junta

i 18 G e Accionistes de COFIEC gue se reunib el veinte y

tres de marzo de mil novecientos setenta y sels , tgnemos el

. . : .
____ para el cargo de Presidente de 1a Compafi{a por un perfodo de |
| trea sfica m partir del veinte y cinco de marzo de mil novecien-

de mil novecientos setenta y uno , ante el Notarioc Doctor Cris-
| tébal Guarderas e inecrita en el Registrp Mercantil el veinte |

- de ahril de wil noveclentos setenta v dos , el Presidents de

la Compafif{a ejerce , por s{ sclo , la representacibn legal ,
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~Judicisl y extrajudicial de la miema .~ £l presente nombramien -

| to , inscrito en el Aegistrn Mercantil , servirf a usted de cre-

|- dencinal pera ests repreasentacifin .- Muy atentamente , (firmado)

) D P d O, GAlve Registradora Mercantil del
- : P ) en mi Re-

pistro de Escrituras Plblicas de mayor cuantfa del presente afig,
| e) nombramiento , aceptacifin y razbn de inscripcibn que antece - |
de , en una foje (itil , en Quito , a veinte vy seis de abril de

- D c
Guerderas L. , Notario .- (Hay dos sellos) .- Se protocolizh

ante m{ , en fe de ello confiero esta vigésima séptima copis ,

en Quitn, a catorce de geptiembre de mil novecientos setenta y

| aiete . (firmado) Doctor Cristbfbal Guarderes , Noterio . (Sigue
_un sella) .- Se otorgh ante m{ , y en fe de ello confiero esta
| cusrta copia en cinco fojes (tiles . Quito , a guince de septiem

| hre de mil noveclentos setenta y siete . (firmado) Doctor José

| (migue un sellg) .- RAZON ; Tomé nota de ls reforma constante

. en la escritura precedente , sl margen de la escritura de cons -

[ tituecifin de propiedad horizontel del Edificio COFIEC , otorgads |:
. ante m{ el cingo de Noviembre de mil novecientos setenta y seis.+

. Quito , & guince de septiembre de mil novecientos setenta y sie-
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- te . (firmado) Doctor.Jdosé Vicente Troya Jarsmillo , Notario—
2| Segundo del Cantfn . (sigue un sellp) .- Con esta fecha gqueda |
3| .  inscrita la presente eacriturs en el Registro de Decleratorisa |

. -, . o
al  MINIO DEL EDIFICIO “COFIEC® (CODIFICADO) ,~ De gonformidad con

T

12| la las relaciones entre los copropletarios .- CAPITULD PRIMERO,

13 - R PRIMERD .- El Edif o COFIEC se en =

1« | cuentra ubicado &n la ciudad de Quita , 'en la interseccibn de

18 las Avenidas Patria y Amasonas , Parroquia Santa Prisca y est8

17| las Leyea , Ordenanzes y Reglamento pertinentes .- ARTICULD SE o .
=
GUNDO .~ E) Edificip COFIEC se compone de tres plantas subte -

mienta veh loa . n piso sge -

r  mienterrado o entrepiso destinedo & oficinas , un pisao princi -

|- pal en el que se hallan situados los accesos al edificio y ofi <

| cinme y diecisiete pisos sltos numerados del dos al dieciocho ,

| @stén ybicados el cuarto de méquinas de los ascensores y un de -

|~ _ded comin v por lo mismo de dominio indivieible de todos los

| proptetarios del inmueble , los siguientes : @) El terreno

= sobre el gue se levanta el edificic , inclufdos’ los retiros
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hacia las cslles y proplededes vecines , con uns superficie taota)

| de mil seisclentos velnte y tres metros cusdrados noventa y tres |

cual pertenece exclusivemente a COFIEC ; c) Los cimientos , mu -

‘ros de contencifn , murgs de cerramiento del inmueble , las pa -

| temm hidroneumftico .- COFIEC se reserva el derecha de instalar

- p retirar de la plaza 8 que se refiere este literal , una escul o

tura ornamental de su propiedad ; d) Las entradas y salides del

- Edificic., mscensores , escaleras y pasillos , el lobby o hall

| - principal en la planta bajs , la viviends del conserje y los de o
| mhAs locales o instalaciones que la Ley o el uso asf determinan .o
n total es de seis mil setecientos

| patorce metros cuasdrados cinco dec{metros cusdrados .- ARTICULO

CUARTO .- Son bienes de propieédad exclusive de ceda uno‘de los

| . copropietarios : &) La superficle del piso , local o departamen-

tp0 gque adquiers ; b) Les peredes y losas que limitan cada de -

| _partamento ; c) Las insteleciones de electricided , agues , des- -

aglies , teléfonos , ubicadas dentro de su piso , depsrtamento ,
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2 | TARIOS .- ARTICULO QUINTO ,- Son derechos de los propletarios:
3| .~ 8) Usar y gozar de su planta o local en le forma establecida
a _por les leyes y reglamentos ; b) Concurrir con voz y voto a

x| ° las Asamblesds. de Copropietarios , en los términos vy con las

- e - limitaciones sefigladas en este Reglamento ; c¢) RealiZar las

. 7| ___- .obraa que pstime convenientes en su locel o plantas , en log |
8| -~ - tbrminoa y con las limiteciones constantes en eate Reglamenta :

12 . - - L ig =

13 nes y servidumbres comunes pueden ser usados 'por los duefios de

pdad pri

14

is| - da y dentro de sus fines peculisres .~ ARTICULO SEPTIMO .-

6| Loa copropietarios permitirén la entrada del Administrador en

17 ___;__au_n:nniﬁﬁan_nziyaga_nuﬁndo'aaI lo requieran las circunsten -
' 18 L= cias , como en los caesos de instalaciones , reparaciones , ina -

19 74;a_;nenninnaa_4_gsc§jgrg_;_aggrdedaaAgor la Junta de Copropietarios.

. ARTICULD OCTAVO .- Los copropletarios no podrfn instalar empll -

1 _;___;Linnﬁnxga_gg sonido nl otros aparatos semejantes que molesten

N

8 lna vecinna .- ARTICULD NOVEND .- Los duefigs de los locales

- o plantes , no podrfn colocer avisos o enuncgips de ninguna cla-

|+ me epn las fachades exteriores o ventanas del edificio sin auto -

rizacibn de la Asamblea de Copropietarios , concedida por una -

__ nimidad de votpa .- ARTICULD DECIMO .- No ee podré colgar ropa,

; |~ alfombres , etcétere , en las ventanas ni en ninguna de les fa -

" chades del Edificioc , ni sacudir el polvo en las ventanas , ni




13

14

15

16

17

18

19

20

25

: limpiar cosas golpefndolas contra las peredes exteriores del £ -
| dificio . Las cortinas interiores , vislbles desde el exterior
del Edificio , deberfin ser de_gg;gz_glgngg_gzqﬂﬂllﬁuLQ_umQEQLMQJa

de la tabiquerfa de su planta o local , sin eutorizecibn escri -~

. $pm del Administrador del Edificin , gquien A au vez , deberf

eggngyltar a un Ingeniero Constructor para conocer si los cam =

bioe propuestos por el duefo son posibles .~ ARTICULO DECIMO -

- QUINTO .- Ninglin copropietario podrf ejecutar ninglin trabajo u

- obra fuera de su.local o planta sin la sutorizacifn de ls Asam -

. blea de Copropieterios . Quedan inclufdcs en esta prohibicibn

las cargs exteriores de las paredes y puertss de sus respecti -

voa locales o plantas ,-kARTICULD DECIMO SEXTO o= Ninnﬁn propie-
| tario podrA arrendar o dar derechos de uso o habitacibn en una |

vio del Edificic COFIEC , sin que prevismente heym obtenido ,

pera tales efectos , la correspondiente autorizgcifin de la Asam -
|. bles de Copropietarios. .- Para el cumplimiento de lo previsto |

en esta disposicifin , el propietario interesado deberf comuni - .

car el particular por escritc sl Administrador , quien pondré

i
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1 —en conocimiento de la Asamblea este particular , pars que ella 33

2 r__ie_umnun:mmxmuhnmacquua_aste_azﬂnuln_ae_

a| - refiere , S1 la Asamblea no se pronunciare dentro del plazo de |
s  treinte df{ss contados a partir de la fecha de cominicacifin di - |

9 no podrf destinarlo para usd diferente para el ‘que el referido
‘ | _ local o departamento fue construfdo y peor alin dedicarlo a uso
11 8] m 1 0 que afecte a las buenas costum -

12 bres , a la trangquilidad de los vecinos , 0 a la sequridad de

13 -.sys _moradores .- ARTICULO DECIMO OCTAVO..- Son obligaciones de

14 ' los copropietarios : a) Concurrir a lss sesiones de las Asam -

s | bless de Copropietarios ; b) Contribufr s sufrager los.geetos |

| necesarios para la administracién , conservacibn vy reparacibn

______Egglamgnin_;:_ﬁgjgg_guggggﬁgeberén ser satisfechas dentro de

los cinco primeros dfes de ceda mes por adelantado , v , en °

caso de mora , se cobrarf el interfs miximo convencional sin

nistredor ni obtener autorizecibn de la Asemblea , el copropie-

tario , procurando consultar a8 otro y otros conduyefios , deberf
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__ efectusr dichas reparaciones , el importe de las cuales ha de

| serle reemboplsadn por tndos loas propietarios s prorrata de su

corresponde a cada uno de los copropietarios por su respectivo

‘N - 12,66 '  tacionamiento nu -

- merados del 1 sl 38. 12,00 c/u. 0,1224 % c/u.
. Bodega NQ 1 14,58 0,1487
Bodega N@ 2° 20,00 . 0,2040
B8odega NO 3 18,64 0,1901
Bodega N9 & 13,74 . 0,1401
_ HBodega N@ 5 18,00 . __(J_.].ﬁ}_ﬁ___1
Bodega NG 6 18,00 0,1836
_Bodega NQ 7 15,30 00,1561
3er. Subsuelo
N - 9,46 39 unidades de es-

tacionamiento nume

Bodega NO 1 14,58 0,1487

lnnal BON & e 0™~ a™ 0™ 0™ 0 e 0= 0™ 0 e 0 0 e e e 9 eTa" o a"g™e™
- UBICACION CONTENIDO _AREA M2, ALICUOTA
b Subs 8 es de es-

rados del 1 al 39 12,00 c/u. 0,1224 % c/u. |«
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Bodega NQ 2 _ 20,00 . 0,2040
Bodega NQ 3 18,64 0,1901
Bodega NQ L 17,04 0,1738
Bodega N@ 5 18,00 0,1836
Bodega NQ 6 18,00 0,1836
2do. Subsuelo 37 unidades esta-
N - 6.26 cionamiento nume- )
radas del 1 8l 37 12,00 c/u. d,lZZh % c/u.
Bodega . 86,16 0,8788
| 1er. Subsuelo Consia en el res-
N - 3,06 pectivo plano 757,98 7,7310
PISO 1 Locel 1
N + 0,54(1lobby) (Av, Patria) 94,70 0,9659
Local 2
(Av. Amazonas) 82,40 0,B405
PISO 2 Conate en el res-
N + 5,58 pectivo pleno 425,404 4,3370
/P180 3
/ N + 9,18 o L25,4L4 4,3370
PISO & *
N + 12,78 . L25,44 4,3370
_PISQ 5
N + 16,38 " 425,44 4,3370
PISO 6 -
N+ 19,98 . 425,44 ~~ 4,3370
PISQ 7
. N + 23,58 . L,25,44 4L,3370 ]
PISN 8 Oficina 1




S Y
1 N + 27,18 (Ay, Patris) 234,56 2,3911
2 ) Cficina 2
N L “(Av. Amazonas) 190,88 1,9459 -
4 PISQ 9 . Conets en el pla- »
s N + 30,78 no respectivo 425,44 ‘ L,3370
o PISO 10 e o - _;
7 N + 34,38 . L25,44 L,3370- . 2
al- PISQ 11 - N
9 N + 37,98 : ol L25,44 L, 3370
10 PISO 12 Consta del pla - , ‘ -
1 N + 41,68 no respectivo 425,44 L,3370-
12 PISO 413 s R
13 N + 45,18 . 428,09 L, 3665 .
14| PISO 14
15 N + 48,78 . 428,09 L, 3665
16 BISQ 15 - R
17 N + 52,38 " 409,60 4,1779. |
s | PISO 16 | o . '
19 N + 55,98 " 428,09 L,3665
g0 | PISO 17 | L o
21 N_+ 59,58 " 409, 60 4,1779 . i
22 PISQ 18
23 N + 63,18 E‘ . 409,60 4,1779
24 ARTICULO VIGESIMO ,- Los gestos de administracién , conservacibn
26 |  copropietarigs , proporcionalmente & las slficuotas correspondien-.
27 tes a ceda locael , sefialadas en el artfculo asnterior .- ARTICULO -|: ’
es | VIGESIMD PRIMERO .- Pars la aprobacifn del presupuesto de gastos
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1 - rcomunes , de gastna extraordinarinos y mAa _meuntos que se rela =

o |- ciones con esta materia , se convocarf a le Asamblea de Copro -

o) pletarios , expresendoc en la Convocetoria el particular que se

4 — - -

s | cada locel o plenta serfn pagados por sus, respectivos propleta -
. ol . - DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS .-

T. - ARTICULO VIGESIMO TERCERO .- La Asemblea de Copropietarios es

= la sutoridad suprema que , de acuerdo con el régimen dé propie -

9 |- dad horizontel , regule la administracifn y conservacifn del
‘ 10 ‘Edificio COFIEC , es{ como lss relaciones entre los duefios de

nm|  los loceles o plantes de este Edificio . Bys rescluciones obli -

13 |- 0 hayan votado en contra de sus resoluciones .~ ARTICULO VIGE -
14 | SIMO CUARTO .- La Asamblea de Copropietarios se reunirén ordi -

6| —  cite cuslquiere de los propietarios o el Administrador .- En

17| - todo caso , la convocatoris serf ordenada por el Dlrector de

‘ 18 m =S 1 Director no la convocare , podrfn hacerlo

19/l trea copropietarios con sus firmas , a través del Administra -

|- _dor , guien harh la entregs en los locales de los copropieta’-

21!l rios .- ARTICULD VIGESIMO QUINTO .- Las convocatoriss a los co-

22| . propietarios se harén en la forma indiceda en el artfculo ante-

rior .- Las convocatorias se las dejarf en los loceles o plan -

| tas correspondientes , hfllense o no en elles los interesados .-

| clones en uno de los perifdicos de esta ciudad . En todo casoc , |

L___nm_dg_ammmuﬁg - ART 0 VIGESIMO SEXTO .- La Asambles
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" hodrf reunirse sin necesidad de convocetoria , en cualguier mo -

- _mento y luger , siempre que concurren g ells todos los copropie-

tarios .- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO .- Los copropietarips podrén

hacerse representaer pof otra persona mediante carta poder diri -

rioc y en sy falta se nombrerf un Secretarip Ad-hoc de entre los

- concurrentes .- ARTICULO TRIGESIMO .- Para instalarse la Asam -

| blea se requerirf ls concurrencia de capropietarics que repre - |
senten mAs de lg mitad del totgl de votos .- Si no hubiere di -

__cho_qubrum en ls primera convocatorias , se harf una segunda con-

- larse la Asambleg con cualquiers que ses el plmero de gus asls -

- - MO PRIMER - Las asolyciones de 1
- _Asamblea se tomarfin por simple mayor{s de votos asistentes ,
(mfs de la mitad) excepto en los casos gue indique este Regla -

resolver sobre lass siquientes materies : a) Le construccifn de

el sentido vertical u horizontel y madificacifn de la fachada ;

{

b) Inveraifin o destino que ha de darse & las indemnizaciones

| . toda obra gue modifigque la estructura resistente o gumentos en |-
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| ficin ; ) Autorizacifin a la que se refiere el art{culo décimo
| séptimo de este Reglamento .- Se requerirf el ciento por cientg |
1 t de erdo con la L T
| resolver sohre lps siguientes meterims : a) La construccibn y |
| mejoras volunterias o gue impliquen una sensible slteracibn en

T

| el goce de los bienes comynes ; b) Reformas al Reglamento Inter

ng .~ ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO .- En las Asambleas ..cadi pro-

| pietsrio tendrf votos y/o fracciones de votos en idénticas ci -

fras a las que , como sl{cuotes en los bienes comunes , le co -

| -  rresponde en conformidad con el cusdro de esaes alfcuotas cons -
|- tantes en el art{culo décima noveno de este Reglamento .- AR =~

rd ~

- i -~

la Asamblea , salvo gue

s gbligaciones coma tel o._gstuviere en

L_____mnxa_de_aua_nuniaa_ancialga,.-AARTICuLD TRIGESIMO CUARTO o-

//i;r sl Director y.al Secretario de la Asamblea ; b) Nombrar y

nente de administracibn ;: d) Distribui{r entre los copropieta -

ésimo emo para el pagoc de lg prima del seguro obl -

\
__ya necesidad para la buena administracibn , conservacibn y're -

- . la Asgmblea : @) Nombrar y remo - .
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tarios para que reslicen obras , modificaciones o sumentos en |

| los bienes comunes y en sus plantes o localea , cuando se haya |
| comprobado que son necesarios en el heneficio del Edificio |

- " infractores ; k) Conocer y resolver cualquier otro ssuntao que

- - esté determinado en la Ley y sus Reglamentos , en las Ordenan -

| - zes -Municiprles y en el presente Reglamentn y que gean de inte -

- ___rés géneral pera los copropieterios o el Edificic ; 1) Revocar
: 0 E , v

| deberfin ser nombrados en la primers reunifin que celebra la Asam <

- bles y durarféin en sus cargoa por un mfio , pudiendn ser reelegi - |

dos indefinidamente por perf{odos igueles .- ARTICULD TRIGESIMO

“SEXTO .- Para ser Director se requiere ser copropietario del E -

- E de -

- sempefiado en forma gratulits .- En caes0 de falta o impedimento

temporal o definitivo , la Asamblea designarf a la parsona que

| los sustituyas , por el tiempo de la falta o hadta el término de |

funciones del Administrador ;, en caso de felta o impedimento dg_{'

fate , hmste gue la Asamblea resuelva lo conveniente ; c) Tre;ﬁr
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 ta dfas antes de que venza el plazo pera el gque fue nombrado
| el Admipistrador , el Director deberf nptificar legalmente de

| dicha terminascifin de plazo al Administrador , ya gque , en caano |
- contrarip , el Directnr reaponderf personslmente de toda indem -

quisitos que el Director ;: en caeso de felta o impedimento del

| foliado los originales de las mismas ;- b) Conferir copigs de

; 1o solicite ; c) Entregar el Libro de Actas y mfs documentos

/

gue tenga en su poder al nuevo funcionario que le suceda en el

cargo ; d) Cumplir con las demfs obligaciones inherentes a su

cargo v con las que establezcan las disposiciones legaled re -

- glamentaries y de la Asamblea .- ARTICULDO CUADRAGESIMO .-~ El

| Administrador podrf o no ser copropietario del Edificio COFIEC

|y deberf tener mfs de veintiln afios de edad .= ARTICULO CUADRA-

GESIMO PRIMERO .- Son Btribucliones y deberes del Administrador i

a) Eigzngr lg representacibn legal , judiciael y extrajudicial

1 Condominio del Edificio COFIEC , en cuanto se relecione al

37

- ra que pueda cumplir con las resclucionegs dé la Asamblea .- :
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_ "rfgimen de propiedad horizontal del mismo, especialments sobre
el cobro de cuotes , intereses_, multas ,. reclsmos , demandes , |

de la Asamblea de Copropietarics ; e) Receudar por adelantado ,

dentro de los cinco primercs di{es de gade mes , v mantener bajo

sy responsabilidad personsl vy pecuniaria , les cuotas ordinarias

.

ros que deban ser utilizadod en la administracifn , conserva -

‘ persgnal permanente deberfin-ser aprobadas por la Asemblea de Co -

-  pibn y limpieza de los bienes comunes . Les remunegaciones del

| propieterios y formarfn parte del presupuesto de geastos anusles ;
- g) Cobrar por vis epjecutiva los gestaos o cuotas a gue ge refie - |
) o boimn i 'y dbc \ntn 1iteral di

la Ley de Propiedad Horizontal ;' h) Contratar el eeguro que dis-:

pone la Ley de Propiledad Horizontel y culdar de sus oportunsas

“N
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2 y mfs mancinnea estahlecides por la ley y Reglamentas . £l pro -
o |- ducto de dichas multas ingresarf a los fondos comunes del Con -
4 dominio 8 cargoc del Administrador ; °'j) Informar anuaslmente a

[+

6

7| tonservar e deres , compro -
8 bantes de ingreso y eqreso y todos los documentos que tengan re-|

et lacibn con erte Edificio ; 1) Llevar un Libro de Inventario y

10 |- demfg libros de contaebilidad necesarios y un Libro en el gque

m | d 8 copropietarios del Edificio ha -

12 cienda constar todos los copropietarios del Edificlic , sus nom -

13 bres ', cuotas y feches de adquisicibén de los loceles o plantas ,

14 etcétera ; m) Cumg;ig las otras funciones que se esteblezcan

1s v las disposiciones de la Asamblea de Copropietarios .- ARTICU-

16 |~ - Con tamente ¢ los libros antes

quitectbénicos , estructurales , de instalaciones generales y'

ma8 documentos relacionados con el Condominlio . Toda la dogu -~

mentacifn la deberf ‘entregar mediante actas @& sau BuCesOr .-

CAPITULOD CUARTO .- DE LAS SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS .~ AR =

| TICULO CUADRAGESIMO TERCFRO .- Para los ceaos de incumplimiento |

| 0 de lmg infrecciones a las disposiciones de este Reglamento

. _Interno , se establecen las sanclones y el procedimiento para

-

aplicerlas que a continuaci6n ge determinan ¢ a) Los que in -

oa |- fringieren las disposiciones contenidss en los articulos once ,




.1 . dieciseis , diecisiete , discioche (litersles b, c, d , &) y
2 |- veinte , serfn demandadns por el Administrador en juicid verbal
2| sumaripn snte el Juez Provincisl can sede en ests ciuded de Qui | -

4 _____ID_J_Eﬂ_jhuuLJaaucinuané_alwinfrantnx_cun_multaﬁna_tzgaciantna_w__ »

s | - de las indemnizaciones a que diere lugar y de solicitar diligen -+
te |____clas de secuestros , retencién , prohibicibn de gnajenar , em -

17| ___hargo y remate , segdin el cesn ; c) los que infringieren los |
w | artfculos diez , once , trece , catorce y'guinge , serfn smones- ‘ ‘

19 |- tadog por el Administrador vy si reincidieren , ‘o el hecho fuera .

20 grave , serfin denunciados por el Administrador ante'la esutoridad :

21 |~ competente , -quien sancionarf de conformided con las disposicio -

22| nes legales pertinentes , pudiendo ademfs la Asambléa de Copro -
ea| - pietarins imponer una mylta 8 sy criterio , ls misma gue serf
24 _____eninegada_al_ﬂdminiatxadnx_‘_EaiELnlﬂJuLJnLJu;hdijﬁuLjEQHULJEL___
es| _ treacientns sucres .- ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO .~ E1 Admi - |
26 | nistrador deberf actuar inmediatamente de gue se hybjere cometi-

27 - _do cualguier infreccibn o felta , salvo que por circunstaencias

s . especisles o por fuerza mayor no pudiere hacerloc de inmediato .
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\ ______En cesn de negligencia comproheda , el Administredor se {10

2 | ponssble de todo perjuicin que ocasione a8 los coprapietarios y |

3 podrf ser deatituf{do por la Asamblea .- ARTICULO CUADRAGESIMO

«|  QUINTD .- Para los cesos de sanclones gue no se han contempla - |

= . do en este Reglamento , serf la Asamblea la autoridad competen-

. e te pars sefelarles , conforme al artfculo treinta y cuatro (11—

C- 7l teral J) . En estos cesos , la multe no podré exceder de dos -

& ~ clentos sucres , 8 no ser en caso de reincidencia , en el cual

N

| - ap mancionarf hasta con el doble de la mults anteriormente im -]
‘ 10| __ puesta .- CAPITULDO QUINTO .- DISPOSICIONES GENERALES .- AR -

u |- TICULO CUADRAGESIMO SEXTO .- Siempre que la Assmblea de Copro -

12 pietarios lo juzque conveniente , designarf une Comisibén Ejecu +

13 tive presidide por el Director de la Asamblea e integrada por

14 - dos copropietaerios y en la que actuarf como Secretario , con

1s |- voz pern ain vato , el mismg Secretario de la Asamblea de Co -

16| propietarios , La Asamblea de Copropietarios podrf deleger en

7| .  esta Comisifn Ejecutiva , todas las facultades gue a bien ten -

‘ 18 w dicha Comisifn trabaje v actlie siempre en

-~ colaborecifin con el Administrador , supervigilando las activi -

dades de Este y el cumplimiento de lss resolucicnes de la Adam +

| blea de Copropieterios . Les Resoluciones de -la Comisifn Eje - |
- m vo 6n _unénime de los concurrentes .
| La Comisifin Ejecutiva tendrk qubrum con la concurrencia de dos |

| pietarios gue sean persona jur{dica , ejercerfn’sus.derechos |
|- de tales por intermedio de sus representantes legales o°por de-

legados gue designen los representantes. leqales de estas. perso

L fes jurfdicas .- ARTICULD CUADRAGESIMD DCTAVD .- Cualgiier.co -|
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| cio LOFIEC que precede , corresponde sl texto originel protoco -

_ propietario podré impugnar ante el Juez lps scuerdos de la Asam -

| blea que sean contreriocs a-la-Ley,—a-los Reglamentos-o-a-leas—|
. Drdenanzes de la materis ; no obetante lo cusl , el acuerdn se -|

- th ejecutado bajo la responsabilidad de lns copropietaripos que |

-=-:7hubieren votad

. desde ls fecha en gue se adoptl el acuerdo o resolucifin .~ .-
- ] G COFIE ertifico que el

-~ texto codificadn del Reglamento Internc de Condominia del Edifi-

-~ 1izado con le escritura plblics de cinco de noviembre de mil no-

____.uecijmﬁuuLJuﬂunnuL4Lj&nJLJuuLJJuLJxﬁmummm_inxxnnunidaa_nnx_ij;;_
- griturs plblica de nueve de septiembre de mil novecientos seten-

ta v siete , otorgesdas ambas ante el Notario Poctor Josf Vicente

R | Jaramillo , en Quito .~ (Ffirmado) Carlos Larrea Holgufn ,

Secretario Genersl .- RAZON : Es fiel compulsa de. los dogumen -

- ' tpa gue anteceden y que se hallen agregados al Registro de Es -

. criturms Plblices de la Netarf{e Décimo Primera a Wi _caergo _como

y tres de Marzo de mil novecientos setenta v ocho , en Quito .-~

mad Doct R o S do V ez N D -

ro del Cantbn .- Sique un sello .- COMPUL S A ,~- COFIEC .-

ACTA NUMERO CIENTO DIECIOCHO - DIRECTORIO .- Acta de la-centé -

sima décima octava sesifn , realizada el d{a lunes veinte de |

junio de mil novecientos setenta y siete , 8 las cuatrg : treind

ta de la tarde , en el locel de la Compafifs en Quito .- A las

| habilitantes . Con igual objetn y valor 1as confiern hoy veinte |
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1 cuatro : treinta de la tarde , el Presidente instala la ;beiﬁn
2 a ls gue gconcurren los Directores Principales seﬁores‘Doctor
3 Luis Avyora , Licenciado Guillermo Boris , Ingeniero Pedro Pinto,
4 Doctor Ernestoc Ribadeneira , seflor Eduardo Sasa y Doctor Karl
s Heinz Sohn y los Alternos sefiores Doctor Carlos de la Trre ,
. 6 Doctor Ricardo Crespo Zaldumbide , Ingenierp Galg Villamar ,'6uc»
) 7 tor Edgar Terfn , Doctor Francisco Rosales , Doctor Federico Chi+
™ riboge , Doctor Luis Tobar Ribadeneira ., Santimgo Matheus , Jal +
o me Guarderés , Patricio Alvarez y Doctor Edusrdo Larréa .~ CoOn -
"I' 10 purren tamhién los sefiares Doctor Manuel Lesl , representante |
11 de Adela en Quito y Doctor Hartmut Rabich de la DEG , Sociedad
12 Alemana de Cooperacifin Econfmica .- Asisten también 1lgs Gerentes
13 Reagionales de COFIEC , Economists Oscar Mora y sefior Angel To -
14 rrea .- Actlla el infrascrito Secretario , Ductﬁr Carlos Larrea
15 Holgufn .- El Presidente solicita al Directorib autorizacibn ba-
16 ra intervenir en la Constitucifin de Compafifas que adquirirén pi-
17 808 v otros locales en el edificio COFIEC , modalidad a través
s | ~—de la cual se harf la negociacibn de dichos inmuebles . Esta -
' autorizacibn se basa y es complementaria de la otorgada por el
’ . Directorin en sesifin de veinte y cinco de agosto de mil novecien)
: tos setenta y seis .- E1 Directorio autoriza la participacién
gsesifn 8 las seis : diez de la tarde .- (firmado) José Antonio
Correa , PRESIDENTE .- (firmado) Cerlos Larres Holgufn , SECRE -
TARIOD .- ES CCOPIA .- CERTIFICO : (firmado) Carlos Lerres Holguin)
| Secretarin General .- Ea fiel compulsa del documento que antece=
L de , el mismg gue se halla asqgregado gl Registro de Escrituras
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" p@iblicas de la Notarfis Décimg Primera a mi cargo. como hablili -

tante . Con igual valor y objeto la confiero en Quito , & vein o

te vy tres de Marzo de mil novecientos setenta g ocho . (firmado)

Doctor Rodrigo Saloado Valdez , Notario Décimo Primero del Can -

. +bn .- Hay un sello .~ BANCO POPULAR DEL ECUADOR .~ Quito , Di 4

_clembre veinte vy nueve de mil novecientos setenta y siete .-

CERTIFICAMOS: Que hemos recibido de : Dieqo Busta -

mante , Mil Sucres . Rogque Bustamante , Mil Sucres . Ricardo

Crespo Zaldumbide , Mil Sucres . Juan Carlos Bustamante , Mil

Sucres .- Que depositan en una cuenta de Inteqracibn de Cepital

gue ge ha gbierto en este Banco 8 nombre de la compaifa en for

macifin gue se denominarf - "IMBYCSA , INMOBILIARIA MERCANTIL

B. y C. S.A." , El1 valor correspondiente a8 este certificado se-

rh puesto en cuenta 8 disposicifin de los administradores de la

d ra lo cugsl debe -

tén presentar al Banco la respective documentacibn gue compren -

de: Estatutos y Nombramientos debidamente inscritos y un gerti o

| ficado de la Superintendencia de Compafifes indicando que el - |

trfmite de constitucibn ha guedado debidamente conclufdo . En

| casp de que no llegare g hacerse la constitucibn de la compafifa

"y desistieren de ese propbsito , las personas gque han recibido

este certificado'para gue se les puede devolver el valor respeco

tivn , deherfn entregar al fAanco el presente certificadn origi

| nal y la autorizacifin ntorgada al efecto por el Superintenden - |

te de Compaff{as. Muy atentesmente , BANCO POPULAR DEL ECUADOR -

AGENCIA NDRTE (firmado) Rosa Laurs de Betencourt , GERENTE .-

SENOR REGISTRADOR DE LA PRODPIEDAD .- COFIEC construyd un edifi -

cio ubicado en la interseccifin de las Avenides Patris y Amazg -
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nag nimero cientg trece , Parroquia Santa Prisca de-estg_giﬁﬁﬁhu_

gl amparg de la Ley de Propigdad Horizontal , mediante Escrity -

ra Piblica otorgada el cinco de Noviembre de mil novecientos

setenta y seis ante el Notario doctor J. Vicente Troya , inscri-

ta en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el guince de

los mismos mes y afioc . Por Escritures POblicas de diez de julio

de mil novecientos setenta y cuatro y veinte y cinco de junio

de mil novecientos setenta y cinco , otorgadas ante los Notarios

Do m G

cientos getents y cinco , respectivamente , para garantizar las

obligaciones contrafdas con el IESS , mediante las Escrituras

. mencionadas , COFIEC constituyb Primera vy Sequnda Hipoteca a

favor del IESS , sobre el terreng y construccién de su propiedad

mencionados en el pérrafo anterior . Mediante Escritura Plblica,

en ete

ante el Notario Doctor Rodrigo Salgaddg Valdez , el Instituto E -

//Zuaturiano de Sequridad Social (IESS) procedibf a la cancelacibn

parcial de ls Hipoteca gue pesaba sobre el Edificioc COFIEC , la

migma gue fue inscrites en el correspondiente Registro de ls Pro ¢

piedad el diez de junio de mil novecientos setenta y siete .-

Con _estos antecedentes , me permito solicitar a usted se digne

conferir sl pie de la presente un certificado del que conste

gue el piso nlmero diez , Oficine nimero dos del piso nlimero o -

cho , los pafqueaderoa ngmeros veinte , veintiuno ., veintidos ,

veintiseis , veintisiete -, veintiocho , treinta y dos , treinta

y tres y treinta vy custro ubicados en el tercer subsyeli Rive]

- 9.46) se hallan libres de todo gravamen o impedimento legal .

¥

4,
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"A%entamente , Licenciado Gipvanni Sevilla .- El infrascrito Re -

noistrador de la Propiedad de este Cantbn , en legel forma cer -

tifica : que revisados los Registros de Hipotecas y Gravémenes

desde el afic de mil novecientos cuarenta y siete , hasta la

pneseate fecha , para ver los gravémenes hipotecarios , embar -

qQos yvprohibiciuheé de enaienar gue sfecten al piso niimero diez |

oficina nOmero dos del piso nimeroc ocho , los pargueaderos nf ~

merog. veinte , veintiuno , veintidos , veintiseis , veintisiete

veintiocho , treinta y dos , treints y tres y treinta y cuatro

ubicedos en el tercer subsuyelo (nivel - 9.46) , ubicados en la

parroquia de Santa Prisca de este Cantfn , construf{dos en el

inmueble sdquirido por ECUATORIANA DE DESARROLLO S.R. , por

compra a8 la Asociacifn Cristiana de Jévenes de Quito (YMCA) ,,

seglin consts de la escritura otorgada el diez de junio de mil

novecientos sesenta y ocho ante el Notario Doctor Cristlbal

m 8 fio ;

fstg par comprs s Amfrica Romoleroux el diez de enero de mil

novecientos sesenta y cuatro , ante el Notario doctor Cristh -

bal Guarderas , inscrita el catorce de los mismos mes y gfio ;

esta por herencia del doctor Alejandro Romoleroux segin parti -

cibn de diecisiete de julio de mil novecientos treinta y sels ;

por estos datos no se encuentra ningdn gravémen hipotecario .-

| _Tamhifn se hace constar que no se encuentra embargedo ni prohl -

bido de enajenar .- Quito , a veinte y nueve de septiembre de

mil novecientos setentas y siete .- Las ocho a.m.- (firmado)

Telmo Andrade T., el Registrador .- Hay un sello .- Siento por

RBazbn : gue revisados los Reqistros de Gravimenes desde el vein<™

te y nueve de septiembre Gltimo , hasta la preaenté fecha , se

¥




A ¥
- q4l-
DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ »
Cusael 4
:

L VI
i . viene en conocimiento que no han variado los particulares cons <~

2 tantes en el certificado que antecede .- Quito , a tres de ene -
3 ro de mil novecientos setenta y ocho , las ocho af m.- (firmado)
4 Doctor Marco Vela , Registrador Encargado .~ Hay unngello .=
s TESORERIA MUNICIPAL DE QUITO . Tftulo de Crédito nﬁﬁér;;cero
~; e veinte y dos cuatroclientos cuarents vy cinco .- Cuénté: cientb'
-:‘ 7 doce - once once cero cero dos .- Por Ochenta y Un Mil Noventa
™ - Sucres .- El sefior IMBYCSA , Inmobiliaria Mercantil B y C S. A.
° Direccifn Santa Priscae ,- adeuda Ochenta y Un Mil Noventa Sucres
“ii' 10|  en conceptn de Alcahala en Apnrte de Inmuehle , otorga COFIEC
1 sobre Ocho Millones Ciento Nueve Mil Sucres ,- Notarf{a Dactor

12| Salgadn .- Quitn , Abril doce de mil noveclentos getenta y ocho.t

w3 | (firmada) Directar Departamento Financiern .- (firmado) Tesore =

14 ro Municipal .- JUNTA DE DEFENSA NACIONAL . Alcabalas .- Nfimero
. s treinta v nueve cero nueve . Por Diecigseis MLl Doscientos Diez

16 y Hcho Sucres .- GQuito , doce de Abril de mil novecientos seten ¢

17} tay ocho . Recibf de Imbycsa , Inmobiliaria Mercantil la canti-

18 flad de Dieciseis Mil Doscientos Dieciocho Sucres , por el im -

10 | .~ puesto del medio por ciento para Defensa “acional , por un con -

trato de venta seglin aviso del Notario Doctor Salgado (aporte

de inmueble) que atorga COFIEC a favor de Imbycsa Inmobiliaria

Mercantil , de piso nimero diez situado en la parroquia Santa

Prisca del Cantédn Quito , por la cantidad de Ocho Millones Cien-

tn Nueve Mil Sucres .= (firmada) Jefe Provincisl de Recaudacifin

e f N onal .- Hay un sello que dice CANCE-

LADO .- CONSEJO PROVINCIAL DE PICHINCHA: .- Comprobante de Pago

nmero cero cero treinte y tres ochenta ..- Impuesto del una por

ciento adicional & las Alcabalas .- Notarfa Dfcimo Primers .-
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T _lg cgntidad de Ocho Millones Ciento Nueve Mii Sucres , valor

10 del contrato de compra-venﬁa (dea&uentn del uno por ciento) ,

ot " del inmueble ubicado en Santa Prisca , otorgedo por COFIEC ante

:2 el Ngtario Doctor Salqédo . Quito doce de Abril de mil novecien-

:a tos setenta y ocho . (firmadn) El Gerented- (firmedo) E1 Teso -

" ' ) “ i \ AT

25

A3

27

e
St

Por Treinta y Dos Mil Custrpcientos Treinta y Seis Sucres .-

Recibf{ del sefior IMBYCSA , Immpobiliaria Mercantil 8 v C . la

guma de Treinta y Dos. Mil Custrocientos Treinta y Seis Sucres,

- por concepto de Aporte de Inmueble (departamento) gue otorga

COFIEC .° Parroduia Santa Prisca , Cantfn Quito , por el valer

de Ocha Millones Ciento Nueve Mil Sucres . Quito , a diecio -

cho de Abril de mil novecientos setenta y ocho ;;Récibi Confor-

me .- (firmada) Recaudador ;— Hay un sello gue dice PAGADD =

EMPRESA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE .- Impuestd del uno por cien-

¢

to edicional a las Alcabalas para Agua Potable .- Nimero cero

i

| cusrenta y custro trescientos quince .- Por Tréinta y Dgs Mil =--

Cuatrocientos Treinta y Sels Sucres .~ De conformidad con el
- artfculo primerg letra g) del Decreto Leg;slgtivnide veinte y

dos de Octubre de mQLg}jGEEfengps cuarente , publicado en el

. A
hre del mismo sfio , el sefior IMBYCSA , Inmobiliaria Mercantil,

adeuda les suma de~Tre;ntqﬁi Dos Mil Cuatrocientos Treinta vy

L, o
''''''

,‘? LR ;'“‘.,v-
Seis Sucres en concepto Oel impuesto arriba indicado , sobre

n “Lgs st e pavimentacidn correrén de cuenta de IM-
BYGSA® Valen -//;/; : ' '

---.- Se otargb ante m{ , en fe de ello confiero esta TERCERA

|
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DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ s D’a

(____:.apiﬁ_:ﬁmmnmia_,_ﬁmadaﬁy.iellaﬂ, Jui e de A -

bril de mil novecientos getenta y ocho .-

e,

/\ ///

(= Jalob]

§ Rodnio Saicads e, \—«DUCT{YR 1GO SALGADO VAMDEZ ,
‘Un‘rmox\aomoo W NOTARIO DE MO PRIMERO DEY CANTON .-

/
7

. inscid la =we

tomo 36

Quito, & 1% de mayo de 1.978

:"s | /, / '

for Superintendents de. Compshiss , se oprusbs la Conatitucibn

dWUy)g -4 :
q AO

L Regist Propiedad Horisontal, |

|____da le CompeNfs "IMBYCEA® gus consts en la pressnts Esgriture ,
‘ stratdec sl margen de la correspondien -

| 4@ Metriz o~ Quite , Mayo veinte y tres de mil novecientos ss «

m,m,"

<
v



Con esta fecha queda inscrita la Resolucién nimero siete mil doscientos ochonaj
y uno, del seiior Cuperintendente de Compafifas del "cuador, de once de Mayo 4
mil novecientos setenta y oocho, bajo el nimero 458 del Registro Mercantil, to=-

mo, 109, ueds archivads la segunda oopia certificada de la Fsoriturs Pdblice~ = |
de Constitusién de la Compafifa "INBYCSA, TFMOBILIARIA & MERCANTIL BY € S.A.% | "

celebrada el 4 de Abril de 1,978, ante el Notario Déoimo Primexvo de eote Can . "
Dr. Rodrigo Salgado; Se da asf{ oumplimiento a lo dispuestc en el Art, cuarto | ! ”
1a oitada Resoluoién, de conformidad a lo establecid en ol Decweto 733 de 22 N
Amosto de 1,975, publicado en el Registro Oficial B78 de 29 de Asveto ded
20 afio.~ Se anoté en Repertorio bdajo ol nfmero 7996.~ Quito, a vg.ﬂ._Lgn\\
Nayvo de mil noveo‘entos Setenth ¥ oshews Lb RENSTMADOME.e L —

9 . -
¥ Ry il




