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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de DEPARTUR TURISMO Y
APARTAMENTOS S.A. que corresponde el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
del 2017 y los correspondientes estados de cambios en el patrimonio nelo y flujos de efectivo
por el afio terminado en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situacion financiera de DEPARTUR TURISMO Y
APARTAMENTOS S.A. al 31 de diciembre del 2017, asi como el resultado integral de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Bases para nuestra opinion

3. Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria NIA.

Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la seccion
de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros™ de nuestro
informic. Somos independicntes de la Compaiiia de acuerdo con ol Codigo de Etica para
Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica, junto
con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros
en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con
estos requisitos y el Codigo de Etica del Consejo de Normas Intemacionales de Etica para
Contadores (TESBA). Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en

nuestra auditoria proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién de
auditoria.

Otra informaciéon

4. Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre otra informacién y no expresamos

ninguna forma de conclusién de aseguramiento sobre la misma.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
la otra informacién y, al hacerlo, considerar si la otra informacién es materialmente
inconsistente con los estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria
o de lo contrario parece estar materialmente equivocada. Si, con base en el trabajo que hemos
realizado, llegamos a la conclusién de que hay una declaracion equivocada material de esta
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otra informacion, estamos obligados a informar sobre ese hecho. No tenemos observaciones
significativas que informar al respecto.

Responsabilidades de la Administracién y del Gobierno Corporativo sobre los estados
financieros

5. La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), y de control interno que la Administracion considere
necesario para permitir la preparacion de estos estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

6. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base de negocio
en marcha en la contabilidad a menos que la Administracién intente liquidar la Compaiiia o
cesar operaciones, 0 no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

7. Losmiembros de la Administracion de la Compaiiia son responsables de supervisar el proceso
de informaci6n financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

8. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por [raude o error y emnitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinion. Un aseguramiento razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando este exista.
Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran significativos
siempre y cuando de manera individual o en su conjunto, éstos pudiesen influir en las
decisiones economicas a ser tomadas por los usuarios basados en dichos estados financieros.

9. Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los
estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al informe de los auditores
independientes adjunto.
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Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios
10. Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia, como

agente de retencion y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, se
emiten por separado.

Tax Financial Leaders del Ecuador TFL S.A. C.P A Adgg)/Agurto Vasquez
No. De Registro Superintendencia de 6ei

Compaiiias, Valores y Seguros: SC-RNAE-2-2796
Guayaquil, 14 de marzo del 2018
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ce Auditores Ind

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),

ejercemos un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

Adicionalmente a lo establecido en las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), nuestra
auditoria incluye también:

v

Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros,
disefiamos y, realizamos procedirentos de auditoria que responden a esos riesgos,
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion.

Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control intemo de la entidad.

Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de negocio en marcha
y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o
condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la entidad para
continuar como un negocio en marcha. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.

Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y eventos
en una forma que logre una presentacion razonable. Obteniendo suficiente evidencia
apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de las entidades o actividades
comerciales para expresar una opinion sobre los estados financieros.

Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucién de la auditoria de la entidad.
Somos los unicos responsable de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con la Administracion, con el Directorio, y Accionistas de la Compaiiia

en relacion con, entre otras cosas, en ¢l alcance y el momento de la auditoria y los resultados
de auditoria importantes.

También proporcionamos a los encargados de la Administracion de la Compaiiia una
declaraciéon de que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan
soportarla.

A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administraciéon de la Compaiiia,
determinamos aquellos asuntos que eran de la mayor importancia en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria.
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DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.
Estados de Situacion Financiera

Expresados en délares

Diciembre 31, Notas 2017 2016
Activos
Activos corrientes

Efectivo 7 T2741 17.941

Clientes y otras cuentas por cobrar no relacionados, neto b 23.980 23,854

Activos por impuestos corrientes 15 21.113 12575

Inventarios 9 10.965 10.636

Gastos pagados por antcipado 316 737
Total activos corrientes 129.115 65.743
Activos no corrientes

Propiedades, planta y equipo, neto 10 L771.740 1.751.369

Activos por mmpuestos diferidos 15 68376 68376

Otroz nctivos no comentes 10030 24 204
Total activos no corrientes 1.850.146 1.844.039
Total activos 1.979.261 1909.783
Pasivos
Pasiws corrientes

Proveedores comerciales v otras cuentas por pagar no relacionados 11 37.640 115.934

Otras cuentas por pagar relacionadas 14 49.641 11.664

Pasivos por impuestos comentes 15 13.532 17.782

Obligaciones beneficios a los empleados 12 28627 23.774
Total pasivos corrientes 129.440 169.154
Pasiwos no corrientes

Obligaciones por beneficios definidos 13 153.640 149837

Otms cuentas por pagar relacionadas, largo plazo 14 110.807 -

Pasivos por impuestos diferidos 15 217.120 197.037
Total pasivos no corrientes 481.567 346874
Total pasivos 611.007 516.028
Patrimonio

Capital social 16 420.000 420,000

Reserva legal 17 62.947 62.947

Otras reservas 18 345293 345293

Otros resultados mtegrales 19 4364 2153

Resultados acumulados 20 535.650 563.362
Total patrimonio neto 1368.254 1.393.758
Total patrimonio neto y pasivos 1.979.261 1.909.783

~Morice Dassum Ajvas CPA. Ruth Granda
Representante Legal Contadora General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros
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DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.
Estados de Resultados Integrales

Expresados en délares
Diciembre 31, No_t= 2017 2016
Ingresos por actividades ordinarias
Habitaciones 21 519.515 453,588
Alimentos y bebidas 21 301.053 150.257
Conmnicaciones y otros 21 2 460 2.141
Total ingresos por actividades ordinarias 823.028 605,986
Costos y gastos operacionales
Costo de ventas 22 (611.542) (542.265)
Gastos generales v de administracion 23 (205.628) (256.135)
Depreciaciones 23 (78.458) (82.127)
Total costos y gastos operacionales (895.628) (880.527)
Utilidad en operacitn (72.600) (274.542)
Gastos Financieros 23 (1.843) (1.538)
Otros ingresos 74.662 72.119
Uilidad (Pérdida) antes de participacin a trabajadores e impuesto a la renta 219 (203.960)
Panticipacion a trabajadores 12 33 B
Impuesto a la renta 15 (7.815) (17.069)
Efecto de impuestos diferidos 15 (20.084) 42.219
Pérdida dcl cjercicio 27.712) (178.309)
Otro resultado integral 2211 2.153
Resultado integral total del afio 25.501) (176.656)

e
Dassum Aivas |

Representante Legal

CPA. Ruth Granda
Contadora General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros
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DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

Expresados en délares

Diciembre 31, Notas 2017 2016
h — —
Capital social
Saldo inicial y final 16 420.000 420.000
Reserva legal
Saldo inicial y final 17 62.947 62.947
Reserva facultativa
Saldo inicial y final 18 345.293 345.293
Otros resultados integrales (ORI) 19
Saldo mcial 2153 B
Ganancias actuariales 2211 2153
Saldo final 4.364 2,153
Resultados acumulados 20
Resuitados acumulados por adopeion de NIF
Saldo meial 563.362 1.345.289
Absorcion de pérdidas contables (27.712) (781.927)
Saldo final 535.650 563.362
Resultados acumulados
Saldo inicial 0 (290.610)
Absorcion de pérdidas contables 2772 78L927
Reconocmmiento de gasto mpuesto a la renta 2015 - (20.299)
Correccion de afios anteriores - (292.208)
Resultado integral del afio _(27.712) (178.809)
Saldo final 0 0
Total patrimonio neto 1.368.254 1.393.755
um Aivas : CPA. Ruth Granda
Representante Legal Contadora General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros
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DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Expresados en dblares

Diciembre 31, 2017 2016
Flujos de efectivo por actividades de operacién

Efectivo recibido de clientes 862.759 622277

Efectivo pagado a proveedores v empleados (866.085) (681.897)

Intereses (pagados) ganados, netos (1.395) (1.538)

Otros (egresos) ingresos, netos 10.014 (19.300)
Flectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacion 5.293 (80.458)
Flujos de efectivo por las actividades de inversion

Efectivo pagado por la compra de propiedades, planta y equipos (98.829) (38.588)
Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de inversion (98.829) (38.588)
Fujos de efectivo por las actividades de Nnanciamiento

Efectivo neto (pagado) recibido por préstamos de accionistas o

socios - 11.664

Efectivo neto (pagado) recibido por partes relacionadas, neto 148.336 -
Electivo neto provisto por (utilizado en) actividades de
financiamiento 148.336 11.664

Aumento (Dismmucion) neto de efectivo v equivalentes de

efectivo 54800 (107.382)

Efectivo al inicio del afio 17.941 125.323
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 72.741 17.941

IngMuTice Dassum Aivas " CPA. Ruth Granda
Representante Legal ' Contadora General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros
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DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.

Conciliacion del resultado integral total con el efectivo neto provisto
(utilizado) en las actividades de operacion

Expresados en délares
Diciembre 31, 2017 2016
Resultado integral total (25.501) (176.656)
Otro resultado integral @221 (2.153)
Ajustes para conciliar ¢l resultado integral total del afio con el
efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacién:
Depreciacion de propiedades, planta y equipos 78458 82.127
Provisién pam impuesto a la renta 7815 17.069
Provisién pam participacién a trabajadores 33 -
Detenioro de cuentas por cobrar por mcobmbilidad 183 190
Provision pam jubilacion patronal v desahucio 28918 18.510
Efecto de impuestos diferidos 20.084 42219)
Reverso en beneficios a empleados no comentes (22.079) (29.891)
Baja de cuentas por cobrar - 9.773
Otras partidas de ajustes 4416 (3.800)
Cambios en activos y pasivos operativos:
(Aumenio) Disminucion en cuentas y por cobrar clientes y otras
cuentas por cobmr (309) (18.048)
(Aumento) Dismunucién en activos por impuestos comentes (16.353) (7.890)
(Aumento) Disminucién en mventarios (329) 1.404
(Aumento) Disminucion en gastos pagados por anticipado 421 (737D
(Aumento) Disminucién en otros activos comentes 14.264 2.991)
Aumento (Disminucion) en cuentas por pagar proveedores y
olras cuentas por pagar (78.294) 84.063
Aumento (Disminucidén) en pasivos por impuestos comientes (4.250) (12.509)
Aumento (Disminucidn) en pasivos comientes por beneficios a
los empleados 26 3.301
Kectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacion 5.293 (80.458)

—
orice Dassum Aivas CPA. Ruth Granda
Representante Legal d Contadora General

Ver politicas de contabilidad significativas
¥ notas a los estados financieros
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DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.

Principales Politicas Contables

1. OPERACIONES

La Compaifiia fue constituida en la ciudad de Quito, provincia del Pichincha, Repiblica del
Ecuador el 22 de mayo de 1978, aprobada por la Superintendencia de Compaiias el 5 de junio de
1978 segin resolucion No. 7335 e inscrita en el Registro Mercantil con fecha 7 de junio de ese
afio bajo la razén social “DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.".

Su objeto social principal son las actividades turisticas hoteleras a través de servicios de
alojamiento, prestados por hoteles, hoteles de suite y Apart hoteles.

C ot o i

Al 31 de diciembre del 2017, las acciones de DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS
S.A. estan distribuidas de la siguiente manera:

Nombre del accionis ta Pais Achi::ca P uﬂfi:;ﬁn

Banco Central Del Ecuador Ecuador 111.300,00 2650%
Dassum Aivas Alberto Frany Antonio Ecuador 71.787.56 17,09%
Dassum Aivas Alfredo Enrique Ecuador 71.787,56 17.09%
Dassum Aivas Francisco José Ecuador 71.787.56 17,09%
Dassum Aivas Morice Estefano Ecuador 71.787.56 17,09%
Dassum Armendariz Fuad Alberto Ecuador 7.15040 1.70%
Ledesma Mariscal Eduardo Enrique Ecuador 4.60536 1,10%
Cohen Sauver Enrique Ecuador 3.03740 0,72%
Ledesma Mariscal Lionel Eduardo Ecuador 2.268,00 0,54%
Vorbeck Pachano Gonzalo Manuel Ecuador 1.33336 0,32%
Ledesma Gandara Rodrigo Mauricio Ecuador 1.136,36 027%
Ledesma Gandara Alvaro Francisco Ecuador 32636 0,08%
Ledesma Gandara Guillermo Enrique Ecuador 32636 0,08%
Ledesma Gandara Roberto Andres Ecuador 32636 0,08%
Gandara Gallegos Leonor Guadahpe Ecuador 306,60 0.07%
Quiroga Ferri Alvaro Ecuador 244 40 0,06%
Quiroga Ferri Diego Ecuador 244 40 0,06%
Quiroga Ferri Monica Ecuador 244 40 0,06%
Total 420.000,00 100%

2. IMPORTANCIA RELATIVA

La Compaiiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas con el fin de asegurar que

los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacién y revelacién de todos
los hechos y circunstancias relevantes.
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3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en funcion a
su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), cada partida significativa del Estado de
Situacién Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en
el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea
necesario una comprension adicional a la situacion financiera de la Compaiiia, se presentaran
partidas adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros.

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIAS

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de sus estados
financieros se presenta a continuacion:

4.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas

Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de
2017,

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) requiere ¢l uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la
Administracion de la Compaiiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas
contables. En la Nota 6, se revelan las éreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad
0 en las cuales las hipotesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

4.2 Pronunciamientos contables y su aplicacién

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés):

a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del aiio 2017:

Normas Fecha de aplicacién
obligatoria
NIIF 12 “Revelacién de intereses e/n otras entidades™ (*) 1deenerode2017
Modificacion a la NIC 7 “Cstado de flujos de efectivo™ 1 de enero de 2017
Modificacion a la NIC 12 “Impuesto a las Ganancias” 1 de enero de 2017
NIIF 9 “Instrumentos Financieros” 1 de enero de 2018
NITF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes” 1 de enero de 2018

CINIIF 22 “Transacciones en moneda extranjera y (*) 1 deenerode 2018
contraprestaciones anticipadas”

NIIF 16 “Arrendamientos” 1 de enero de 2019
Enmienda a NIIF 2 “Pagos basados en acciones” (*) 1 deenerode2018
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Enmienda a NIIF 4 “Contratos de seguros” (*) Enfoque de
superposicion efectivo
cuando se aplica por
primera vez NIIF 9.
Enfoque de
aplazamiento efectivo
para periodos anuales
iniciados en o después
del 1 de enero de 2018,
y solo estan
disponibles  durante
tres anos despues de

esa fecha
NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”™  (*) 1 de enero de 2018
NIC 40 “Propiedades de inversion” (*) 1deenero de 2018
Enmienda a NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios (*) Fecha de vigencia
conjuntos” y NIIF 10 “Estados financieros consolidados™ aplazada

indefinidamente

CINIIF 23 “Tratamiento sobre posiciones fiscales inciertas (*) 1 de enero de 2019
NIIF 17 “Contratos de seguros” (*) 1 de enero de 2021

Moeodificacion a NIC 7 “Estado de Flujos de Efectivo”

Emitida en enero de 2016, requiere que una entidad revele informacion que permita a los usuarios
de los Estados Financieros evaluar los cambios en las obligaciones derivadas de las actividades

de financiacion, incluyendo tanto los cambios derivados de los flujos de efectivo y los cambios
que no son en efectivo.

Modificacion a NIC 12 “lmpuesto a las Ganancias”

Emitida en enero de 2016, aclara como registrar los activos por impuestos diferidos
correspondientes a los instrumentos de denda medidos al valor razonable.

NIIF 9 “Instrumentos Financieros”

Cuya version final fue emitida en julio de 2014, Modifica la clasificacion y medicion de los
activos financieros e introduce un modelo “mas prospectivo” de pérdidas crediticias esperadas
para la contabilidad del deterioro y un enfoque sustancialmente reformado para la contabilidad de
coberturas. Las entidades también tendran la opcion de aplicar en forma anticipada la contabilidad
de ganancias y pérdidas por cambios de valor justo relacionados con el “riesgo crediticio propio”
para los pasivos financieros designados al valor razonable con cambios en resultados, sin aplicar
los otros requerimientos de IFRS 9. Su aplicacion es obligatoria a contar del 1 de enero de 2018
y su adopcidn anticipada es permitida.

La Administracion de la Compaiiia estima que la adopcién de esta nueva norma no tendra un
impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial; debido a
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que, ¢l principal instrumento financiero son las cuentas por cobrar comerciales, las cuales son
recuperables a un plazo no mayor de 30 dias.

NIIF 15 “Ingresos Procedentes de Contratos con Cliente”

Emitida en mayo de 2014, es una nueva norma que es aplicable a todos los contratos con clientes,
excepto arrendamientos, instrumentos financieros y contratos de seguros. Esta nueva norma
pretende mejorar las inconsistencias y debilidades de NIC 18 y proporcionar un modelo que
facilitara la comparabilidad de compaiiias de diferentes industrias y regiones.

Proporciona un nuevo modelo para el reconocimiento de ingresos y requerimientos mas
detallados para contratos con elementos muiltiples. Su aplicacion es obligatoria a contar del 1 de
enero de 2018 y su adopcién anticipada es permitida.

La Administracion de la Compaiiia estima que la adopcion de esta nueva norma no tendra un
impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial; debido a
que, los ingresos de la Compaiiia se registran al momento de realizar la prestacion del servicio;
es decir, cuando se satisfacen las obligaciones de desempefio y no existen obligaciones de
desempefio posteriores al servicio prestado.

NIIF 16 “Arrendamientos”

Emitida en enero de 2016, es una nueva norma que establece la definicion de un contrato de
arrendamiento y especifica el tratamiento contable de los activos y pasivos originados por estos
contratos desde el punto de vista del arrendador y arrendatario. La nueva norma no difiere
significativamente de la norma que la precede, NIC 17 Arrendamientos, con respecto al
tratamiento contable desde el punto de vista del arrendador. Sin embargo, desde el punto de vista
del arrendatario, la nueva norma requiere el reconocimiento de activos y pasivos para la mayoria
de los contratos de arrendamientos. Su aplicacion es obligatoria a partir del 1 de enero de 2019y
su adopcion anticipada es permitida si ésta es adoptada en conjunto con NIIF 15 “Ingresos
procedentes de Contratos con Clientes”.

(*) Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la Compaiiia

La Administracion de la Compaiiia, considera que la adopcién de las normas, enmiendas e
interpretaciones antes descritas aplicables a la compafiia, no generan impactos significativos en
sus estados financieros al 31 de diciembre de 2017.

4.3 Moneda funcional y moneda de presentacién
Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda

del enlomo econdmico principal en que la Compaifiia opera. La moneda [uncional y de
presentacion de la Compaiiia es el Délar de los Estados Unidos de América.

4.4 Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes
En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcion a su vencimiento, como

corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los estados
financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo.
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4.5 Efectivo

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y/o bancos. Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal.

4.6 Cuentas por cobrar clientes y ofras cuentas por cobrar

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no relacionados
originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva
considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por deterioro
del valor (si los hubiere).

4.7 Inventarios

En este grupo se registra los activos poseidos para ser consumidos en el curso normal de la
operacion, y estan conformados por inventarios de alimentos, bebidas y otros suministros.

4.8 Gastos pagados por anticipados

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos anticipados para la
compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados al cierre del gjercicio econémico. Se
miden inicial y posteriormente a su valor nominal; su amortizacién se reconoce en los resultados
del periodo en el cual generan beneficios econémicos futuros.

4.9 Propiedades, planta y equipo.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquirido para su uso en la produccion o
suministro de bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para propésitos administrativos, si,
y solo si: es probable que la entidad obtenga ios beneficios economicos futuros derivados del
mismo, y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

- Medicién inicial.- las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual incluye el
precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos
directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracion y la
estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y retiro, asi como la rehabilitacion
del lugar sobre el que se asienta.

- Medicién posterior.- las propiedades, planta y equipos se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

- Meétodo de depreciacion - los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles
para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado.
La depreciacion es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal
sobre las vidas aliles estimadas por la Adminisiracion de la Compailia.

A continuacion se presenta las partidas de propiedades, planta y equipo y la vida atil usada en el
calculo de la depreciacion:

17
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N e e e T =,
Activos Tasas
Edificio 2,63%
Remodelaciones e instalaciones 10%
Magquinarias y equipos 10%
Muebles y enseres 10%
Equipos de computacion 3333%
Vehiculos 20%

A criterio de la Administracion de la Compailia, estos activos se van a mantener hasta el término

operativo de los mismos y, al no ser sujetos de venta a terceros, el valor residual asignado a los
activos es cero o nulo.

4.10 Proveedores comerciales y otras cuentas por pagar

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de proveedores relacionados
y 0o relacionados adquiridos en el curso normal de negocio. Se miden inicialmente, por su valor

razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés
efectiva.

En las cuentas por pagar proveedores con vencimientos no superiores a un afio, que no poseen un
interés contractual (explicito) y cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, no se incluye costo
financiero ya que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

4.11 Obligaciones beneficios a los empleados

- Pasivos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.):
obligaciones con ¢l IESS y participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal y
se reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones
legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compaiiia antes de
liquidar ¢l impucsto a la renta y sc reconoce cn los resultados del periodo.

4.12 Obligaciones por beneficios definidos

- Pasivos no corrientes.- en este grupo contable se registran los planes de beneficios a
empleados post empleo como jubilacién patronal y desahucio. Se reconocen v miden
sobre la base de calculos actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y
calificados en la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros aplicando el método
de la unidad de crédito proyectada para determinar el valor presente de la obligacion
futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto
financiadas como no) se determinaré utilizando como referencia los rendimientos del
mercado, al final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones
de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad. En monedas para las cuales no



eccoco00O00OCOOOOOCOCOOOOOOOOGOOCOOOOOOCOBREREREREEEEET

DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.

Principales Politicas Contables

exista un mercado amplio para bonos empresariales de alta calidad, se utilizaran los
rendimientos de mercado (al final del periodo de presentacion) de los bonos
gubernamentales denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en los
resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por
beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y son reconocidos
como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo en Otros Resultados
Integrales.

Estadisticamente la Compaiiia refleja altos niveles de rotacion en el personal cuyo tiempo
de trabajo es menor a 10 afios; por lo cual, la Administracion de la Compaiiia procede en
el ejercicio economico 2017 a realizar los ajustes pertinentes, con la finalidad de retlejar
en sus estados financieros exclusivamente la jubilacion patronal por el personal mayor a
10 afios.

4.13 Impuestos
- Activos por impuestos corrientes.- se registran los créditos tributarios de impuesto al

valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la renta que
no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes.- se registran las obligaciones con la Administracion
Tributana por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente por pagar
por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta e ISD sobre todas las operaciones
transacciones monetarias que se realicen al exterior con o sin intervencién de las
instituciones del sistema financiero incluyendo compensaciones internacionales.

Impuesto a las ganancias.- se registra el impuesto a las ganancias corriente més el efecto
de la actualizacion (liberacién o constitucion) de los activos y pasivos por impuestos
diferidos.

v' Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible calculada
de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del gjercicio
contable. La tasa de impuesto a la renta para los afios 2017 y 2016 asciende a 22%.

Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se
genera.

aNancias Jo.- se determina sobre las diferencias temporales que
existen entre las bases mbntanas de activos y pasivos con sus bases financieras; las
tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes
son vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar
o pagar a las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en

otros resultados integrales, dependiendo de la transaccion que origina la diferencia
temporaria.
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4.14 Baja de actives y pasivos financieros

Activos financieros.- un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un activo
financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja
cuando: los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o la Sucursal
ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una
obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una
tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; o la Sucursal ha transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control.

Pasivos financieros.- un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago
se termina, se cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado
por otro del mismo prestatario, en condiciones significativamente diferentes, o las
condiciones son modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacion se
trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo,
reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

4.15 Patrimonio

Capital social - en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se miden
a su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de accionistas o para propésitos
especificos. Se miden a su valor nominal.

Otros resultados integrales.- en este grupo contable se registran los efectos netos por
revaluaciones a valor de mercado de activos financieros disponibles para la venta;
propiedades, planta y equipo; activos intangibles y otros (diferencia de cambio por
conversion-moneda funcional).

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades y/o pérdidas
netas retenidas y del ejercicio, los ajustes provenientes por la Adopcién de NIIF, sobre
las cuales la Compaiiia no ha determinado un destino definitivo.

4.16 Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos que surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compaiiia, son reconocidos
cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la entidad reciba beneficios
economicos asociados con la transaccion; y los costos incurridos o por incurrir en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Prestacion de servicios.- en este grupo contable se registran las veatas por servicios

hoteleros. Se miden considerando el grado de terminacion de la prestacion del servicio
al final del periodo sobre el que se informa.
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4.17 Costos y gastos

- Costos de ventas.- en este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos
para la generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas generadas
por valor neto de realizacion y bajas de inventarios,

- (astos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compailia; se reconocen
de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcion
como: de administracion, de venta, financieros y otros.

4.183 Medio ambiente

Las actividades de la Compaiiia no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al medio
ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no existen obligaciones para resarcir
dafios y/o restauracion de ubicacion actual.

4.19 Estado de flujo de efectivo

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos aquellos
flujos que no estan definidos como de inversion o financiamiento.

4.20 Cambios en politicas y estimaciones contabies

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en politicas y
estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2016.

4.21 Otra informacion a revelar

Una entidad revelard, en el resumen de las politicas contables significativas o en otras notas, los
Jjuicios, diferentes de aquéllos que involucren estimaciones que la gerencia haya realizado en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de 1a entidad y que tengan un efecto significativo
sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

5. POLITICA DE GESTION DE RIESGO

La Administracion de la Compaiiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar seguimiento
a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear
los riesgos enirentados por la Compaiiia. La Compaiiia revisa regularmente ias politicas y
sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en sus actividades, logrando la obtencién de un ambiente de control disciplinado y
constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compailia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente manera:
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a) Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera a
la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina principalmente en las cuentas por cobrar
a clientes no relacionados (Nota 8), cuyo importe en libros es la mejor forma de representar la
maxima exposicion al riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni
otras mejoras crediticias. La concentracién del riesgo de crédito es limitada debido a que la base
de clientes es larga e independiente; la calidad crediticia de los activos financieros que no estan

en mora ni deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén disponibles),
referencias bancanas, etc.

b) Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas con
pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.

El enfoque de la Compaiiia para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para
cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin
mncurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compaiiia.

¢) Riesgos de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero
puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado. El riesgo de
mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y

otros riesgos de precio. La Compaiiia clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes
subtipos de riesgo:

- Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo

futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones
en las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafiia no cuenta con operaciones de crédito,
por lo tanto, no existe andlisis de sensibilidad al Estado de Resultados Integral y
Patrimonio neto en los estados financieros adjuntos por este concepto.

6. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La Compaiiia efectila estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion, muy pocas
veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente
evaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las
estimaciones y supuestos mas significativos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion:

a) Deterioro de cuentas por cobrar por incobrabilidad

Al final de cada periodo contable se evalia la existencia de evidencia objetiva de deterioro
de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar, comparando el saldo en
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b)

d)

DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.

Principales Politicas Contables

libros v el valor recuperable resultante del analisis de cobrabilidad futura tomando en
cuenta entre otros aspectos la antigiiedad; cuando el valor en libros excede su valor futuro
de recuperacion se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta
correctora del activo y en los resultados del periodo.

Impuestos diferidos

Al final de cada periodo contable se evalia el valor a reconocer como activos por
impuestos diferidos en la medida que es probable la realizacion del correspondiente
beneficio fiscal, a través de su compensacion con el pago de impuestos fiscales futuros.

Vidas utiles y valores residuales

Al final de cada periodo contable se evalGan las vidas utiles estimadas y los valores
residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor
inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas utiles o valores
residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y los
correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

Valor razonable de activos y pasivos

En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor razonable, que es el
monto por el cual un activo puede ser comprado o vendido, o el monto por el cual un
pasivo puede ser incurrido o liquidado en una transaccion actual entre partes debidamente
informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa,
utilizando para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor

informacion disponible u otras técnicas de valuacion; las modificaciones futuras se
actualizan de manera prospectiva.
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7. EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el efectivo esta compuesto de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Efectivo
Caja
Caja general 3615 2275
Caja recepcion 500 500
Caja cafeteria 100 100
Caja compras 500 500
Caja supervisora de cajas 1.300 1.300
Total Caja 6.015 4.675
Bancos nacionales
Banco de la Produccion 19317 9.551
Banco Internacional 38.921 2275
Banco del Pichincha 7177 137
Cooperativa 29 de Octubre 1311 1.303
Total banco nacionalcs 66.726 13.266
Total efectivo 72.741 17.941

Al 31 de diciembre del 2017, representan valores en efectivo en caja y valores disponibles en
los bancos locales, los cuales no tienen ninguna restriccion para su utilizacion inmediata.

8. CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de cuentas por cobrar y otras cuentas por
cobrar no relacionados estd compuesto de la siguiente manera:
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Al 31 de diciembre

2017 2016

Clientes y otras cuentas por cobrar no relacionados

Clientes locales (1) 24.325 23.599

Anticipo a proveedores 13 409

Otras cuentas por cobrar 15 36
24.353 24.044

(menos) deterioro de cuentas por cobrar por

mncobrabilidad (373) (190)

Total clientes y otras cuentas por cobrar no

relacionados 23.980 23.854

(1) Corresponden a facturas pendientes de cobro principalmente por prestacion de servicios
de hoteleria, alimentos y bebidas.

Los movimientos del deterioro de cuentas por cobrar por incobrabilidad, fueron como sigue:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Movimiento por deterioro acumulado de cuentas por
cobrar por incobrabilidad
Saldo al | de enero (190) (3.217)
Deterioro del afio por incobrabilidad (183) (190)
Castigo de cuentas incobrables - 1.583
Ajuste de provision de deterioro por incobrablidad 1.634
Total movimiento por deterioro acumulado de cuentas por
cobrar por incobrabilidad (373) (190)

Al 31 de diciembre del 2017, la Administracion de la Compaiiia considerd necesario constituir
una estimacion por deterioro de cuentas por cobrar; en virtud de que sus cuentas por cobrar
en algunos casos especificos presentarian deterioro por incobrabilidad.

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de los inventarios esta compuesto de la
siguiente manera:
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Al 31 de diciembre

2017 2016
Inventarios
Alimentos 4517 4,320
Bebidas 1.086 1188
Suministros 5362 5.128
Total de inventarios (1) 10.965 10.636

(1) Corresponden a inventarios que se van a utilizar o a consumir en el curso normal de las
operaciones de la Compaiiia.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaifiia no ha determinado ningin deterioro por
obsolescencia de inventarios; ni por valor neto de realizacion.

10. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de propiedades, planta y equipos esta compuesto

de la siguiente manera:
Al 31 de diciembre Tasa anual de
2017 2016 depreciacion
Propiedad, planta y equipo
Temenos 378.857 378.857 -
Edificios 1.437.546 1.437.546 2.63%
Remodelaciones ¢ mstalaciones 125 ROR 37 680 10%
Maquinarias y equipos 263.906 253.286 10%
Muebles v enseres 141.105 141.105 10%
Equipos de computacion 54.916 54915 33.33%
Vehiculos 43288 43288 20%
2.445.516 2346.686
(-) Depreciacion acumulada (673.776) (595.317)
Total propiedad, planta y equipo 1.771.740 1.751.369

Los movimientos del costo y la depreciacion acumulada, fueron como sigue:
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Costo:

Saldos al 1 de enero
Adiciones

Saldo final

Depreciacion acumulada:
Saldos al 1 de enero
Gastos del afio

Saldo final
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Al 31 de diciembre

2017 2016
2.346.686 2.308.098
98830 38 588
2.445.516 2.346.686
(595.317) (513.190)
(78.458) 82.127)
(673.775) (595.317)

11. PROVEEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO

RELACIONADOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de proveedores comerciales y otras cuentas por
pagar no relacionados estd compuesto de la siguiente manera:

Proveedores comerciales y efras cuentas por pagar no

relacionados

Proveedores locales (§)]
Anticipos de clientes
Otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre

Total proveedores locales y otras cuentas por pagar no

relacionados

2017 2016
31.497 95.734
2367 1.541
3.776 18.659
37.640 115934

(1) Corresponden a los valores pendientes de pago a proveedores locales, por la adquisicion
de bienes y servicios relacionados con la actividad del negocio los cuales seran canceladas

dentro del periodo corriente.

12. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 20106, el saldo de las obligaciones por beneficios a empleados
estd compuesto de la siguiente manera:
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Al 31 de diciemire

2017 2016
Obligaciones por beneficios a empleados
Obligaciones con el [ESS 2905 3.063
Remuneraciones adicionales a empleados 25.689 20.711
Participacion a trabajadores por pagar (D 33 -
Total obligaciones por beneficios a empleados 28.627 23.774

(1) Los movimientos de participacion a trabajadores por pagar, fueron como sigue:

Al 31 de diciembre
2017 2016
Saldo inicial - -
Provision del afio 33 -
Pagos é i
Salde final 33 -

13. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de obligaciones por beneficios definidos esta
compuesto de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Obligaciones por beneficios definidos
Jubilacion patronal 128.083 125.146
Desahucio 25.557 24.691
Total obligaciones por beneficios definidos 153.640 149.837

13.1. Jubilacién patronal

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte y cinco
afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde
en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacion patronal fueron como
sigue:
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2017 2016
Saldo inicial 125.146 47702
Costo laboral por servicios actuariales 20306 9842
Costo financiero 5.816 5.396
Ganancia actuarial (2.019) (1.952)
tecto de reducciones y liquidaciones anticipadas (14.514) (20.148)
Pago de jubilaciones realizadas por la compaiia (4.793) (1.859)
Ajuste y/o reclasificaciones (1.859) 86.165
Saldo final 128.084 125.146

13.2. Bonificacién por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la
relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compaiiia
entregara el 25% de la Gltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimicntos ca ¢l valor presente de obligacién dec bonificacién por desahucio fucron
como sigue:

Al 31 de diciemiwe

2017 2016

Saldo inicial 24.691 -
Costo laboral por servicios actuariales 1.763 2.067
Costo financiero 1.033 1.205
Ganancia actuarial (193) (201)
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas (7.565) (9.743)
Ajuste y/o reclasificaciones 5.827 31.363
Saldo final 25.556 24.691

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados por un actuario independiente al 31 de diciembre de
2017 y 2016. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y
los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el
método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben
ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal
suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el
uso de hipoétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas
hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios
en los supuestos actuariales se cargan o abonan al resultado del ano.

Los supuestos actuariales utilizados para propésitos de los célculos actuariales fueron los
siguientes:
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Al 31 de diciembre

2017 2016
Tasa de descuento 8.34% 8,46%
Tasa de meremento salanal 3,97% 4.19%
Tasa de mcremento de pensiones N/A N/A
Tabla de rotacion promedio -2,08% -2,08%
Tabla de mortalidad ¢ invalidez Tabla biométrica IESS Agosto 2002

El analisis de sensibilidad detallado a continuacion se ha desarrollado en base a los cambios
razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de los respectivos
supuestos.

Al 31 de diciembre 2017
Jubilacion Des io
patronal
Tasa de descuento
0,5% mcremento en la tasa de descuento 144 505 25.653
0,5% decremento en la tasa de descuento 142.509 25461
Tasa de incremento salarial
0,5% incremento en la tasa de aumento salarial 144 505 25653
0,5% decremento en la tasa de aumento salanal 142,509 25.461
Tasa de incremento de pensiones
0,5% incremento en la tasa de incremento de pensiones NA N/A
0,5% decremento en la tasa de incremento de pensiones NA NA
1 afio en el mcremento en la expectativa de vida N/A N/A

14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las transacciones con partes relacionadas,
estd compuesta de la siguiente manera:
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Al 31 de Al 31 de

Relackin  Tromsacchln o icaive 2017 dciontie 2016

Otras cuentas por pagar proveedores relacionadas

Corriente

Skycompsa S A Otro Préstamo 49641 -
Morice Dassum Aivas Accionista  Préstamo - 11.664
Total otras cuentas por pagar relacionadas corriente 49.641 11.664
No corriente

Skycorpsa S.A. Otro Préstamo 110.807 -
Total olras cuenias por pagar relacionadas no corviente 110.807 -
Total otras cuentas por pagar relacionadas 160.448 11.664

Las principales transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2017, fueron

como sigue:
Al 31 de
diciembre 2017
Préstamos recibidos
Skycorpsa S.A. 160.000
Ing. Morice Dassum 82.533
242533

15. IMPUESTOS

15.1. Actives y pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de activos y pasivos por impuestos corrientes,
esta compuesto de la siguiente manera:

31
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Al 31 de diciemine

2017 2016

Activos por impuestos corrientes

Crédito Tributario IVA por adquisiciones 11.039 7.551
Crédito tnibutanio por retenciones de IVA 2391 5.024
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 7.683 -
Total activos por impuestos corrientes (1) 21.113 12.575
Pasivos por impuestos corrientes

Impuesto a la renta por pagar - 2200
limpucsio al valor agregado por pagar 10.622 9.017
Retenciones en la fuente de IVA por pagar 1.247 3.350
Retenciones en la fuente de IR por pagar 1.663 3.215
Total pasivos por impuestos corrientes (2) 13.532 17.782

(1) Corresponden al registro de IVA en adquisiciones de bienes y servicios y crédito
tributario por retenciones en la fuente de impuesto a la renta e IVA, que no fueron
compensadas al cierre del periodo 2017 y 2016.

(2) Corresponden a los valores pendientes de pago por IVA en ventas, retenciones en la

fuente de IVA, retenciones en la fuente de impuesto a la renta e impuesto a la renta
pendientes de pago al cierre del periodo 2017 y 2016.

15.2. Conciliacién tributaria — Impuesto a la renta

La conciliacién del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y el
impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como sigue:
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Al 31 de diciembre

2017 2016
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 186 (203.960)
Mis (menos) partidas de conciliacién:
(-) Otras rentas no gravadas (16.496) -
Diferencias permanentes
(+) Gastos no deducibles 23.590 12.054
Diferencias temporarias
(+) Reverso de impuestos diferidos 5.971 27.140
Utilidad gravahble 13.251 (164.766)
Impuesto a la renta causado 22% 2915 -
Anticipo del impuesto a la renta del afio 7.815 17.069
Impuesto a la renta del periodo 7.815 17.069
Menos:
Retenciones en la fuente que le realizaron el ejercicio (12.077) (10.983)
Pago de anticipo de impuesto a la renta (3.422) (3.886)
Crédito tributario a favor de la empresa (7.683) 2200

Los movimientos del impuesto a la renta, fueron como sigue:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Crédito tributario de impuesto a la renta al inicio del
periodo 2200 3.608
Provision del periodo 7.815 17.069
Compensacion con retenciones en la fuente (12.077) (14.869)
Pago de impuesto a la renta (2.200)
Pago de anticipo de impuesto a la renta (3.422) (3.608)
Crédito tributario de impuesto a la renta al final del
periodo (7.683) 2.200

15.3. Saldos de impuestos diferidos

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de impuestos diferidos esta compuesto de la
siguiente manera:
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Al 31 de diciemine

2017 2016

Activos por impuestos diferidos

Saldo inicial 68.376 -
Pérdidas tributanas de afios anteriores - 68.376
Total activos por impuestos diferidos 68.376 68.376
Pasivos por impuestos diferidos

Saldo inicial 197.037 -
Reverso del periodo (5.971) -
Propicdad, planta y cquipo - 197.037
Ajuste por cambio de la tasa de IR del 22% al 25% 26.054 -
Total pasivos por impuestos diferidos 217.120 197.037

15.4. Amortizacién de pérdidas

De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos
siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de

diciembre de 2017 y 2016, el saldo por amortizar de pérdidas tributarias asciende a
US$68.376.

15.5. Tarifa del impuesto a la renta

15.5.1. Provisién para los aiios 2017 y 2016

La provision para el impuesto a las ganancias por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2017 y 2016, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 22%.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
Impuesto a la Renta para sociedades es del 22%; sin embargo, si los accionistas, socios,
participes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad son residentes o estin
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion en una participacion
directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o
de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, la tarifa del Impuesto a la Renta
sera del 25%. Si la relacion indicada es inferior al 50%, la tarifa del Impuesto a la Renta
serda del 25% sobre la proporcion de la base imponible que pertenezca a dicha
participacion en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion.

Asi mismo una sociedad debera aplicar la tarifa del 25% sobre la porcién de las
participaciones de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
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similares que no informe a la Administracion Tributaria en los términos definidos para
la presentacion del anexo de accionistas.

15.5.2. Anticipo para los afios 2017 y 2016

El anticipo del Impuesto a la Renta para los afios terminados el 31 de diciembre de
2017 y 2016, ha sido calculado con base en los procedimientos establecidos en el

articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario Inteno y en el articulo 76 de su
Reglamento.

El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias (Circular 14 emitida por el Servicio de Rentas
Internas, publicada en el Registro Oficial Suplemento 660 del 31 de diciembre de
2016).

Rebaja del valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto a la renta correspondiente
al periodo fiscal 2017.

Mediante Decreto Ejecutivo N° 210 publicado en el Registro Oficial Suplemento N°
135 del 7 de diciembre de 2017, se establece la rebaja del valor a pagar del saldo del
Anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017 para las
personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades.

15.5.3. Pago minimo de impuesto a las ganancias

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de
diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es
acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su devolucion
por parte de la Administracion Tributaria, se constituira en pago definitivo de impuesto
a la renta sin derecho a crédito tributario posterior.

El Scrvicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio econdémico cada trienio se considerara como el primer afio
el primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza mayor, se
haya visto afectada gravemente la actividad econdémica del sujeto pasivo en el ejercicio
economico respectivo. Para el efecto, el contribuyente debera presentar su peticion
debidamente justificada a la Administracion Tributaria, para que realice las
verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito
se definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un terremoto,
el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un funcionario
publico, etc. Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor
ante la Administracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en el ejercicio
respectivo, debera ser contabilizado como gasto del impuesto a la renta.
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Ademas, a partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad econémica de un contribuyente, el mayor valor entre el
anticipo determinado y el impuesto a la renta causado puede ser recuperado en la parte
que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en general
definido por la Administracion Tributaria.

Para el afio 2016, la Compailia determind como anticipo de impuesto a la renta ¢l valor
de US$14.405; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de US$2,915.

De acuerdo al decreto No. 210 (Suplemento del Registro Oficial No. 135 del 7 de
diciembre del 2017), la Compaiiia se acogio a la rebaja del 60% sobre el saldo del
anticipo de Impuesto a la Renta para el afio 2017 obteniendo una rebaja por el valor de
US$6.590. En consecuencia, la Compaiiia registro en resultados del ejercicio US$7,815
equivalente al impuesto a la renta minimo.

15.6. Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracion Financiera

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades tributarias

desde la fecha de su constitucion y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios
2014 al 2016.

15.7. Precios de transferencias

I.a legislacion en materia de Precios de Transferencia en Feunador es aplicable desde el afio
2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, esta orientada a regular con fines-tributarios las transacciones
realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior), de manera que las
contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar el Principio de Plena
Competencia (Arm’s Length).

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial
No. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modificé la normativa sobre
precios de transferencia y establecié que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta cuyo
monto acumulado de operaciones con partes relacionadas sean superiores a US$3,000,000
deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y por un monto superior
a US$15,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia, ademas
establecid las operaciones que no deben ser contempladas para dicho anélisis. El referido
Informe podra ser solicitado discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por
cualquier monto y tipo de operacién o transaccién con partes relacionadas locales y/o del
exterior.

Conjuntamente con la Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a través
de la pagina del Servicio de Rentas Internas la ficha técnica para la estandarizacion del analisis

de precios de transferencia, el cual establece el contenido de presentacion del Informe
Integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: 1)
Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No realicen
operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No mantengan
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suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de recursos no renovables.
Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones con partes relacionadas del
exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de la fecha de exigibilidad de la
declaracion del Impuesto a la Renta.

Resolucion NAC-DGERCGC15-00000455:

Articulo 2 (Ambito de Aplicacion): “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, no
estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley
de Régimen Trbutario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a tres millones de
dolares de los Estados Unidos de América (3,000,000) deberan presentar el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas.

Si tal monto es superior a los quince millones de dolares de los Estados Unidos de América
(15,000,000), dichos sujetos pasivos deberan presentar, adicionalmente al Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia”.

Articulo 3 (Operaciones no contempladas).- “Para efectos de calcular el monto acumulado
referido en el articulo anterior para la presentacion tanto del anexo como del informe, se
sumaran los montos de operaciones con partes relacionadas, excepto las que correspondan a:

g) Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al periodo fiscal
analizado, siempre que no se presenten alguna de las siguientes condiciones:
2. El sujeto pasivo:

L Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

il Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributarios, incluidos
los establecidos en el Codigo Organico de la Produccién, Comeicio e lnversion,

1ii. Se acoja a la reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades;
iv. Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo Econémico;
V. Se dedique a la exploracion o explotacion de recursos naturales no renovables; o,

Vi, Tenga titulares de derechos representativos de su capital que sean residentes o
estén establecidos en paraisos fiscales.” (lo subrayado y resaltado es nuestro)

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno sefiala
que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes
relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta, presentaréan al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas e Informe
Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a los dos meses contados a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del impuesto a la renta; y la no entrega, asi como
la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podra ser sancionada por la Administracién
Tributaria con multa de hasta US$15.000.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compaiiia no ha registrado operaciones con partes
relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto la Compaiiia no estaria
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obligada a la presentacion del Anexo de Operaciones con Parte Relacionadas e Informe
Integral de Precios de Transferencia.

CAPITAL SOCIAL

Al 3] de diciembre del 2017 y 2016 estd constituido por 10,500.000 acciones ordinarias,
nominativas, autorizadas, suscritas y en circulacion respectivamente con un valor nominal de
US$0,04 cada una.

RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias de Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en
caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras
o para aumentar ¢l capital. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la reserva legal de la
Compaiiia es de US$62.947,14.

RESERVA FACULTATIVA

Corresponde a la apropiacion de las ganancias de ejercicios anteriores, de acuerdo a
resoluciones que constan en actas de Junta General de Accionistas Socios. Al 31 de diciembre
del 2017 y 2016 asciende a US$345.292,50

OTROS RESULTADOS INTEGRALES (ORI)

Al31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde al efecto neto por nuevas mediciones de los
planes de pensiones de beneficios definidos.

RESULTADOS ACUMULADOS

20.1 Provenientes de la adopcién a las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas [nternacionales de
Informacion Financiera “NIIF” que se regisiraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopcion a las “NIIF”,
que generaron un saldo acreedor, solo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor
de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas o devuelto en ¢l caso de liquidacion de la Compaiiia.

Durante el afio 2017, la Compaiiia continiio con el proceso activo de reingenieria, con la
finalidad de replantear las estrategias comerciales y operacionales tendientes a mejorar los
resultados operacionales obtenidos en los Gltimos periodos.
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Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia obtuvo una pérdida del ejercicio 2017 por
(US$27.712). Teniendo en consideracion el hecho de que el saldo acreedor que registra
actualmente la cuenta patrimonial denominada “Resultados Acumulados por Adopcion NIIF,
puede ser empleado para absorber pérdidas acumuladas, asi como las del altimo ejercicio
econoémico concluido, se procedié a reclasificar los saldos deudores producto de la pérdida
del ejercicio, contra la cuenta patrimonial denominada “Resultados Acumulados por
Adopcion NITF”, con lo cual, la cuenta patrimonial denominada “Resultados Acumulados por

Adopcion NIIF” registr6 un saldo final acreedor al 31 de diciembre del 2017 por US$
535.649,88.

21. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2017, el saldo de ingresos de actividades ordinarias esta
compuesta de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Ingresos de actividades ordinarias
Habitaciones 519.515 453588
Alimentos y bebidas 301.053 150.257
Comunicaciones y otros 2460 2.141
Total ingresos de actividades ordinarias 823.028 605.986

22. COSTOS DE VENTAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los costos de ventas ascienden a US$611.542 y
US$542.265 respectivamente, los cuales corresponden a remuneraciones, alimentos,
servicios basicos, suministros de limpieza, lenceria entre otros.

23. GASTOS OPERACIONALES Y FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2016y 2017, el saldo de los gastos operacionales y financieros esta
compuesto de la siguiente manera:
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Al 31 de diciembre
2017 2016
Gastos operacionales y financieros
Gastos generales y de administracion 205.628 256.135
Depreciaciones T8.458 82127
Gastos financicros 1.843 1.538
Total ingresos de actividades ordinarias 285.929 339.800

24,

25,

26,

CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2017, a criterio de la Administracion de la Compaiiia, no se mantienen
vigentes demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser consideradas
cOmo un activo o pasivos contingente; o, requieran su revelacion.

SANCIONES

De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, sus Accionistas 0 Administradores, por parte de
la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, durante los ejercicios terminados el
31 de diciembre de 2017 y 2016.

De otras autoridades administrativas

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, sus Accionistas 0 Administradores, emitidas
por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2017 y 2016.

EVENTOS SURBSECUENTES

A la fecha de la emision de este informe (14 de marzo del 2018), no se han producido eventos

que en opinién de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros,

Cn opinidn de la Administracién de la Compaiiia, no existen eventos adicionales, que

pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos.



