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QUITO

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A LOS SOCIOS DE: DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A. {HOTEL TAMBO REAL).

1. Hemos auditado el balance general de DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A,, por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2011 y los correspondientes estados de resultados y de
cambios en el patrimonio por el afio terminado en esa fecha. Para cumplir lo dispuesto en la
Norma Ecuatoriana de Contabilidad No.1, presentamos comparativamente con los estados
financieros cerrados al 31 de diciembre del 2010. Estos estados financieros son responsabilidad
de la administracion de la Compafiia. La nuestra es expresar una opinién sobre estos estados
financieros con base a nuestra auditoria.

2. Este examen fue realizado de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas. Esas
normas requieren que la auditoria se planifique y ejecute de tal manera que se obtenga una
seguridad razonable de que los estados financieros no incluyen presentaciones o errores
significativos. Una auditoria comprende el examen, sobre una base de pruebas selectivas, de la
evidencia que sustenta las cifras y revelaciones de los estados financieros. Incluye también la
evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes
efectuadas por la Gerencia, asi como una evaluacidn de la presentaciéon general de los estados
financieros. Consideramos que la auditoria realizada provee una base razonable para
fundamentar esta opinion.

3. Las politicas contables de la Entidad son las establecidas por la Federacién Nacional de
Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador. Estas
politicas estdn basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales requieren que la
Administracidon realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la Entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion,

tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento.

4. La sociedad DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A., se constituyé mediante Escritura
Publica otorgada el 22 de mayo de 1978, ante el Notario Décimo del Canton Quito y fue inscrita
legalmente el 7 de junio de 1978 en el Registro Mercantil del mismo cantén, su plazo social vence
el 7 de junio de 2077.

5. El capital social al 31 de diciembre del 2011, esta dividido en DIEZ MILLONES QUINIENTAS MIL
ACCIONES de un valor nominal de CUATRO CENTAVOS DE DOLAR cada una. El objeto social
principal de la compafifa es realizar actividades turisticas hoteleras y promover la compra, venta
y arriendo de bienes muebles e inmuebles. Los administradores responsables durante el ejercicio
analizado son: Fuad Alberto Dassum Armendariz — Presidente; y, Calisto Segundo Jacome Arévalo
~ Gerente General, de conformidad con los Estatutos Sociales ambos ejercen la representacién
legal de la compafiia.

6. La situacidn financiera de la compafiia se evidencia estable, como se desprende de las principales
razones financieras, asi: a) RAZON CORRIENTE: 2,34. Lo que significa que por cada délar del
pasivo corriente se tienen 2,34 délares de activos corrientes. b) PRUEBA ACIDA: 1,82. Deja ver
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que una vez disminuidos los inventarios del activo corriente aiin se cuenta son la suficiente
liquidez (inmediata) para cubrir el pasivo a un afio plazo. ¢} ROTACION ACTIVOS TOTALES: 1,43.
Evidencia que la compafifa por cada délar invertido en el activo produce 1,43 de ventas. d)
RAZON DEUDA: 0,18. Es decir, el 18% de los activos ha sido financiado por los acreedores de la
compafifa, en otras palabras el endeudamiento es moderado. e) RAZON PASIVO PATRIMONIO:
0,22. Lo que significa que por cada dolar aportado por los accionistas, los acreedores han
realizado una aportacion de 0,22 centavos. f) MARGEN DE UTILIDAD BRUTA: 39,21%. De cada
délar de ventas 39 centavos son utilidad bruta. g MARGEN DE UTILIDAD OPERACIONAL:
10,23%. Por cada dodlar que ingresa a la compaifiia se obtienen 10 centavos de ganancia.

7. La administracién de la compafila no acoge las recomendaciones realizadas respecto de
castigo de cartera incobrable, la que asciende al monto USD $ 48.929,39, bajo argumento
tributario, por lo cual, esta cartera deberia castigarse una vez que cumpla los 5 afios que
demanda la norma tributaria.

8. En nuestra opinidn, los referidos estados financieros, presentan razonablemente la situacién
financiera de DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A., al 31 de diciembre del 2011, los
resultados de sus operaciones, el cambio de su patrimonio por el afio que termind en esa
fecha, de conformidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados, sin embargo, se deja en claro que la entidad debe
realizar la traslacion de todos los estados financieros a Normas Internacionales de informacién
Financiera y que esta implementacién supone variaciones significativas en los Estados
Financieros.

9. No existen hechos, ademas de los ya expresados, que hagan suponer cambios relevantes en
los Estados Financieros; no obstante, si existen motivos para suponer que la propiedad de la
compaiiia se verd afectada por la presion ejercida desde el 6rgano de control para registrar en
los libros sociales la incautacién realizada por la AGD (hoy FIDEICOMISO AGD-CFN).

Atentamente,

1

cCoO

Lcdo. Jorge Recalde \?épez
AUDITOR EXTERNO
SC-RNAE-838
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DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Cortado al 31 de diciembre de 2011
Expresado en Doélares de los Estados Unidos de Norteamérica

ANO 2010 ANO 2011
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO $ 154.014,51 $ 55.592,57
CAJA S 2.620,00 $ 2.660,00
BANCOS S 151.394,51 $ 52.932,57
ACTIVOS FINANCIEROS $ 98.128,47 $ 185.873,84
MANTENIDOS AL VENCIMIENTO $ - $ 150.000,00
CXC CLIENTES $ 85.921,08 $ 29.313,11
CXC OTROS S 10.460,09 $ 2.161,00
CXC RECAPS S 1.747,30 S 4.399,73
INVENTARIOS $ 41.027,92 $ 68.562,50
COMESTIBLES $ 11.946,92 $ 9.857,75
SUMINISTROS S 23.514,35 $ 22.499,93
OPERATIVOS $ 5.566,65 $ 36.204,82
TOTAL ACTIVO CORRIENTE $ 293.170,90 $ 310.028,91
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
TERRENO S 7.737,61 $ 7.737,61
OBRAS DE ARTE $ 223,21 §$ 223,21
EDIFICIO E INSTALACIONES S 600.430,22 S 613.436,03
MAQUINARIA Y EQUIPO $ 263.884,72 § 230.529,75
MUEBLES Y ENSERES $ 261.421,83 § 92.216,38
VEHICULOS . ) 18.195,66 $ 34.399,73
EQUIPO DE COMPUTO S 65.527,93 $ 22.287,76
DEPRECIACION ACUMULADA $ (828.697,58) $ (603.995,59)
TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO S 388.723,60 $ 396.834,88
OTROS ACTIVOS
IMPUESTOS CORRIENTES S 26.008,51 S 29.925,93
INCOBRABLES Y OTROS $ 58.982,39 $ 49.007,78
TOTAL OTROS ACTIVOS $ 84.990,90 $ 78.933,71
ACTIVO TOTAL S 766.885,40 S 785.797,50
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DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Cortado al 31 de diciembre de 2011
Expresado en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica

ANO 2010 ANO 2011

PASIVO CORRIENTE
PORCION CORRIENTE OB. FINANCIERAS S - S -
CUENTAS POR PAGAR $ 168.561,59 $ 132.472,03
PROVEEDORES S 30.724,19 $ 17.219,36
IMPUESTOS POR PAGAR S 32.934,18 S 20.989,71
GASTOS Y RETENCIONES AL PERSONAL S 35.403,18 S 28.056,82
TARIETAS DE CREDITO S 19.228,30 S 8.267,71
ANTICIPOS Y CLIENTES S 1.217,44 S 4.731,01
GARANTIAS S 1.289,50 S 1.460,00
RENTA PERIODO S 28.220,74 S 31.571,78
PARTICIPACION PERIODO S 19.544,06 $ 20.175,64
TOTAL PASIVO CORRIENTE 3 168.561,59 §$ 132.472,03
PASIVO LARGO PLAZO
PRESTAMOS SOCIOS ) 38.010,67 S 10.255,47
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO S 38.010,67 $ 10.255,47
PASIVO TOTAL S 206.572,26 S 142.727,50
PATRIMONIO
CAPITAL S 420.000,00 $ 420.000,00
RESERVAS S 36.154,49 S 36.154,49
RESULTADOS ACUMULADOS S 29.882,64 $ 104.158,65
RESULTADO EJERCICIO S 74.276,01 $ 82.756,86
PATRIMONIO TOTAL S 560.313,14 $ 643.070,00
PASIVO + PATRIMONIO S 766.885,40 S 785.797,50
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DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
Periodo del 1 de Enero de 2011 al 31 de Diciembre de 2011
Expresado en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica

ANO 2010 ANO 2011
INGRESOS OPERATIVOS
SERVICIOS HOTELEROS $ 667.838,18 59,14 $ 612.027,80 54,41
ALIMENTOS Y BEBIDAS $ 436.453,90 38,65 $ 475.499,37 42,27
ARRIENDOS $  24.925,00 2,21 $ 37.347,96 3,32
TOTAL INGRESOS OPERATIVOS $ 1.129.217,08 100,00 $ 1.124.875,13 100,00
COSTOS OPERATIVOS
SERVICIOS HOTELEROS $ 306.921,65 46,29 $ 308.520,22 45,12
ALIMENTOS Y BEBIDAS $ 356.088,42 53,71 $ 375.317,28 54,88
TOTAL COSTOS OPERATIVOS $ 663.010,07 58,71 $ 683.837,50 60,79
RESULTADOS BRUTOS $ 466.207,01 41,29 $ 441.037,63 39,21
GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS $  254.393,58 73,85 $§ 216.727,08 67,32
GASTOS MANTENIMIENTO $  23.057,24 6,69 $ 2873730 8,93
GASTOS DEPRECIACION $  67.008,00 19,45 $  76.495,08 23,76
TOTAL GASTOS $ 344.458,82 30,50 $ 321.959,46 28,62
RESULTADOS OPERACIONALES $ 121.748,19 10,78 $ 119.078,17 10,59
OTROS INGRESOS/EGRESOS $ 8.479,70 0,75 $  15.426,12 1,37
INGRESOS FINANCIEROS $ 65,80 0,01 $ - -
GASTOS FINANCIEROS S - - S - -
OTROS RESULTADOS $ 8.545,50 0,76 $  15.426,12 1,37
RESULTADO DEL EJERCICIO $ 130.293,69 11,54 $ 134.504,29 11,96
GASTOS NO DEDUCIBLES S 2.133,30 0,19 $  17.220,46 1,53
PARTICIPACION TRABAJADORES $  19.544,06 1,73 $  20.175,64 1,79
IMPUESTO A LA RENTA $ 2822074 2,50 $  31571,79 2,81
RESULTADO ANTES DE APROPIACION $  82.528,89 7,31 $  82.756,86 7,36
RESERVA LEGAL $ 8.252,89 0,73 $ 8.275,69 0,74
RESULTADO INTEGRAL $  74.276,00 6,58 $  74.481,17 6,62
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DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Cortado al 31 de Diciembre de 2011
Expresado en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica

RESERVAS RESULTADOS ACUMULADOS RESULTADOS DEL EJERCIO
-
APORTES DE SOCIOS O (8]
EN CIFRAS COMPLETAS US$ C;::KL ACCIONISTAS PARA FUTURA|  RESERVA G:'c‘caﬂfs {-) PERDIDAS f:;:’:;': PERDIDA PAT;?';A‘:NIO
CAPITALIZACION LEGAL LADAS ACUMULADAS periopo  NETA DEL
PERIODO|
LALDOINICOAI.
1 de Enero de 2011 420.000,00 | § - 1S 3615449]% 29.882,64] $ - 15 7427601 $  560.313,14
MOVIMIENTOS REALI2ADOS
Debitos - 18 B B - 1 74.276,01 $  82.756,86 $  157.032,87
Créditos - 1S - 18 $ - $  74.276,01 S 74.276,01
SALDO FINAL
| 31de Diciembre de 2011 420.000,00 | $ S 36.354,49]$ 104.158,65 [ $ - |5 82756,86]% $  643.070,00
JORGE
ARTURO
RECALDE
YEPEZ
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DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Cortado 3l 31 de Diciembre de 2011

Expresada en Défares de los Estadas Unidas jarteamérica

AIUSTES “VARIACIONES | FLUIO OE EFECTIVO ACTIVIDADES DE OPERACH ACTIVIDADES | ACTIVIDAGES
( ARo 2010 T Ao 2011 —tummoms DEBITO CREDITO__| AIUSTADAS FUENTES Us0S FLUIO RECIBIDO. PAGADD INVERSION | FINANCIACION
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 154.01451 55.592,57 %
caas (s 267000 2660005 s 6,00
BANCOS L— 151.394,51 52932573 $  (98.461,94)
ACTIVOS FINANCIEROS [§ ga1z847 185.873,84
MANTENIDOS AL VENCIMIENTO - 150.000,00 150.000.00 150.000,00 $  150.000,00 [ $ (150.000,00, $_{150.000,00]
€XC CLIENTES (< scecasr 75.609.86 | § _ (56.854.00] S 750521 14938880 5 49.348,80 S 4934880 | 4334880
-] PROVISION INCOBRABLES 1542.79)] s 1296.75)] 24604 |5 296.75]6 54279 -
CXC OTROS EEY 2.161,00 (8.299,09) (829909 5 8299,00 CENEYEXS) Y )
€XC RECAPS s 1747.30 4399.73 2652,43 2.652,43 § 7652838 (65233 (2.652.43
INVENTARIOS 68.562,50
COMESTIBLES. 9857756 (2.089,17 S ossa|s 208917 S 2089.17( S 20897
SUMINISTROS 7249993 (S (1,014,42] s onanls 1o S towaz| S toua
OPERATIVOS [§ sse668 3620482] 8 3063817]5 1073064 FRTEC YN §  di3e8mi|s (41368,81)’ S (4136881
TOTAL ACTIVO CORRIENTE [§ 29317030 (% 310.028,51
PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPD i
TERRENO S 7737 773781 - - 3
OBRAS OF ARTE [s 223, 22321 B 5 B
EDIFICIO € INSTALACIONES TS 613.436.03 1300581 13.005.81 13005818 [13.00581 1300541
MAQUINARIA Y EQUIPO [s 263888, 23052975 § (33354,97)| § _63.338,87 29.983,90 29.983.50 | §_(29.983,90) 129.983,90)
MUEBLES ¥ ENSERES S 2614208 9221638 (169.20545){ § 173223,04 4.017,59 4.017,59 14.017,53 401759
VEH(CULOS IS Tayese6]s 3439973 16,204.07 2.662.00 28.866,07 18.866,07 [ § (28.866,07) 128.866,07)
EQUIPO DE COMPUTO S 6552793 22.287,76 143:240,17) 197317 873300 5.733,00 18.733,00) 273300
DEPRECIACION ACUMULADA s ?nze.ssr,sa; 1603.995.39)] §_ 224.701,99 [ §_76.495,09|§ 30119708 - - I
TOTAL PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO | § 38872360 396.834.88 1
OTROS ACTIVOS 1
IMPUESTOS CORRIENTES [s_ 2600851 2992593 i917.42 351742 - § 391741 (391742 3 Jsmujz)f
INCOBRABLES 42.773.64 43489.26 709.62 3 14 (577,80] 5 577,81 s7781 (S 577,81
OTROS 1.787.79 78,39 11.703.40) 70940 5™ 310940 17094015 170520
RETENCIONES NO USADAS 1441436 - (u.au.ss%l S 140329 5 -
OBRBISTEL B Saa0.13 544013 S _seons - -
TOTAL OTROS ACTIVOS 54.990,90 78.933,71 -
ACTIVO TOTAL (s 76688540 785.797.50 ;
PASIVO CORRIENTE
PORCION CORRIENTE OB, FINANCIERAS | - IS - S -
CUENTAS POR PAGAR [$ tea 56159 132.472,08
PROVEEDORES [s 307200 1721936 i .soa,sz)l {13.504,83] 1350483 | § (13.504.83) (1350483
IMPUESTOS POR PAGAR 37938,1 20.989,71 (11.343,47) (11.924,47) 1154447 (11.544,47)
GASTOS ¥ RETENCIONES AL PERSONAL | 35.403.1 28.056,82 (7.346.36) 17.385,36) 738636 (7.346,36)
TARJETAS DE CREOITO 19,2283 826771 (10.960,59) 10.960,59] 10.960,59] ¢ un.9so.ssi|
ANTICIPQS ¥ CLIENTES 121784 473101 51357 I51357|s 351357 351357
GARANTIAS s L2850 146000 17050 179,50( 170,50 170,50 _JL
RENTA PERIODO 2832074 3157179 3351055 31571,79 12822024 S 282707a(§ (7822074 S (82074
PARTICIPACION PERIODO 1954806 [S 2017564 6315852017564 (19.544,06 S 195440613 {15.544.05) S (19.564,06)
TOTAL PASIVO CORRIENTE s 16856259 132.472,08 _,{ _J}:
PASIVO LARGO PLAZO i i ]
PRESTAMOS SOCIOS S 3801067]S  1025547]5 (27.75530) S {27.755.20 S 377552005 (2775530 s (2775, 1ojl
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO S 3801067(5 1025547 s
PASIVO TOTAL S 206572268 14272751 1 s - 1 1
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DEPARTUR TURISMO Y APARTAMENTOS S.A.

£STADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Cortado al 31 de Diclembre de 2011

Expresado en Ddla los Estados Unidot de Norteamérica

AIUSTES VARIACIONES FLUJO DE EFECTIVO 'ACTIVIDADES OF OPERACION | ACTIVIOADES | ACTIVIDADES
} — ___ FLUODEEFECTIV
Afo 2010 ARQ2011 | VARIRCIONES [y CREDITO AJUSTADAS €S US0s FLUIO RECIBIDO PAGADO INVERSION | FINANCIACION
PATRIMONIO
CAPITAL 1S 420,000,00 42000000} S - $ - $ -
RESERVAS 36.154,49 361544915 - S - $ -
RESULTADOS ACUMULADGS 104.158.65 104158655 - B - B
RESULTADO EIERCICIO £ 3 §3.756,85
PATRIMONIO TOTAL $60.313,14 643.069,09
PASIVO + PATRIMONIO [s_7e6.885.40 785.797.50
INGRESOS OPERATIVOS
SERVICIOS HOTELEROS 612.027,80
HOSPEDAJE 604 800,15 | 604.800,15 S 6048001515  608.80015 S_604.800.15 | § 604.800,15
OTROS SERVICIOS 7.22765]8 1.227.65 S __7.22765]5 _ 7.227.6% S__7.22765]|S 7.227.65
ALIMENTOS Y BEBIDAS 475.499,37
BANQUETES 223380,791¢  223.380,79 223.380,79 | 5 223.380,79 22338079 [ S 22338079
CAFETERIA 250.868,05 | $  250.868,05 25086805 |5 _ 250.868,05 250.868,05 15 250.868,05
ROOM SERVICE 1250,53 1.250,53 12505318 125053 125053 $ 125053
asey 8AR . . B .
ARRIENDOS 37.347,96
ARRIENDOS 37.34796)$  37.3¢7,96 S 373479618 "37.34796 S 32347965 37.347,96
TOTAL INGRESQS OPERATIVOS 112487543
COSTOS QPERATIVOS
SERVICIOS HOTELEROS 308.520,22
HOSPEDAJE 3067249815 306.724,98 $ 58887415 30083624 $ _300.836.24 | S (300.836,24)] S __ {300.836,24)
OTROS SERVICIOS 7952415  1.795.24 S 17%.24 S 1795245 (1.795.24) S {179524)
ALIMENTOS ¥ BEBIDAS 375.317,
BANQUETES 123.262; 123.262.07 S BI1.44 122.450.63 122,450,63 | §_(122.450.63) S (122.450,63 l
CAFETERIA 134.808, 134.808,16 S 204432 132.763.84 132.763,84 | 5_{132.763,84)] S__(132.763.84)
ROOM SERVICE 51,1 51217 512,17 512,17 (512,17)] s (512,17)
LOBBY BAR . - . - - _I
COCINA 116.734,88 116.734.88 § 15071 115.214,17 115.214,17 1§ _{115.214.17) $ (115.014,1)
TOTAL COSTOS OPERATIVOS 683.837,50
GASTOS
GASTOS AOMINISTRATIVOS 21595877 [§ 215.958.77 S 1441a96]5" 20154381 S 201543815 (201°543,81) S (20134380
GASTOS MANTENIMIENTO 285085 28.508,57 28.508,57 S 2850857)5 (28508,57) S__ (28.508,5)
GASTOS DEPRECIACION 76.495,00 76.435,00 76.435.00 - -
GASTOS AMORTIZACION 4654 2654 26543 - -
GASTOS CASTIGO CARTERA 234, 234,86 234,86 - -
GASTOS PROVISION INCOBRABLES 296,75 296,7: 296,75 - -
PARTICIPACION 20175.64 20.175,64 20.475,64 B -
IMPUESTO A LA RENTA 31571,79 31571,79 31571,79 - -
TOTAL GASTOS 373.706,50 -
OTROS INGRESOS 15.426,12] 5 15.426,12 1542612 | $ 15.426,12 S 1542612 1§ 15.426,12
INGRESOS FINANCIEROS I £ - - E -
GASTOS FINANCIEROS - - - S -
RESULTADO EJERCICIO 82.756,85

FLUJO TOTAL $

JORGE ARTURO
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