
ACTA DEJA JUNTA GENERAL UNIVERSAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA 
SOCIEDAD INMOBILIARIA DAMYSAM $ A CELEBRADA EL 16 DE MARZO DEL 
2018 

Fn la ciudad de Guayaquil, siendo las doce horas del dieciseis de Marzo del dos 
mil dieciocho, en las oficinas de la empresa INMOBII [ARIA DAMYSAM 5 A, situada 

en las calles Nueve de Octubre 421 y General Cordova se reunen lar siguientes 
personas con el proposito de instalarse en Junta General Uni ersal Ordinaria de 
Accionistas, senores Ana Maria Cornejo Parrales propietaria de quimentas 
acciones de un valor nomunal de un dolar Lada una de ellas la senora Ana Carlota 
Parrales Valverde, propietaria de mil acciones ordinarias de un valor nonmnal de 
un dolar cada una de ellas y, el senor Damian Modesto Cornejo Parrales, 
propietario de quinientas acciones ordmarias de un valor nominal de un dolar cada 
una de ellas Preude la asamblea ordinaria el seno: Damian Modesto Cornejo 
Parrales en calidad de Preudente y actua de Secreto la señora Ana Maria 
Lornejo Parrales, en su calidad de Gerente Á continuación el señor Presidente 
solicita al secretario constatar el quorum reglamentario y elaborar Ja hsta de 
asistentes Una vez formulada la peticion el secretario constata que se encuentra 
presente la totalidad del capital suscrito DOS MIL. DOLARES consistentes en dos 
mil acciones suscritas y pagadas por lo que pasa a dar lectura al tratamiento del 
Vauco punto del Orden del día APROBACION DF 1.05 ESTADOS FINANCILROS 
2017 elaborados bajo las Normas de Informacion tmanciera NIF. a enviarse a la 
Intendencia de compañias Toma la palabra L] scnor Presidente y mamhesta que de 
acuerdo a las copras entregadas a los presentes se han enterado del movimiento 
operacional de la empresa y los resultados que no nan sido los esperados pues la 
compañia ha tenido perdidas operacionales y que no habra dividendos a 
reparurse Que la empresa tiene en el Patrimonio Neto un saldo en la cuenta 
perdidas del año que se deben Amoruzarse de acuerdo a las disposictones de la 
Ley de Regimen Iributario Interno y su Reglamento y que se debe anrobar estos 
Fstados Financieros o pedir rectificaciones en caso de haberlos , para que el 
contador contratado por servicios prestados bajo un preci madico pueda 
enviarlos a la Superimtendoncia de Compañias y asi cumplir con las obligaciones 
anuales ante esta institucion y ante el Servicio de Rentas Internas Realizada estas 
recomendaciones a los senores accionista presentes por parte del Presidente se 
procede a tomar la votacion de la mocion presentada, por parte del secretario. la 
señora Ana Carlota Parrales Valverde vota por la mocion con sus mil votos que 
representan las mul acciones, la senora Ana Maria Cornejo Parzales, por la moción 
con sus guimentos votos que representan las quinientas acciones y el señor 
Damian Modesto Cornejo Parrales, por la mocion Lon sus quinientos votos que 
suman las quinientas acciones Contabitizado los votos por la moción se APRUEBA 
por dos mil votos la presentacion de los Estados Imancreros 2017 al Servico de 
Rentas Internas y su envio en PDÉ ala Supe Intendencia de Compañias; asi como 
el informe de Gerente — Una vez aprobado el unico punto del orden del día, el 
secretario pide un receso a la asamblea para elaborar el acta de la presente 
convocatoria — Transcurrido el receso el Secretario sohcita a los presentes 
reanudar la asamblea y pasa a dar lectura a la presente acta la misma que es



aprobada por los asistentes quienes para constancia deciden firmarla en unidad 
de criterio 

   
DA pr 

(AlÍeRDE DAMIAN M. CORNEJO PARRALES 

ACCIONISTA PRESIDENTE 

dh 1, 
ANA MARTA CORNEJO PARRALES 

GERENTE-SECRETARIA 

   CERTIFICO: QUE LA PRESENTE ACTA ES IGUAL A SU ORIGINAL QUE REPOSA EN 
LOS ARCHIVOS DE LA COMPAÑÍA INMOBILIARIA DAMYSAM S A EN SU LIBRO DE 
ACTAS Y EXPLDIENTES. 

2ZE 
ANA-MARIA CORNEJO PARRALES 

   
  

SECRETARIA



INFORME DE GERENTE 

AÑO 2017. 

A LOS ACCIONISTAS DE: INMOBILIARIA DAMYSAMS A 

Saludos cordiales señores accionistas 

Por disposición de los estatutos de la compañía y de las disposiciones de la 
Ley de Compañías debo informar a ustedes la gestion administrativa 
desempeñada al frente de la Gerencia como administradora 

SITUACION CONTABLE Y TRIBUTARIA 

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS 

La empresa que administro presenta las obligaciones puntualmente. mes a 
mes ante el Servicio de Rentas Internas y cumple con los deberes formales a 
la que toda sociedad tiene como sujeto pasivo del tributo Es así que se 
presentaron las declaraciones del impuesto al Valor Agregado desde Enero 
del 2017 a Diciembre del 2017. los Anexos Transaccionales mensuales por el 
mismo año . el anexo de Accionistas y socios anual , el Anexo de Dividendos 
anual así como la Declaración del Impuesto a la Renta del año 2017. 

En esta institución la sociedad esta en Lista Blanca 

SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

Inmobiliana Damysam S A con expediente NO 72740 tiene la obligación de 
presentar la información societaña 2017 en este lapso de tiempo . que 
comprende el Acta de la Junta de Accionistas en la que se aprobó el Informe 
de Gerente, el Estado de Situación Financiera, el Estado de Resultado Integral 

el Estado de Cambio del Patmonio y el Estado de Flujo de Efectivo; asi 
como las Notas Explicalvas a estos Estados Financieros para mantenerse 
como empresa Activa 

CUMPLIMIENTO DE LAS NIFF PYMES 

La empresa en la elaboración de los Estados Financieros 2017 aplico las 
Normas Internacionales de Información Financiera, las Normas Internacionales 
de Contabilidad NIC y las disposiciones de la Ley Organica de Régimen 
Tnbutanio Interno y su Reglamento, así como las resoluciones de la Ley de 
Compañas 

La situacion societaria frente a esta institución esta cumplida por ello que se va 
ha solicitar el CCO para verificar si debemos alguna información anual o pago 

por contribuciones 2018. 

SITUACION ADMINISTRATIVA



En la parte administrativa INMOBILIARIA DAMYSAM SA ha cumplido con las 
disposiciones de los estatutos y la resoluciones de la Junta General de 
Accionistas ejerciendo la representación legal individualmente cada uno de los 
administradores. 

En resumen la empresa INMOBILIARIA DAMYSAM S A se encuentra 
desarrollando su actividad Explotación de Bien Inmueble y no ejerce otra 
actividad diferente a la registrada en ei Registro Único de Contribuyentes 
Para conclur el informe debo terminar expresando que la compañía no 
mantiene deudas con persona Natural o Jurídica y que los bienes registrados 
dentro de la Propiedad, Planta y Equipos son aportaciones de ustedes 
señores accionistas 

Agradezco la confianza depositada al frente de la administración 

Cordialmente 

  GERENTE



INMOBILIARIA DAMYSAMS A 

NOTAS A LOS FSTADOS FINANCIFROS 

AE3E de diciembre de 2017 

Fapresadas en Dolares de EE UU A 

| OPERACIONES 

La Compaña se constitayo el 19 de Julto del 1995 en el Lcuado: como una sociedad 
anonima ¿on un capital social de $/S 000 000 de sucres y actualmente tienen un 
capital suscrito y pagado de DOS MIL DOT ARTS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 
AMFRICA la moneda tuncional en el Louador ala fecha 

  

La nomina actua] de acciomstas que se encuentra registrada en el Libro de Acciones 
Accionistas y Transferencias es la siemento 

NOMINA DE ACCIONISTAS DL INMOBILIARIA DAMYSAM $ A 

LXPLDIENTE NO 72740 

  

      

  

  

  

  

  

NO CÉDULA WPFLTIDOS Y NOMBRE NOACCIONES VALOR $ 
, DOT ARES 

0916228079 CORNEJO PARRAL FS ANA $800 ar — 
MARIA 

0916228687 CORNEJO PARRALES 00 $500 00 
DAMIAN MODESTO 

0904765369 PARRALES VALVERDE ANA | 1000 _ $1 000.00 — 
CARLOF. 
OO 

Actualmente la empresa esta representado por la señora Ana Maria Cornejo Parrales 
como Gerente 

ACTIVIDAD PRINCIPAL Y UNICA. 

Su actidad principal es la de compra venta alquiler y explotacion de brenes 
inmucbles 

Posee domierho imbutamo en 9 de Octubre 424 y General Cordova en la cuudad de 
Guavaquil provincia del Guayas, Feuador 

2 MONEDA FUNCION AI 

La moneda uthzada para la preparacion y presentacion de los estados financieros de la 
Compaña es el Dolar de LL A, que os la moneda de curso legal en Fuuador y de 
presentacion de la Compañía 

3 BASLS DE PRESENIACION



1ipoteses de negonio en marcha 

A paror de la evaluacion de la gerencia al 31 de diciembre de 2017 los estados 
financieros se han elaborado bajo la Inpotesís de negocio en marcha La uerencia 
considera que es un negocio en marcha y no tienen la intencion de Jrquidarla y de haver 
cesar sus operaciones 

Frecuencia de la miormación 

Los importes presentados para cl periodo sobre el que se miorma del 2017 
corresponden a un periodo de 12 meses 

Umlormadad en la presentación 

Ta entidad mantiene la prosentación y clasificacion de las partidas en los estados 
financieros de un peísodo a otro 

4 DECLARACION DE CLMPIIMIENTO CON NILE PARA LAS PYMFS 

Los presentes estados financieros de la soctedad al 31 de diciembre de 2017 han sido 
preparados de acuerdo von la Norma Imernacional de Informacion Finanuiera para 
Pequeñas y Medianas Frtidades (NI para las PYMES) emitida pos cl Consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad 

Los estados hnancieros compreaden Estado de Situación Financiora Lstado de 
Cambios en el Patimonio Estado de Resultados Integrales y Lstado de Flujos de 
Electo por el año terminado al 31 de diciembre de 2017 

  

5 RESUMEN DL PRINCIPALES POLITICAS DF CONTABILIDAD 

A continuación se describen las pimupales polticas contables adoptadas en la 
preparación de los estados Imancieros 2017 tal como lo requiere la norma 
mternacional de contabilidad (NIC 1), estas polrticas han sido diseñadas en funcion a las 
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NI) vigentes al 31 de diciembre 
de 2017 y aplicadas de manera untforme a los penodos que se presentan en estos 
estados financieros 

Las prmaipales politicas de contabilidad aplicadas en la preparación de los estados 
financieros son las siguentes 

4) Unidad monetaria- 

La moneda utilizada para la preparacion y presentacion de los estados financieros de la 
Compaña es el Dolar de El A, que es la moneda de curso legal en Louador 

ACTIVO CORRIENTE 

a) Eleeuivo y bancos 

Se consideran como eectuo y bancos el efectivo disponible y depositos a la vista en 
bancos de hibre dispombilidad 

La empresa a la techo omo consecuencia de sus operaciones anuales no ene un Saldo 
positivo. en el Banco Bolivariano que represente el saldo del movinuento de Efectivo 
de la Operacion de Arrendamiento de Bien Inmueble por el ano que se informa



b) Crédito Fributano a favor del Impuesto a la Renta 

Se encuentra registrado un valor de $864 00 por concepto del 8% de Retenciones en la 
Luente del Impuesto a la Renta sobre el servicio de arriendo $10 800 que presta la 
sociedad a una compañsa y por la que le retrenen el porcentaje claborado por cl 
Servicio de Rentas internas. Se consorvan los comprobantes en un Auxiliar del Libro de 

Retenciones de acuerdo a las disposiciones del Servicio de Rentas Intemas 

  

PROPU:DADES PLANTA Y LQUIPOS 

a - Terrenos 

La empresa INMOBILIARIA DAMYSAM $ A de acuerdo a los registros contables y 
saldo tícne un Terreno. por un Avaluó Comercial de $ $9 648,00 , el mismo que no es 
explotado y de acuerdo a la Ley y Reglamento de Regimen inbbutarto Interno no se debe 
depreciar 
  

I'SAMBORONDON [TERRENO Y]|859648,00 7 EDIF BUSSINES 
OLICINA CENTER 

KM l 12YIA 

PUNTILLA , DO PISO OF-2B- 

"b7 Inmuebles ES o 

De acuerdo a la descripción tiene las siguientes propiedades 
  

  

    
  

  

LOCALIDAD | DIRLCCION AVALUOTIPO — CODIGÓ 
E BILN CATASTRAL 

SALINAS-SANTA | CDLA SAN | ¿ÑO 2015 52721590 
ELENA MARTIN 

M7 79235 

PROV SANTA 

ELENA ! 

PLAYAS- CDLA [$36 703 80 03-06-58-008 000 | 
PROVINCIA DEL VISTAMAR KM 41 
GUAYAS MVA VIAADATA — VILLA UNA 

PLANTA 

SAMBORONDON- | BOLIVAR ENTRE ' $35 267 40 

GUAYAS SUCRE Y EL 
ORO VIELA 

  

DAUTF-GUAYAS | CDLA FUENTRES | $59 648 00 
DEL RIO KM 10      
    VIA LA 

PUNTILLA = 

SAMBORONDON 

GLAYAQUIL EDIF WORDL. $19 048 43 71 53-0072:001-000- 
TRADE CLNTER 62     | TORRE. A | 
 



OFC 24-20 

  

PISO 

[GUAY 1QUIT URDESA | 566 74 v2 35-0155-006 0000- ] 
CENIRAL- 12 
COSTANERA   
EXGLAYACANES 
E HIGUERAS 

al > 

Fstas propiedados deben ser depreciadas al 5% de acuerdo a las normas de la Lev de 
Regimen Tributano Interno v su Reglamento. 

DLPRECIACION ACUMUTADA 

No se ha Reahzado la depreciacion de los bienes porque la empresa viene arrastrando 
una PERDIDA lo que resta el Parrumonio de la empresa en vista de que tambien este 
año se organo Perdida del Lercicio por $5 399 68 lo que arrora Jas suma de 12 368 50 

Cuadro Resumen 

  

Cuenta Valor 

INMUFRIF 529% 054 00 

MLMOS DLPRLCIACION (29 503 40) 

TOFAL INMULBLE 280 282.30 

PASIVO 

La empresa INMOBILIARIA DAMYSAM $5 1 como consecuencia de sus 
operaciones no registra PASIVOS en sus Estados Financieros 

PA [RIMONIO NELO 

Las cuentas patmomales representan lo que Liene la empresa como medio de cubtur sus 
necesidades economicas en un momento de unsis y se registran sus saldos de acuerdo a 
las normas contables y a las Normas Intermracionales de Informacion Íinanciera 
PYMFS 

a Capital suscrito y pagado 

De acuerdo a los estatutos de la empresa INMOBILIARIA DAMYSAM SA su canta a la 
techa es de DOS MIL DOLARLS (200000) DE LOS ESTADOS LNIDOS DE 
AMLRICA, que estan reparudos en dos mut acciones de un valor nominal de un dolar cada 
una de ellas 

NOMINA DP ACCIONISTAS 

NO CEDULA | APELLIDOS Y NOMBRES ] NO ACCIONFS VALOR” 
  

0916228679 | CORNLJO PARRALES ANA MARIA | 500 $500 00 
      
 



  

0916228637 | CORNEJO PARRALFS DAMIAN | 500 | $500 00 
/ MODES IO 
  

0904765369 PARRALES VALVERDE ANA 1000 S1 000 00 
CARLOTA | | 

  
b- Aporte de Accionistas para futura capitalización 

  Como consecuencia del Reajuste de Cuentas se transfirió a esta cuenta ol valor de la 
cuenta de Pasivo Prestamos de Accionistas por un valor de $ 354 682.00 

     

€ - Pérdida del Ejercicio 2017 

La perdida resultante operacional 2017 es por un valor de ( $5 399 68 ) para amortizar 
en años venideros cuando la compañia presente como resultado de sus operaciones 
Utilidades a Distribuir 

CUADRO RESLML: PATRIMONIO NETO 

   
  

  

    
  

UENTAS VALOR — “ajustes [VALOR ! 

“Capital S2 000.00” | 2 000,00 | 

Aporte Captralizar. | 354. 682.00 7%4 682.00 

Perdida acumulada | 56 968 82 7 6 968,82 

q PERDIÓA 2017 [539968 1 — 5 399,08 |   
  

"LOTAL PALRIMONIO NETO $344 313 50 

TOTAL DL PASIVO Y PATRIMONIO $343 313.50 

ESTADO DF RESULIADO INTEGRAL ERI 

A - INGRESOS POR SERVICIOS DÉ ARRENDAMIENTO DL BIFN INMUEBLE 

  

    La sociedad registra Ingresos de la operacion durante los doce meses devengados por 
$10 800,00 a los mismos que se le ha efectuado la retención del Impuesto a la Renta de 
acuerdo al porcentaje del Servicio de Rentas Intemas, que suman $ 864 00 

TOTAL DF INGRLSOS 8 10 800 00 

GASTOS 

L - HONORARIOS PROFESIONAL 

  

Se ha reportado un valor de 51 200,00 que corresponde a llonoranos devengados por el 
Contador contratado y al mismo que se de retiene el 12% del Impuesto al Valor 

Agregado y el 10% por concepto del Impuesto a la Renta



2 GASTO MANTENMMIENIO Y REPARACIONES 

De acuerdo a lo que estipula la LORTT y su Reglamento se realiza la deducción del 
avaluo de los Inmueble que tiene la compañra pos un valor de $295 054 00 al mismo 
que se le aplico el porcentaje del 5% que arrojo un valor de $ 14781 70 

  

  

  

[Prcada” Año 20J6 

THONORARIOS CONTADOR $1 20000 

“GASTO MANILNIMIENTO [$ 14751 70 
INMUEBLL 

IMPUESTOS PRLDIALLS 24798     
  

  

TOTAT GASTOS 516 199 68 

PERDIDA DEL EJERCICIO 2017 

Como producto de la operación y una vez deducido los Gastos la sociedad arroja una. 
perdida de $ 5399 68 que debe ser amoruzada en años siguientes con las 1 tilidados 
«ue arrojen los ejercicios siguentes 

PERDIDA DE L4 OPERACION $ 5 399 68 

MOVIMILNIOS ENTRL CULNTA DE LA CONCILIACION TRIBUTARIA 

a- PLRDIDA DEL LJERCICIO 5% 309.08 

B - 101 AL DLL IMPLESIO CALSADO 00 

€ - (-) Anticipo calculado para año 2077 (INFORMALIVO) 3680.00 

D -(=) IMPUESTO A La RENTA CAUSADO MAYOR QUE ANTICIPO 0 
o 

E 4+) SALDO DEL ANTICIPO PENDIENTE DE PAGO 680 00 

F - () RETENCIONES EN LA FUENTE QUE LF HICIFRON 864.00 

G-() CREDITO TRIBUTARIO AÑO SIGUIENTE 184.00 

H SALDO IMPUESTO A FAVOR 00 

Queda un remanente de Credito Tnbutario a favor del Impuesto a la Renta por 5 184 00 

ANTICIPO DETERMINADO PROXIMO AÑO 
  

INGRESOS [851080000 X04% 4520 ] 

    
 



  

¡ GASTOS” 16.199 68 = 3240 

ACTIVO "(343 582.64 X 04% 137433 

    

  

PATRIMONIO | 343 582 64 3 687.16 

TOTAL Cn 2 137,097 
ANTI 

O RTEFTE¡ 864.00         

  

    

  

DIFERENCIA = $64.00 A] 
, ANTICIPO : ! 

SALDO A LIQUIDARSF CON DECLARACIÓN $64 00 

Esto es en resumen las Notas oxplicativas a los dos principales estados financieros en 
sada una de sus cuentas como lo son, el Estado de Situacion y el Lstado de Resultado 
Integral 

Las politicas contables que se aplicaron para la identificacion de las cuentas y su 
personalización, así como su registro contable son las mismas gue aplican las empresas 
en el Ecuador de acuerdo a las Normas Internacionales de Contabilidad y las Normas 
internacionales de Información financiera en da identificacion de las causas y sus 

así como el pmncipio del devengado para los ingl 
Se reconoce un gasto o pago cuando se ha recibido el bien o el servicio 
    

ATENTAMENTE. 

  

ANA CORNEJO PARRAI ES 

GERENTE


