ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
SOCIEDAD INMOBILIARIA DAMYSAM § A CELEBRADA EL 16 DE MARZ(} DEL
2018

Enla ciudad de Guavaquil, siendo las doce horas del dieciséis  de Marzn del dos
mil dieciocho, en las oficinas de la empresa INMOBILIARIA DAMYSAM S A, situada
en las calles Nueve de Octubre 424 y General Cardova, se retnen las siguientes
personas con el propasite de instalarse on Junta General Universal Ordinaria de
Acrionistas, sefiores: Ana Maria Cornejo Parrales, propictaria de guinientas
acclones de un valor nominal de un délar cada una de ellas; la sefiora Ana Carlota
Parrales Valverde, propietaria de mil acciones ordinarias de un valor nominal de
unh dilar cada una de ellas; y, el sefior Damian Maodesto Cornejo Parrales,
propietaric de quinientas acciones ordinarias de un valor nominal de un dodlar cada
una de ¢llas Preside la asamblea ordinaria el sefior Damian Modesto Cornejo
Parrales en calidad de Presidente y actia de Secretario la seftora Ana Maria
Cornejo Parrales, en su calidad de Gerente. A continuacion el sefior Presidente
solicita al secretario constatar ¢l quorum reglamentario v elaborar la lista de
asistentes. Una vez formulada la peticion el secretario constata que se encucntra
presenie 1a totalidad ded capital suserite DOS MIL DOLARES, consistentes en dos
mil acciones suscritas ¥ pagadas por lo que pasa a dar lectura al tratamiento del
Unico punto del Orden del dia: APROBACION DE L.OS ESTADOS FINANCIERDS
2017 elaborados bajo las Normas de Informacion financiera KIF a2 enviarse a la
[ntendencia de compafiias. Toma la palabra el sefior Presidente y manifiesta que de
acuerdo a las copias entregadas a los presentes se han enterade del movimiento
operacional de la empresa v los resultados que o nan sido los esperadns, pues la
compafiia ha tenido pérdidas operacicnales v que no habrd dividendos a
repartirse. Que la empresa tiene en el Patrimanio Neto un saldo en la cuenta
pierdidas del afio gue se deben Amortizarse de acverdo a las disposicianes de la
Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamentn y que se debe aprobar estos
Fslados Financieros o pedir rectificaciones en caso de haberlos ; para que el
contador contratado por servicios prestados bajo un precio modico pueda
cnviarlos a la Superintendencia de Compaidilas ¥ asi cumplir con las obligacianes
anuales ante esta institucion y ante el Servicio de Rentas Internas. Realivada estas
recomendaciones a los sehores accionista presentes por parfe del Presidente se
procede a tonmar la votacidn de la mocion presentada , por parte del secretario; la
seftora Ana Carlota Parrales Valverde vota  por [a mocidn con sus mil volos que
representan tas mil acciones; fa sefiora Ana Maria Cornejo Parrales, por la mocion
con sus gulnientes votos gue representan las quinientas acciones y el seior
Damian Modesto Cornejo Parrales, por la mocidén con sus guinientos volos gueg
suman las quinientas acciones, Contabilizadn los votns porla mocion se APRUEBA
por dos mil volog la presentacion de los Estados Financieros 2017 al Servicio de
Rentas Internas v su envid en PDE ala Super Intendencia de Compafiias; asi comno
el informe de Gerente . Una vez aprobado el dnice punto del orden del dia, el
sccretario pide un receso  a la asamblea para elaborar el acta de la presente
convocatoria,  Transcurrido el receso el Secretario solicita a los presentes
reanudar la asamblea v pasa a dar lectura a la presenle acta, la misma que es |



aprobada por los asistentes qulenes para constancia deciden firmarla en unidad
de criterin.
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ANA CARLDTA Pﬁkﬂﬁ.l.:. ¢ afﬁ:RnE DAMIAN M.CORNEJO PARRALES
ACCIONISTA PRESIDENTE,

ANA MARLA €ERNTJO PARRALES
CERENTE-SECRETARIA

CERTIFICO: QUE (LA PRESENTE ACTA ES IGUAL A SU ORIGINAL QUE REPOSA EN
LOS ARCHIVOS DE LA COMPANIA INMOBILIARIA DAMYSAM S A EN SU LIBRO DE
ACTAS Y EXPEDIENTES.

ANA MAIH& CB‘R‘N L]U PARRALES

SECRETARIA



INFORME DE GERENTE
ANQ 2017.
A LOS ACCIONISTAS DE: INMOEBILIARIA DAMYSAM S A
Saludos cordiales senores accionistas:

Por disposicion de los estatutos de la compariia v de las disposiciones de la
Ley de Compafiias debo informar a ustedes la gestion administrativa
desempenada al frente de la Gerencia como administradora.

SITUACION CONTABLE Y TRIBUTARIA
SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

La empresa que administro presenta las obligacicnes puntuaimente, mes a
mes ante el Servicio de Rentas Internas y cumple con los deberes formales a
la que toda sociedad tiene como sujeto pasivo del tributo. Es asi que se
presentaron las declaraciones del impuesto al Valor Agregado desde Enero
del 2017 a Diciembre del 2017 los Anexos Transaccionales mensuales por el
mismo ano . el anexo de Accionistas y socios anual | el Anexo de Dividendos
anual ; asi como la Declaracion del impuesto a la Renta del afo 2017,

En esta institucion |a sociedad esta en Lista Blanca |

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

Inmobiliaria Damysam S A con expediente N0O.72740 tiene la ocbhgacidn de
presentar la informacion societaria 2017 en este lapso de tiempo . que
comprende ef Acta de la Junta de Accionistas en la que se aprobd &l Informe
de Gerente. el Estado de Situacion Financiera, el Estado de Resuitado Integral
. el Estado de Cambio del Patnmaonic y el Estado de Flujo de Efectiva; asi
como las Notas Explicativas a estos Estados Financierns para mantenerse
como emprasa Activa .

CUMPLIMIENTO DE LAS NIFF PYMES

La empresa en la elaboracion de los Estados Financiercs 2017 apiico las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, las Normas Internacionales
de Contabilidad NIC y las disposiciones de la Ley Organica de Reégimen
Tributario Interno v su  Reglamento; asi como las resoluciones de |a Ley de
Companias.

La situacion societaria frente a esta institucion esta cumplida por ello que se va
ha solicitar &l CCO para verificar si debemos alguna informacién anual o pago
por contribuciones 2018.

SITUACION ADMINISTRATIVA



En la parte administrativa INMOBILIARIA DAMYSAM SA  ha cumplido con las
disposiciones de los estatutos y |a rescluciones de la Junta General de
Accionistas ejerciendo la representacion legal individuaimente cada uno de los
administradores.

En resumen la empresa INMOBILIARIA DAMYSAM S A se encuentra
desarrollando su actividad Expiotacion de Bien Inmueble y no ejerce otra
actividad diferente a ia registrada en ei Registro Unico de Contribuyentes.
Para conclur el informe debo terminar expresando que la compania no
mantiene deudas con persona Natural o Juridica y que los bienes registrados
dentro de la Propiedad, Planta y Equipos  son aportaciones de ustedes
sefiores accionistas

Agradezco ia confianza depositada al frente de |a administracion.

Cordiaimente

GERENTE



INMOBILIARIA DAMYSAM S A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL3E de diciembre de 2017
Fxpresadas en Dolares de EE UL A
I OPERACIONES

lLa Compania se constituyd ¢l 19 de Julio del 1995 en ¢l Louador comoe una socicdad
anonima con un capital social de $/5.000 000 de sucres. v actualmente  ticnen  un
capital suserito ¥ pagado de DOS MIL DOLARTS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA  |a moneda funcional en ¢l Louador ala fecha,

i.a nomina aclual de accionistas que s¢ cocuentra registrada en ¢l Libro de Acciones,
Acclonistas y Translerencias es la siguicme

NOMINA DE ACCIONISTAS DL INMOBILIARTA DAMYSAM S A

LXPEDIENTE ™MG.72 740

' NO.CEDULA APFLIINOS Y NOMBRE NO ACCIONES VALOR $
DOLARES
(916228679 T CORNEIO PARRALES AN A 5006 $500.00
VARLA
NO16228087 CORNEJIO PARRALES SO0 $300.00
DAMIAN MODESTO
0904765369 PARRALES VALVERDE ANA | 1o0o $1.000.00
CARLOTA

Actualmente la empresa  esta representade por la sefora Ana Marta Comeje Parrales
camo Gerente

ACTIVIDAD PRINCIPAL Y UNICA

Su actiadad principal es la  de compra, venta, alquiler v explotacion de bienes
inanchies.

Posee domicilio tributario en 9 de Ociubre 4244 v General Cordova, en la ciudad de
Guavaguil. provineia del Guayas, Feuador,

2. MONEDA FUNCION AL

La moneda utilizada para la preparacion y presentacion de los estados financieros de la
Compafia ¢s ¢l Dolar de LU A, que s la moneda de curso legal en Feuador v de .
presentacion de la Compaiia.

3. BASLES DE PRESENTACION



llipotesis de negocio en marcha

A partir de la evaluacion de la gerencia al 31 de diciembre de 20017, los estados
tinancieros sc han elaborado bajo la hipotesis de negocio en marcha. La gerencia
considera que €5 un negocio en marcha v no tienen ta intencidn de liguidarla o de hacer
CEsAT SUS DPLTAciones.

Frecuencia de la informacion

Los importes presentados para ¢l periode sobre el que se mforma def 2017
carresponden a un periodo de 12 meses.

Uniformudad en la presentacion

La entidad manticne la presentacion v clasificacion de las partidas en los esiados
financieros de un peilodo a otro

4 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF PARA LAS PYMES

l.os presentes cstados financieros de la sociedad al 31 de diciembre de 2017, han sido
preparados de acuerdo con Ja Norma [nternecional de Informacion Financiera pary
Pequedfias v Medianas Fotidades (NI para las PYMES) emitida por ¢f Consejo de
Normas Internacignales de Contabilidad.

Los estados financieros comprenden: bstade de Situacion Financiera, Lstada de
Cambios en ¢l Patimonio, Cstade de Resullados Integraics v Lstado de Flujos de
Efectivo por ¢l aho termmnado al 31 de diciembre de 2017,

3. RESUMEN DL PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A contlbuacion sc describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados linancieros 2017 | tal como o requiere la norma
mlernacional de comabilidad (N1C 1), estas politicas ban sido dischadas en funcion a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIFY vigentes al 31 de diciembre
de 2047 ¥ aphcadas dc manera uniforme a los perindos gue se presentan en estos
estados financieros.

tas principales politicas de contabilidad aplicadas en la preperacidn de los estados
financieros son las sigmentes:

a) Unidad monetaria-

La moneda uiilizada para la preparacion y presentacion de los estados tinancieros de la
Compaiia es el Dolar de E.1L A gque ey ]a moneda de curso legal en Couador.

ACTIVO CORRIENTE
a} Efective v hancos-

Se consideran como efectivo v bancos el efectiva disponible v depositos a la vista en
hancos de libre disponibilidad,

La empresa 2 la techa como conscoucncla de sus operaciones anuales no tiene un Saldo
positiva  en ¢l Banco Bolivariano, que represente el saldo del movimiento de Efectivo
de la Operacion de Arrendamiento de Bien Innueble por el afio que se informa.



b) Credito Tributano a favor del Impuesto ala Renta

Se encuentra registrado un valor de $864 00 por concepto del 8% de Retenciones en la
l'ucnte del Tmpuesto a la Renta sobre ol servicio de arriendo $10.800  que presta la
sociedad a una compaiia y por la que le retienen el porcenlaje  claboradoe por e
Servicio de Rentas internas. Se conservan Jos comprobantces €n un Auxiliar del Libro de
Retenciones de acuerdo a las disposiciones del Servicio de Rentas Internas

PROPIEDADES PLANTA Y LOUIPOS
a.- lerrenos

| empresa INMOBILIARIA DAMYSAM S A de acuerdo a los registros contables y
saldo ticne un Terreno . por un Avalud Comerciat de § §2.648,00 | el mismo que no es

explotado v de acuerdo a la ey y Reglamento de Régimen tributario Inteine no se debe
depreciar

| SAMBORONDON | TERRENO Y [ $30.648.00 EDIF BLSSINES

OFICINA CENTER
KM | H2WIA

| PUNTILLA ‘ 2D0 PISO OF-2B-

“b.- lnmuebles

De acuerdoe a ja descripcion tiene las siguicntes propiedades

LOCALIDAD | DIRLCCION AVALUOTIPO  CODIGO
5 BILN CATASTRAL
SALINAS-SANTA | CDLA SAN | ANO 2015 327721590
ELENA MARTIN
’ $47 792 35
PROV SANTA
ELFNA , : |
PLAYAS- CDLA $36.703 80 03-06-58-G0K.000 |
PROVINCIA DL VISTAMAR KM 4
GUAY AS | % VIAADATA  YILLA UNA
PLANTA
SAMBORONDON- | BOLIVAR ENTRE 535267 40 1-17-1-0-2220000
GUAYAS SUCRL Y EL
ORO VILLA
DAULFE-GUAYAS | CDLA FUENTRES | $39048 00 1S-100-1-7-1-17- |
DEL RIO KM 10 3 00000
VIA LA
PUNTIILA =
SAMBORONDON
GLAYAQUIL EDIF WORDL. $49 048 43 " 33-0072-0601-000-
TRADF CIINTER |.5u2
| TORRE al |




OFC 204-2D0

PISO

GUAYAQUIL. | URDESA $66.57407  33-0135-006-0000- |
CENTRAL. )
COSTANERA

E/GUAYACANES
E HIGUERAS

Fstas propiedades deben ser depreciadas ab 5% de acuerdo a tas normas de fa Lev de
Reégimen Tributario [nterno v su Reglamento,

DEPRECIACTON ACUMUT. ADA

No se ha Realizado la depreciacion de los bienes porque Ja empresa viene arrastrando
una PEREIDA 1o que resta ¢l Patrimonio de la empresa ;. en vista de que también este
afiar se onging Pérdida del kjercicio por $5.399.68 lo que arroja Jas suma de 12,368,350,

Cuadro Resumen

Cuenta Valor
INMUERIE 529503400
MENOS DEPRECIACION {29303 473
TOTAL INMULBLE JBGIRZ G0
PASEV)

La cmpresa INMOBILIARIA DAMYSAM 5 0 A como consecuencia de sus
operaciones o registra PASIVOS en sus Estados Financieros

PATRIMONIO NETO

Las cucntas patriatoniates representan 1o que Liene la empresa como media de cubrir sus
necesidades econdmicas en un momentd de cnsis v se registran sus saldos do acuerdo a
fas normas contables v a las Normas Intemacionales de Informacion Financiera
PYMES.

a - Caprtal suscrite v pagado

De acuerdoe a los estatutos de la empresa INMOBILIARLIA DAMYSAM 5 A su capital a la
fecha o5 de [MOS MIL DOLARLS (200000 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMLUERIC A, que estan repartidos en dos mit acciomes de un valor noeminal de un dolar cada
una de ellas.

NOMINA DE ACCIONISTAS

NO.CEDULA | APELLIDOS Y NOMBRES NO ACCIONES | VALOR ™

0016228679 | CORNEJIO PARRALES ANA MARIA | SO0 $300.00




0916228637 | CORNEJO PARRAT FS DAMIAN ‘ 500 | $500.00
| MODES 10
090476536 PARRALES VALVERDE ANA 1000 $1.000 00
CARLOTA ’ [
|

b.- Aporte de Accionistas para [ulura capitalizacion

Como consecuencia del Reajuste de Cuentas se ransfirio a esta cuenta ¢l valor de la
cuenta de Pasivo Prestamos de Accionistas por un valor de § 334 682.00

¢.- Pérdida del Ejercicio 2017

I.a perdida resultante operacional 2017 ¢s por un valor de { $5.599.68 ) para amortizar
en anws venideros cuando la compafiia presente como resultado de sus operaciones
Litilidades s Distribuir,

CUADRO RESUMUEN PATRIMONIO NETO

| CLENTAS VALOR " TAJUSTES vaLorR !
Capital $2.000.00 B 2.000,00 [
Aporte Capitalizar | 354 68200 354 682,00
Perdida acumulada | S6 968 82 i - | 6.968,82
LPL-‘,Rmrm 2017 | 53%9.68 | - 5.399,68 '

TOTAL PATRIMONIO NETO S 344 313 .50

I'OTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO $544.313.50

ESTADO DE RESULTADO INTLGRAL ERI

A - INGRESOS POR SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO DL BIEN INMULBLE

La sociedad registra Ingresos de la operacion durante Jos doce meses devengados por
S10.800,00 a los mismos que sc le ha efectuado la retencion del Impuesto a Ja Renta de
acuerdo al porcentaje del Servicio de Rentas Intemas, que suman 3 864.00

TOTAL DE INGRLSOS § 10.800,00
GASTOS
| - HONORARIOS PROFESIONALES

Se ha reportado un valor de $1.200.00 que corresponde a Llonoranos devengados por cl
Contador contratada v al mismo que se le reticne el 12% del Impuesto al Valor
Agregado v ¢l 10% por concepto del Impuesto a la Renta



2- GASTO MANTEMMIENTO Y REPARACIONES

De acucrdo a lo que estipula la LORTT ¥ su Reglamento se realiza la deduceion  del
avalud de los  Tnmueble que tiene la compafia por un valor de $295 054 00 al misma
gue se le aplico ¢l porcentaje del 3% que armojo un valor de S 14 731 70

Cuadro resumen de Cuentas de Gastos Afla 2016

HONORARIOS CONTADOR . $1.200.00 )
"GASTO " "MANILNIMIENTO | § 1475070 _

[NMUEBLL |

IMPUESTOS PREDIALLS 247.08 :
TOTAT GASTOS o | $16.199.68 o o

PERDIDA DEL EJERCICIO 2017

Como producto de la operacion v una vez deducido los Gastos la sociedad arroga una
périhida de 5 5 392 68 que debe ser amortizada en anos sigientes con las Utihdades
gjue arrojen los Ljercicios sigIientes.

PERDIDA DE LA OPERACION $ 539968
MOVIMIENTOS ENTRE CULENTA DE LA CONCILIACION TRIBUTARIA

a.- PLRDIDA DEL LIERCICIO $5.399.068

G- TOTAL DEL IMPUESTG CALSADO £1-4)

.- {-) Anticipo calculado para afio 2017 (INFORMATIVO) FORO 00

D.-{=) IMPLESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR QUE ANTICIPO (-
13

E -{+) SALD{) DEL ANTICIPO PENDIENTE DE PAGO 68004
F-{-) RETENCIONES EM LA FIIENTE (QUE LE HICTERON 264,00

(3.- () CREDITO TRIBUTARIO ANQ SIGUIENTE |R4.00
H.-SALDO IMPUESTO A FAVOR -0

Queda un remanenie de Credito Tnbutario a favor del Tmpuesto a la Renta por $ 184 .00

ANTICIFO DETERMINADO PROXIMO ANO

P INCIRESQOS I 10.800.00 X 4% - 4320 |




i GASTOS 16.199 68 X 2% = 12,40

[ ACTIVO 7| 343 582 .64 X 0.4% ' ~1.374.33 )
PATRIMONIO | 343 58264 X 02% 1 =0687.10 -

TOTAL i ' | <2137

ANTICIPO

(-} RTEFTE]| 864.00

ARD ‘

DIFERENCIA == o ] §64.00 |

i ANTICIPO i !

.

SALDO A LIQUIDARSE CON DECLARACION 564 .00

Esto es en resumen las Notas explicaiivas a las dos principales esiados linancieros en
cada una de sus cuentas como lo son, ¢l Estado de Siuacion vy ¢l Lstado de Resultado
Intcgral

Las politicas contables que sc aplicaron para la identificacion de las cucntas ¥ su
personalizacion, asi como su registro contable son las mismas que aplican las empresas
en el Ecuador de acuerdo a las Normas Internacionales de Contabilidad v las Normas
internacionales de Informacion Noanciera en la identificacion de las cavsas v sus
efectos,  asi come el principio  del  devengado  para los  ingresos
Se reconoce un gasto 0 pago cuando se ha recibide el bien o ¢l servicia,

ATENTAMENTE

v gt
ANACORNEIO PARRALES

GERENTE



