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Informe de los Auditores Independientes

A los Miembros del Directorio y Accionistas de
Supermercados Santa Isabel (Ecuador) Sisabel S.A.:

1. Hemos auditado el balance general adjunto de Supermercados Santa isabel
(Ecuador) Sisabel S.A. al 31 de Diciembre del 2001 y los correspondientes
estados de resultados, de patrimonio de los accionistas y flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la
gerencia de la Compaiiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion
sobre estos estados financieros basados en nuestra auditoria.

2. Excepto por lo que se menciona en los parrafos del 3 al 5, nuestra auditoria fue
efectuada de acuerdo con nommas de auditoria generaimente aceptadas en el
Ecuador. Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada
para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores
importantes. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia
que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad
utilizados y de las estimaciones importantes hechas por la gerencia, asi como
una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.
Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para nuestra
opinién.

3. Santa Isabel Chile, ex-accionista de Supermercados Santa Isabel (Ecuador)
Sisabel S.A., compaiiia a la que se le adeuda US$ 500,000, segin registros
contables al 31 de diciembre del 2001, no ha confirmado su conformidad con
este valor.

4. Inmobiliaria Mavi S.A. INMOMAVI, compaiiia propietaria del local donde opera el
supermercado en la Garzota y de la cual Supermercados Santa Isabel
(Ecuador) Sisabel S.A. es accionista en el 50% del capital, adeuda, segin
registros contables al 31 de diciembre del 2001, US$ 2,005,145 por inversiones
realizadas en la compra del terreno y construccion del local y se le adeuda US$
859,307 correspondiente a la provision de arriendos por cuarenta y tres meses.
Inmobiliaria Mavi S.A. INMOMAVI no pudo ser circularizada por nosotros porque
la administracion de Santa Isabel no conoce a los actuales administradores de
esta compaiia . Por esta razén, tampoco se dispone del certificado del valor
patrimonial de la inversion en esta compaiiia.

5.  Garulli S.A,, compaiia inmobiliaria propietaria del! terreno ubicado en Victor
Manuel Rendén y Lorenzo de Garaycoa en la ciudad de Guayaquil, en el que se
iba a construir un supermercado y de la cual Supermercados Santa Isabel
(Ecuador) Sisabel S.A. es accionista del 50%, adeuda, segun registros
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contables al 31 de diciembre del 2001, US$ 298,923 por inversiones realizadas
en la compra del terreno. Garulli S.A. no pudo ser circularizada por nosotros
porque la administracion de Santa Isabel no conoce a los actuales
administradores de esta companiia . Por esta razén, tampoco se dispone del
certificado del valor patrimonial de la inversion en esta compaiiia.

6. En nuestra opinién, excepto por el efecto de los ajustes, si los hubiere, que
pudieran haberse determinado si hubiéramos podido obtener la informacién que
se describe en los pamafos del tercero al quinto, los estados financieros arriba
mencionados presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, la
situacion financiera de Supermercados Santa Isabel (Ecuador) Sisabel S.A., al
31 de Diciembre del 2001, los resultados de sus operaciones, los cambios en su
patrimonio y sus flujos de efectivo por el aio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

7. Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados asumiendo que la
Compaiiia continuard como negocio en marcha. Como se menciona en la Nota 1
a los estados financieros, la Compania ha sufrido pérdidas netas recurrentes y al
31 de diciembre del 2001 presenta un déficit acumulado que originan serias
dudas acerca de su habilidad para continuar como negocio en marcha.

8. Debido a la crisis econémica del pais, el 9 de enero del 2000 el gobiemo
ecuatoriano decretdé la Dolarizacién de su economia adoptando al Délar de
E.U.A. como moneda de curso legal en el Ecuador. Como parte de este proceso,
se reemplazaron los Sucres Ecuatorianos por Dolares de E.U.A. a una tasa de
cambio de S/. 25,000 por cada US$ 1. Segun se menciona en la nota 3, los
estados financieros al 31 de marzo del 2000 fueron convertidos de Sucres
Ecuatorianos a Délares de E.UA., de s con la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad No. 17.

Guayaquil, Ecuador
22 de Febrero dei 2002
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Supermercados Santa lsgbel (Ecuador) Sisabel S.A.

Balance General

Al 31 de diciembre def 2001

Expresado en Délares de E.U.A.

Activo

Activo corriente:

Efectivo en caja y bancos 255,587
Inversiones temporales : 404,718
Cuentas por cobrar 2,575,420
Inventarios . 596,584
Gastos pagados por anticipado 51,864
Total activo corriente ‘ 3,884,173
Instalaciones y equipos, neto , 1,781,777
Cargos diferidos 164,522
Otros activos 14,512
Total activo ' 5,844,984

Pasivo y Patrimonio de los accionistas

" Pasivo corriente:
Proveedores 1,735,753
Cuentas por pagar 250,000
Accionistas , 2,424,220
Pasivos acumulados 76,007
Total pasivo corriente 4,485,980
Cuenta por pagar a largo plazo 250,000
Total pasivo 4,735,980
Patrimonio de los accionistas:
Capital social -1,600,000 acciones ordinarias y nominativas 1,600,000

con valor de 1 cada una, totaimente pagadas

Aportes futuras capitalizaciones ' 435,500
Reserva de capital " 4,748 413 ]
Déficit acumulado (5,674,909) 1,109,004
Total pasivo y patrimonio de los accionistas 5,844,984

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este balance




Supermercados Santa isabel (Ecuador) Sisabel S.A.

Estado de Resultados

Al 31 de diciembre del 2001

Expresado en Délares de E.U.A.

Ventas netas 8,174,484

Costo de ventas (7,037,752)
Utilidad bruta 1,136,732

Gastos de operacion: .

Administracion y Ventas 2,069,146

Pérdida en operacion (932,414)
Otros, neto (224,772)
Pérdida neta | (1,157.186)

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este balance




Supermercados Santa Isabel (Ecuador) Sisabel S.A.

Estado de patrimonio de los accionistas
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2001
Expresado en Ddlares de E.U.A.

Aportes
futuras capi- Reserva de Déficit
Capital social talizaciones capital acumulado
Saldo al 31 de diciembre del 2000 1,600,000 4,748,413 (4,517,723)
Aporte futuras capitalizaciones ' 435,500
Menos - Pérdida neta . (1,157,186)
Saldo al 31/12/2001 1,600,000 435,500 4,748,413 (5,674,909)

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este balance




Supermercados Santa Isabel (Ecuador) Sisabel S.A.

Estado de Flujo de Fondos
Por el afo terminado el 31 de diciembre del 2001
Expresado en Délares de E.U.A.

Flujo de efectivo de actividades de operacion:

Pérdida neta

Ajustes para conciliar la pérdida neta para los
flujos netos provistos por las actividades operativas:

Depreciacion
Amortizacion

Provision de Beneficios
Baja de Activo

Cambios netos en activos y pasivos:
Disminucién en cuentas por cobrar
Disminucion inventarios
Disminucién pagos anticipados
Disminucién deudas financieras
Aumento en deudas comerciales
Disminucién en remuneraciones por pagar
Aumento en impuestos y retenciones
Disminucién en otras cuentas por pagar

Efectivo Neto provisto por actividades de operacion
Recursos utilizados en actividades de inversién:

Disminucion Activos fijos

Inversiones

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

Aumento neto del efectivo

Efectivo al principio del afio

Efectivo al final del aiio

L.as notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este balance

(1,157,186)

597,857
183,789
19,055

321,437

(35,048)

(59,619)
(177.427)
(12,427)
(55,031)
679,461
(16,761)
24,395

(28,054)
354,537

319,489

(197,228)

(200)

(197,428)
122,061
538,244

660,305




Supermercados Santa Isabel (Ecuador) Sisabel S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de Diciembre del 2001
Expresadas en Délares de E.U.A.

1. Operaciones -

La actividad principal de la Compaiiia es la instalacion, explotaciéon y
administracién de supermercados.

La Compaiiia ha sufrido pérdidas netas recurrentes desde que inicié
-operaciones de la siguiente manera: (1997) 893,457, (1998) 1,566,459,
(1999) 957,305; (2000) 1,100,502; y (2001) 1,157,186. Valores que
totalizan una pérdida acumulada de 5,674,909. ‘

2. Resumen de principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad que sigue la Compaiiia estan de acuerdo
con los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador,
los cuales requieren que la gerencia efectle ciertas estimaciones y utilice
ciertos supuestos, para determinar la valuacion de algunas de las partidas
incluidas en los estados financieros, y para efectuar las revelaciones que
se requiere presentar en los mismos. Aun cuando pueden llegar a diferir
de su efecto final, la gerencia considera que las estimaciones y supuestos
utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

En el afio 2000 se emitieron las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC) 16 y 17 relacionadas con la Correccién Monetaria Integral de los
Estados Financieros y la Conversion de Estados Financieros para Efectos
de Aplicar el Esquema de Dolarizacion, respectivamente.

Actualmente, se encuentra en estudio la adopcion de varias Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC), que se espera tengan vigencia
para los afos fiscales que terminen el 31 de Diciembre del 2002, o
posteriores. _

En aquellas situaciones especificas que no estén consideradas por las
NEC, se recomienda que las Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC) provean los lineamientos a seguirse como principios de contabilidad
en el Ecuador.




‘Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:

(a) Inversiones temporales.-
Las inversiones temporales estan registradas al costo que no
exceden el valor de mercado y se consideran como equivalentes de
efectivo en el estado de flujos de efectivo adjunto.

(b) Inventarios.-
Los inventarios estan registrados al valor de reposicion determinado

en base al costo de la Gltima compra del aio, los cuales no exceden
el valor de mercado.

(c) Instalaciones y equipo.-

Las instalaciones y equipo estan registradas a una base que se
asemeja al costo historico. El costo de reparacién y mantenimiento,
incluyendo la reposicién de partidas menores se carga a los
resultados del afic a medida que se incurren. Las provisiones para
depreciacion se cargan a los resultados del afio y se calculan bajo el
método de linea recta y las tasas de depreciaciéon estan basadas en
la vida probable de los bienes.

(d) Cargos diferidos.-
Incluye principalmente gastos de constitucion y son amortizados por
. el método de linea recta en un periodo de 5 anos.

(e) Registros contables y unidad monetaria.-
Los registros contables de la Compaiiia se llevan en Délares de
E.U.A., que es la moneda de curso legal adoptada en el Ecuador en
el afio 2000.

Conversién de estados financieros de Sucres a Délares de E.U.A.

Durante el aiio 2000, el gobierno ecuatoriano decreté la Dolarizacion de su
economia, adoptando el Délar de E.U.A. como la moneda de curso legal
en el Ecuador, en reemplazo del Sucre. Como consecuencia del tambio
en el sistema monetario, se emitié6 la Norma Ecuatoriana de Contabilidad
(NEC) 17, mediante la cual, la Compaiiia convirtié sus estados financieros
de Sucres a Délares de E.U.A. Los procedimientos para convertir dichos
estados financieros consistieron principalmente en: (a) ajustar los estados
financieros en Sucres por inflacién, (b) ajustar los estados financieros en
Sucres por el indice especial de correccién de brecha (diferencia entre
inflacion y devaluacion), y (c) convertir los estados financieros ajustados a
la tasa de cambio de S/. 25,000 por cada US$ 1. A continuacién se
presenta un resumen de los procedimientos efectuados:




(@

(b)

Ajuste por inflacion.-

Las partidas no monetarias del balance general al 31 de marzo del
2000, (principaimente instalaciones y equipos, cargos diferidos, capital
social, reserva de capital y déficit acumulado) fueron ajustadas por el
indice de inflacién por el periodo comprendido del 1 de enero y el 31
de marzo del 2000, que ascendi6é aproximadamente al 32%.

El efecto de la aplicacion de este ajuste se registr6 en la cuenta
resultado por exposicion a la inflacién, incluida en los gastos
financieros en el estado de resultado adjunto.

Ajuste por el indice especial de correccién de brecha.-
Las partidas no monetarias del balance general al 31 de marzo del
2000, fueron ajustadas por el indice especial de correccion de brecha,
con el fin de reconocer la diferencia entre la devaluacién y la inflacion,
para convertir dichas partidas a un monto similar al costo en Délares
de E.U.A. histéricos a la fecha de adquisicion. Dicho indice surge de
la variacion entre las tasas de inflacion acumulada y devaluacion
acumulada por el periodo comprendido entre el 31 de diciembre de
1991, o la fecha de origen de la transaccién en caso de ser posterior
y el 31 de marzo del 2000. EI indice especial acumulado de
correccion de brecha entre el 31 de diciembre de 1991 y el 31 de
diciembre de 1999 no excede al 27% y fluctia hasta un 111%,
dependiendo de la fecha de origen. El indice especial de correccién
de brecha entre el 1 de enero y el 31 de marzo del 2000 fue
aproximadamente el 3.6%.

AN
El efecto de la aplicacion del indice especial de correccién de brecha,
se registré en las siguientes cuentas:

e Patrimonio de los accionistas, crédito a la reserva de capital por.
3,574,378 y débito a déficit acumulado hasta el 31 de diciembre
- de 1999; v,
e Gastos financieros, utilidad como resultado por exposicion a la
inflacion por 76,187 , correspondiente al efecto del 1 de enero al
31 de marzo del 2000.

De acuerdo con la NEC 17, los estados de resultados y de flujos de
efectivo por el periodo comprendidos del 1 de enero al 31 de marzo
del 2000, no fueron ajustados por el indice de inflacién ni por el indice
especial de correccion de brecha.




(c) Conversion de estados financieros.-

(d)

Una vez ajustados los estados financieros al 31 de marzo del 2000, de
acuerdo con los pasos mencionados en (a) y (b), dichos valores
fueron divididos para la tasa de cambio de S/. 25,000, para obtener los
saldos convertidos a Délares de E.U.A. a esa fecha, saldos que fueron

'la base para iniciar la contabilidad en dicha moneda.

Saldos al 31 de diciembre de 1999 de las cuentas del patrimonio

de los accionistas.-

Los saldos al 31 de diciembre de 1999 de las cuentas del patrimonio
de los accionistas, fueron reexpresados y convertidos a Délares de
E.U.A. de acuerdo con los lineamientos establecidos en la NEC 17,

segun se muestra a continuacion:

Capital
social

Reservade
capitai(*)

Déficit
acumulado

Saldo al 31 de diciembre

de 1999, como fueron

reportados en miles de

Sucres 40,000,000
Més (menos)-Ajuste

de brecha por la aplicacion

de la Norma Ecuatoriana

de Contabilidad NEC 17 -

Saldo al 31 de diciembre
de 1999, como fue
reexpresado en miles de

Sucres 40,000,000

Saldo al 31 de diciembre
de 1999, convertido a
Dolares de E.U.A. 1,600,000

29,350,868

54,824,133

(44,074,613)

(22,649,644)

84,175,001

N

(66,724,257)

4,748,413

..-(3,417,221)

(*) La cuenta reserva de capital esta conformada por las cuentas reserva por
revalorizacién del patrimonio y reexpresion monetaria.
La reserva por revalorizaciéon del patrimonio no puede distribuirse como utilidad,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas o para capitalizarse.




4. Cambio del sistema de registro para reconocer el efecto por inflacion

Durante el ailo 2000 entr6 en vigencia la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad (NEC) 16, que trata sobre el sistema de correccion monetaria
integral de los estados financieros. La Compaiiia adopt6 dicha norma,
mediante la cual el efecto por reexpresion monetaria se registré en los
resultados de aquel aino.

5. Inversiones temporales
Al 31 de diciembre del 2001, el saldo de las inversiones temporales
corresponde a inversion en el Fondo Green Ill en la Administradora de
Fondos Pichincha por el monto de US$ 404,718 y genera una tasa de
interés del 7%.

6. Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2001, las cuentas por cobrar se formaban de la
siguiente manera:

Clientes ~ 154,820

Impuestos por recuperar 42,749
Emisoras de tarjetas de crédito 27,555
Anticipos A 15,670
Cuentas por cobrar Garulli-inmomavi 2,304,068 (*)
Otras 30,558
2,575,420

(*) Corresponde a valores desembolsados en compariias relacionadas en 1997 por
Santa Isabel S.A., para comprar el terreno del parque Centenario y construir el local
donde funciona el Supermercado en la Garzota. En diciembre del 2001 estos
derechos de cobro fueron cedidos por Santa Isabel S.A., a favor de Skyland e
Inmoinvest Dassum en porcentajes iguales. -7




7. Instalaciones y equipos

El saldo de instalaciones y equipos al.31 de diciembre del 2001 fue el

siguiente:
Costo - Tasa anual de
' depreciacion
Instalaciones , 905,606 ' 10%
Magquinarias y equipos 1,727,628 10%
Muebles y enseres 85,744 10%
Equipo de seguridad 21,341 10%
Equipo de computacién 434,756 20%
3,175,075
(-) Depreciacion Acumulada 1,393,298
1,781,777 (1)

(1) Incluye US$ 470,530 correspondientes a activos no operativos, localizados en el local
de la Puntilla Mall, el cual fue cerrado en Octubre del 2000.

8. Compaiiias relacionadas

Al 31 de diciembre del 2001, los saldos con compaiiias relacionadas se
formaban de la siguiente manera:

Proveedores:
Inmobiliaria Mavi S.A. 859,307 ("
Accionistas:
Inmoinvest Dassum S.A. 1,212,210
Skyland Associates 1,212,210 e
2,424 420
Aportes para futuras capitalizaciones
Inmoinvest Dassum S.A. ‘ 217,750
Skyland Associates 217,750
435,500

(*) Véase Nota 12 (Contrato de arrendamiento)




Durante el afio se efectuaron las siguientes transacciones con compaiiias
relacionadas:

Arriendo
Inmobiliaria Mavi S.A. 240,000
Inmoinvest Dassum S.A. 85,536
Skyland Associates 85,536

Otros (neto)

Al 31 de diciembre del 2001, el rubro otros presentado en el estado de
resultados se conformaba de los siguientes componentes:

Otros Ingresos Operacionales 19,179

Otros Ingresos no Operacionales ‘ 77,486

Otros Egresos (321,437) ()
(224,722)

" (%) Corresponde al castigo de las instalaciones del local ubicado en Puntilla Mall que fue

10.

1.

cerrado en Octubre del 2000.

Impuesto a la renta

(a) Situacioén fiscal.-
La compaiiia no ha sido fiscalizada desde su constitucién (1997).

(b) Tasa de impuesto
El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 25% sobre las
utilidades tributables.

(c) Pérdidas fiscales amortizables.-
Las pérdidas fiscales podran deducirse en los cinco afos siguientes al
que se originaron sin que exceda del 25% de la utilidad gravable de
cada afio.

Reserva para jubilacién e indemnizacién

(a) Reserva para jubilacion.-
Mediante resolucién en el Registro Oficial No.421 del 28 de enero de
1983, la Corte Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tiene
derecho a la jubilacién patronal mencionada en el Cédigo del Trabajo,
sin perjuicio de la que les corresponda segun la Ley de Seguro Social
Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Cédigo del
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13.

Trabajo, los empleados que por veinte y cinco afos 0 mas hubieren
prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendran derecho
a ser jubilados por sus empleadores. Adicionalmente, los empleados
que a la fecha de su despido hubieren cumplido veinte afios, y menos
de veinte y cinco anos de trabajo continuada o interrumpidamente
tendran derecho a la parte proporcional de dicha jubilacién.

Al 31 de diciembre del 2001, la Compaiiia no tenia registrada reserva
alguna por este concepto.

(b) Reserva para indemnizacion.-
De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, la Compaiiia tiene un pasivo
por indemnizaciones con los empleados que se separen bajo ciertas
circunstancias. Una parte de este pasivo probablemente no sera
exigible por la separacion voluntaria de algunos empleados. Al 31 de
diciembre del 2001, la Compaiiia no mantiene reserva alguna por este
concepto. :

La compaiiia tiene la politica de registrar los gastos por indemnizacion
en los resuitados del periodo en que se incurren.

Contratos de arrendamiento

Al 31 de diciembre del 2001, la compaiia mantiene vigentes contratos por
arrendamiento de locales con Inmobiliaria Mavi S.A. INMOMAVI por el
local ubicado en la Garzota y con la Inmobiliaria Litbarsky por el local -
ubicado en la Puntilla. La Compaiiia ha registrado en los resultados del
aifio gastos de arrendamiento por 240,000 y 171,072, respectivamente. A
la fecha, la Compaiiia no ha cancelado las cuotas de arrendamiento
establecidas en los contratos y segun comentarios de la gerencia, se
encuentra realizando acuerdos de pago con los respectivos arrendadores.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2001 y la fecha de preparacion de estos
estados financieros (23 de febrero del 2002) no se produjeron eventos que,
en la opinion de la Gerencia de la Compaiiia pudieron tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en
los mismos. '




