ETINSA 5.A.
NOTAS A LOS ESTADDS FINANECIERDS
POR EL ANO TERMINADOC EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACIOM GENERAL

La Comparia fue constituida en Mayo 29 de 1995, en g dudag de Guayaquil provineia
del Guayas, Repiblica del Ecuador con el nombre de ETINSA 5A. meadiante
autonizacon Resolucion Mo, 595.2.1.1.003778 Fojas 22.B88 3 23,901 inscrita en al
Registro Mercantii del Cantdn Guayaquil Ne. 3.25% de Junie 27 de 1995, entre sus
prindpales actividades se encuentra 1a de Compra, venta, alguilery explotacion de
bienes inmuoebles,

ETINSA 5.A. desarrolla sus operaciones en el Ecuador, su domicilio es 2n 13 Parroquia
Tarqui, Ciudadela Urbanor Mz.Lg-3 Solar#1.

En la Superintendenda de Compafiias constz con’el Expediente Mo. 72605 en el
Servicio de Rentas Intemas esta ragistrada con RUC#0991 321055001,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
21 Dedarackin de Cumplimiento

Los estados financierss han sido preparados de confarmidad con las Mormas
irtemacionales de Informacion Financiera (NIIF).

A conkinuacisn se describen las princrpales politicas contables adopiadas en lz
preparacidn de estes estados financieres tal somo Io requiere fa NLIF 1, estas
politicas han sido defimdas en funcion de las NIIF vigentes & 31 de diclembre dal
2011, aplicadas de manera uniforme a tados l0s perledos que se presentan.

2.2 Bases de preparacion

Los estades financiems de ETINSA S.A. comprenden lgs estadas de sltuacion
finanaera &l 31 de Dciembre del 2019, Ios estados de resultado integral, de
ambios en el patrimonio y de flujes de efectivo por el afo terminado al 31 de
Diciembre del 2019, Estos estados financieros han sidy preparades de acuendo
con Hommas [ntemacipnales de Infummacitn Financiera (NIIF).

1.2 Efectivo y equivalentes de efectivo.

El efectivo v equivalentes de efectvo induye aguelles artlvos financierps liguidos,
depdsitos ¥ sobregirps bancarios en 105 casps que aplicaren. bos sobreqiros
bancarios serdn presentadss como pasivos corrientes en el estado de situacidn
financiera si hubiere & caso,



24  Cuentas por cobrar comarciales v gixas coentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar cormaroialas ¥ olves CURTAES poé CoDrar S0n registradas a
s valor razchable e incyyen una prawvisidn parg reducir su valor al de prohable
realizacicn, Estz provishdn s cofdbole en funcion de wo andlisis de la
probabilidad de recuperacidn de las cuentas per cobirar,

Las cuentas comerciales pov cobrar v otras quenfzs por oobwar ¥ Clasifican en
aciivos Lommientes, expepto los vencimientos suparores a 12 meses desde 1a fecha
dal astado de siiaciin finahcera gue se casifican tomd akivos mo oorrientes.

2.5  Propsedades, instalaciones y equipos.
2.5.1. Mediclén en 2l momenio gdal reconocintlento.
F

Las partidas de propiedades, instalzoiones y aquipts w2 meditan imicgtmente por
5L COSET

El costo de propiedades, instalagionss y equipds compreénds sy precle de
adquisicicn mds Indgs los costos direcminente relacionados con 1a pbicacidn del
activo, su puesta en condiclanes de funcionarmiento seqin lo peewicka por \a
adrinisacldn v la estirmockon nidal de cualquier cosio de desmantelamiento v
retirp del alemento o de rahabiltacidn de la ubicacian del active,

Adicionalmente, $& considetara fomo parte del costo de os activos, Ins costics por
préstamos directamente atribuibles & |3 adquisicion & construcciin de activos
calificadns., .

2.5.2 Medicldn posterinr al reconockniambo: modela ded costs,

Después del reagnocimiento micial, las propiedades, insialationes v equUIpDs SN
tegistrados 3l costo mence la depreciacldn acumulada y el importe acumuolado de
las pérdidas de deteniorg ded walar,

Lo gastos de renacaClonss ¥ manenimientos se imputan a resufiados en al
periodn an gue 52 praducen.

1.5.3 Método de depreclacidn, vidas itiles y valores residuales.

El costo de propiedades, planta v equipe se deprecia de acuerde con 8! Método
de linea recta, en funcion de e vida vl

A contifuaciin =2 preserian s princpales partidas de propiedades, planta y
equlpe, fas widas Ltiles usadas en el Calcylo de fa gepreclacidn.



LIEM YIRA UTIL (an afios}

Edificio ¥ ptanta industrial 20
Instalaciones y eOiHpos 10
Mueles y enseres 10
Vehiciulos 3
Equipos de computacian 3

2.5.4. Retiro o vents de propledadas, instalaciones y equipos

La utlldad o pérdida que surja del retire 0 venta de un achve de propiedades,
Hanta y equipe es calculada rewno la diferencia entre &f pracio de venta y e valgr
en ¥ioros deh Bthvo v telunDnida Bn resuitados,

En taso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion e transferido directamente & las utilidades retenidas.

F
2.6 Obligaciones bancarias

Representan pasives financierns que se reconooen dnicialmente a su valor
tazonable, neto de los costoes da la mansaccidn inoeenidas, Estas obligaciones. o
registra subsecuentemente 2 su costo amorntizado; cualquier diferancla entre los
fondos reclbldos {neto de 195 costos de transaction) v e valor de regencion se
reconoce en el estade de resultados durante el penodo de |a obligacidn usando el
meétodo dal interés efectiva.

Las wubligacignes bandarias se clasifican como pasive corriente por la parcion
cormiente de ia deuda A largo plazo y el saldo de la misma por un paslvo a s
Mazo, por el derecho de diferlr el pago de la dauda por 1o menos a doce mMeses
después de |a Fecha al final del pericdo del estado de situaclén,

2.7  Costos por préstamos

Los costos par préstames atribuidos directamente 3 12 adquisicion, constriccion o
produccion de actives calificados, los cuales constituyen actvos que requieren de
un perigdo de tempo sebstancial para su usa o venta, son sumados al cesto de
estos activos hasta el momento en que estén |istos para sy uso O venta,

Todos las costs por préstands SoR reconecides en resulizdos durante o pericds
En guea S8 INCUmen.

248 Detariore dil valor de os activos tangibles,

Al final de cada period? la compaiia evalla los valores an libms de sus activos
langibbes para detarminar si exste un indicative de que estos actives han sufrido
slguna perdida por dedenore. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
achvo o unidad generadora de afectivo @ fin de detarminar el alcance de la
perdida pot getenom {da naner akgune).



Las pamdides nor deerint 58 reconucen mmediatamanie en jog resullados, s&hvo
Ei &l actiro S mQIEtra a onamporte evallado, &n Cuyo Caso s dabe considerar
la pardida e delenolt como ung disminwsitn de la revatuscidh.

Cusndo uea pérdida pof deefion es revardido, el valor en libmos del activo
Bumenta gl valor estimagdo revisada de su impone recuperable, de (a8l manarg que
el vale en fwos, incrernemedo no excede el vakr én libros que se habria
calculada S no 5@ hubmerE reconocdo fa pérdida por detariscro pam dichg acliva
ef aling antenores. B reverse de una pérdide por deieriond s recondcida en
resuliados, salyo si ¢l aclivo cormaspondiente se registra al importe revaluada, en
Ty casg e feyerss da iy phrlida por detenart se maneja cemo un aumento an
fa revaliuacion.

2.9 Préctamos

Ranresertan pasivis finAnCleros due 42 reconocen inicialmente a3 su valor
razgnable, neto de ks costos de 1a transagoidn incurrides. Estos préstames se
ragisiTan subsecuenemente 4 sU costo anmertizady; tualguier diferencia entre los
fordps recibidos (natos de los costos de transacsidng v ol valat de redercion s
fRLOrOLE @n e estade de resultados durante el perigdo del préstamo psanda &
retovdo de interés efadtfve.

Las obligaciones barcarias se clasifican coma pasye totrente 2 mMenos que la
Compafia tenga el dereche Incondicional de diferic 8l pago de la obligacion par o
menas 12 meses despids de la fechs del esiade de stuzdidn financiera,

210 Cuerias por pagar comeanciales y otraz cuentas por pager

2.11

Las ceentas por pagar comerciales y oObmas cueniss por pogar son pasivos
financiercs, no derivadas ¢on pagos Tijos 0 deermnables, gue no cotizan &n un
nrercadn activo, Ef penpdo de crédito promedio para (a8 compras de blengs y
SANVICING N RS WAYDE 3 TOVETAER Oias plazg.

Las cuentas por pagar privesdores ¥y otras cuentas por pagar sé clasifican en
pAsivDS Corfientss, axceptd los vencimiertds superiores a doce meses desde la
facha 2l fral oot pevioda del estade de shtuaclén financiera, se clasifican como
pasives N Corrientes, Didhhs safdos 52 muestran a valor namingl el s Gue s
apFdifma &l valor razonable.

\a% cuentas por pagar comerciales y otras tuantas por pagar 5on registradas a su
valor razonable,

Impuestos

El pasto por impueesto a ia renta reptesenta ' Suma oel impuesto a fa renta por
pagar corrignte y el impuesto difenda {en aske Ultime caso no aplica).



212

2.11.1 Impuesto Corriente

El impuesto por pagar corflente se basd en la utikdad gravabe {tributaria)
registrada durente el 5hn. La utllidad gravable difiere de 12 utilidad contable,
debido a las parfidas de ingrésos 0 gastos imponibles o deducibles v partidas que
T SoT fRavabies o dedudbles. B pasivo de la Compafila por concepto del
impuesto comiente se calcula utilizandg las tasas fiscales aprobacas al final de
cada periodo.

Provisibn

Las provisipnes s& reconooen cuande la Comparia fiene uha obligacion presente
{ya s2a legal 0 implicita) como resultado de LN sucese pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen  beneficios
Bcondmices, para cancelar la obligaclin, y puade h}a::erse una estimacidn fiabke del
importe de |a obligacion,

El importe reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacidn  del
desernbalsp necesann para cancelar 2 obligacldn presente, al fnal de cada
penicda, teniendn en cuentz 195 riesgos v las inceryumbres comespondientes.

2.131 Beneficios a empleados

1.13.1 Penaficios definidos: Jubilackin patronal ¥ honifcacion por desxhucia,

El costo de dos beneficios definidos (jubilacién patronel y bomificacion por
tesohiutiny =% determninadn uvdlizando of Méade de 12 Unidad de Crédito
Provectada, con valoracipnes actuarlales realizadas al final de cada penindo. Los
resultadns provenientes de los calculos actuarales se reconocen ducants el
EJErCiCio economicn,

3. Reconocimientos de ingresos

Los irjresos 5@ calculan al valor razonable de la contraprestacion cobradd o por
oobrar, teniendc en ruenta el importe estimado de cualquier descuenta,
bonificacién o rebaja comercial que da compaiia pueda otorgar.

3.1 Costos y Gashns

Los costos y gastos se registran &l costo historco. Los costos y gastos se
reconooen a medida que son inturridos, independientemente de 1a fecha en que
se haya realizado el paogo, y 52 registran en el perods mgs ceccans &n el que se
conocen,



3.2 Compensacldn de saldos y ransaccionss-

Como norma generad en 108 estados Ananciergs no s compensan s activos y
pasivos, fampocs o5 ingresus v gastas, salvo aguellos casos en los qQue |3
Ccompensacion sea requerida o permitida por algung MomMma v ests presentacion
tea g} reflejo de la eseria de fa fransacefon.

Livs Woreshe ¥ GESIDS COP OFigen en TANSACOones que, contractualmente o por
una ngrma legal, contemplan la pesibilidad de compensacion v |a Compafia tiene
2 Intendon de liquidar pot Su imparte netn o de realizar el active y proceder al
pag del pasivo de forma  slmultaned, se presantan netos en 13 cuenta de
recutados,

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafifa, las cuales se describen
&n 'a Noim Z, 19 admirisrgrion debe hacer Wiaos, estimados y presunciones sobre
ka5 Importes 2n libros de 96 activos y pasivos gue aparentemente mo provienan de
otras fuentes. Las estimationes y julclos asoodados s2 basan en la experiencia
histGrica y otras factores que se consideran como relevantes, Los resyltados reass
podrian diferic de dichos estriados,

Atentarmente,

Exan. Viol Andrade 5.
CBA.& 2.2701 '



