
ETENSA SA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1 INFORMACION GENERAL 

La Compañia fue construida en Mayo 29 de 1995 en la dudad de Guayaquil provea 
del Guayas, Republica del Ecuador con el nombre de ETINSA S.A medante 
autorización Resolucion No. 95 2 1 1003778 Fojas 22 888 a 22901 ¡nsenta en el 
Regstro Mercantil del Canton Guayaqui No 3 259 de Juno 27 de 1995, entre sus 
pnncipales actividades se encuentra la de Compra, venta, alquiler y explotacion de 
bienes inmuebles, 

ETINSA SA desarrola sus operaciones en el Ecuador, su dormho es en a Parroquia 
Tara, Cudadeln Urbangr Me Lg 3 Sart 
En fa Supenntendencia de Compañias consta con”el Expediente No 72695 en el 
Serncio de Rentas Intemas está registrada con RUC$0991321055001 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Declaración de Cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Intemacionates de Informacion Financiera (NIF) 

A continuacion se desenben las prinapales políticas contables adoptadas en la. 
preparación de estos estados financieros tal somo lo requere la NIF 1, estas 
polítas han sido defimas en funcion de las NITF vigentes aj 21 de diciembre del 
2011, aplicadas de manera uniforme a todos los perlodos que se presentan 

2.2 — Bases de preparación 

Los estados financieros de ETINSA S.A, comprenden los estados de situacion 
finanaera al 31 de Diciembre del 2019 los estados de resultado integral de 
cambios en el patrimonio y de flujos de efecto por el año tenninado al 31 de 
Diciembre del 2019 Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo 
«on Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) 

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo 

E efectivo y equivalentes de efectwo incluye aquellos artivos Inancieros liquidos, 
depositos y sobregis bantanos en los casos que aplicaren Los sobregros 
bancanos serán presentados como pasivos comentes en el estado de stuación 
financiera st hubsere el caso



24 Cuentas por cobrar comerdales y otras cuenttas por cobrar 

Las cuentas par cobrar comercles y otras cuentas por cobrar son registradas a 
su valor razonable e incluyen una provisión para reduor su valor al de probable 
realizacion, Esta provsion se ronstiwye en funcion de un analiss de la 
probabíidad de recuperación de las cuentas por cobrar 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en 
divos torrentes, excepto los vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha. 
del estado de situanon Financiera que se clasfican tomo acuvos ño corrientes 

25 Propiedados, instalaciones y equipos. 
2.5.1. Medición en el momento del reconocimlanto. 

Las partidas de propiedades, instalaciones y equipos se mesirán Icalmente por 
suo 

El costo de propiedades, instalaciones y equipos Comprende su predo de 
adquisición más tados las costos «iectamente relacionados con la ubicación del 
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo presta por la 
aduinisiración y la estinacon ima! de cualquier costo de desmantelamiento y 
retro del elemento o de rehabiltacion de fa ubicacinn del activo. 

Adiconalmente ge considerara como parte «el costo elos actos, los costos por 
prestamos directamente atribuibles a la adquisición o construcción de activas 

calificados, . 

2.5.2 Medición posterior al reconocimiento: modela del costo 

Después del reconocimiento mica, las oramedages, estalacones y equipos son 
registrados al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de 
las perdidas de detenora del valor 

Los gastos de reparaciones y marlterumientos se mputan a resultados en el 
penodo en que se producen 

2.5.3 Método de depreciación, vidas utiles y valores resrduales. 

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el metodo 
de lnea recta en funcion de la vida vb 

A contuación se presentan les prncipales partdas de propiedades, planta y 
equipo, las vis Utles usadas en el cálculo de la depreciacga



HEM 
Edificio y planta industral 20 
Instalaciones y equipos 10 
Muebles y enseres 10 
Vetwculos 5 
Equipos de computación 3 

2.5.4 Retiro o venta de propiedades, instalaciones y equipos. 

La utlldad o perdida que suna del retiro o venta de un actwo de propiedades, 
Planta y equipo es calculada como la diferen entre el pre de venta y el valor 
en toros del acto y recunouda en resultados 

En taso de venta o rebro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la 
reserva de revaluación es transfendo directamente a las unidades retenidos 

26 Obligaciones bancarias 

Representan pasivos financieros que se reconocen micialmente a su valor 
razonable, neto de los costos de la transacción inguredos Estas obligaciones Se 
registra subsecuentemente a su costo amoruzado, cualquier diferencia entre las. 
fondos recibidos (neto de las costos de transaccion) y el valor de sedencion se 
reconoce en el estado de resultados durante el penodo de la obligacion usando el 
metodo del interés efectivo 

Las obligaciones bantanas se clasifican como pasiva comente por la porcion 
cormente de la deuda a Jargo plazo y el saldo de la misma por un pasivo 3 largo. 
Plazo, por el derecho de diferir el pago de la deuda por lo menos a doce meses 
despues de la fecha al final del penodo del estado de situación 

2.7 Costos por préstamos 

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisción, consrucaon o 
produccion de activos ealficados, los cuales consbtuyen actos que requeren de 
un penodo de tlempa substancal para su uso y venta, son sumados al costo de 
estos actos hasta el momento en que estén stos para su uso o venta 
Todos las costas poe prestamas son recongcdos en resdlados durante el penado. 
en que se mcurren. 

2.8 Deterioro del valor de tos activos tangibles. 

Al final de cada periodo la compañaa evalua los valoras en libros de sus actvos 
langibles para detempunar sí exste un ndicatwo de que estos actvos han Surido 
alguna perdida por defenoro En tal caso, se cslcula el importa recuperable del 
actwo o unkjad generadora de afectwo a fin de determinar el alcance de la 
érdida por detenoro ¡de haber alguna)



Las gártidas por letenoro se reconocen inmediatamente en los resultados salvo. 
si er acto se ragstra a un importe evaluado, en Cuyo aso se debe consueras 
la perdida pos delencro como una dismnución de la revaluación 

Cuando uns pértda por dsténaro es revertido el valor en libros del acto 
'Sumenta al valor estunado revisado de sy importe recuperabls de tal manera que. 
el salar en ibxos, incrementado no excede el valor en fibros que se habría 
calculado sí no se hubiera reconocido la pérdida por detenoro para dicho activa. 
en años antenores El reverso de una pérdida por deterioro es Feconocido en 
Jesultados, salyo sel activo comaspondente se registra al impone revaluado en. 
cuyo tas el reverso da le pániuda por detengro se maneja como un aumento an 
farevaluación 

2.9 Préstamos. 

Representan pasos financieros que se reconocen fricalmente a su valor 
razonable, neto de los costos de ía transacción incurridos Estos prestamos se 
segstran subsecuentemente a su costo amortzado, cualquier diferencia entre los 
fondos recibidos (netos de los costas de transacción) y el valos de redención se. 
seconote en el estado de resultados durante el penodo del prestamo usando el 
metodo de interés efectivo. 

Las obligaciones bencanas se dasfican como paso tomiente a menos que la 
Compañia tengo el derecho Inconcicional de difene el pogo de la obligacion por lo 
¡menos 12 meses después de la (echa del esiado de situacion financiera 

2.40 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y Olras cueñtas por Pagar son pasivos 
financieros, na derwados con pagos fits 0 determinables, que no cotizan en un 
fuercado activo El penodo de crédito promedio para las compras de bienes y 
ServIgos ng es mayor a noventa das plazo 

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar se clasifican en 
pasivos comentes, excepto los vengmientos superiores a doce meses desde la 
fecha el final gel período del estado de situación Finanpera, se clasfican como 
pasivos no Coientes_ Dichos saidos se muestran a valor noraal el memo que se 
aproxima a valor razonable 

Vas cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son regstradas a su 
valor razonable 

2.31 Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta reptesenta la suma de) Impuesto a la renta por 
pagar comente y el impuesto dilendo. (en este ultimo caso no aplica)



2.11 1 Impuesto Corriente 

El impuesto por pagar corriente se bass en la unidad gravable (ibutaria) 
registrada durante el año La utlidad gravable difiere de la utilidad contable, 
debido a las paradas de mgresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que 
o son gravatles o deducibles El paswo de la Compaña por concepto del 
impuesto comente se calcula utllzando las tasas fiscales aprobadas al final de 
Cada periodo 

2.12 Provisión 

Las provisiones se reconocen cuando la Compaña tene una obligación presente 
(ya sea legal o mplata) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañ tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
economicos, para cancelar la obhgacion, y puede hacerse una estrmación able del 
importe de la abligacion 
El importe reconocido Como provision debe ser la mejor estmacion del 
desermbelso necesano para cancelar la obligación presento, al final de cada 
penodo, temando en cuenta los riesgos y las Incertdumbres correspondientes. 

2.13 Beneficios a empleados 

2.131 Beneficios definidos. Jubilación patronal y bonificación por desahucio, 

El costo de las beneficos defimdos (jubilación patronal y bondficación por 
desahucio) es determmado utizando el Método de la Umdad de Credito 
Proyectada, con valoraciones actuarlales realizadas al final de cada penodo. Los 
resultados provenientes de los calculos artuariales se reconocen durante el 
ejercicio economico 

3. Reconocinilentos de ingresos 

Los mgresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por 
cobrar, temendo en cuenta el importe estmado de Cualquier descuento, 
bonificación o rebaja comercial que la compañea pueda otorgar 

2.1 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo fustorico Los costos y gastos se 
reconocen a Medida que son ncurndos, independientemente de la fecha en que 
se haya realzado el pago y Se regstran en el periodo nues cercano en el que se 
conocen



32 Compensación de saldos y transacciones. 

Como norma general en los estados financieros mo se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los Ímgresos y gastes, salvo aquellos casos en los que la 
Compensacion sea requenda O permitida por alguna norma y esta presentacion 
sea el reflejo de la esencia de la transaccion: 

os ingresos y gastos con Origen en vransacciones que, contractualmente o por 
na norma legal, contemplan la posibiidad de compensación y la Compañsa tiene. 
de intencion de liquidar por su imparte neto_o de realizar el activo y proceder al 
pago del pasivo de forma simultanea se presentan netos en la cuenta de 
resultados, 

4 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES GRITICOS. 

En la aplicacion de las políticas contables de la Eompaña, las cuales 5e desmben 
enla Nota 2 12 administracion tete hacer JuIaoS, estmados y presunciones sobre: 
Jos Importes en los de los actos y poswos que aparentemente no provienen de 
olras fuentes Las esumaciones y Jlclos asociados se basan en la expenenco 
Fístonca y otros factores que se consideran como relevantes, Los resultados reas 
poeinan ¿en de dichos estrados 

Atentamente, 

LE heal l, ol irárades. a ao .


