
ETINSA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

1. INFORMACION GENERAL 

La Compañía fue constituida en Mayo 20 de 1905, en la ciudad de Guayaquil provincia La Compañía fue constituida en Mayo 292 de 1905, en ayaquí provincia 

del Guayas, República del Ecuador con el nombre de ETINSA S.A, mediante 
autorización Resolución No. 95.2.1,1.003778 Fojas 22.888 a 22.901 inscrita en el 
Registro Mercantil del Cantón Guayaquil No. 3.259 de Junio 27 de 1995, entre sus 
principales actividades se encuentra la de Compra, venta, alquiler y explotación de 
bienes inmuebles, 

ETINSA S.A, desarrolla sus operaciones en el Ecuador, su domicilio es en la Parroquia 
Tarqui, Ciudadela Urbanor Mz.Lg-3 Solar+*1. 

En la Superintendencia de Compañías consta con el Expediente No. 72695 en el 
Servicio de Rentas Internas está registrada con RUC%t0991321055001. 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de Cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF). 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros tal como lo requiere la NIIF 1, estas 
nolíticas han sido definidas en función de las NUE vigentes al 31 de diciembre del políticas nan Sido definidas en función de las Mir vigentes a 31 4S diciembre ue 

2011, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan. 

2.2 Bases de preparación 

Los estados financieros de ETINSA S.A. comprenden los estados de situación 
financiera al 31 de Diciembre del 2018, los estados de resultado integral, de 
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado al 31 de 
Diciembre del 2018. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo 
con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF). 

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo. 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, 
depósitos y sobregiros bancarios en los casos que aplicarem, Los sobregiros 
bancarios serán presentados coma pasivos corrientes en al estado de situ: tación 

financiera si hubiere el caso.



2.4 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son registradas a 

su valor razonable e incluyen una provisión para reducir su valor al de probable 
realización. Esta provisión se constituye en función de un análisis de la 

probabilidad de recuperación de las cuentas por cobrar. 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentes por cobrar se clasifican en as cuentas comerciaios por coorar y otras cuentes por coporar se ciasifican en 

activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha 
del estado de situación financiera que se clasifican como activos no corrientes. 

s 

2.5 Propiedades, instalaciones y equipos. 

2.5.1. Medición en el momento dej reconocimiento. 

Las partidas de propiedades, instalaciones y equigos se medirán inicialmente por 
su costo. 

El costo de proriedados, instalaciones Y equicos comprende su predo de El cost propiegados, insiaiaciones y equipos comprende precio ce 

adquisición más todos tos costos directamente relacionados con la ubicación del 
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la 
administración y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y 
retiro del elemento o de rehabilitación de la ubicación del activo. 

Adicionalmente, se considerará como parte del costo de los activos, los costos por 
préstamos directamente atribuibles a la adquisición o construcción de activos 
calificados. 

2.5.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo. 

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, instalaciones y equipos son 
registrados al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de 
las pérdidas de deterioro del valor. 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el 
período en que se producen. 

2.5.3 Método de depreciación, vidas útiles y valores residuales. 

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método 
de línea recta, en función de la vida útil. 

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades, planta y 
equipo, las vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación:



ITEM VIDA L (en añ 
Edificio y planta industrial 20 
Instalaciones y equipos 10 

Muebles y enseres 10 
Vehículos 5 

Equipos de computación 3 

2.5.4, Retiro o venta de propiedades, instalaciones y equipos 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades, 
planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor 
en libros del activo y reconocida en resultados. 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la 
reserva de revaluación es transferido directamente a las utilidades retenidas. 

F 

2.6 Obligaciones bancarias 

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor 

razonable, neto de los costos de la transacción incurridos. Estas obligaciones se 
registra subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los 
fondos recibidos (neto de los costos de transacción) y el valor de redención se 
reconoce en el estado de resultados durante el período de la obligación usando el 
método del interés efectivo, 

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corriente por la porción 
corriente de la deuda a largo plazo y el saldo de la misma por un pasivo a largo 
plazo, por el derecho de diferir el pago de la deuda por lo menos a doce meses 
después de la fecha al final del periodo del estado de situación. 

2.7 Costos por préstamos 

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisición, construcción o 
producción de activos calificados, los cuales constituyen activos que requieren de 
un período de tiempo substancial para su uso o venta, son sumados al costo de 
estos activos hasta el momento en que estén listos para su uso o venta. 

Todos los costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo 
en que se incurren. 

2.8 Deterioro del valor de los activos tangibles. 

Al final de cada período la compañía evalúa los valores en libros de sus activos 
tangibles para determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido 
alguna pérdida por detenoro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del 
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la 
pérdida por deterioro (de haber alguna)



Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en los resultados, salvo 
si el acto se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar 
la péraida por detenoro como una disminución de la revaluacion. 

Cuando una pérdida por deterioro es revertido, el valor en libros del activo 
aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que 
el valor en fibros, incrementado no excede el valor en libros que se habría 
calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo 
en años anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en 
resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en 
Cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un aumento en 
la revaluación 

s 

2.9 Préstamos 

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor 

razonable, neto de los costos de la transacción ¡ncurridos, Estos préstamos se 
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los 

fondos recibidos (netos de los costos de transacción) y el valor de redención se 
reconoce en el estado de resultados durante el período del préstamo usando el 
método de interés efectivo, 

Las obligaciones bancarias ge clasifican como pasivo corriente a menos que la 
Compañía tenga el derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo 
menos 12 meses despues de la fecha del estado de situación financiera, 

2.10 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar com 
financieros, no derivados con pagos fijos o determmables, que no cotizan en un 
mercado activo. El período de crédito promedio para las compras de bienes y 
servicios no es mayor a noventa días plazo. 

  

s v otras auentas por pagar son nasivos Ss y otras euentas por pagar son pasivos 

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar se clasifican en 
pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a doce meses desde la 
fecha al final del periodo del estado de situacion financiera, se clasifican como 
pasivos no corrientes. Dichos saldos se muestran a valor nominal el mismo que se 

aproxima al valor razonable. 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son registradas a su 
valor razonable, 

2.11 Impuestos 

   a la renta representa la su El gasto por a la rente representa la E gasto por 

pagar corriente y el impuesto diferido (en este último caso no aplica). 
    puesto aa



2.11.1 Impuesto Corriente 

El impuesto por pagar corrente se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, 
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que 
no son gravables oO deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del 
impuesto corriente se calcuta utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de 
cada periodo. 

2.12 Provisión 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente 
(ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del 
importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada 
período, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. 

2.13 Beneficios a empleados 

2.12.1 Beneficios definidos: Y 

  

El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y bonificación por 
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito 
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada período. Los 
resultados provenientes de los cálculos actuariales se reconocen durante el 
ejercicio económico. 

2.14 Reconocimientos de ingresos 

ingresos se calculan al valor rozonable de la contraprestación cobrada 9 por Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada O por 

cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, 
bonificación o rebaja comercial que la compañía pueda otorgar. 

2.15 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que 
se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano en el que se 
Conocen.



2.16 Compensación de saldos y transacciones. 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación 
sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por 
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y ta Compañía tiene 
Ja intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al 
pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en la cuenta de 
resultados. s 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS. 

En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, las cuales se describen 
en la Nota 2, la administración debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre 
los importes en libros de los activos y pasivos que aparentemente no provienen de 
otras fuentes. Las estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia 
histórica y otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados reales 
podrían diferir de dichos estimados. 

Atentamente, 

Econ. Violeta Andrade S. 
CBA.4f 2,2701 .


