ETINSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

La Compadfia fue constituida en Mayo 29 de 1995, en b oudad de Guayaquil provirca del
Guaryas, Replblica del Ecuador con ¢ nombre de ETINSA SA. madante autorgaciin
Resoucion No. 95.2.1.1,003778 Fojas 22 888 5 22.901 iInscrita en o Registro Mercantil del
Cancdn Guayaguil No. 3259 de Junio 27 de 1935, entre sus principales actividades 50
encueryira la de Compra, venta, alquier y explotacidn de blenss iInmusbies.

ETINSA SA dessrola sus operaciones en ¢l Ecuader, su domiclio es en b Farmoquia
Tarqul, Cudacdea Urbanor MzLg-3 Sclar#1.

£n B Superiencencls  de Compafilas cansta con ¢ Bxpediente Na. 72635 en ¢l Servco
da Rentas [nternas estd ragistrada con RUC#0991321055001,

2. POLITICAS CONTABLES SIGMNIFICATIVAS
2.1 Declaracién de Cumplimiento

Los estados fnancieros han S0 preparados oe conformidad con ks Normas
Inernacionales ge Informacion Finanoera (NIIF).

A Cconminuanon s descrben Bs poncipalss pollcas contables adoptadas en
preparacikin de estos estados Mnanceros tf como ko reguere la NIIF 1, estas
poficas han Sido definidas en funcdn de s NIIF vigentes al 31 de dcembre o2l
2011, apicadas de manera undforme 3 todos 10s Penedos que 5 presentan,

2.2 Bases de preparacién

Los estados financeros Oe ETINSA SA comgrencen 05 eStados o2 siuackin
financiera al 31 de Dciembire del 2013, os estados de resultaco Integral, de cambios
en o patrimonio y de flujos de efectivo por ef afio terminado al 31 de Diclembre del
2013, Estos estadios fronceros han sido pregerados df acuerdo con Normas
Internacionales ce Informaodn Financera (NUIF).

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo,

£l efeciva ¥ equivaientes de ¢factivo ncluye aguelios actives fnancieros Iquidos,
Cepdsitos y sobregros Sancaros en oS casos que aplicaren. Los sobregiros bancarios
serdn presentados Como pasives comientes eén o estado de situacion Mirencers <l
hubiers & caso.



2.4 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por Cobrar Comerciales y Olras Cusntas por cobrdr Son registradas a su
valor razonadie & ncluyen und provisidn para reduor su vakr al de protadie
reakzacidn, E51a provisidn se constituye én furcidn de un andlss d= b probabiicad
o2 recuperacihn ge s cusrtas por cobrar,

Las Coentas Ccomertales por Cobrar y Olras cuentas por cobrar e clasfican en actvos
corrientes, extepto 05 ventimientos Supeniones & 12 meses desde b fecha del estado
de situaciin Mnancera que se CRSACaN COMO ACVOS NO Correntsy.

2.5 Propiedades, instalaciones y equipos,
2.5.1. Modicién en ¢! momento del reconocimiento.

Las partcas de propedaces, instalaciones y equipos s medan inciimente por su
costn

£ Costo 0o propecaces, NSIAIaCONEs y 0qupes compranda Su Pracio 08 adquision
mis todos s costos dvectaments reldconados con ia ubicadin def activo, su puesta
en condiciones ce funcionamiento segun 0 previsto por B adminstracdn vy B
estimacdn inclal de cuakjuler Costo de desmantelamento y retiro del elemento o ce
rebabiitacion de la ublcacidn ded activa.

Adicionalmente, se consderard como parte G costo de os acthvos, 0% Costos por
préstamos  directamente ®nbubles a3 B adqUISIOSN © construccién de  actvos

2.5.2 Medicion posterior al reconocdmiento: modelo del costo.

Despuds del reconcomento inicial, las propedades, mstalacones y equipas son
regIstrados & costo menos & depreciacidn acumulada y & mporte acumulado de las
pérddas dé deternon del valor,

LOS QSIS 02 1EpArBCONES Y MANIENMWEntos S8 mputan @ resultacos en o panooo
&N Que se producen,

2.5.3 Método de depreciacién, vidas (tiles y valores residuales.

El costo Ge propiedades, panta y equipd se deprecia de acuerdo con & métndo e
Fnea recta, en funcidn de la vida otl,

A CONNUACON se presentan Bs pancipales partoas de propedades, planta y equipo,
125 vidas (chies usadas en el Giiauio de b depreciacin:



ITEM VIDA UTIL (en afios)
ECNo0 y panta industral 20
Instalaciones y equipos 0
Muebies y enseres 0
Vehiouos 5
EQuipos de computacidn 3

2.5.4. Retiro o venta de propiedades, instalaciones y equipos

La utilidad o périida que Sur oel retiro 0 venta da un active da propiedades, plarta
Y equipo o5 cakulada como B diferencia antre &l praca 02 venta y & valor e lbros
ced CTIVO y reconocica en resultades.

En caso de venta o retino subsguiente de propedades revaluadas, e sakdo de la
reserva de revaluacon es transferdo drectamente 3 1as utiidades retenidas,

2.6 Obligaciones bancarias

Réprésentan pasvos financeros que & reconocen inicRimente a su valor zonabie,
neto de 108 costos de & transaccén incumridos. Estas oblgacones se regstra
SubSAacLBMemente a Su Costo amorntizada, cusiguler dferercle entre los fondos
recibidas (neto de los costos de transacodn) v e valor de redenccn S¢ reconace en
awmmwwa“uhwwwamémdow
n slectvo.

Las oLIgacones bancarias s Clasifican como pasvo Corments por 1 porodn cormente
ge B oceuda 8 laro plazo vy & Sal0o de @ MISMa por un PRSIV & larga plax, por ¢
geracho de oiferk &l Pago 02 8 O2uda por 0 Menos 3 00ce mases daspuds de
fecha al final del periado del estado de stuacdn

2.7 Costos por prédstamos

Los costos por préstamos anbuidos drectamente 2 & adquisicidn, construccidn o
producckin de activas calficados, 108 cudles CONSLEUYEN aCtives que requeran de un
pericdo de tempo substancal para su 30 © venta, son SuUmades 3t Costo de estos
acthvos hastn el momento en que estin IStos para 5U USO O vonta.

Todas 68 costos por préstamos son neconoodos en resultades durante el perindo en
Qe 42 Inourren,
2.8 Deterioro del valor de los activos tanglbles.

Al fral de cada penodo 12 compallia evalkia o8 vakres en SLros Ce sus activos
langbies para delerminar s existe un ndcativo de que €s10s actvoes han sufndo



aiguna pérdida por deterioro, En tal £aso, S0 cakula ol importe recuperabie el activo
0 UNCad generadors O efectivo a fin de ceterminar el aicance de la pérdida por
felences (de haber alguna).

Los péedidas por delenrd 50 reconocen inmedistaments en os resutados, savo s
@l ACING 4 reQistra & un importe revakiado, @n Cuyd €380 88 debe considerar ia
péracs por dedenoro coma una dsminucidn de la revaluacion.

Cuanrdo una pérdida por daterced €8 revertido, & valor en dbros del active aumenta
21 vaky aslimaco revsado de su importe recuparadie, de 18l manera que el valor en
lioros, incrementiado mo sxceds @l valor en Itros quo se hatela calodado s no se
PuSiera reconacito |a pérdida por ceterion para dcho aciivo en afos anlerores. S
feverso de una pérdida por delenore s reconocido en rosulados, salvo si of acthvo
cofespenciente se registra al Imporo revalaso, on cuyo casc el reverso de la
pérdida por deteriarn 56 Mansja comd un aumento en b revalsacdn.

2.9 Préstamos

Representan pasvos financeros que S8 reconteen ncaimente 2 su vakor razonabie,
reto de los costos o2 @ tansaccdn incurridos. Estos préstamos se registran
sulsecuertoments 2 SU COSID amonuada; cusiquer dferenciz entre los fondos
recibidos (netos oo 105 COStos d2 transacodn) v & valor de redencidn se reconoce an
el estado de resultados durante el periodo oel préstamo usando o método de rrerés
electivo.

L2s obigacones tencaras so CRSPGaN COMO pasho cormente & mencs ue la
Compahia tenga ¢ derecho incondicional de difenr &f pago de la obiigacidn por
mencs 12 meses despuds de B focha del estado de stuacdn financiea.

2.10 Cuentas por pagar comerclales y otras cuentas por pagar

L2$ CLerfas por pagar comertiales y otras CURNias poe PIgAr SON Pashos finanoens,
N0 Cervados Con pages fijas © determinables, Que NO COLZAN en LN MEado actvo,
El pariogo de crédito promedio pert s compras e DIENGS ¥ SeVICIos no 65 Mmayor @
noventa dias plazo.

Las cuentas por pagar peoveadores y Otras cuentas por pagar se chsfican en pas\vos
COMertes, expegrD K0S venaimentos superionts a 0oce meses desde la focha 3! Nnal
del perioco dol ostado ce STLAcON finandera, 92 catifican como pasives No Cormentes.
Dchos =005 58 muestran a vaior nomingl el mismo Que e apradma al vake
raronable.

Las cuentas por pagar Comarcales ¥ Oras Cuentas por pagar Son registracas o su
valor raronable,



211 Impuestos

El gasto por ampuesto @ Ia renta regresenta 3 suma o Impuesto 3 a renta por pagar
correnta y al impuasto afendo (en este Uhmd c250 no 2pica).

2.11.1 Impuesto Corriente

Bl Inmpuesty por pagar cornenta s basa en i3 utiidad gravabie (tndutarla) regstrada
cuante el aflio. La wtikdad gravable oifive oe 3 utildad contable, debido a s
partidas de INgresos 0 gastos imponbies 0 deduciies y PAridas que No Son gravabies
o dagucibies, El pasivo e & Compafia por concepto del impuesto cormente se calkula
VURZaNa0 BS tasas fiscales aprobadas al Mral de cada perindo,

212 Provisidn

Las provisiones se reconcoen cuanco i Compafia tiene una cbigacdn presente (ya
sea legal 0 mpicta) como resutado de Ln sucesa pasado, es probable que b
Compafia tengs que desprandarse 0@ recursos que Incorporen bereficios econdmicos,
wna&mrbww.vmmwmmmwnmah
ablgacion,

£l importe reconockic Come provisian debe ser b mejor estimacdn del desembolio
necesano para cancelar ke cbligacidn presente, al find de cads periodo, tenéndo en
Cueta o nesoos ¥ ks incertdumbres correspondientes.

2.13 Beneficios a empleados
2.13.1 Beneficics definidos: Jubilacidn patronal y bonificacién por desahecio.
£l costo de 103 deneficios definkios (Jubliscidn patronal y bonficacdn por de<ahuco)
o5 determinado uticando el Método de I Unidad de Crédiro Proyectada, con
wvoloraciones actusnales reslzacdes ol fred de cads periodo. Los resuitacos
provenientes de los cliculos sctusriales se reconocen durante el gjercicia econdmico,
214 Reconocimientos de ingresos
Los ingresos e cakulsn & valor razonalie Oe |3 contraprestacidn cobrada © por
cobirar, 1enendo en Cuenta & Importe estimaco da cuakquier desouanto, bonificacién o
rebaja comercial qua 1a compafhia pueda oLongar,
215 Costos y Gastos
LOS 0OSI08 y QAS0S S regstyan al costo histdeico. Los Costos ¥ Gastos S reconccen a

madida que Son INCUNdos, ndependertemente oo B fechia en que se hayn reaizado
&l pago, y se registran en of periado mas cercano e e que se conooen,



216 Compensacidn de saldos y transacciones.

Cummwﬂmmmwuetmmzcumnmawmv
Pases, WAMQOCo IS ngresas ¥ GASIS, saho aquelios casos en s cue la
mMs&mw&on&wmavwmmad
refieio de © esenca de b transaccidn.

wwymmemMMme
norma legal, contemplan la posibiidad de compensacdn y la Compafiis bene b
intencidn de lquidar por su porte neto 0 00 reakzar &f activo y proceder al pago ol
pasva de forma  sTWRANEa, 58 présentan natos en i cuenta de resultacos.

217 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aGn no efectivas,

La Compafia no 9 apikaco las sigulentes NIIF nuovas v revisadas que han skio

SMmRCas perg aun no son efectivas:
MNIC - NUF e EECHA DE VIGENCIA
NS InsTUMmeETIs Franoeos frero | 2018
NC 32 Inssumenss Frasoe Enern 1L 2014

3, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS,

En la apicacdn de las poliicas contadles ge 12 Compaia, las cuales se describen en
B Nota 2, la adminstraciin debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre jos
mpOrtas en Fbros de 1o ACtvOS ¥ Pashos Qu= aparentements N0 provienen da olras
fuentes. Las estimaciones y JUCos 3sociados s& basan en la experenca histdeca v
Olros factores que S0 CONSICRran ComMo relevartes. Los resuttados reales podrian
dfesir dé dchas estimados.,
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