
GLOBAL -— INMOBILIARIA S.A. 

ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 
2019 JUNTO CON EL INFORME DE LOS AUDITORES 
INDEPENDIENTES.



Advisory €: Consulting Auditores 

GLOBAL - INMOBILIARIA S.A. 

ESTADOS FINANCIEROS 

Al 31 de diciembre de 2019 

INDICE 

Informe de los auditores independientes 

Estado de situación financiera 

Estado de resultados integrales 

Estado de cambios en el patrimonio 

Estado de flujos de efectivo 

Notas a los estados financieros 

Abreviaturas usadas 

USD Dólares estadounidenses 

NIA Normas Internacionales de Auditoría 

NIIF. Normas Internacionales de Información Financiera



advisory8consulting 
AUDITORES CÍA. LTDA 

Av. Occidental y Armando Pesante OE 9144 

Urb. Colinas del Pichincha 

Edificio Montichelo, tercer piso 303 

T: (593) 02 331 0478 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Administración de: 
GLOBAL — INMOBILIARIA S.A. 

Informe sobre los estados financieros 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de GLOBAL — INMOBILIARIA S.A., que 

comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2019, y los correspondientes 

estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado 

en esa fecha, así como un resumen de las políticas contables más significativas y otras notas 

explicativas. 

En nuestra opinión, los efectos de los asuntos indicados en los párrafos siguientes, los estados 

financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación 

financiera de GLOBAL — INMOBILIARIA S.A., al 31 de diciembre de 2019, el resultado integral de sus 

operaciones, los cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF). 

Fundamentos de la opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con Normas Internacionales de Auditoría (NIA). 

Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección 

“Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros” de nuestro 

informe. Somos independientes de la Compañía de conformidad con los requerimientos de ética 

aplicables a nuestra auditoría de los estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de 

Auditoria y hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de conformidad con esos 

requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para nuestra opinión de auditoría. 

Independencia 

Somos independientes de GLOBAL — INMOBILIARIA S.A., según lo estipulado con el Código de Ética 

para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores, 

y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. 

Responsabilidad del Directorio y la Administración respecto de los estados financieros 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados financieros 

adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF). Esta responsabilidad 

Página 1 de 23



incluye: diseñar, implementar y mantener el control interno relevante a la preparación y presentación 

razonable de los estados financieros para que estén libres de representaciones erróneas de importancia 

relativa, ya sea debido a fraude o error; seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas, y 

haciendo estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias. 

En la preparación de los estados financieros, la Dirección es responsable de evaluar la capacidad de la 

Compañía para continuar como Entidad en funcionamiento, revelando, según corresponda, los asuntos 

relacionados, salvo que Dirección tenga intención de liquidar la Compañía o de cesar sus operaciones, 

o no tenga otra alternativa más realista que hacerlo. 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto 

están libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir nuestra opinión. Seguridad 

razonable es un alto grado de seguridad, pero no es garantía de que una auditoría realizada de 

conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte errores materiales 

cuando existan. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, 

individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones 

económicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros. 

Como parte de una auditoría de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y 

mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoría. También: 

=  Identificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debida a 

fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a dichos riesgos 

y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra 

Opinión. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mayor que en el caso de 

errores, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, 

manifestaciones intencionadamente erróneas, o elusión del control interno. 

-  Obtenemos conocimientos del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 

procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias, y no con la 

finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de la compañía. 

-  Evaluamos la adecuación de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las 

estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la dirección. 

- Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base contable de 

entidad en funcionamiento y, basándonos en la evidencia de una auditoría obtenida, concluimos 

sobre la existencia, o no, de una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones 
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como 

entidad en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, estamos 

obligados a llamar la atención en nuestro informe de auditoría sobre las revelaciones relacionadas 
en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son insuficientes, modificar nuestra opinión. 

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro 

informe de auditoría. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la 

Compañía deje de ser una entidad en funcionamiento. 

-  Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida 

la información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y los hechos 

subyacentes de un modo que expresen la imagen fiel. 
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- Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relación con, entre otras 
cuestiones, el alcance y el momento de la auditoría y los resultados de auditoría importantes, 

incluidas posibles deficiencias significativas del control interno que identificamos en el transcurso 

de la auditoría. 

Quito, 28 de junio de 2020 

Abuisony AConsohimg Dl hos 

x_— 
Registro en la 

Superintendencia de 

Compañías SC-RNAE-749 
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