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O INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
O 5

Sefiores:
O E.IL.A.T. C.A. INMOBILIARIA
O
@ o . .
O Informe sobre la auditoria de los Estados financieros:
O ]
O Opinién_con salvedades:
O 1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de E.I.L.A.T. C.A.
O INMOBILIARIA, que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de

: diciembre del 2017, el estado de resultados integral, de cambios en el
O - . patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado
) en esas fecha, asi como el resumen de las principales politicas contables y notas
e explicativas a los estados financieros.
.
@) En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos descritos en los parrafos
) del 2 al 3 de “Fundamentos de la opinion con salvedades", |os estados
i financieros adjuntos se presentan razonablemente, la situacion financiera de
O E.I.L.A.T. C.A. INMOBILIARIA, al 31 de diciembre del 2017, asi como su
O resultado, y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo
O con Normas Internacionales de Informacién Financiera para PYMES.
C Fundamento de la opinién con salvedades:
p
> 2. Al 31 de diciembre de 2017 la compaiiia no ha realizado avallos para
O determinar el valor razonable como lo requieren las NIIF de dos inmuebles pisos
4 6 y 7 del Edificio COFIEC, cuyos registros son por un costo histdrico de US$
- 38.210,32 y depreciacion acumulada por US$ (38.210 32), por lo que el valor
' neto en I|bros esta en cero.
O |
O 3. Como se indica en la nota 9 al 31 de diciembre de 2017 existe una diferencia
- de US$ 67.539,06 entre el valor razonable de dos terrenos registrados en
O Propiedades de Inversién por US$ 249.009,29, mientras que en la cuenta
O Patrimonial Superavit por Revalorizacién de Activos registra US$ 316.548,35.

) .

C 4. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de
O Auditoria. Nuestra responsabilidad bajo estas normas son descritas con mas
) detalle en la seccidén “Responsabilidades del auditor con la auditoria de los
O estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafiia
- de conformidad con las disposiciones del Cédigo de Etica emitido por el Consejo
C de Normas Internacionales de Etica para Contadores Publicos (IESBA), y hemos
r cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos
:.. requisitos. Consideramos gque la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
@ suficiente y apropiada para proporcionar una base razonable para nuestra
< opinién,
:"_:) Enfasis:
() ,
O 5. Esta es la primera auditoria de estados financieros practicada a E.I.L.A.T. C.A.
‘ INMOBILIARIA, en consecuencia, la interpretacion de la informacién
) financiera debe ser analizada con base en este acontecimiento. -
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Responsabilidades de la Administraciéon _con relacidon _a los Estadas

Financieros:

La Administracion de la Compafila es responsable de la preparacidén y
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera, y del control interno que
la Administracion considere necesario para permitir la preparaciéon de estados
financieros libres de incorreccién material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable
de evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como un Negocio en
marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos relacionados con el Negocio
en marcha y utilizando el principio contable de Negocio en marcha, excepto si
la Administracion tiene la intencidn de liquidar la Compafiia o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista que hacerlo.

T

Responsabilidad del Auditor con la auditoria de los estados financieros:

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los
estados financieros en su conjunto estan libres de incorreccién material, debido
a fraude o error, y emitir un informe de auditoria conteniendo nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte una incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente
o en conjunto, puede preverse razonablemente que influyen en |las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los
estados financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debido a fraude, es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
elusién del control interno.

»  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion
sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

+ Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la

razonabilidad . de las estimaciones contables y la correspondiente
informacién revelada por la Administracién.
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Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la
Administracion, del principio contable de Entidad en marcha y, basandonos
en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no, una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia
para continuar como un Negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere [[amemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa que la Compafiia
deje de ser una Entidad en marcha.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluida la informacién revelada, v si los estados

financieros representan las transacciones y los hechos subyacentes de un
modo razonable.

Comunicamos a la Administracién de Ia Compaifiia en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de la realizacion de la auditoria
segun [a planificacion, los hallazgos significativos de la auditoria, asi como

cuzlquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la
Compaiia una declaraciéon que hemos cumplido con los requerimientos de
ética aplicables en relacion con la independencia, y comunicado con ello
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede
esperar razonhablemente puedan afectar a nuestra independencia y, cuando
sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los
responsables de la Administracion de la Compaiiia, determinamos las que
han sido de mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros.
del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de
auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo
que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamenie poco
frecuentes, determinamos que un asunto no deberia comunicarse en
nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las

consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés
publico de la misma.

wg-fFernando Gavilanes

Licencia No. 17 - 03490

Junio 19 de 2018
Quito - Ecuador
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