iNMOBILiARIA 18 DE SEPTIEMBRE 5.A.
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciemﬁré_.c’ie 2018, con cifras comparativas del 2017

£n Dolares delos Estados Unidos de América
NOTA 1 — OPERAC?ONES Y ENTORNO ECONOMICO

Obijeto social

La Compafiia, fue conststusda en la ciutlad de Quito el 2 de febrero de 1978. El obietivo principal de la
Compafia es ia de comprar, vender y en general adquirir a cualquier titulo bienes inmuebles, arrendar
departamentos amoblados o sin amoblar y toda clase de actos comerciales permitidos por la Ley; para
cumplir su objeto social podra promover nuevas empresas o realizar asoclaciones con nuevas
empresas o existentes, inclusive la prestacion de servicios de representacion o mandato y la
negociacion de'titulos y valores.

El 100% de partiCi'pacién corresponden accionistas domicifiados en la Repliblica de Ecuador.

Economia Ecuatoriana

La economia ecuatoriana en lo que va del afo 2018 presenta una relativa estabilidad, debido a: (i) al
incremento de los ingresos petroleros a partir del segundo semestre, debido a que el precio del barril
de petroleo, el cualde acuerdo a ias proyecciones del 2019 se espera que el promedio este arriba de
los US$50 por barril, lo cual le permitiréd al Gobierno tener un flujo de ingresos adicional; y, (i) a ciertas
acciones que el Gobierno ha tomado v que se describen en los parrafos siguientes.

El Gobierno actual & la fecha ha eliminado clertas medidas adoptadas por el Gobierno anterior entre
las cuales estan’ (a) el establecimiento de cupos maximos para la importacion de productos de los
sectores comerciales e industriales; (b) la restriccion de importaciones de ciertos productes; (c) el
establecimiento’ de aranceles adicionales (salvaguardas) a las importaciones; (d) el incremento del
Impuesto al Valor:Agregado “IVA" del 12% al 14%, por efectes del terremoto de abril del 2016. El
cambio de gobi'em’o *ha generado nuevas expectativas, en la parte comercial y en el marco legal,
debido a que-en’la consulta popular realizada en el primer irimestre del 2018, le facilito la
implementacion de. aigunas reformas entre las cuales esta la eliminacion del impuesto a la plusvalia; la
reeleccion indefinida’ y.el cambio en algunas autoridades de control y en el drea de juridica.

El Gobierno actual-ha manifestado que existe un alto endeudamiento y que no existen los recursos
para continuar con-los planes de gobierno y atender los pagos pendientes tanto a proveedores, asl
como los pagos. de’los tramos de deuda. Esta situacion origind que el Gobierno actual efectie
emisiones de papel de deuda y tome créditos de ciertos organismos multilaterales y adicionalmente
proponga ciertas reformas entre las cuales esta {i) el incremento de la tarifa del impuesto a la renta del
22% al 25% a partir del 2018; (i) el establecimiento de un arancel US$0,10 por cada kilo de las
mercaderias importadas {esta medida fue eliminada por requerimiento de la Comunidad Andina); v,
(i) un arancel diferenciado para ciertos productos importados.

El Gobierno con:. el objeto de atraer nuevas inversiones promulgo [a Ley Organica de Fomento
Productivo y la:Ley Organica de Reactivacion Econdmica y Fortalecimiento, en las cuales se
establecen varias reformas y se han establecido algunos beneficios tributarios para las nuevas
inversiones en‘las cuales se establecen exencicnes de impuestos a la generacion de empleo, para ia
reinversion de las utilidades, asi como a las inversiones en sectores estratégicos y geograficos.

El Gobierno actual:se encuentra analizando alguna esirategias y esta en conversaciones con los
Organismos Multllaterales y el Fondo Monetario Internacional y ha manifestadoe que para el
presupuesto del:afio 2019 necesita de financiamiento adicional para cubrir el déficit fiscal y que esta
en proceso de elaboracion de un pian econdmico en el cual se defina las alternativas para reducir (a)
el alto endeudamiento; (b) el déficit de caja vy del presupuesto fiscal; v, (c) la reduccion del gasto
corriente, para-lo-cual/inicio una disminucion graduai a los subsidios de la gasoling; a la fecha de
emision de los estados financleros plan economico integral no ha sido difundido ni aprobado.
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La falta plan ecenémico integral y las medidas economicas tomadas generan una incertidumbre, a
pesar de la relativa estabilidad. La Administracion esta analizando y evaluando nuevas alternativas,
con el objeto dé contmuar CON sus operaciones.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION

Las principales basés para la preparacion y presentacion de los estados financieros es como siguet

a)

b)

¢)

d)

Deciaraciéniée cumplimiento

L os estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (en adelante NIIF's.) emitidas por ef Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (International Accounting Standars Board "IASB” siglas en inglés). Las
principales politicas contables adoptadas por la Compafiia en ja preparacion de los estados
financieros-han sido definidas en funcion de las NIiF's vigentes al 31 de diciembre de 2018 y
han sido ap&cadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Los estados financieros del afio que termind el 31 de diciembre de 2018 de acuerdo a NIIF's
fueron aprobados por la administracion para su emision el 05 de junio de 2019 y se estima que
los estados fmancrems seran aprobados sin modificaciones por los junta de accionistas.

Base de 'medlc;on

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepio por los
terrenos'y_edificaciones que se registran al valor del avalué determinado en base a los vaiores
establecidos’ pcar un perito especializado, que se reconocen al valor razonable determinado por un
especialista. -

El costo'histc')_'r_itf;o generaimente constituye el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

Moneda Funcional .y Presentacién

Los estados firiancieros se presentan en délares de los Estados Unidos de América "US$’ que es
la moneda. funcional y de circulacion en el Ecuador, en donde realiza sus operaciones la
Compafiia: La informacion que se presenta en las notas y estados financieros estan la moneda
antes mencionada; excepto cuando existen saldos o transaccicnes en otras monedas.

La Comparia no realiza transacciones en ofras monedas diferentes a su moneda funcional.

Clasificacion de. partidas en corrientes v no corrientes

La entidgd_-'p'rgsenia los activos y pasivos en el estado de situacion financiera clasificados como
corrientes y no-corrientes,

Un activo se clasifica como corriente cuando la Compariia;

- espera realizar el activo o tiene fa intencion de venderlo o consumirle en su ciclo normai de
operacion;

- martiene el activa principalmente con fines de negociacion;

- espera réalizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el
que se informa; o

- el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y
no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de
doce meses después del cierre del periodo sobre el que se informa.
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Todos los demias activos se clasifican como no corrientes.

Un pasiv’o-se dasiﬁca como corriente cuando la Companiia:

- esp@ra §;qu;daf &l pasivo en su ciclo normal de operacion;

- mantken@ el pasivo principaimente con fines de negociacion,

- el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del
perfodo sobre el que se informa; o

- no tieneun derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al menos,
los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demas pasivos se clasifican como no corrientes.

Los activ_c’;:_,s; y.pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y pasivos no corrientes,
en todos los casos.

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principaiesbotiﬁcas ‘de contabilidad aplicadas por la Compaiiia en ka preparacion de los estados
financieras son coma sigue:

a)

Medicion: de Vaiores Razonables

La Compania para la medicion de los valores razonabies de las cuentas de los activos y pasivos
financieros; de los no financieros, y de varias estimaciones contables que lo establecen las NiIF's
utitiza fo” requerrdo en las NHIF's para sus politicas contables en su: (i) reconocimiento inicial; (if)
revelacioh: en lo$ estados financieros y notas; y, (ill) para reconocer los ajustes cuando existen
indicios ‘de deterioro de los activos financieros y de larga vida.

La Compaiiia: para la medicion de los valores razonables utiliza informacion de mercados
observables siempre que esta sea confiable tal como lo requieren las NliF’s. De acuerdo a lo
requerido -por-ias NiIF's, los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de su
jerarquia de valor razonable y los cuales se basan en las variables o técnicas de valoracion, tat
COMO Sigue; ;

1) Vaiores'_d?e:mercado: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para los actives o
pasivos-idénticos o similares.

2) Informacién diferente a precios de mercado del nivel anterior: los cuales sean iguales para
un- activo "0 pasivo, fos cuales provienen de valores directamente (precios de tltimas
transaccsones) o indirectamente (derivados de los precios determinados por especialistas en
funcion de estudios o precios referenciales).

3) Informacion proveniente del uso de técnicas financieras: aplicables a los datos internos del
activo 0 pasivo'y que no proviene de valores o informacion de mercado.

L.a informacion o variables que se utilizan para medir el valor razonable de un activo o pasivo,
pueden clasificarse en uno de los niveles detallados anteriormente, por ende la medicion del valor
razonable puede clasificarse en el mismo nivel de jerarquia del valor razonable de la variable del
nivel mas bajo que sea significativa para la medicion total de los activos y pasivos,
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b}

¢)

La Compama en forma periédica revisa si se es necesario realizar transferencias de los activos y
pasivos que;se reconocen en los estados financieros a valor razonable enfre los niveles de
jerarquia antes mencionados, para lo cual evalla las categorias (basado en el input del nivel
mas bajo-que sea significativo para medir el valor justo como un todo). Los cambios entre los
niveles de jerarquia del valor razonable se reconocen al cierre de cada perfodo en el cual se
ariging el cambio,

La informacion adicional sobre los supuestos 0 hechos para medir los valores razonables se
resumen enlanota 7.

Efectivoy eduivalentes de efectivo

El efectivo y Ios equ;valentes de efectivo para proposios de estado de flujos efectivo constituye
los saldos’ d:spon;bies en caja bancos y depositos a plazo en entidades financieras cuya liguidez
es menor ajos 80 dias v estan sujeios a disposicion inmediata.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros de activos y pasivos financieros se clasifican de acuerdo con las
caracteristicas: de cada instrumento financiero, tal como lo requiere la NIIF 9 “Instrumentos
Financieros? (el cambio en la politica contable se describe en la nota 5). La clasificacion
depende:del propésito para el cual se generan o adquieren los activos o se contrataron los
pasivos.

Activos financieros
Medicion:Ihicial

Los acti\'it_)s_-.;financieros constituyen instrumentos que generan flujo de efectivo para la
Compaiiia, de acuerdo con sus actividades o por la compra de estos instrumentos.

Los activos: financieros inicialmente se registran generalmente al costo de adquisicion mas
cualquier costo imputable a la transaccion y que deben ser reconocidos como parte del activo y
se fegistran como activos a valor razonable, La diferencia entre el costo de adquisicion y el
valor razonable se reconoce se reconocera como ganancia o pérdida tnicamente en los casos
de que el valor razonable sea de un mercado activo confiable.

El principal dctivo financiero de la Compafiia constituye los deudores comerciales generados
por las transacciones que realiza en el curso normal de sus operaciones y otras cuentas por
cobrar, los cuales constifuyen pagos fijos y determinables y no tienen una cotizacion de
mercado bursatil, estos activos constituyen la principal fuente de flujos de efectivo de la
Compafiia. .~

Medicion posterior

Los activos: financieros posteriormente a su medicion inicial se clasifican de acuerdo con su
modelo ‘de. negocio v a las caracteristicas contractuales del flujo de efectivo de los activos
financieros'y de acuerdo a la NIIF 9 y los clasifica en; (i) costo amortizado; (i) valor razonable
con cambios en ofro resuitado integral; y, (iif) valor razonable con cambios en pérdidas vy
ganancias:

Los activos financieros se registran como se describe a continuacion:
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Costo amortizado

Los activos financieros - deudores comerciales y las ofras cuentas por cobrar no
comerciales que cumplen con las caracteristicas de un instrumento financiero se registran
a costo amortizado: cuando sus plazos son mayores a los 90 dias y no incluyen ninguna
tasa-de interés o cuando existen tasas de interés fijas, se calcula el interés implicito para
fo cual se utiliza el método de la tasa de interés efectiva.

LosI-Sa'ldos de las cuentas por cobrar cuyo plazo contractual de cobro hasta de un afio o
menos se clasifican como activos corrientes y aquellas cuyos plazos son mayores a un
afio se ‘clasifican como activos no corrientes.

El Céléuio_-dei interés implicito se efectlia en base a la tasa de interés de los pasivos por
financiamiento de la Compafia o el publicado por el Banco Central del Ecuador en sus
holetines oficiales para préstamos otorgados por el sistema financiero ecuatoriano.

Valor razonable con cambios en Otros Resultados Integrales “ORI”

Los-activos financieros con cambios en el “ORI" principalmente constituyen instrumentos
financieros comerciales y de patrimonio cuya intencion y capacidad financiera es la de
mantenerlos hasta que finalicen su vencimiento y sus flujos de efectivo corresponden a la
recupéracién del capital y sus intereses. Estos instrumentos se ajustan al valor razonable
y su efecto se reconoce en el patrimonio como parte def “ORI” hasta su realizacion o
vehta, excepto cuando existe un deterioro permanente.

Valor razonable con cambios en los resultados

Los activos financieros a valor razonable constituyen titulos y valores o cuentas por
cobrar propias en las cuales existe la intencion de negociarlos o recuperar liquidez en
plazos cortos; estos activos financieros se actualizan a valores razonables y el ajuste por
la actualizacion se reconoce en el estado de resultados del periodo en el cual se origina
ja vaﬂacléﬂ

Los interésé's_: y descuentos ganados de los activos financieros se registran como ingreso
financiero en el estado de resultados tal como se explica en la politica de reconocimiento de
ingresos::

Baia de activos financieros

Un activo financiero es dado de baja cuando:

(i)
(if)

(iif)

los derechos de recibir los flujos de efectivo del activo han terminado;

la ‘Compafiia transfiere sus derechos a recibir fos flujos de efectivo del activo o ha
asumido. una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
mmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; vy,

la Companfa ha transferido sustancialmente todos los nesgos y beneficios del active o, de
no haber transferide ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios det activo,
si ha transferido su control.

Pasivos financieros

Reconocimienio v medicion inicial

Los pasivos se reconocen cuande existe un acuerdo contractual y se registran al valor acordado
de pago maslos costos atribuibles — valor razonabie,
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d)

Los pasivos financieros constituyen: cuentas por pagar con proveedores y otras cuentas por
pagar, qué:cumplen con la caracteristica de instrumento financiero, los cuales corresponden a
transacciones: por bienes o servicios adguiridos del curso normal de los negocios que estan
pendientes de pago y se clasifican como pasivos corrientes cuando el plazo de pago es de un
afio o menos y como pasivos no corrientes cuando el plazo excede mas de un afio.

Los pasivos financieros se registran: (a) al valor razonable; y, {(b) al costo amortizado.

Los pasivos_.financieros a costo amortizado principalmente corresponden a;

a) Lo_s'_-' préstamos a tasas fijas de interés y los cuales no contemplan ninglin reajuste
periodico.

b) Las cuentas por pagar cuyo plazo de pago es mayor a los 90 dias y no incluyen ninguna

tasa de interés.

El costo-_‘am_orftz_zacio es calculado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, para lo cual
se incluye cualquier descuento o prima en la emision y los costos que son parte integral de la
tasa efectiva de.interés.

Mediciér posterior
Los pasivos:financieros a valor razonable se ajustan en forma posterior, &l cual conjuntamente

con los intereses se registran en los resultados de periodo.

La diferencia éritre ef valor nominal y el costo amortizado se reconoce en los resultados por el
método del interés; mientras que las ganancias o pérdidas en la cancelacion de los pasivos
financieros se reconocen &n los resultados cuando los pasivos son cancelados o dados de baja.

Baja de pasivos financieros

Un pasiv'd_-;ﬁha'nciefo es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se cancela o
expira.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en
condiciones ‘:significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante; dicho reemplazo o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de-un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en fos resultados
del periodo.

Compensacion de instrumenios financieros

Los activos y. pasivos financieros objeto de compensacion de dichos saldos se presentan en el
balance general a valor neto, cuando existe el derecho legal de compensarlos y la Compaiiia
tiene la intencion de liquidarios mediante este procedimiento.

Provision deterioro de los activos financieros

La Compafiia: periddicamente realiza una evaluacion para el calculo del deterioro para las
posibies pérdidas ‘esperadas en su valor contable y para lo cuai efecttia lo siguiente:

® En los activos financieros generados por la Compaiiia y en los cuales no existen una

calificacion de terceros (evidencia objetiva y competente si un activo o grupos de activos

se encuentran deteriorados), el calculo de las perdidas esperadas se realiza utilizando el

método . simplificado, para lo cual considera toma en consideracion los siguientes
;ndmadcres

(i} dificultades financieras de los deudores por sector economico;
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(i} -deterioro de los Indices macroeconémicos;

(i)~ tasa de morosidad,

(iv) . la existencia de garantias;

(v} elvalor del dinero en el tiempo: y,

(viy: probabtéfdarj de que existan quiebras, reestructuracicnes de deudas.

® Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar en 1as cuales existe una
calificacion externa (evidencia especifica del deterioro) apropiada y competente de que el
riesgo: de:cobro o existe una disminucion en los flujos a recibir fa provision se determina
en. funcmn de esta informacion.

La Compaﬁla en base a lo antes mencionado reconoce la provisién para las perdidas
esperadas tal $e menciona a continuacion:

e La estimacion de las pérdidas crediticias esperadas se determina en base al valor
presente de las insuficiencias de los flujos de efectivo futuros, estimados de acuerdo a la
tasa de interés efectiva de los activos financieros mas los Indices de morosidad y
macroeconomicos del sector efectivo (el valor de la diferencia entre el fiujo de efectivo
adeudado a'la entidad de acuerdo con los términos de cobro y los flujos de efectivo que
& Compam a espera recibir). La estimacion se reconcce en la cuenta de provision y en el
estado deresultados del afio.

® La estimacic‘m de las perdidas esperadas de un activo en la cual existe una fuente externa
de-informacion se reconoce entre la diferencia del importe en libros del activo y el valor
estsmado por el ente externo.

@ La: est macion de las esperadas de los activos financieros contabilizados a valor
razonable con cargo a Ofros Resultados Integraies “ORI" se registran en las cuentas de
'painmomo de ORIl y se reconocen en los resultados en el momento que se realizan, se
dan-de baja y cuando no existen probabilidades reales de recuperacion (detenoro
permanente) y no existen garantias reales que cubran el activo deteriorado.

® _Lci's_:'___cas__ti'gos de los activos se disminuyen de la provision y en caso de que existan
ex’cedentes-se registran en los resultados en el periodo en gue se determina.

o Las recup@racmrses en el valor de los activos financieros cuyo valor fue disminuido se
regtstran en'los resultados cuando dicho evento ocurre.

Los mtereses ganados de los activos financieros deteriorados se devengan sobre el importe en
libros reducido’ del activo el valor de tas pérdidas esperadas o estimadas, utilizando Iz tasa de
interés utilizada ‘para descontar los flujos de efectivo futuros a fin de medxr la pérdida por
detersoro del vaior

Propiedad _y_-'e?duipos
Medicion y'fé'éonocimiento

La propsedad y equipos son registrados al costo historice, menos depreciaciones acumuladas y
las pérdidas’ ‘por. deterioro, en caso de producirse. Excepto los ferrenos y edificaciones, se
registran al valor de avallio (revalorizaciones) determinado en base a los valores establecidos
por un perito especiafizado.

El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del
activo. Los/desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es
probable que. beneficios econdmicos futuros fluyan hacia la Compatiia y puedan ser medidos
razonablemente
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f)

Los terrenos:se registran de forma independiente de los edificios o instalaciones en que puedan
estar asentadas sobre los mismos y se entiende que tienen una vida Util indefinida, por lo tanto
no son objetc de depreciacién.

Costos posteriores

Los desembolsos por reparacion y mantenimiento efectuados para reparar o mantener el
beneficio gécondmico future esperado de la propiedad, mobiliario ¥ equipo se reconoce comao un
gasto cuandd se incurre, mientras que las mejoras o mantenimiento de importancia que alargan
ia vida Gtil dél activo se capitalizan siempre y cuando es probable que beneficios economicos
futuros fluyan hacia 1a Compafiia y puedan ser medidos razonablemente.

Método de dépreciacién

La propiedad y equipos se deprecian utilizando el metodo de linea recta, en base a la vida util
estimada; a cuales son como sigue:

Activos Afios
Edificios - 30
Equipo de.computacion 3
Muebies ¥ enseres Jo

El método de-depreciacion y las vidas Utiles de fa propiedad y equipo, son revisados y
ajustados si es necesaric, en forma anual a fecha de cierre de los estados financieros.

La compafiia no considera necesario determinar valores residuales a la propiedad y equipo,
debide a gue'la depreciacion de la totalidad del valor en libros es mas conservador.

Retiro y venia

El costo y la depreciacion acumulada de la propiedad, mobiiiario y equipos vendidos o retirados
se reducen de’las cuentas respectivas y la diferencia se reconoce en los resultados del ejercicio
en el cual se:origina fa transaccion.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Arrendamientos

Un arrendamiénto se clasifica en la fecha de inicio como un arrendamiento financiero o un
arrendamierio operativo.

Arrendamiento financiero

Un arrendamiento que transfiere sustancialmente todos los riesgos vy ventajas inherentes a Ia
propiedad de‘la Compafiia se clasifica como un arrendamiento financiero.

Los arrendamientos financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento al valor razonable a la
fecha de-inicio de la propiedad arrendada o, si es menor, al valor presente de los pagos
minimos - del’ arrendamiento. Los pagos de arrendamiento se prorratean entre los cargos
financieros y-1a reduccion del pasivo por arrendamiento a fin de lograr una tasa de interés
constante scbre el saldo restante det pasivo. Los cargos financieros se reconocen en los costos
financieros-en el estado de resultados.
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g)

h)

Un actwo arrendado bajo la modalidad de arrendamiente financiero el arrendatario deprecia el
activo a‘lo: largo de 'su vida util. Cuando no existe la certeza razonable de que la Compafia no
obtendra la: propledad al final del plazo del arrendamiento, el activo se depreciara a lo largo de
la vida utal.estlmada ‘mas corta del activo y el plazo del arrendamiento.

Arrendam:ento operatwo

El arrendamnento operatuvo es cuando el arrendador no transfiere fodos los derechos vy riesgos
del bien arrendado y-Unicamente concede los derechos de uso al arrendatario.

Los pagos cie arrendamiento operative por el arrendatario se reconocen como un gasto

operativo - en: el 'estado de ganancias o pérdidas en forma lineal durante el plazo del
arrendamten_t_o

Reconoc:maento de ingresos

ios angresos 'se reconocen en la medida en que es probable que los beneficios econémicos
fluyan ala; Compana y se puedan medir de manera confiable, independientemente del
momento en que:se reciba el pago. Los ingresos se miden en base a los términos de pago
definidos contractualmeﬁte entre las partes y sin incluir impuestos o aranceles, La principal
fuente’de las’ operacmnes de ta Compafita son todos sus acuerdos de :ngresos ya que es el
deudor: prmc;pal en-todos los acuerdos de ingresos, fienen libertad de precios y también esta
expuesto___a riesgos de crédito.

Los ingresos: por alquiler constituyen el arrendamiento operativo de las propiedades y se
reconocen como'ingresos de forma mensual en base a tos contratos de arrendamiento.

Deterioro en el valor de activos de larga vida

Los activos de larga vida corresponden a terrenos, edificios, maquinaria, equipos, etc. y el
deterioroes. fe\nsado at cierre de los estados financieros, cuando existen evenios o cambios en
las circunstancias que indican que el valor en libros es superior al valor que se obtendra de la
venta o pcur el uso-de fos activos.

La perdtda pOr detenoro de los activos no financieros de larga vida cuando no existe un valor
razonable se. calcuia inicialmente mediante la suma de los flujos de caja descontados que se
esperan. obtener como resultado de la utilizacion del activo. Para los efectos de evaluacion del
deterioro, Eosz activos se agrupan en los niveles mas bajos para los cuales existen flujos de caja
1denttfscabie por separado {unidades generadoras de efectivo).

El lmporte recuperable es el mayor valor entre el valor razonable menos los cosfos de venta v el
valor.de uso. Al 'evaluar el valor de uso, los flujos de efectivo futuros se descuentan a su valor
actual utihzando Unatasa de descuento que refleje el costo medio ponderado del capital
calcuiado con‘forme aE riesgo asociado al pais en el gue opera la Compaiiia.

En el ev'éi'étq_' de q'ue' el valor recuperable de un activo {0 una unidad generadora de efectivo) es
inferior 2 su valor en libros del activo (o de la unidad generadora de efectivo) este se reduce a
su valor recuperabi@ y'una pérdida por deterioro se recenoce en el estado de resultados,

La base para Ea depreciacion o amortizacién futura de los activos deteriorados debe tener en
cuenta:la. reciucc:on ‘en el valor del activo como consecuencia de las pérdidas por deterioro
acumuladas
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Cuando una pérdida por deterioro debe ser revertida en forma posterior, ! valor en libros del
activo (o de 1a unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su
valor recuperable y el valor en libros no supera el valor en libros cuando se determino la pérdida
por deteriord para el activo (o de la unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores, £n
caso de existir; la reversion de una pérdida por detetioro se reconoce en el estado de resuitados
integrales.

Los activos no financieros que han sufrido deterioro se revisan para su posible reversion de
deterioro en‘cada periodo sobre el que se informa.

Las tasas:de descuento utilizadas se determinan antes de impuestos y son ajustados por el
riesgo pais y riesgo de negocio correspondiente.

En los ejercicios 2018 y 2017 no han existido indicios de deterioro de los activos.

Provisiones ~'pasivos acumulados

l.a Compafiia reconoce las provisiones cuando: (i) fiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita; como resultado de eventos actuales o pasados relacionados con sus actividades, (i)
es probable que se necesite una salida de recursos para liguidar una obligacion actual en el
futuro; v, (iiiyel monto se ha estimado de forma fiabie.

Las provisiones de largo plazo son determinadas a través del descuento de los flujos de efectivo
futuros previstos a una tasa de intereses de mercado relacionada con el valor temporal del
dinero. '

La actualizacion del descuento de los valores provisionados es reconocido como gasto
financierc. El resto de los costos por intereses se reconoce en resultados en el ejercicio en que
se incurre-enellos.

Impuesto alarenia

El impue’StE} alarenta comprende el impuesto corriente y diferido de conformidad con ias leyes
tributarias vigentes en la Republica del Ecuador.

Impuesto a fa renta corriente

El impuesto sobre la renta corriente se calcula utilizando las tasas aplicables, para los distintos
tributos; que ésten determinadas en ia ley, reglamentos vy disposiciones tributarias vigentes a la
fecha de corte de los estados financieros sobre el gue se informa y estos se contabilizan en los
resultados del periodo.

Impuestoala renta diferido

El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método del activo y pasivo producto de
las diferencias temporales originadas entre los saldos en libros de los activos y pasivos en los
estados financieros de acuerdo a las NIiF's y la base contable fiscal, a la fecha de cierre del
periodo en el que se informa.

Los activos por.impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles
que se estima sean compensables en el futuro y los pasivos por impuesto diferido se reconocen
por todas:las diferencias temporarias imponibles.
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El valor de los activos por impuesto diferido contabilizados se revisa al cierre de los estados
financieros:sobre el cual se informa y se reducen en el momento en que se determinan que no
existen ganancias imponibles futura que permitan gue esos activos por impuesto diferido sean
utilizados total o parcialmente.

Los activos por impuesto diferido no reconocidos contablemente en los estados financieros se
evaldan en cada fecha de cierre de los estados financieros y se reconocen en la medida en que
exista la evidencia de ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por
impuesto dxfertdo no reconocidos con anterioridad.

Los actw_o__s:.y pasivos por impuestos diferides, son medidos a las tasas de impuesto sobre la
renta vigentes a la fecha en que se determina la existencia de las diferencias temporarias y que
estan vigentes en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, su reglamento y demas
disposiciones legales tributarias vigentes.

E! impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del resultado se reconoce
fuera de-éste. Las partidas de impuestos diferidos se reconocen en una relacion con la
transaccion subyacente, ya sea en &l ofro resultado integral o directamente en el patrimonio.

Los activos y. pasivos por impuesto diferido se compensan cuando existe el derecho legalmente
exigible de compensar los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corriente y si los
impuestos : diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma
jurisdiccion ﬁsCaé.

£l activoy. pas;vo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como
no corriente:

Otros imp_'u_e's'tos

Impuest'c_}';sobéfe las ventas por los ingresos de actividades ordinarias, los gastos v los activos se
reconocen excluyendo el importe de cualquier impuesto sobre fas ventas (e impuesto al valor
agregado), saivo:

» Cuando el impuesto sobre fas ventas incurrido en una adquisicion de activos o en una
prestacion- de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion del activo o como parte del
gasto, segun corresponda,

¥

Las. cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de
lmpuestos sobre las ventas,

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar o que corresponda
pagar, se presenta como una cuenta por cobrar o por pagar en el estado de situacién financiera,
segun corresponda.

Otros

La Compafiia revisa al cierre de sus estados financieros: (i) las decisiones tomadas en las
declaraciones de impuestos de afios anteriores referente a aguellas situaciones en las gue las
dlspos:c;ones legales tributarias aplicables se encuentran sujetas a interpretacion; vy, (i) los
casos en los cuales las autoridades tributarias determinaron valores adicionales por impuestos y
que estan: en proceso de impugnacion. En los eventos que considere necesarios constituye
provisiones cuando fuera apropiado.
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k) Reconocimiento costos v gastos de operacion

Los costos y.gastos de operacion se reconocen en los resultados por el método devengado y
cuando los productos y servicios son provistos, independientemente del momento en que se
paguen.

La Compafia presenta sus costos y gastos por su nafuraleza. Dicha informacion es mas fiable y
relevante gue el método de la funcién del gasto debido a la naturaleza de la entidad, sector en
el cual se desempenfia y uso de informacion histdrica comparable reportada en afios anteriores

Iy Resultado._ihtegrai por accién

El resuitadb"ihtegraé por accién ordinaria se calcula considerando el promedio ponderado de
acciones eri circulacion durante el afio. El fotal de acciones en circulacion valoradas en un USS
1 cada und; para el afo 2018 y 2017 fueron de 2,000.

NOTA 4 - USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las politicas establécidas por ta Compafiia nota 3 y las NIIF's reguieren que la Administracion realice
juicios, estimaciones:y. suposiciones contables que afectan a los importes registrados en los activos y
pasivos Y la revelacion de pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, los cuales tienen
un efecto en los ingresos y gastos durante el periodo sobre el gue se informa. Las estimaciones,
juicios y suposicicnes se basan en la experiencia de la Administracion y otros factores, incluyendo
expectativas razonables de los eventos futuros en funcion de los eventos y circunstancias. Las
estimaciones contables, por definicion, raramente pueden ser iguales a los resultados reales.

Las estimaciones, juicios y suposiciones que tienen un riesgo significativo que pueden dar lugar a un
ajuste material a los importes en libros dentro del ejercicio financiero son las siguientes:

o Provisiones para pérdidas esperadas en activos financieros

La Compa_ﬁi’aien forma anuat realiza una revision del valor de los activos financieros y evalia si
existen riesgos sobre la recuperacion de los mismos y en base a este analisis se realiza una
provision para el deterioro de los mismos.

La Compaﬁia_sconsidera que el monto de la provision a la fecha de preparacién de ios estados
financieros para los activos financieros es razonable,

a Revaloriz’ac_iéﬂ y-estimacion de las vidas atiles de las depreciaciones de la propiedad, y
equipos.

La propiedad 'y equipos se registran al costo, excepto por los terrenos y edificios que se
registran al valor de avallo efectuado por perito especializado y considera que el valor
determinado revela el valor del mercado.

La propiedad, mobiliaric y equipos de deprecia por el método de linea recta y en base a las
vidas dfiles estimadas v las cuales son revisadas en forma anual, ios cambios tecnologicos, el
uso extensivo; entre ofros, factores que pueden cambiar las estimaciones del método de
depreciacion y-de las vidas Utiles pueden afectar estas estimaciones.

La Compafiia considera que ei metodo de depreciacion y las vidas dtiles son razonables y
existe evidencia de algin deterioro tecnologico.
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° Deterioro.de activos de larga vida

La Compafiia-al finalizar cada perfodo contable, analiza sus resultados y operaciones para
validar el valor de los activos de larga vida y determinar si existen indicios de que dichos activos
han sufrido-uUna pérdida por deterioro. En casc de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo, para lo cual se estiman los flujos de efectivo
(valor de uso) de forma independiente; por ende la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a'la que pertenece el activo.

El céécufo'ciei_\falor en uso requiere que la Compariia determine los flujos de efectivo futures gue
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada
para calcular el vaior presente.

En el cas_o'_ de que el importe recuperable sea inferior &l valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente pérdida por deterioro, con cargo a resultados y son revertidas en los
resultados ¢uaindo se produce un cambio en las estimaciones.

o Estimacidh para cubrir litigios

La Compafila reconoce, obligaciones de aquellos sucesos de tipo legal o implicito para la
Compaiiia; estos sucesos son reconocidos cuando:

- LaCompafiia tenga una obligacion en la fecha sobre la que se informa como resultado de
un suceso pasado.

- Cuando sea probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos o beneficios
econdmicos, para liquidar la obligacién; y

- Elimporte de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Se reconoce la provision como un pasivo en el estado de situacion financiera y como un
gasto en'el estado de resultados del periodo.

o impuesto a la-renta diferido

La Compafiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos considerando que todas
las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se
revertiran-en el futuro.

La tasa de impuesto a la renta usada para determinar los activos y pasivos por :mpuestos
diferidos . es calculada aplicando la tasa de impuesto a la renta vigente a la fecha de cierre
del periodo’ sobre el que se informa.

Los activos por impuesto a la renta diferidos, se deben reconocer en el balance general, los
activos diferidos de impuesto a la renta que se derivan de las pérdidas tributarias no
amortizadas,. el tratamiento contable de las inversiones en desarrolio y los beneficios
laborales de Iargo plazo las cuales requieren ser evaluados por la administracion para definir
la probabxltdad de que la Compafifa pueda generar suficientes ganancias gravables en
ejercicios futuros, a fin de utilizar los activos diferidos del impuesto a la renta reconocidos.
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Las suposiciones sobre la generacion de ganancias gravables futuras dependen de las
estimaciones realizadas por la Administracion de los flujos de efectivo futuros. Las cuales se
basan en los flujos de efectivo proyectados de las operaciones (que se ven afectados por
los volumienes de produccién y ventas, precios del pefroleo, reservas, costos de operacion,
costos ‘de abandono, gastos de capital, dividendos y oiras operaciones de gestiéon del
capital} y el criterio sobre la aplicacién de las leyes tributarias existentes. En la medida en
que los-fiujos de efectivo futuros vy las ganancias gravables difieran significativamente de las
estimaciones, ‘podria verse afectada la capacidad de la Compafiia de realizar los activos
diferidos netos del impuesto a la renta reportado.

o Provisiones

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacién de los
desembolsos ‘que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha de cierre, incluyendo la opinién de
expertos mdependfentes tales como asesores legales y consultores.

NOTAS - CAMEiQS'POLIRCAS CONTABLES

Las principales normas e interpretaciones emitidas por Junta de Normas Internacionales de
Contabilidad (tnteméilona% Accounting Standard Board — “IASB” en inglés), que estan en vigencia a
partir del 1 de -enero-del 2018 y cuyos cambios en las politicas contables a partir del 1 de enero del
2018 son como sigue:

NHIF 9 — Instrumentos financieros
En julio de 2014, el IASB emiti6 la version final de NIIF 9 “Instrumentos financieros”, la cual reemplaza
sustancialmente a-la NIC 39 “Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicion” y todas ias

versiones anteriore_s'-de NIF @,

Los cambios en Ea politica y tratamiento a los instrumentos financieros estan relacionados con o
siguiente;

o Clasificacion y medicién
° Deterioro -
o  Contabilidad de coberturas

Los principales cambios de los aspectos antes mencionados se resumen a continuacion:

Activos financiérds:

El principal cafribio-de la NIIF 9 con relacion a la NIIC 39 es en Ia clasificacion y medicion de los
activos fmancueros las cuales se resumen a continuacion:

?oliti_ca_.Cdntat_gle Anterior Cambio Contable Requerido

Clasificacion y medicion:

Los activos financieros de acuerdo con la NIC
39 se clasifican de:acuerdo con la intencion

En base a la NIIF 9 los activos financieros se
registran costo mas los gastos incurridos y la

econdmica e mlcualmente se registran al costo
mas los gastos tmputabies a la transaccion y
se clasifican en Eas_snguzentes categorias:

a) Para negociar, -
b) Disponibles para la venta;
c) Mantenidas hasta su vencimiento; y,

diferencia con el valor razonable se registra
como en los resultados cuando el valor
razonable es de un mercado de valores
activo y se clasifican de acuerdo al modelo
de negocio a las caracteristicas de la
generacion de los flujos de efectivo y los
clasifica en las siguientes categorias:
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d) Préstamos y cuentas por cobrar.

Con excepcion ‘de:{as inversiones mantenidas
hasta su vencimiento y los préstamos vy
cuentas por cobrar, las inversiones para
negociar y disponibles para la venta se ajustan
a valor razonable y:el ajuste se reconoce en el
los resultados del periodo.

Las inversiones  mantenidas hasta su
vencimiento se registran al cosfo y las
ganancias se reconocen al momento de su
realizacion, con excepcion del deterioro que es
considerado —como . permanente que se
reconoce en los resultados.

Los préstamos; y. cuentas por cobrar se
reconocen al costo amortizado y el ingreso se
reconoce por ¢l ' Método de la Tasa de Interés
Efectiva. B

Deterioro de Activos financieros

a) Costo amortizado;

b} Valor razonable con cambios en ofros
resultados integrales “ORVI”; v,

c) Valor razonable con cambios en los
resultados.

Los aspectos contables de cada una de las
categorias se describen en la nota 2.

El principal cambio es el registro contable en
gl patrimonio de las ganancias o pérdidas
contables en Jos valores razonables con
cambios en el "ORI".

El cambio contablé éntre 1a NIC 39 y la NHF 9 es como sigue:

Politica Cbntable Anterior

Las pérdidas: por el deterioro de acuerdo con
fa NIC 39 se reconocen cuando existe un
deterioro real en base a las condiciones
econdmicas y.las garantias obtenidas de los
deudores. C

Pasivos financieros:

Cambic Contable Reguerido

La NIF 9 requiere que se reconozca las
perdidas crediticias esperadas de todos sus
activos financieros, ya sea scbre una
medicion del deterioro esperade en los
siguientes 12 meses o por toda la duracion
del activo financiero, sobre un analisis
individual o colective del riesgo de crédito
esperado (pérdida futura esperada).

El tratamiento-'CO_n_fa"b_[a para los pasivos financieros entre 1o establecido por 1a NIIF 9 con relacion a la

NIIC 38 no existen diferencias importantes.

Coberturas

La Compafiia h{_j:t:één'é instrumentos de cobertura al 31 de diciembre del 2017 y 2018, por ende no

existe impacto en:las operaciones.
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El analisis efectuado por la Compaiifa en base a la informacion disponibie al 31 de diciembre del 2017
y que tiene cambios derivados en el afio 2018, fecha en la que entra en vigencia esta norma, son
como sigue:

Clasificaclon Saldos segun libros
Anterior de acuerdo NIC 38 Nueva en base a la NIIF § 2018 2017
Activos financieros . -
Efectivo y equivalenies de'efectivo Cosio amoriizado Costo amortizado 23,414 17,880
Inversiones financieras Imersiones disponibles para la wenta Costo amortizade 250,000
Cuentas por cobrar comérciales y olras Costo amortizado Costo amortizado 1,998 2,536
Cuentas por cobrar relacionadas Costo amortizado Costo amortizado 753 753
Pasivos financieros -
Proveedores v olras ) Costo amortizado Costo amortizado - 1,203
Cuentas por pagar reldcionadss Costo amortizado Cosio amorizado 4,022 4,022

La Compafiia a pariir de la vigencia de esta norma, realizo los cambios en fa clasificacion de sus
instrumentos financieros.

El efecto del cambio en la politica contable para el reconocimiento del deterioro se detalla en la nota
19.

NHF 15 Ingresos ordinarios de contratos con clientes

La NIIF 15 entroten vigencia el 1 de enero del 2018, la cual establece un nuevo modele de cinco
pasos para la- contabsiizac;tén de los ingresos producto de contratos con clientes. E! ingreso de
acuerdo con esta norma se reconoce por el valor que refleje la contraprestacion que una Compafia
espera tener derecho a recibir a cambio de transferir bienes o servicios a un cliente,

Esta nueva norma.elimina todas las normas anteriores relativas al reconocimiento de ingresos y
requiere la aplicacién retroactiva.

La Compafiia realizo la.evatuacion preliminar de impactos por la aplicacién de esta norma y estos se
detallan a continuacion;

(a) Venta de bienes y Prestacion de servicios

La Compaﬁia;_de_aouerdo a su giro del negocio los ingresos que tiene son por arrendamiento de
bienes Eﬂmuebles, fos cuales se reconocen en forma mensual y a los valores acordados.

{b) Consideracion variable:
—  Derechos'de devolucion

En el giro del negocio de la Compatiia, solamente se produce la devolucion del inmueble por -
decision d@i arrendatario al término det contrato de arrendamiento.

- E)escuentos por saldos o rebajas
La Compaiila de acuerdo a sus politicas no concede descuentos a sus clientes.
{c) Consideraciones para agenie y principal
La NHF 15 requiere la evaluacion en el caso de que la Compafia controle un bien o servicio

especificado antes de que se transfiera al cliente. La Compafiia estima que en todas las
transacciones que realiza la Compafiia cumple con el papel de principal.
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La Compariia de:acuerdo al andlisis de esta norma, no ha considerado necesario ajustar en forma
retrospectiva los estados financieros.

Otros cambios o modificaciones en la NIIF's

Existen otros cambios o modificaciones a las NIIF's gue no tienen ningln cambio en las politicas
contables vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017.

Debido a la estructura de la Compafia y la naturaleza de sus operaciones, la adopcion de dichas
normas no tuvo:un efecto significativo en su posicién financiera y resultados; por lo tanto, no ha sido
necesario modificar los estados financieros comparativos de la Compaiiia.

NOTA 6 ~ NORMAS EMITIDAS AUN NO VIGENTES

Las normas e Enterpretaciones emitidas por Junta de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standard Board — "IASB” en inglés), que hasta la fecha de emision de los
estados financieros de la Compafia aln no son efectivas, se detallan a continuacion:

NIIF 16 —~ Arrendamientfos

La NIIF 16 fue ‘emitida en enero de 2016 y reemplaza a la NIC 17 "Arrendamientos”, CINIF 4
"Determinacion de’si.un contrato contiene un arrendamiento”, SIC — 15 "Arrendamientos operativos —
Incentivos” y SiC — 27 "Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan ja forma legal de
un arrendamiento”. ¥ esta norma entra en vigencia en enero del 2019 y puede aplicarse en forma
anticipada, conjuntamertte con la NIF 15 Ingresos ordinarios de contratos con clientes. Un
arrendatario puede optar por aplicar la norma de forma retroactiva total 0 mediante una transicion
retroactiva modificada: Las disposiciones transitorias de la norma permiten ciertas exenciones.

La NIIF 16 estébtec:e el reconocimiento, valoracion, presentacion e informacion a revelar de contratos
de arrendamiento y requiere que los arrendatarios contabilicen fodos sus contratos bajo un Gnico
modelo de balance similar 2 la contabilizacion actual de los confratos de arrendamiento financiero de
la NIC 17. La norma incluye dos exenciones en el reconocimiento de los arrendamientos por los
arrendatarios, los arrendamientos de activos de bajo valor y los contratos de arrendamiento de hasta
12 meses. De.acuerdo a esta norma el arrendatario a la fecha de inicio de un arrendamiento,
reconocera el pasivo total por los pagos a realizar y un activo por los derechos de usar el activo
arrendado. Los arrendatarios deben desagregar el gasto por intereses correspondiente al pasivo por el
arrendamiento y ‘el 'gasto por la amortizacion del derecho de uso.

Los arrendatarios también estarén obligados a reevaluar el pasivo por el arrendamiento cuando
existen cambios en el contrato de arrendamiento Eje. Cambio en el plazo del arrendamiento, en los
pagos de arrendamiento futuros por cambios en un indice o tasa utilizada para determinar esos pagos.
El arrendatario generalmente reconocera el valor de ia reevaluacién del pasivo por el arrendamiento
como un ajuste al activo por el derecho de uso.

La contabilidad del arrendador de acuerdo a la NIIF 16 no modifica sustancialmente respecto a la
contabilidad actual'de la NIC 17, los arrendatarios continuaran clasificando los arrendamientos con los
mismos principios: de clasificacion de la NIC 17 y registraran dos tipos de arrendamiento:
arrendamientos operativos y financieros.

La NIIF 16 también requiere que los arrendatarios y los arrendadores incluyan informaciones a revelar
mas extensas que ias estipuladas en fa NIC 17.

La Compafiia -a'ia_ fecha de emision de los estados financieros se encuentra en el procesoc de

evaluacion, diagnostico y medicion de los impactos por la aplicacion de NIIF 16 y considera que no
tiene impactos sigrificativos.
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Otras Normas o Modificaciones e interpretaciones

- CINWF 23 Ihcettidumbre sobre Tratamientos de lmpuestio a las Ganancias.

- Modificaciones NIIF 9 - Pago Anticipado con Compensacion Negativa.

- Modificaciones a la NIC 28 - Participaciones de lLargo Plazo en Asociadas y Negocios
Conjuntos.

- Modiicaciones NIC 19 - Modificacion, Reduccion o Liquidacion de un Plan.

- Modificaciones al Marco Conceptual en las Normas NIIF.

- NIIF 17 Contratos de Seguros.

La Compaiiia no.espera que las nuevas normas o modificaciones antes mencionadas tengan un
impacto significativo scbre los estados financieros.

NOTA 7 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentos: financieros al 31 de diciembre del 2018 y 2017 constituyen activos y pasivos
financieros corriéntes cuyos saldos son como sigue:

Valor razonable Valor en libros
2018 2017 2018 2017
Activos fina nciéfo%s_._ _'
Efectivo y equivalentes de efectivo 23,414 17,880 23,414 17,880
Inversiones Financieras 237,813 - 250,000 -
Cuentas por cobrar comerciales - otras 1,902 2,389 1,999 2,536
Cuentas por cobrar relacionadas 716 709 753 753
Pasivos financieros
Cuertas por pagar - otras - 1,187 . 1,203
Cuentas por pagar relacionadas 3,826 3,788 4,022 4,022

Las politicas contables significativas; el método adoptado y los criterios para el reconocimiento para fa
medicion y la base sobre la que se reconocen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos y
pasivos financieros se detallan en la nota 3 ~ ¢).

Valor razonable-

El valor razonable: es definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o un
pasivo liquidado:entre partes conocedoras y dispuestas a ello en una transaccion corriente, bajo el
supuesto de gue’la: Compafiia es una empresa en marcha.

Las técnicas utilizadas para determinar el valor razonable de los instrumentos se describen en la nota
3 (a) Resumen de las principales politicas contables.

La Compafiia ha: utilizado su mejor juicio en la estimacion de los valores razonables de sus
instrumentos financieros, cualquier técnica para efectuar dicho estimado conlleva cierto nivel de
fragilidad inherente.: Como resultado, el valor razonable no puede ser indicativo del valor neto de
realizacion o deliguidacion de los instrumentos financieros.
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Los siguientes métodos y supuestos fueron utifizados para estimar los valores razonables:
- Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en libros

Los activos:y pasivos financieros liguidos o tienen vencimientos a corto plaze (menor a tres
meses), ‘como efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras cuentas por
cobrar, acreedmes comerciales y otras cuentas por pagar y ofros pasivos corrientes, se
considera que el valor en libros es similar al valor razonable.

- Instrumentos financleros a tasa fija
£l valor razonabie de los activos y pasivos financieros que se encuentran a tasas fija y a costo
amortizado, 'sé determina comparando las tasas de interés del mercado en el momento de su
reconoc&mlento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas con instrumentos
financieros similares.

Los valores en:libros y los valores razonables de los instrumentos financieros presentados en el
estado de situacion financiera son similares a los valores de mercado.

NOTA 8 - EFEC?’NQ Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de dac;embre de 2018 y 2017, el efectivo y sus equivalentes por USD $ 23,414 y USD $17,880
respectivamente,: corres;aonde al disponible que la Compafiia maniiene en su cuenta corriente en
Produbanco-S:A y cuya calificacion de acuerdo a las publicaciones requeridas por la Superintendencia
de Bancos es deé AAA-enel 2018 y 2017.

NOTA 9 - INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2018, las inversiones financieras constituyen un deposito a plazo fijo en Banco
Diners Club del Ecuador a 367 dias y una tasa de interés de 6.50%, con vencimiento al 10 de junio de
2019. :

NOTA 10 - CUE_N??AS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS

Los saldos al 31 dé diciembre de 2018 y 2017 de ias cuentas por cobrar - ofras son como sigue:

2018 2017
Clientes o 1,999 2,536
Impuestos coriientes por recuperar:
Crédito tributario LV.A 484 2,418
Credito tributario impuesto a la renta 3,357 2,200
| 5,840 7,154

Los saldos de:. lmpuestos corrientes por recuperar y retenciones en la fuente constituyen las
retenciones efectuadas por terceros, los cuales son compensados con el impuesto la renta del afio o
pueden ser devueitos mediante la solicitud de reclamo a las autoridades tributarias.

Los valores c_or_res_p_orsd;entes al IVA correspanden a las retencionas efectuadas por terceros y al
credito tributario originado por las operaciones el cual es compensado con el IVA que se genera en los
meses siguientes y/o puede ser reclamado a las autoridades tributarias de aquellos valores generados
en los Ullimos cinco anos.
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NOTA 11 - PROPIEDAD Y EQUIPO, NETC DE DEPRECIACION ACUMULADA

Los saldos por los afios que terminaron al 31 de diciembre del 2018 y 2017 de propiedad, mobiliario y
equipos de la Cormpaiiia, es como sigue;

31 de diciembre de 2018 31 de diciembre de 2017
e Depreciacién i Depreciacién
- Costo histdrico scumulada Neto Costo histérico acumulada Neto

No depreciables

Temrenos 352,146 " 352,146 402,146 - 402,146
Depreciables: .

Edificios : . 707,715 {178,685} 529,030 735,715 (161,628) 574,087

Muebles y enseres -~ 2,058 (1,987) 71 2,058 (1,781) 277

Equipos de oficind 1,379 (1,379) - 1,379 {1,379 -

1,063,298 {182,051) 881,247 1,141,298 (164,788} 976,510

El movimiento cie-;:iropiedad‘ planta, vehiculos vy equipo de los afos que terminaron el 31 diciembre del

2018 y 2017 flie.como sigue:
Terrencs Edificios Muebles y Equlpqs de Total
enseras Oficina
Descripeion
Saldos al 31 de diciembre de 2016,
prevamente informados:
Costo ' 4(32,146 735,715 2,058 1,379 1,141,298
Ajustes ) 87,000 - " - 87,000
Depreciacion acumulada - (137,104) (1,576} (1,379) (148,059}
Valor neto en Hbros” 489,146 598,611 482 - 1,088,239
Saldos al 1 de enero de 2017.
ajustados
Costo : 489,146 735,718 2,058 1,379 1,228,298
Movimiento afio 2017
Depreciacion o - (24,524) (206) - {24,730)
Movimiento neto del afio - (24,523.84) {205.75) - (24,729,59)
Saldo al 31 de dicienibre de 2017
Costo 402,146 735,715 2,058 1,379 1,141,298
Depreciacién acumulada; - (161,628) {1,781} (1,379) {164,788}
Valor rete en libros 402,146 574,087 277 - 976,510
Maovimiento afio 2048
Ajustes 87,000 - - - 87,000
Ventas {(137,000) (28,000) - - (165,000)
Depreciacion . - {23,891) (206) - (24,097)
Depreciacion Bajas - - 6,834 - - 5,834
Movimiento del Aflo 2018 (50,000) (45,057) (206) - {95,263)
Saldo al 31 de diciembre de 2018
Costo 352,146 707,715 2,058 1,379 1,063,298
Depreciacidon acumutada - {178,685) (1,987) {1,379) {182.051)
Vator neto en libros . 352,146 529,030 71 - 881,247

La Compafia debido a un error en el proceso de la conversion de los saldos a las NIIF's de los
terrenos ajusto el valor de estos saldos y cuyo efecto se registro en los resultados acumulados.
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NOTA12 - CU;EN'?}XS:'-PZOR-PAGAR PROVEEDORES Y OTRAS

Los saldos: a! 31 de dzctembre del 2018 y 2017 de las cuentas por pagar proveedores y otras son
como sigue: -

2018 2017
Proveedores ._ T - 1,203
impuestos: corraentes por. pagar
Impuesto at: vator agregado 281 -
Impuesto ala renta por:pagar 25,179 1,443
Retencion'en Ia fuente de impuesto a la Renta 70 -
Retencion JVA : 84 -
Anticipo Ci:en&es -' : 2,850 7,780
Pasivo laboral: -7 -
IESS por paga I 108 108
Otras cuentas por pagar 26 -
T 28,578 10,514

NOTA 13 ~ PATRiMONlO

Capital Acc;ones

Al 31 de dzc;embre dei 2018 y 2017 las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son de
2.000 accsones_o_rdz__nanas y. nominativas de US$ 1 cada una totaimente pagada.

Reserva iég 1"- 'f'- :

La Ley de Compamas de la-Republica del Ecuador requiere que las compafiias andnimas transfieran
a reserva legal un porcentaje no menor al 5% de las utifidades anuales, hasta igualar por lo menos el
50% del capital social dé la compafia. Esta reserva no puede distribuirse a los accionistas, excepto
en caso de: inquzdactén de la:Compafia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital la
porcion que excede al 50%: o para cubrir pérdidas en as operaciones.

Reserva de’ cag‘ 1ta§___:_-':

La reserva-de. Capttai constntuye el saldo de los ajustes originados en la conversion de los estados
financieros a:dolares de los Estados Unidos de América en marzo del afio 2000. De acuerdo a las
disposiciones de: la- Supermtencﬁencaa de Compafiias este saldo no puede ser distribuido a los
accionistas y puede ser utilizado para aumento de capital o para absorber pérdidas.

Resultados: acumulados -provenientes de la_adopcion por primera vez de las Normas
Internacrorzaies de. infcrmacnon Financiera — NIIF’s

Los resultados de la: aciopc'.on por primera vez de las NHF's, se registran en el patrimonio en el rubro
"Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de fas NIIF's ", separado del
resto de resuitados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accxomstas no
sera utilizado’ para aumentar capital, en virtud que no corresponde a resultados operacionales, motivo
por el cual tampoco los: ‘trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este. De existir un
saido acreedor;; este podra ser utiizado en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de liguidacion de
la Compafiia; =
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Reserva facultativa: resultados acumulados vy utilidades disponibles

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compania y puede ser utilizado
para la distribucion de dividendos o para absorber perdidas.

NOTA 14 - VENTAS

En el afio termihadg:}'_'ef 31 de diciembre del 2018 y 2017, los ingresos de actividades ordinarias son

como sigue:
2018 2017
ingresos Ordinarios
Arriendos tarifa 12% 34,750 34,890
Arriendos tarifa 0% 7,830 4,010
42,580 34,900
Otros ingresos: -
Utilidad en venta de propiedades 111,834 -

NOTA 15 ~ GASTOS DE ADMINISTRACION

Un detalle de lds.g_é;-_tStos de administracion de los afios terminados al 31 de diciembre det 2018 y 2017
es como sigue;

_ 2018 2017

Honorarios profé'sic’:’nales 20,728 9779
Mantenimientos - 9,424 6876
Impuestos contri'bu:ciones y otros 16,370 13,689
Depreciacionsgs = 24,097 24,730
Agua, energia, luz y'telecomunicaciones 178 902
Otros gastos 5 544 5 806

75,342 55,582

NOTA 16 — IMPUESTO A LA RENTA
Conciliacién tributaria

El impuesto a Ia:rehta'-corriente de los afios terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017 difiere de
la aplicacion de la tasa del impuesto a renta del 22% a las utilidades contables debido a lo siguiente:

Monto de las partidas Impuesto a la renta

2018 2017 2018 2017
Utilidad antesde’ i_iﬁ'pt_:‘esto a la renta 79,072 (20,882) 17,396 {4,550}
Gastos no deducibles: 35,377 27,243 7,783 5,893
Base fributaria 'e'?rhpuesfo ala renta 114,449 6,561 25,179 1,443
Anticipo de Impuesto a la Renta determinado 25,179 1,443

Tasa de |mpuesta_a"ia renta efectia 22% 22%
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El impuesto a lé_=_§_éﬁia_ de la Compania se calcula en forma anual al cierre al 31 de diciembre de cada
periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constituyan fuera de las zonas urbanas de los cantones Quito y
Guayaquil y dentro de ciertos sectores econémicos, estan exentas del pago del impuesto a la renta
par el perioda de-cinco afios a partir de su constitucion, siempre y cuando las inversiones nuevas y
productivas se rea[tcen fuera de las jurisdicciones urbanas antes mencionadas.

Estan exentas_._dei:_pago del impuesto a la renta, las nuevas inversiones productivas que se realicen en
las provincias de Manabi y Esmeraldas en los tres afios siguientes contados a partir de la vigencia de
la Ley Organica de: Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion vy
Reactivacion de:las ‘Zonas Afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2016, publicada en el
Suplemento del'Registre Oficial No. 758 del 20 de mayo de 2016.

Tasa del impuesto ala renta

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tarifa del impuesto a la renta del 25% en el
2018. La tarifa del impuesto a la renta se incrementara del 25% al 28% en los siguientes casos:

- CuandO"Ea::séciedad tenga accionistas, socios, participas, constituyentes, beneficiarios o
similares; residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion; con
una partxcxpac;on directa o indirecta, individual o conjunta, igual o mayor al 50% del capital
social.

Cuando:la: p'a;’*ticipacién de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién sea menor al 50%, la tarifa del impuesto a la renta se aplicara sobre la
proporcion: de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

- En el eventc de que la sociedad que incumpla con el deber de informar la composicidén de sus
accionistas, socios, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a lo que
establezca: la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y las resoluciones que emita el
Servicio dé’-Remas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

En caso de que Ea Compafifa reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que
establece la Ley: Orgamca de Régimen Tributario interno, podria obtener una reduccién en la tasa del
impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien
el correspondiente aurhento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Anticipo del.impuesto a la renta

El anticipo se determina en forma anual y en base la base de la declaracion del impuesto a la renta del
afio anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes),
patrimonio total, ingresos, costos y gastos. El anticipo es compensado con el impuesto a ia renta
causado, siempre y cuando y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion. En caso de
que el impuesto a:la‘renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en
impuesto a la renta minimo.

Se excluyen de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales por
generacion de nuevo emplec o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que para el pago del impuesto a
la renta reconoce el Codigo Orgénico de fa Produccién, Comercio e Inversiones para las nuevas
inversiones, asi‘como otras afectaciones por aplicacién de normas y principios contables.

Adicionalmente -estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a partlr de la vngencua del Cadigo de ta Produccién, Comercio e Inversiones hasta por un
periodo de 5 afios ‘de operacion efectiva, entendiéndose por tal a la iniciacion de su proceso
productivo y comerczat
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Dividendos en _'eféc_tivo

lLos dividendos y: utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o
extranjeras, no 'domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor imposicion o de personas
naturales no residéentes en el Ecuador, estan exentos del impuesto a la renta.

L.a exencién antes mencionada no aplica si el beneficiario efectivo; quien economicamente o de hecho
tiene el poder de controlar la atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente en
Ecuador, al cual se debe realizar una retencion de los dividendos o utilidades que se aplique al
ingreso gravado, el cual depende donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la
diferencia entré:la:maxima tarifa del impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa
general del impuesto-a la renta prevista para sociedades (28% o 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciiadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencién adicional por fa diferencia entre la tasa
maxima de tributacion de una persona natural (35%) vy la tarifa de impuesto a ia renta corporativo
aplicable para sociedades (28% o 25%).

La sociedad que ‘distribuye los dividendos o utilidades que no ha informado sobre su composicion
accionaria se debe retener del impuesto a la renta sobres dichos dividendos como si existiera un
beneficiario efectivo residente en Ecuador.

La distribucion anticipada dividendos antes de la terminacion det gjercicio econdmico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), ‘se consideraran como pago anticipado de dividendos y por consiguiente se debera
efectuar la retencion correspondiente a la tarifa del impuesto a la renta corporativo vigente al afio en
curso, sobre el monio de tales pagos. La retencion debe ser declarada y pagada al mes siguiente de
efectuada y constituira crédito tributario para la empresa en su declaracion del impuesto a la renta.

Las utilidades que:perciban las Companias residentes en el pais o el exterior, provenientes de la
enajenacion. dirécta o indirecta de acciones o participaciones de sociedades domiciliadas o
establecimientos permanentes en Ecuador se encuentran exentas a partir del afie 2018,

Enajenacion de acciones y participaciones

Se encuentran  gravadas con el impuesto a la renta, las utilidades que perciban las sociedades
dorniciliadas o noen Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en
el pais, provenierites de la enajenacion directa o indirecta de acciones o participaciones de
sociedades domiciliadas ¢ establecimienios permanenies en Ecuador.

impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

El Impuesto a la Salida de Divisas es del 5% y grava a las siguientes transacciones:

»  Latransferencia o traslado de divisas al exterior.

» Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros
en el exterior de la persona naturat o la scciedad o de terceros.

» Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

» Las expo;taéi{_mes de bienes y servicios generadas en el Ecuador, efectuadas por personas

naturales-o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los

pagos por.concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Cuando la'salida de divisas se produzca como resultado de la compensacion o neteo de saldos

deudores y:-acreedores con el exterior, la base imponibie estara constituida por la totalidad de la

operacion, es decir, tanto por el saldo nefo transferido como por el monto compensado.

h 74
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Esta exento déi_:igﬁ;ﬁ'aé_'s_tb a la Salida de Divisas (ISD), entre otros lo siguiente:

Transferencia de dmero de hasta tres salarios basicos unificados por mes.

Pago. reahzados al exterior mediante tarjetas de crédito o débito hasta 5,000.

Pagos:realizados al ‘exterior por amortizacién de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones fiﬂanmeras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
ﬂnancramrento de inversiones previstas en el Cadigo Organico de la Producciéon, Comercio e
Inversiones.y. que: deveﬁguen intereses a las tasas referenciales.

Pagos realizados:al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales
o extranjeras ‘domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
otras:sociedades exiranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y
cuando no esien domiciliados en paralsos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion,

» Hasta | por un ano Ios pagos por 1m;30rtacuones efectuacias por contribuyentes que hayan sufrido

L7 (A

v

natural ocumcio ei 16 de abril de 2016 y gue tengan domicilio en las provincias de Manabi y
Esmeraldas pagos ‘por bienes de capital no producidos en el Ecuador y que se destinen a
procesos productavos 0 a la prestacion de servicios ubicados en las zonas afectadas.

El Impuestoa: |a SaE;da de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion  del: lmpuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacion’ de materias: pnmas insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados
en procesos: productwos y:due consten en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

Impuesto leer;do

Un resumen d@_ Iasi _parttd_as"e impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es como sigue:

Monto de {as partidas Impuesto a la renta
Partzdas de 1m puesto diferido 2018 2017 2018 2017
Propiedad, mobuhano y equ:po
Revalonzacaon S _ 578,609 454 386 127,294 99 965
(aisminucien)_--;ncygmgmo'aez;éﬁo I cargo
enlos resuitadbé'f: 27,329 .

Para el caicuio de zmpuesto diferido se ha considerado la tasa del 25% para el 2018 y 22% para el
2017. :

Revisiones‘ﬁééé[éé

El Servicio. de Rentas lntemas de acuerdo con disposiciones legales, tiene la facuitad de revisar las
declaracmnes__ el tmpuesto a-a renta de la Compafiia, dentro de los tres afios posteriores a partir de
la fecha de presentacion de la declaracion de impuestos. La Compafia no ha sido revisada hasta el
31 de diciembre. de 2018

Reformas flscales

El 28 de Agosto dei 20?8 en el suplemento de! Registro Oficial No. 309 se publicd la Ley Organica
para el Fomento: Productwo Atraccion de Inversiones, Generacidn de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal: ia cual’ ‘establece ciertos incentivos y cambros tributarios, que principalmente se
resumen a continuamén
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- Exencnon enéel pago impuesto a la renta y def anticipe al impuesto a larenta entre 8 y 12 afios a
las nuevas' inversiones productivas que se realicen en sectores o0 en industrias basicas
establecidas én el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversion, sean estas nuevas
sociedades o realizadas por las actuales sociedades, la exoneracion antes mencionada se
amplia @ntre 3y 8 afios cuando estas inversiones se realizan en sectores fronterizos.

- Exoneracion ‘del Impuesto a la Salida de Divisas “ISD” entre 8 y 20 afos a las nuevas
inversiones productivas en los pagos por importacion de bienes de capital y materias primas asi
como en la ‘distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos, cuando suscriban contratos de
inversion... -

- Exoneracién en el impuesto a la renta e “ISD” por la reinversion de utilidades de al menos el
50% en la-adquisicion de nuevos activos productivos.

~ Elimina elimpuesto minimo - anticipo de impuesto a ia renta y cuando existe exceso en el pago
es recuperable cuando no se genera impuesto a la renta o en el evento de que el impuesto a la
renta causado en el ejercicio fuese inferior al anticipo pagado mas las retenciones.

- La utfiidad__generada en la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, ofros
derechos de capital estan sujetos a una tarifa Unica entre el 0% y el 10% en base al monto de la
utitidad obtenida.

- Los dividendos y utilidades distribuidos a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras
(excluyendo paraisos fiscales y jurisdicciones de menor imposicion) o de personas naturales no
residentes en el Ecuador se encuentran exentos, esta exencidn no aplica cuando el beneficiario
efectivo-sea una persona natural residente en el Ecuador; o la sociedad que distribuye el
dividendo. no cumpla con informar sus beneficiarios efectivos, los cuales estan sujetos a una
retencion del 10% sobre el dividendo efectivo.

- Devolucion® del Impuesto al Valor Agregado — IVA para las sociedades que desarrollen
proyectos de vivienda de interés social.

NOTA 17 - TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El saldo de traré:s:acc%cnes con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es el siguiente:

Cuentas por cobrar. Relacién 2018 2017
Inmobiliaria Sa'n_ta:P_rEsca Entidad del Grupo 317 317
Urbanizadora Malaga Entidad del Grupo 436 436
: 753 753
Cuentas por pagar’
Sr. Fuad Dassum . Accionistas 1,772 1,772
Trogliocorp . Entidad del Grupo 2,250 2,250
4,022 4,022

Al 31 de diciembre de§ 2018 y 2017 tenemos los ingresos y gastos de la remuneracion del personal
clave como sigué:

2018 2017
Sueldos fijos 8,000 6,000
Beneficios socigles 669 669
6 669 5,669
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NOTA 18 - com‘éa’cmxsos Y CONTINGENGIAS

Al 31 de diciembréft_iét 2018 y 2017 la Compaiia no presenta compromisos y contingencias futuros.
NOTA 19- OBJE;SI_VQS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

a) Objetiv051.y_-§56_§iticas de administracion de riesgo financiero

La Compania:por la naturaleza de sus actividades, esta expuesta a riesgos de mercado, crédito,
tasa de interés, liquidez y tipo de cambio, los cuales son monitoreados constantemente a fin de
identificar y. medir y sus impactos y establecer los limites y controles que reduzcan los efectos
en los resultados de la Compafiia,

El proceso. de evaluacion y control de los riesgos en el negocio es critico para 1a rentabilidad y
la Compan a es responsable por las exposiciones de riesgo. El proceso de control de riesgos no
incluye rsesgos de negocic como cambios en e medic ambiente, tecnologia e industria.

La estructt_i_ra:_de_gesiic’m de riesgos tiene como base los Accionistas, Directorio y la Gerencia de
ta Compafia, que son los responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinacion con
otras areas como se explica a continuacion:

{i) Accibﬁi"s_tas

Los Accionistas y directorio son los responsables del enfoque general para el manejo de
riesgos.-El Directorio proporciona los principios para el rmanejo de riesgos, asi como las
politicas elaboradas para areas especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de
tasa de interés, riesgo de crédito y el uso de instrumentos financieros derivados.

(i) Gerer’t’t:i'_a'-_(seneral

La Gerehcia General es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos, la
cual ‘proporciona los principios para e manejo de riesgos, asi como las politicas
elaboradas para dreas especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de
interés, riesgo de crédito y el uso de instrumentos financieros derivados.

(iii} Finanzas

El area de-Finanzas es responsable del control y administracion del flujo de fondos de la
Compafiia . en base a las politicas, procedimientos y limites establecidos por los
accionistas, directores y la Gerencia de fa Compafiia, incluyendo el seguimiento a dichos
procedimientos para mejorar la administracion de riesgos de la Compafiia.

El Gerencia financiera coordina el acceso a los mercados financieros nacionales y
administra los riesgos financieros. Estos riesgos son: riesgo de mercado (variacion de la
moneda y la tasa de interés) y riesgo de crédito. E objetivo principal es supervisar y
manterier-una minima exposicion a los riesgos sin utilizar contratos derivados (swaps y
forward)- v ‘evaluar y controlar los riesgos de crédito y liquidez.

b)  Mitigacion de riesgos

La Gerencia General y Financiera identifican, evallian y cubren los riesgos financieros en
coordinacion con todos los departamentos.
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Riesgo de mercado

El riesgo de mercado controla el valor justo de los instrumentos financieros y de los servicios
que se comercializan, por los cambios en los precios de mercado, los cuales dependen de las
variaciones de la tasa de interés, tasa de cambio, compelidores, faclores climaticos,
tecnologicos y otros riesgos de precios, entre los cuales esta el riesgo de patrimonio.

Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los depdsitos en
bancos, las obligaciones con hancos y la comercializacion de su servicio principal por el
incremento de la competencia o cambios en la tecnologia.

El sector textil-ecuatoriano enfrenta alta competencia debido a la importacion legal e iiegal de
productos - similares de pafses asiaticos, de Colombia y Pert; la Compadia continta
esforzandose por mantener el mercado y su calidad a bajos costos.

Riesgo de tasa de inferés

El riesgo de la tasa de interés permite evaluar y meoniforear el valor justo de los instrumentos
financieros, ‘debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La exposicion de fa
Compafila al riesgo de cambios eén las tasas de interés del mercado esta principalmente
relacionada-con las obligaciones de la Compafila de deuda de largo plazo por las tasas de
interés variables.

La compafiia evalla periodicamente la exposicidn de la deuda de corto y largo plazo frente a los
cambios en la-tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de ia evolucion
futura de tasas.

A continuacion se presenta informacion acerca de 1os instrumentos financieros con tasas de

variable:
Tasas de
interes
Tasas de
Vartable Sininterés Total interés .
promedio
2018 del afo
Activos financieros:
Efectivo v equivalentes de efectivo - 23,414 23,414 -
inversiones Financieras 250,000 - 250,000 5.50%
Cuentas por cobrar comerciales y ofras - 1,999 1,869 -
2017
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo - 17,880 17,880 “
Cuentas por cobrar comerciales y ctras - 2,536 2,536 -
Cuentas por cobrar relacionadas - 753 753 -
Pasivos financigros
Cuentas por pagar proveedores v otras - 1,203 1,203 -
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Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compaiiia realiza
sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de Norteamerica, moneda de
curso legal en el pals, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio
en los estados financieros.

Riesgo de liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que ta Compania no pueda cumplir con sus obligaciones de
page relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuando sean
retirados. La consecuencia seria el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a
terceros.

La fiquidez se controla a través dal calce de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la
obtencion. de lineas de crédito y/o manteniendo [os excedentes de fiquidez, lo cual le permite a
ta Comparntia desarrollar sus actividades normalmente.

La administracion del riesgo de fiquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de
financiamiento, a fravés de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y fa
capacidad de liquidar transacciones principaimente de endeudamiento. Al respecto, la Gerencia
de fa Compatiia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a través de la
disponibilidad de lineas de crédito.

El siguiente cuadro muestra ef vencimiento de las obligaciones contraidas por la Compafiia a la
fecha del balance general y los importes a desembolsar a su vencimiento, en base a los pagos
no descontados gue se realizaran

2018 Hasta1 De1a3 De1afio
mes meses a 2aftos Total
Activos financieros
Efectivo y efjuivalentes de efectivo 23,414 . - 23,414
Inversiones Financieras - - 250,000 250,000
Cuentas po_'r_cobrar comerciales y olras - - 1,949 1,989
Cuentas por cobrar relacionadas - - 753 753
Pasivos financieros
Cuentas porpagar compafiias relacionadas - - 4,022 4,022
. R ——
2017
Activos financieros
Efectivo v equivalentes de efectivo 17,880 - - 17,880
Cuentas por cobrar comerciales y otras - - 2,536 2,536
Cuentas porcobrar relacionadas - - 753 753
Pasivos financieros
Cuentas por pagar provesdores y otras - 1,203 - 1,203
Cuentas por pagar compafiias relacionadas - - 4,022 4,022
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Riesgo de capital

La Compafiia administra de manera activa una base de capital para cubrir !os_réesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compafiia es monitoreada
usando, entre oiras medidas, los ratios establecidos por ia gerencia.

{os objetivos de la Compafiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio gue el
“Patrimonio neto” que se muestra en el balance general son;

)] Salvaguardar la capacidad de la Compafia para continuar operando de manera que
contintie brindando retornos a los accionistas y beneficios a los ofros participantes; y

(iy  Mantenér una fuerie base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no han existido cambios en las actividades y politicas de
manejo de capital en la Compaia.

El indice deuda-patrimonio, neto ajustado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es
como siguiente:

2018 2017
Total Pasivos 158,894 114,501
Menos: Efectivo y equivalentes de efectiv (23,414) (17,880)
Deuda neta 136,480 98,638
Patrimonio, neto 1,001,360 887,798
indice deuda‘patrimanio, nefo ajustado 14% 11%

Riesgo de crédito

La Compalfiia esta expuesta a riesgo crediticio por sus actividades operacionales principaimente
por el efectivo y equivalentes de efectivo- depositos con bancos, inversiones, cuentas por
cobrar clientes y ofras cuentas por cobrar y otros instrumentos financieros.

En lo referente al efectivo y ofros equivalentes de efectivo en bancos e instituciones financieras
y que corresponden a operaciones de corto plazo y de liguidez inmediata, el riesgo se
monitorea a fravés de las calificaciones requeridas por los Organismos de Control, jas cuales
son periddicas y son realizadas por terceros (independientes) especializados y calificados por
los entes de control.

El riesgo crediticio es administrado de acuerdo a las politicas, procedimientos y controles
establecidos porla Compaiiia, L.a calidad crediticia del cliente se evalla en farma permanente.

Los cobros pendientes de los clientes son supervisados. La maxima exposicion al riesgo
crediticio a ia fecha de presentacidn del informe es el valor de cada clase de activos financieros.

La Compafiia ha establecido una politica de riesgo, para el otorgamiento de créditos a os clientes
gue incluye:
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® ReViSién'-y analisis de la informacion recabada por parte de los oficiales de credito, de
acuerdo con pardmefros establecidos por fa Administracion de la Compatiia.
o Aprobacién por parte de ia Gerencia Financiera y Administrativa, del plazo de crédito.

La Compaiiia-ha definido en su politica de calificacion de crédito, que las entidades del sector
plblico no serdn sujetas a analisis de credito, ni restriccion en los cupos, ya gue ef plazo de
cobro estara definido en los términos y condiciones contractuales.

La Compafifa establece una estimacién para deterioro de valor, que representa su mejor
estimado delas pérdidas a incurrir en relacién con los activos financieros y no financieros objeto
al riesgo de crédito. Esa estimacion considera la pérdida maxima determinada con base a una
evaluacian de los mismos.

NOTA 20 ~ PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Gobierno Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial:No.494, del 31 de Diciembre de 2004, establecié que las Compaiiias que reaficen
operaciones con-__s'usﬂ.ipartes relacionadas domiciiadas en el exterior, presentaran al Servicio de
Rentas Internas el'Anexo y un estudio de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con
partes relacionadas del exterior.

La Administracién Tributaria mediante Resolucion No. DGERCGC13-00011 publicada en el Registro
Oficial No. 878 de 24 de enero de 2014, dispusc meodificar el alcance para la presentacion de
informacion, inciuyendo también a las transacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus
montos para el éjercicio fiscal que termino el 31 de diciembre de 2012. De acuerdo con las
disposiciones tributarias - vigentes las obligaciones en referencia al cumplimiento de precios
transferencia son como sigue:

a) Informe integral de Precios de Transferencia

Las compaﬁi;@s_qge realicen operaciones o fransacciones con una sola compafifa por mas de
US$6.000.000 tienen la obligacion de presentar un informe integrai de precios de transferencia.

b)  Anexo de Precios de Transferencia

Las compafiias _' due realicen operaciongs o transacciones con una sola compafiia entre
US$3,000,000 hasta USHH, 999,909 tlenen la obligacion de presentar un anexo detallado de las
transacciones sujetas al proceso de precios de transferencia.

lLas compafiias que realicen transacciones u operaciones en los montos antes mencionados de
acuerdo con las disposiciones tributarias son consideradas partes relacionadas para propdsitos
tributarios independientemente de los aspectos contractuales o vinculos legales.

Asi también los con’_ar_ib;_)yentes que realicen operaciones con partes relacionadas guedaran exentos
de la aplicacion del régimen de precios de transferencia cuando:

- Tengan un impuesto causado superior al tres por ciento de sus ingresos gravables;
- No realicen operaciones:con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; v,

- No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y explotacién de recursos no
renovables.

Las compafilas que é"e_'giicen transacciones u operaciones en fos montes antes mencionados de
acuerdo con las disposiciones tributarias son consideradas partes relacionadas para propositos
tributarios independientemente de los aspectos contractuaies o vinculos legales.

A la fecha de emisién‘r de estos estados financieros las transacciones con partes refacionadas no
exceden los umbrales para la presentacion de informacion suplementaria de precios de transferencia.
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NOTA 21 — CONCILIACION FUJO DE EFECTIVO

Un resumen de la conciliacion del resultado integral, con el efectivo proveniente (utilizado) de los flujos
de las actividades de operacion de los afios que terminaron el 31 de diciembre del 2018 y 2017 es

como sigue:

Resultado neto del afio

Cargos a resultados que no representan efectivo en las
actividades de operacion:

Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion
(Pérdida) Utilidad en la venta de inmuebles,
Ajustes por gasto por impuesto a la renta

Cambios en activos y pasivos:

(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes
(Incremento) disminucion de impuestos corrientes
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales
Incremento (disminucién) en beneficios empleados
Incremento (disminucidn) en anticipos de clientes
Incremento (disminucién) en otros pasivos

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en)
actividades de operacion

NOTA 22 - EVENTOS SUBSECUENTES

2018 2017
53,893 (22,125)
24,097 24,729

(111,834) .

25,179 :
537 204

(251) “
(1,203) 1,104
. (432)
(4,910) 3,100
26 1,333
(14,466) 7,913

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros, 02 de julio del
2019. No se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compafiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos

0 en sus notas.

7
Fuad Alberto Dassum
Gerente General

Ligia Ruiz
Contador General
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