
  

La Compañia, fue consiluida en la cludad de Quito el 2 de Febrero de 1978, El otto principal de 
la Compañía os lado comprar. vondery en ganara! nóquir a culqr ulo dense inmuebles, 

jentos amcelacos y toda, comerciales permitidos por la Ley o sin 
realzar asociaciones con 

  

úuevas empresas o existentes, inclusivo la prestación de servicios de representación o mandalo y la 
valores. 

Economía Ecuatoriana. 
La economia ocurra enel 201 presenta na relay asabias, dei al incremento e os 
ingresos petroleros a. peca pedo secu, tt arc lp del barri de 

doo, cual de soserdo a ls foyaccons del 2018 se mantendra en el preso del mos de 

En el segundo semestre del 2017 concluyeron varias de adoptadas. anterior a finales del 2014 entre las cuales están: (a) el establecimiento de cupos máximos para la 
imporación de os: e 1) a restroción de mportaciones 
e , (e de le ) importaciones; () el incremento del Impuesto al Valor Agregado "IVA" del 12% al 14%, por efectos del torremolo de abr del 2016, estos elementos, lafima del Conveni | cam 

El cambo de oblea, ha generado nuevas esperas, en aparte comercia y en el marco ogal 
de poto 

  

E Giros ogriómos mulas y adcnalmerte proponga es reformas 
dl incremento de la tar ma Jia 0 6 2, 2 a pr 208, 0 0 

jento de un! 4 lalo de las imporiaas; y, (1) para ciertos in 
2017, hasta la 

  

   



  

INMOBILIARIA 18 DE SEPTIEMBRE S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
La Administración está analizando y evaluando nuevas altemativas, con el objeto de continuar 
operando en forma eficiente y rentable. 
NOTA 2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
» Proparación de los estados financieros. 

financieros hen sido definidas en función de las NIF vigentes al 31 de diciembre de 2017 y han sido aplcadas de manera unforme a todos los periodos que so presentan. 
Los estados: ¿que terminó el 31 de diciembre de 201 
Visor uds aa Arranca pr e nin 12 0 br dle y 3% oima que los asacosfnanros serán aprobados sin modfcacnas por o una de 

Base de medición 
Los estados fnancioos han sido preparados sobro la baso de costo histórico, excepto por lo 
establecidos para deterioro de 
comerciales yde ¡de Inventarios que son realizadas en función delas estimaciones. 
de la Compañía y los laborales de largo plazo que se valor razonable etemnado, 
ES costo histórico generalmente consttuye el valor razonable de la cotraprestacón entregada a 
¡cambio de bienes y servicios. 
Moneda Funcional y Presentación 
Los ecos focos se presran en lares de os Estados Unidos de Amárica-USS" que ss le moneda furia y de presenicón de a Compañía, La rlomacn que 
Patas y estados fnancieros están. ¡artos mencionada, excepto 

- espera resizar el activo o ene la intención de vendio consumo en su cc normal de 
- > Mantiene oLactvo principalmont con fos de negociación; 
-  Ospara rezar ol activo dentro de os doce meses siguientes después del perado str al 

co meses depués del Ger dl pario sobr el queso nica
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-  hotiene un derecho incondicional para aplazar la cancelación del pasivo durante, al menos, 
los doce meses siguientes la focha de clero del periodo sobre el que se informa. 

Todos los demás pasivos se ciastican como no comentes. 
Los actwos y pasivos por impuestos diferidos so clasifican como activos y pasivos no contentos, 
en todos los casos 
Efectivo y equivalentes de efectivo 
Edo eneldo tee re ca “entidades financieras cuyo plazo es menor a los 90 

  

e 
tal como lo requiere la NIC — Reconocimiento y Medición”. La casiicacón dependa del 

"0 contrataron los yla cual se determi 

La Compañía de acuerdo con la NIC, sus aciwos financieros en las siguientes. 
Categerís() cvs fnancios — pa ara regecs 1) ias por cbr generadas pa la 

<paacions (comercio), (1) aos fnanceros mantenidos asa su vencmient; y. (1) activos financieros disponibles para! 
La Compañía contabliza un activo financiero a la fecha de la negociación, cuendo so. 
sompromete a comprar o vender el acilvo y los clasifica de acuerdo con la capacidad financiera. de mantenerios. 

“son reconocidos iniialmonte a su valor razonable (costo de acquisción o valor de 
mua muda Cor Codo oral sico el rec Y aba e eco mo par del ao; iempr que el cvs anno no sen designado como valor 

¡derivados de la transacción son contablizados on los 
Mecición posterior 
¡Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía registra o ajusta los activos financieros. 
¡Somo se describo a continuación
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- Activos financieros disponibles para la venta 
sanceros disponibles para la venta consituyon inversiones on las cuales no 

ai nd de rn Fast vrai co negociar, estas inversiones se actualizan a valores razonables y el ajuste por la 
a an lito e redos l por en ec! rola el 

Los Intereses que goneran ostas inversiones se contabilizan tal como se descrbe en la 
nota 2 de ngrasos. 

- Cuentas por cobrar y préstamos 
Los rubros que mantieno la Compañía corresponden a os deudores comerciales 
'enerados por las transacciones comerciales que realiza en el curso nomal de sus 

Los transacciones cuyo plazo contractual de cobro hasta de un año o menos se ciasifcan 
como activos comentes y aqueñas cuyos plazos son mayores a un año se clasfican como. 
cios no corrientes. Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen a su valor amina! en aquellas cuyo aio cnn de ro o rd Ln 5 dy st 

que scaden devo plazo que no ganen ring sn de ers o “Quando 
de interés fas, se sica 3 ao pu dls igito (no amaia) 
Para lo cual so utliza el método de la tasa de interés 
Las otras cuentas por cobrar no comerciales y que cumplen con las características de Instrumento fmanciero e registran l costo cuando sus plazos son mencres a los 90 días. 

-- Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 
Las inversiones cuya. capacidad financiera es la de mantenaros hasta 
a e sc leo e aan uta “nta cuando xo un detero 

permanente, y se reconocen en resultados en el periodo en el cual se origina este evento. 
Los intereses ganados se devengan sobre el importe en Ibxos reducido del acto, tlzando la tasa de interés utlizada para descontar los flyos de efectivo futuros a fin de 
"medi la pérdida por detencro del valor Los intereses ganados se registran como ingreso nanciero en el ostado de 

- Otras cuentas por cobrar 
Las otras cuentas por cobrar no comerciales y que cumplen con las caracterísicas Instrumento. fhanciro se. men al ao! dl dean seso q 
equivalente a su costo amorizado, pues no genera intereses y cuando sus plazos son 

menores a 90 días, y cuando son mayores a 90 días y ro generan intereses se contablizan al costo amorizado yla áferencia se reconoce como ingresos por el método 
interés.
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La Compañia al re ana d pun astas nacos efe una aaucó lito anos 
un deterioro en su velor contable y para lo cual efect lo siguiente: 

o. Activos financieros no contabilizados al costo amortizado. 
En os activos financieros no contablizados al costo amorizado, el deterioro se avala sí 

existe alguna evidencia objelva y competente si un acilo o grupos de acivos se 
encuentran deteriorados como resulado de un evento o eventos que afectan al valor 
registrado inicialmente y siempre y cuando dicho evento o eventos tengan un impacto en los fujos de afeciwo futuros. Entra los principales aspectos que sa consideran para 
determinar el deterioro están: 
(0 las dfcutades financieras delos de mea tenEInenO dp er da rs 7 
(6) — Ia probabilidad de que existan quiebras, reestructuraciones de deudas. 

En ol caso de que exis evidencia cea y competente e que el fango de cobro 

  

existo, la disminución en en 
arado vt dle dl y a os cs 0 contbliza una provisión en. base al análisis individual y estos ajustes so registran en ls resultados del año an que se 

gina. 
Los castigos de los actos en los cuales axsto una provisión se csminuyen de estas y 

nica de que axisan excedentes e registran ns resultas ena peroo en que se 
Las recuperaciones en lvl des actos cuyo valo uo demi ss 

Teen elos rentado curs dto o 

  

indu renace sl mona que se arg a lr y o in adn a o aro 
torma cocina. 

La párpado del lord ata e determina ato diera del ingre 
( de crédito 

Presente de los fujos de efectivo futuros. "efectiva original de los activos financieros y en el caso de que un activo devengue 
na tasa de verablo, la tasa de descuento 

  

La pércida del valoren bros del activo deteriorado se reconoce on la cuenta de provisión 
y ol ota de resultados rtgrls al momento que 9 origina y e el evento de que e dstemiva que no existo dear el vor proiionado ss acredita an l eta de 

Los préstamos y la provisión dan de baja ando no als timón ros e capaci y o sis quis rosas 
que cabron lacio deter, Los enema o damicies ns de a pros Inia reconocen en os resullados an el momento que se
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Bala de activos financieros 
Un activo financiero es dado de baja cuando: 
(los derechos de recibirlos fujos de efectivo del activo han terminado; 

(0 la Compañía Vanafora sus dsc a rectos Mos de lei del acvo o ha 
e ac cos 

¡una tercera pare bajo un la Compara a irene suteciamerlo locos ls Jogos y beffiosdel aio , de o haber transferido n etanido sustancialmente todos los riesgos y benaficias del activo, 
si ha transferido su control 

  

2) Pasivos financieros. 
Reconocimiento y medición inicia 

financieros de acuerdo con la NIC 39 se ciasfcan en 
de cobertura oficaz, 

La Compañía al 31 de diciembre de 2017 y 2018, clasica sus instrumentos financieros. 
Préstamos y Cueias por pegar (nciuyen obigacnes con scresdoros y 

por Valores corresponden a bienes 0 servicios adquiidos en el curso Fm e o gos peces de pago Y s star Somo Paros! “cuando 
zo de pago es de un año o menos y como pasos na coranes cuando el plazo axcado más 

pastos. registran a valor más los costos las. pagar que se registran al 
el cual puede ser su valor de liquidación o a su valor neto dol interés. implíto (costo amonizado) en equelas las que el 2108 90 días 

y asa de interés o tasas de lo cual so método de la tasa de interés lectiva. 
Mecición posterior 
Los préstamos y cuentas por pagar después del reconocimiento inicial se miden al costo 
“amortizado, excepto 
2) Los préstamos a tasas variables de interés y que se ajustan en forma trimestral o mensual. 
BJ Lascuentas por pagar cuyo plazo de pago ws menor los 90 dies 

El costo amorizado es calculado uilizando el método de ls tasa de interés efectiva parao cual 
8 aa cular descuento oprima en a amisión y os cosis que son ano neg ela 

¡steciva de intrós. 
La dforencia entre el valor nominal y ol costo amortizado se. los resutados por 
e nd in qa ls par Sra e E 

ferancieros se los resultados cuando 0 dados de! 
Bala do pasivos financieros. 
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligación de pago se termina, se cancela o 
pra.



  

INMOBILIARIA 18 DE SEPTIEMBRE S.A. Notas a los Estados Financieros. 
Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatao en corcicenas sentaivamento fees, o las condiceres ton modfcados en foma 
importante, dcho reemplazo o modficación se trata como una baja del pasivo onginal y el 
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconocióndose la dierencia entro ambos en os resultados. 

lodo. 
3) Compensación de instrumentos financieros 

nancieros otjeto de compensación de dichos saldos se presentan en el q np o a e e or Y la Compañía 

La Compañía para medición elos valores razonable de un sto o pasto tiza temió 
de mercados ctuarables slo que ei sen corfable al como lo equeran las Ni“, De EE 
e da Joe de vtr raza y os cs valoración, al 
Valores de mercado; Precios cotizados (no alustados) en marcados actwos para los acivos O pasivos idénticos o similares. 

1 Información diferente a precios de mercado del nivel anterior los cuaes sean iguales para un aio 0 pasivo, los cualas provienen de vieras Grectamerte (precios de umas Emacoores) € rxractamerte dorados de 03 presos oserminedos o especalsias 
en funcón de estudios o precios referencias) 

1. Información proveniente del uso de técnicas Inancieras; aplcabls aos deositomos AÍACIvO o pasivo y queno proviene de vales o Hlomación de mercado. 
La información o variables que so ullizan para mede el valor razonable de un acto o pasivo, Pandon caian an uno de los rvls de detakados. por ende la 
cn dl vs rca pda da lino dr 0 valor e la variable del nivel más bajo que sea sgnfcalva para la medición total de los actwos y 

pasivos. 
Compañía en los activos y pasivos que se reconocen en los estados financieros al valor recae lares 1 periódica, etomina is an producido ranstracias rro o ies de 

Joao para cl rl a e 
Sigrfcalio para medr el valor Justo como un todo) al final de cada período de los estados toos. 
¿mios entre os nulos de eau del ale razona e recoocen liar de cada pco nel ron el 

“adeional stre los supuestos 0 hechos pera medi los valores razonables se o iZ mean e prop polis cra.



  

Propiedad, mobiliario y equipos. 
Medición y reconocimiento. 
La pride. lt y ene son mtrs, el cota lc, mera decana 
acumuladas y las pórdides por deterioro, en caso de producirse. Excepto los terrenos y oscaciones, o la e so Coli) deteminado en base a los. 

"un parto especializado. 
El coto incluyo los desembolsos drectamento atribuibles a la adquisición o construcción del 
cho Los desemtosos posterors ala compr o agusción 200 son cazados cuerdo as robado que benaos económicos fatosfuyan aca la Compañía y puedan ser mecidos 
Fazon 

Los terrenos se registran de forma independente delos edíicios o instalaciones en que puedan. 
"star asentadas scbre los mismos y se entiende que tenen una vida UlIndefínida, por lo tanto 
o son objeto de depreciación. 

Las rovalorzacionos de los terrenos y edificaciones son realizadas en forma periódica (entro 3 a 
5 os), vera aseguras que el vel juso del sctvo no dra matatalmrto de su valer 

Los ajustos por el mayor valor son registrados en la cuenta de Resultados Integrales — Superdvk por Revalrización y en el evento de que 
var ers os paro lo Jno traca rei e Kruladós, sap 

e ajustar los valores registrados en la cuenta antes mencionada 
El costo de ls stvos on os culos la Compañía coto tranciamieno pera su mentajo y 
construcción incuys los intereses capiaizados de los préstamos relacionados con 

Costos posteriores 
Los desembolsos por reparación y mantenimiento efectuados para reparar o mantener el Banatco econo faro esperado del popedas, punta y Sapo 38 reonoos Como 
gasto cuendo se incure, mientras que las mejoras o mantenimiento 
Eau a eos sacan sea y oe poque inicio ció 
futuros Nuyan hacia la Compañía y puedan er 
Método de depreciación. 

La propiedad, mobiliario y equipos so deprecian ulizando el método de línea recta, en base a la vida dt estimada, cuyos años de vida son como sigue 
Activos Años 
Edificios 2 
Equipo de computación 2 Muebles y enseres. 2 

La Compañía no consigera ningún valor residual a los acivos, debido a que la depreciación de lali al valor nl es más conservado y late e ralzación l nal e su 120 no 

El método de depreciación, la vida úl y de lo valors residuales son revisados on forma anual 
y ajustada en su caso.
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Notas a los Estados Financieros. 

Rotiro y venta 
El costo yla depreciación acumulada de la propiedad, mobilaro y equipos retirados se reducen 
de o cin spcsy la lean reonaca a o rolas dl jr en lua 
se origina la transacción 

  

Fsimada más caia dl aci y llo del arras 
Un arrendamiento 1 arrendamiento que no es un arrendamiento financiero, Los. 
pags de reno ono a JN Too usa sp el sa e ¡Ganancias o pérdidas en forma Inoal durante el plazo del 

h) Reconocimiento de ingresos 
os Ingresos so 'n la mecida en que es probable que los beneficios aconémicos 

Aia Coral e ago inedrde maraca confio, neperdentemente 
Los ingresos se 

de Comenta onto su actos de tros, a que es al deuda pineal en lodos os 

Los criterios para el reconocimiento de ls ingresos se describen a continuación:   
Los ingresos por la ¡cuando los losgos y beneficios significativos 
dea propias han ad vacation el cra einen moreno dela rra de 

por la venta de bienes so valor razonable de 
netos. nta on cd o a e comerciales y bonificaciones por
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Prostación de servicios 
Los ngresos por la prestación senvcios en el curso delas actidados ordnanas se miden porel 
vals razona, an bes a los senos ¡ncsrdon ls rojos comerciales y se Cuando se puedo medir en forma fablo y es probable que los 
Esc ana ama Nori Fogar Ala derivación de 

9 por posibles ajustes en 
Los ingresos por ¡se reconocen en los resultados en baso al avance o progreso de los 
senicin presiacos a fecha del Dala Y Po exien [coin CoN peo A la 
recuperación delos importes adeudados. 

Los ingresos se reconocen cuendo so establece el derecho de la Compañía a reci el pago, que generalmente es cuando los accionistas aprueban el ividendo. 
Inarasos de alquiler 

Los ingresos por alquler que surgen de los arrendamientos cperaivos de las propiecados de 
inversión se contablizan incelmente scbre los términos del arrendamiento y se incluyen en os grosos en el estado de resutados debido a su naturaleza operaba 
Deterioro en el valor de activos. de larga vida. 

El importe recuperablo es el mayor valo entre el valor razonable menos los costos de venta y al 
oe de uno Al eva el valo de un, on foo de efocivo Putre ms encuen pu valer actual ulizando una tasa de descuento que refleje el costo medo ponderado del captal 

conforme al riesgo: la Compañía 
Enel vaio de que el valor reparado de un to o una unidad generador de let) s 
Ira au lo on los del ac (o del unidad generara de afec) antes educa 

su valor recuperablo, y una pérdida por deterioro e 
La base para la depreciación o amortización futura de los activos deteriorados debe: ral tacón n lar so omo consecen de ls prados por Saa 

¡una périda por deterioro debe sar revertida an forma poster, el valor en bros del 
coo lg de ei) o parra 4 ente 

valor recuperable y la péra aan pr e dei pe de sein) e rin me, E 
caso de exist la rovorsión de una pérdida por deteroro e 'l estado de resultados 
integral.
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Los aciwos no financieros que han suttdo deterioro so revisan para su poble ajusto de 
etario en cada periedo sobre al que se norma. 

Las tasas de descuento ulizadas se determinan antes de impuestos y son ajustados por al 
riesgo país y riesgo de negaco correspondiente. 

Enlos ejercicios 2017 y 2018 no hon existido indios de deterioro delos activos. 
Provisiones - pasivos. 

Las Compañía reconocen las provisiones cuando: () ene una cb sea legal pla, como romulo d even aceras on sun E ¿opino que 
econo unan de ecos par nur una obigción actual y (U) el monto se. 

  

Los montos reconocidos como provisión sona mejor estimación de la Administración, ala fecha. de cre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligación 

Las provisiones de largo plazo son determinacas através del descuento de os flujos de efecto 

  

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corrientes se miden por los importes 
recuperables o exgbles la autoridad Irbutria del año. 
El impuesto sobre la renta corriente del activo y pasivo ss 
paa os dais Viso que están inermiacis re y, fogemertes Y dlroniconas 
Estas verte a la fecha de coro dels estados Trancaros set ol que +8 Hom Y estos se contabiizan en os resultados del periodo. 

  

"Impuesto aa renta diferido 
El impuesto reconoce utlizando el método del activo y pasivo producto de E orcas tempcras tened a ln nord e cy pavor 0 e 
estados financieros de acuerdo a las NIIFS y la base contable facal a la focha de ciere dol 
periodo en el que se informa. 

nue dea se reconacan por todas ls derencias temporaas deductes 
ompeneabies 9 el fauno y lo pasivos por Impuesto alero se reconocen dns aereas Teror Mponbls. 

El valor de los actos por impuesto díferido contabilizados se revisan al financiaron sobr lu) se Econ y 0 Fei en l momen us 6 Gsarinan 2 no 
existen ganancias imponties futura que permitan que esos actos sean ullizados total o 
parcialmente. 

19
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Los activos por impuesto diferido no reconocidos contablemente on los estados financieros se 
O Es a e sc ra y 0 enc e a ds en exista la avídoncia de ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por 

Impuesto díérido no reconocidos con anterioridad. 
y Pasivos por a los tasas de impuesto sobre la 

Feria gaia sa encon e oler rs es dle tontas y os ESA A 

El impuesto diferido parias tocorcción fa del estado e econ fuera o duo. Las paridas da mpuecs deis relación con la 
Wanesceión subyecerko ya son en lavo rosado itagral o dreciament en el pattmonio. 
Los activos y pasivos por impuesto lor ¡cuando exista el derecho legalmente. si nar sao y pros pr Mpio al pcs Er Y 20 
impuestos dferdos se relacionen con entidad sujeta a impuestos y la misma 
a aca 

El acivo y pasivo por impuestos diferidos no so descuenta a su valor actual y se clasifica como. 
no carente 

tros impuestos 
Impuesto sobre las ventas por los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos so 
reconocen excluyendo el importe de cualquier impuesto sobre las ventas (ej. impuesto al valor 
agregado), salvo: 

>» cobrar y por pagar que ya ostón expresadas Incluyendo el importe de sas a vera 
El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar 0 que corresponda 
pagar, se prosenta como una cuenta por cobrar o por pagar en el estado de situación franciera, 
Según corresponda. 
tros: 

La Compañía rovisa el cierro do sus estados financieros: ) las decisiones tomadas en 
dicas da mun de a arce rl y ss SS as isposiciones legales tributarias aplicables se encuentran sujetas a Intepretacón; y, (1) los 
Caron os cos e aida Vta cotomieon vals acond por npueis y cu gun 0 pazo de inpugición. E De oro us consi rasa cone 

Reconocimiento costos y gastos de operación 
Los costos y gastos de operación se reconocen en los resultados por el método devengado y ¡Cuando los productos y servicios son provistos, independientemente del momento en que se 
paguen.
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¡Compara present sus costos y pasos po u tura. Da infomación s más fabio y 

rar qu 0 máis 6 y And 0 ano da ar 6 o a sector 
úl cual se desempeña y Comparablo reportada en   

Utilidad por acción 

NOTA 3- USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

  

Los estimaciones, jutos y suposiciones que tienen un esgo signficatwo que pueden der lugar a un 
o gora sn re Ga 0 fra rr sn Jas: 

Provisiones para el deterioro de activos financieros. 
La Compañía en forma anual realiza una revisión del valor de los activos financieros y evalía si 

sin egos scr la recipaació de os mismos y en aso ot als reza una 
Provisión para el deteriora de los mí 
La Compañia consi qu el manto del proalón aa fecha deproaración de os estas 
nancieros para los activos financieros es 

Estimación de las vidas útiles de las depreciaciones de las propiedades, mobiliario y 

La propiedad, maquinaria, mobilro y equipos se contablizan al costo y se deprecian por el método de linea recta y en base a la vidas útiles estimadas, las cuales son revisadas en forma. 
“arual, los cambios tecnológicos, el uso extensivo, entre oros factores pueden cambiarlas 
úostmacones del método de estimaciones 
La Compañía considera que el método de depreciación y las vidas útles son razonables y 'xiste evidencia de algún deterioro tecnolágico, 
Deterioro de activos de larga vida. 

La Compañía al cada periodo contable, analza sus resultados y operaciones para 
pu ls ac gov etarminar si existen Indicios de que dichos actos. 

¡a pla por deteriro. En caso de que exsla AÚN ndco se eslza una sacó 8 fo arde de eo pa ls cual s oiman os fos de efcivo 
Qu de) doma niponas or Fa Focupecabidad de generadora de 

El cálculo del valoren uso requiero que la Compañía determine los fjos de efectivo futuros que 
deberian surgir de las unidados generadoras de ofecivo y una tasa de descuento apropiada 
para calcular el valor presento.
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En el caso de que el importe recuporabie sea inferior al valor neto en Ibros del activo, se 
úogistra la corespondiente pérdida por deterioro, con cargo resultados y son revertidas 9n los. resultados cuando se produce un cambio en ls estimaciones. 

+ Beneficios post empleo 
Etc actuarial lcundo porn especia exter s en seal método el rias e 
zósto proyectada para Geeminar el valor prosete de sus ObIgacones Por benelos dsíndos, Enel clelo se liza muoscones domgfcs y manciras 
=  Seposcionos demesrdcasaceza de las carcteíscas delos empleado acuso y 

pasados que puedan recibirlos beneficios. demográficas son. () tasa, some de aveo argo plaza, atar ses ) sa sour rancio, 
(10) tasa inflación anual, (4) tasa de rendimiento de los activos de plan. 

+ Suponcanes Moca, ene ración ans sins lentos. (0) la aa de 
na y. srl Dome cta y 

+ Estimación para cubrir íiios. 
La Entidad reconoce, obligaciones de aquallos sucesos de tipo legal impicto para la Compañía; estos sucesos son reconcidos cuando: 

Landa tng aa oigan na fc sto aque se foma como reci de 
ro al Pio qu ena tnga que desprende rece o benscios 
económicos, para Iquidar la obligación y, 

+ Elímporto dea obligación pueda ser estimado de forma fable. 

de provisionar está basada en la mejor estimación de los desembolsos que será necesario pagar por la corespondente obligación, tomando en 
“consideración toda la infomación disponible a la fecha de Gere, incluyendo la opinión de “expertos independientes legales y consultores. 

+ Impuesto ala renta diferido 
La Compañía ha reuizado la estación de sus impuestos cferidos considerando que todas las 
¿ferencias entre el valoren lbros yla base trbutaría de los activos y pasivos se revertrán en el faro. 

La tasa de impuesto a la rerta usada para determinar los activos y pasivos por impuestos. 
diferidos es calculada apicando la tasa de impuesto ala renta vigente ala fecha de cierre del 
periodo sobre el que se informa. 
Los activos por impuesto a la renta diferidos, se deben reconocer en el balance general, los "alos do impune 4 la rota due de dan ds lo pardos PEO TO 

, el tratamiento contablo de las invorsionos en desarrolo y los benafiios laborales 
pun e eto er a 

Sarai 

e  
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Las suposiciones sobre la generación de, futras dependen de as 
estimaciones Es redes a, Ano! ds ls lc Hs Ls cualos se 

lo opacas (quese ven ascos paros reservas, costos. 
E] 

  

    

Las nuevas normas y enmiendas que son efectivas para los periodos anualos que comiencen a partir 
Oe En ero de 2019 y 2017; la laz Y l lso do anos Cds os derben 

  

Cortuación. Aunque estas nueves y enmiendas se apicaron por prímera vez en 2018 0 
207, puede que no ergan un mpaco material en Jos estados Irancieros anuals de ls Compañías. 
La naturaleza y el mpacto de cada nueva norma o enmienda se describen a continuación 

Normas. Impacto y aplicación 

NE 14 Cuentas de Diferencias Regulatorias Estanomma no ene impacto enla 
La IF, 14 0% una noma opcional que pens coninua apicando la Compañía 

de sus pollicas contables existentes para los 
rua aotearoa e a pener pin de as RU ara 

las actividades y transacciones que son reguladas. 
Las Compañías que preparan sus estados financieros de acuerdo a IFRS y ¿que no están involucrados en ninguna actividad regulada por tarfa, esta 

Modificaciones a la NIF 11 Acuordos Conjuntos: Contabilidad do Las modificaciones no 
Adquisiciones de Intereses tienen efecto enla 

Compañía. La enmienda a la NIF 11 requieren negado. 
conjunto e la compra de una operación 
conjunta, en la que de Comjunta constiuya un 

, debe aplicar la NIF 3 Combi de poca la lidad de com! negocios, Además, se ha agregado una 
exclusión del ámbito NIF 11 y especifica 

aplican Control conjunto, incluyendo la empresa que está bajo contrl común de la misma parte de 
la controladora final 
Las modificaciones se aplican tanto la adquisición del ntrós inicial en un 
ge en corno, como de saulcón de iarsos eicanaes 0 a misma operación con
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Normas. 

Enmiendas a la NIC 16 y la NIC 38: Aclaración de los Métodos 
Aceptables de Depreciación y Amortización 

Las enmiendas a la NIC 18 Propiedados, Planta y Equipo y la NIC 38 Actos “aciaran que los ingresos 'un patrón de 
¡dos que se generan al negocio (del cual el 

de los icos que se 
consuman mediante el uso del activo. Como resulado, un método de “depreciación y amorización basado en no puede utilizarse para. 

Pond, pla y eqipo, y 0ó0, puede Llao en 

fet Rió que melon con la tión, ot dtcón de acuerdo con las enmy del alcance do la NIC 41 
rta onicamtl o ar la MIS 16. Dospubs de reoracimano Els loves de scudo al 19 1 0 mec l coso 
  productos que crecen en las plantas permanecerén en el Alcance de la NIC 41, medidos a su valor menos los costos de 

venta, Las subvenciones guberramentales relacionadas con las plantas 
portadoras, se aplicará la NIC 20 Contablidad para Subvenciones Gubemamentals.   

Enmiendas a la NIC 27: Método de la Participación en Estados 
Financieros Separados. 
Las enmiendas peon alas aidados izar el método de patcipnción la Vals de ParicpaciónParmoria"VPP) para orablizar os nverscnes 

La contrato 
comisión puedo consitur la pertcipación continua an un activo 
financiero. Una entidad debe evaluar ¡sión 
el acuerdo, contra la guía para la ¿enla NIF 7, 

Impacto y aplicación 

Les enmiendas se 
aplican de foma prospectiva 

La enmienda apica 
enforma 
retrospectiva,



  

La enmienda aclara que los requermientos de revolación acciona! 
1,30 asian senado narco itemecos condensados a 
menos revelaciones proporcionen una actualización 
Siria a a lomas reporta en llamo al más toco. 

Enmiendas a la niciativa de Divulgación de la NIC 1 
Las enmiendas a la NIC + aclaran, en lugar de cambiar signifcaivamento, los requistos existentes dela NIC 1 Las enmiendas aclaren" 

  

conjuntos contablizados ulizando el método de participación 
Enmiendas a la NIF 10, NIF 12 y NIC 28 Entidades de inversión: Aplicación do la excepción de consolidación   

   

  

¡abordan cuestiones que han surgido al apicar la axcopción 
6 tesón NI 10 EsacosFianceros Conoldos 

la exención de presentación 
cuando la entidad de Inversión mido todas sus ubsideras a su valor 

Asimismo, las enmiendas a la NIIF 10 actaran que sólo se consolida una: 

negocios en conjunto. 
MIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por 
áridas no realizadas - Enmiendas alo NIC 12 

Las enmiendas aclaran que una comp considerar s las leyes: 
fiscales restringen las fuentes de utlidades imponibles con las cuales 
puede hacer deducciones sobre la reversión de 
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Normas. Impacto y aplicación 

e a a a A A 
que uns entidad debe determinar fos Wbitance Ros y perme la apicación ica es viraterdas ens que l Doo Vr pueda indu. Errata 
recuperación de algunos actios durante más de un periodo. 
Sh arar, enla acacia! de ls aminas, a vació dl 

lodo tasar en ls idos reeniasInilos (0 en o compares el jon, según corresponda), sin asignar el cambio entre las utidadas 
componentes del patrimonio. Las entidades que 

“pican este cambio deben revelar esta situación 
Debido a la estructura de la Compañía yla naturaleza do sus operaciones, la adopción de 
mas po uso un ole sica an 0 poscón Trend y Temas par lo 1 0h do ecasario motficar los estados financieros comperatvos dela Compañía. 
La Compañía no tiene la intención de adoptar estas normas on forma anticipada. 
NOTA 5 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Unosumen delos instrumentos financieros al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue: 

  

2047. 2018 
Corriente Corriente 

Activos fnancioros: 
Echo y saualrtos de ae 17.680 o: 

jetas por cobrar comerciales - tras 2590 2740 
nds po la 758 763 

¡Mnancieros: 
pagar - oras 1203 0 

Cuentas por pegar - relacionadas 402 4,922 

Las policas contables sinfcatias; o método adoptado y los cterios paa el reconocimiento para la 
matón yl so aora a us Torote Parets Y lo, Tetra de Cae a Y pasos fnancioros se detalan en anota 2-0) 
Los valores en bros de las cuentas antes mencionados y sus valores razonables al 31 de diciembre 

de 2017 y 2018 san como sigue: 

  

Act 
Efectivo y equielentes de efecto 17800 987 17880 9987 

Qs y comerciales - ras 200 232 258 2740 ala 7 78 78, 
Pasivosfina 
Cuentas por pa 1487 0 1208 5 
a pao cerdas dz 3% 4022 4022
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Valor razonablo 
El valor razonable es definido como el importe por el cual un activo podría ser intercambiado o un Bovo Hdo are puro concodoa y depa 4 al e na arsocón corto, bp 

Los lécnicas ulizadas para determinar ol valor razonable delos instrumentos se describen en la nota 
210) Resumen de las principales politas contables. 

La Compañía ha lado ss mej Jo en a eimeción de os aus ratos de su 
instrumentos fnancros, paa stc Scro esimado conter ito nivel de 
Fraqucss rñereras. Como tesado, el velar razonada Po Puedo ser Ivo del valor poto de 

realización o de liquidación de los instrumentos financieros. 
Los siguientes métodos y supuestos fueran ulizados para estimar los valcros razonables 

- Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en bros. 
corto plazo (menor 

mese). cono lecivo y cavalens ds sleivo, dudes Comercale, aras Srl por 
cobrar, ecreedoros comerciales y otras cuentas por pagar y olOs pasivos comentes, se 
<onardara que el vo an tros es sierva razona 

  

- Instrumentos financieros a tasa fa 
El valorable de los acvos y pestes rancio tasas fla ya costo 

copar isa der del mac e lomo deso 
reno ca o ls faros ds. mercado aciunios rlcinacs Con 

maras 
Los valores an lbros y los valoras razonables de los instrumentos financieros presentados en el estado de situación financiera son símiares ls valores de mercado. 

NOTA 6 OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 
a) — Objetivos y políticas de administración de riesgo financiero 

La Compañía por la naturaleza de sus actividades, está expuesta a riesgos de mercado, crédito, tg de, a y ode comi o ls sn montando oirtenní de 
identiicar 
estos dd Crest “de evaluación y control de los rlosgos en el 
nego era pul sra y la Compara se csreai de úresgo. El procaso de control o inche riesgos de negocio como cambios en el 

modo antena, erogí  p. 
La estira de ges de ¡como baso los Accionista, Directorio y la Gerencia de 

pa To oras de rie y Cerro gos a ccafaincon ctas Ars omo se xples econ 
(Accionistas 

  

y dectorio son los responsables del enfoque general para el manejo de 
cn E Do pa pp pa, o pas al ono a bs olorcas pura Gee espais, como seo de po de cai, sgo de 
Feder ia e y lo de numeros an  
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La Gerencia General es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos, la 
ual proporciona los principios para el manejo com elaboradas para drons espocifcas, como riesgo de tipo de camblo, riesgo de tasa de 
Intorés,iesgo de crédio y el uso de instrumentos fiancaros derivados. 

(Finanzas 
Elda de Finrzas en responsa del cont y admiración dejo de anos dea 

procedimientos para mejora a acministración de riesgos de la Compañía. 
  El departamento coordina el acceso a los mercados fmanciros nacionalos y adminis ergo Wanciros Els gos se. aso ds morado (aia dela 

coat y aa 0 HE y jo de El objetivo principal es supervisar y 
aria wa exposición a sin utlizar contratos derivados (sweps y Vary conociste de Eno y he. 

Mitigación de: 
General y Financiera identiican, evalían y cubren los rieegos financieros en 

Poni rd cir 
Rioago de mercado 

El riesgo de controla el valor justo de los insrumentos: los cambios en 
ha rs de mad, los dependan ls aras die e rn aa e 
cambo y tros da precos, erre os culos e el Csgo de patin. Los 
instrumentos: “alectados por el riesgo de mercado | en bancos y las obligaciones con bancos. 
Riesgo de tasa de interés 

¡cambios en la tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de la evolución 

Los actos y pasivos financaros de la Compañía al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no están 
expuestos al nesgo de tasas de interés. 
Riesgo de tipo de cambio. 

El riesgo de tpo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o fijos de caja futuros de un 
instrumento fanciero fuctien debido a cambios on los tipos de cambio. La Compañía realza
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Riesgo de liquidez 
El oso de liquidez es el riesgo de que la Compañía no pueda cumplir con sus obligaciones de 
ago relacionadas con pasivos financieros el vencimiento y reemplazar os fondos cuando seen furaos. La consecuencia sei el Incumplimiento an l pago de su cbigacienes ona a 

La ludoz e contla a raw el cae de los vencinienos de sus actu y pasivos, de a 
btonción de nes de cré Ylo mantniendo ls excadetes de Equdez o cua lo pam 
la Compañía desarrolar sus actividades normalmente 
La administración del riesgo de Iiquidez implica m: y disponibtidad de. 

anciamiento, a vd 6 sn cra Hair So pai y Capacidad principalmente de endeudamiento, Al respect, a 
omar rara san atomos Tatiana Heros e Inacio € vos dela 

dlsponibiidad de líneas de rédito 
El sgulente cuadro muestra el vencimiento de las cigaciones contraídas por la Compañía ala 
fecha del balance general y los importes a desembolsar a su vencimiento, en base a los pagos. 
o descontados que se realzarán: 

  Puga Detas Dadas Detoto 
e mos aZaños Total 

Autos Mrancioros: 
Elcto y equielrtes de lc 17:00 . - meo 

Cuentas por obrar comercios - ras E 
Cuentas por obrar -aacionadas 5 a 75 
Pasivos financieros. 
Cuentas por paar prose a a 
Cutrtas por pagr- relacionadas 0 

y oqnlerts de electro a > > a as 
Cuentas po cbrar comerciales - - - amO 270 
Cunmtas por cobrar relacionadas 1 - z Si 
Pasivos financieros 

por paga otras - » 
por pagar = relacionadas z 225 

Riesgo de capital 
La Compañía administra de manera activa una baso de capital para cubrir los riesgos 
beharris on Su cuco. La atenuación dl coll d la Compañla es montoresda 
usando entre olas medidas, los raios establecidos por la gerencia. 

3  
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Los objetivos de la Compañía cuando maneja capl, que es un concepto más amplo que el 
"Patrimonio neto" que se muestra en el balance general son: 
(0 Salvaguarcar la capacidad de la Compañía pera continuar operendo de manera que. continúe brindando fetomos alos accionistas y beneficios alos otros participantes; y 
(1) Manteneruna fuerte base de capital para apoyar el desarrolo de sus actividados. 
AL 3! de demira de 2017 y 2018, no hn exi cambios an ls acidos y pocas de 
manejo de capital en la Compañía. 

El nica deuda-patrimonto, neto ajustado de la Compañía al 31 de diciembre del 2017 y 2016 
es como siguiente: 

ESTA 2016 

Total Pasivos 114501 118488 
Menos: Efectho y equñelertes de efectho (17,680) (9987) 

9as%8 108518 

Patrimonio, neto 287,798 609500, 

Incio deudapatmono, neto ajustado. 9 012 

Riesgo de crédito 
La Compañía está expuesta a riesgo creíiio por sus actividades operecionales principalmente 
Pa el socio y equvaleros de elecio. depóstos con bancos, inversores, cuentas por Cobrar cllentes y otras cuentas por cobrar y tros Instrumentos financieros 
Entoroeante l feo y oo equvalents de aecivo en bancos e imitucione nciras 
noiltres a vavés de las Calficacines requeridas poros de Control, las cuales 

son periódicas y son realizadas. por los artos 59. 
El riesgo crediticio es admiistrado de acuerdo a las polícas, procedimientos y controles estalecdos pol Compañía La caia creia el clrt s el n foma pamaner 

¡otros pendientes de los corts san supenisacos. La máxima exposción logo 
cre alo de roerición da FO 0 la de cda is financieros. 
La Compañía ha establecido una poíiica de riesgo, para el olorgemiento de créditos alos cientes 
que incluya: 
+ Revisión y anális de la información recabada por pare de los ciclos de crádio, de. 

cuerdo con parámetros establecidos pora Administración de a Compañía. 
+ Aprobación por parte de la Gerencia Financiera y Adminisraiva, del plezo de crécto,
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La Compañia ha definido en su poliica de calicación de crédito, que las entidades del sector 
Público vos af td co, ción q sos, a quee pz a 

La Compañía una estimación que representa su 
mado dels pi as Aur nro conos avs Mercier y ro francos poe] along de rta, Esa slación cansdr a pérdida máxima clemineda con bas auna 

  

<) — Instrumentos de derivados 
"La Compañía al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no mantiene derivados financieros. 

NOTA 7-EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
La composición del rubro al 31 de diciembre de 2017 esla siguente 

  

Caja 2 á 
Bancos (1) mete 986 

  

(1) Al clero delos años 2017 y 2016, el saldo en bancos corresponde alas fondos que la Compañía mantone en comentes en 
ubicaciones. 

  

NOTA 8— CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS 
Los saldos al 31 do diciembre de 2017 y 2018 de Las cuentas y documentos por cobrar - oras son 

como sigue: 

    2017 206 
25% 2740 

Impuestos comientes por recupera. 
Crédito Inbuaro1V.A. 2418 

  

07 
Crédito tributario Impuesto ala renta 2200, 7,541 

A 104 

Los saldos de Impuestos — y retenciones en la fuente consttuyen as 
por terceros. in Qs so pit cn elo a ra la pun sr dro 'meciante la solicitud de reciamo las autoridados 
Los valoros correspondientes al IVA corresponden a las retenciones efectuadas por terceros y al 
ca ia oda on oasis 0 lt compmenionNA a Gre 
meses. ser reclamado a las autoridades itutaias de aquellos valores generados. a a  
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NOTA 9- PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPOS 
Los saldos por os años que terminaron al 31 de diciembre del 2017 y 2018 de propiedad, mobiliario y equipos de la Compañía, es como sigue 

  

de Acero de 31d entr den 
Caso Degcición MA COO Degecic — M 
ico amada io andada 

No derecales: 
Tornos 096 40m ns 2: 
Depecitlos 

Eátoos TITS (50M DT 0 
Mule y erro A Enipos de ana 1 2 15   

AJIZE 547) IO 412 (400 1001 

La pias molar y aqu o ee movimiento nos años que aminaron al 31 de tciombro del 2017 y 2016 excepto por la depreciación acumulada que es como sig 

Edicios — MaRblesy Eno da Total 
Depreciación acumula 
Saldo al 34 de diciembre del 2015. (112,580) (ao) (9 15220 

ción del año 24524) 206) —_ pero 
Saldo al 31 de Diciembre del 2016 (137,104) (1.578) 0 (10050) 
Depreciación del año (24729) 

Saldo al 31 de Diciembre del 2017. (181528) 00780 Ta 

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS 
Los saldos al 31 de diiembro del 2017 y 2018 de las cuentas por pagar son como sigue: 

2017 2016 
1208 se 

- 485 
144 a7a 
7.760 4060 

108 
pS 

  

1514. 14498  
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NOTA 11 - PATRIMONIO. 
Capital Acclonos. 

da ombre el 2017 y 201 as accnas oras autorizadas, susrts y pagos son de 
2.000 acciones ordinarias y nominativas de US$ 1 cada una lotalmonto pagada. 
Rosorva legal 
La oy de Compañias de a República del Ecuatrreuier que a compañís tn 
20% del capta toc! de a compañía, Est reserva “dstrturee a los socios, excepto en 
caso de “de la compañía; sin embargo, puede ser ublizada la 
porción que excede al 50% o pércidas en ls 
La Compañía debido alas párcias no está sujeta a esta apropiación 

Las ganancias acumuladas de acuerdo con las cisposiciones sociearias emidas comprenden los 
"siguentes rubros: 

- Reserva de capital 
La reserva de caplal constituye el saldo de los ajustes originados en la conversión de 
estados Inanceos a dlrs e ls Estad Unidos e América a marzo del ño 209, acuerdo a ie Sens dla Sete e Conga ae so o pudo 
distribuido a los accionistas y puede ser ulizado para aumento de caplal o. 

los 
De. 
ser 

Intemacionales de información Financiera — NijFe 
Los rontacos dela adopción pr primera ez de as NU, e rgistn nl patrimonio a al 
rubro Tomas semdadoprvairjs de la adopción por rnora vo e ls NIF toporado del eso de resultados cimleios y su año acido O podr ver UD 
Aria o crias po sr liza pra amertar cla, art que 0 corsponde a 

has opacos, moto pOr el posos lejanos ITA LD Partcipación sobre esto. 
Do existir un saldo acreedor, este podrá ser utizado en absorber las péridas, o devueto en aso de liquidación de la Compañía. 

- Reserva facultativa y Utilidades acumuladas. 
El saldo de las reservas y ¡tidades acumuladas corresponde a las ganancias 
opine dilo de pun y sc un e ts nar, después de la apropiación de la reserva legal 
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NOTA 12- INGRESOS OPERACIONALES Y OTROS INGRESOS 
Los ingresos operacionales do los años torminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponden 
riendo de Inmuebles, el cuales como sigue: 

2017 2016 
Ingresos Ordinarios 

Granados omo 4590 
No gravados. 4010 7.580 

24500 5300s 
Otros Ingresos. 

Inteeses ganados - 51.509 

NOTA 13 GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 
Un cetalle de los gastos de adminisiración de los años terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 
es como sigue: 

  

2017 2016 
8000 5000 

7a 
3050. 20.082 
876 2808 

13,889, 17988 
24700 24,730 

90 55 
5808 141 

NOTA 14- IMPUESTO ALA RENTA 
ión tributar 

El impuesto la renta cortente delos años terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 dfiera de 
dape elena del poso aro OIE aos ula Cris deL osea 

Monto de las paridas_Impuesto a la renta 
2017 201 

    

  
  

    

207 — 2046 

Utidad ato de Impuesto a a rra 208 5 45 (1180) 
ro euros 720 6 50Ñ 9360 

Bass tributaria e impuesto ala renta GSS1 AABT 143 4164 
Anticipo de Impuesto ala Renta determinado 1448 oz 
Tasa de Impuesto ala renta efciha Pe _D%
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e Cn a alle 3 0 dente ca / fecal, aplicando alas lidades gravabies la tasa del mpuesto a la renta viar 

  

Las sociedades nuevas que se constltyan fuera de las zonas urbanas de los cantonos Quito y Guayaqui y dentro de ciertos sectores económicos, están exentas del E impuesto a la renta 
por el período de cinco años a partir de su consitución, siempro y cuando las inversiones nuevas y 
Producivas se realicen fuera delas juisccciones urbanas antes mencionadas. 

ll pago del impuesto a la renta, las nuevas inversiones productivas que se realicen en la pros 0 Marge y Esmraidos sos hrs años sienes Carados pride la vendi de 
y Orgánica de Solidaridad y de Corresponsablidad Ciudadana pera la Reconstrucción y Rentivación de ls Zonas Aleciadas por 3 oromeo de 18d añ de 2010, publica an el 

Suplemento del Registro Ofal No, 758 del 
“asa del impuesto a la renta 

La tae delinpuesto ala reia es del 22%: eucento e el caso de que a scidad lega aconos. de, arica, coronas Ceras O Glen, ¡osicon e esallci Fecal regimenes de meno Invasión patcpacón cia o deca Fnac e 
corjuta, igual o mayor al 50% del capital social o "corresponda a la naturaleza. 
sociedad la tasa Impositiva será del 25% 

  

Cuando la participación de los accioristas domiciliados en paraísos fiscales o regimenes de menor imposición sea monor al 50%, lata del 25% se apicará sobre la proporción de la base imponible 
que corresponda a dicha participación 

  

Adicionalmente la taria se aplicara a la base Imponible dela sociedad que incumpla con dai errar componnd satoris, odon pacos, Sibapaió solos o 
similares, 1 qua esttlezs la Loy Orgia de Régimen Truco Itomo y los 
lens a 's Intanas, sin perucio de otras sanciones que fueran 
úapicables 
En caso de que la Compañía relniera sus ullidades en el pals en los términos y condiciones q 
clic la oy Orina ds bgon nio tm, peana na oda en, pa: ds inpaem 0asrade40 pure peestses oo a "nóntorelverido, siempre y cuando el 

niente aumento de caplal hasta l 31 de diciembre del siguente año, 
Anticipo del impuesto ala renta 
Elrtipo e dstmiza e for na y e aso a bso de a decración el Impuesto ala reta del 

causado, de 
que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto ala renta mínimo, 
Se excluyen de la determinación del atiipo del impuesto a. los gases tcementales por ¡neeción 8 nus Smile ds ras snacel, y Sn ger agas cres y Da elecivameio relzade,rlconedos on os benefi rextros que pra el noo impuesto a 
e a a e Cs de pd, Car es pr om 

Principios contables inversiones, así como otras afectaciones por aplicación de normas y 
Adicionalmente están exonerada: del anticipo de impuesto ala renta las sociedades nuevas. 
Conslids par dela o aci de cui, Comerc a nera asa porn 
periodo de 5 años de operación efec er tal a la iniciación 
Productivo y comercial
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Dividendos en efectivo 
Los dividendos y utidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades necoals o extenerasrsenies en Exa, fear de oa soidadesnaconals o 
exrreras, o domieadas en priss acls  uisdción de mes mposicón o de pesonas 
naturales no residentes en el Ecuador, están exontos del impuesto a 
La exención antes mencionada no aplica si el beneficiario efectivo; quen económicamente o de hecho 

isponer del beneficio, es una persona natural residente en 

sociedados (22% 025%). 

  

dividendos. domiciladas en paraisos fiscales o 
regimenas e menar post se devo aplica una rserción akira! pr reci nto sa 
máxene de Uidacón de una persona náural (39%) yl tara de Impuesto a. reta comporavo 
Aplicable para sociedades (22% o 25%) 
La sociedad que distribuye los dvidendos o utlidades que no ha infomado sobre su composición accionaria se debe retener del impuesto a la renta sobres dichos dividendos como si exiilera un 
Beneficio efecivo residente en Ecuador 

La aurpcón anicoda vidends ges dela seminal er, cam, y 

  

<lociunda y consta cc tario para la empresa en sa deciracn del mpussto a laa. 
Enajenación de acciones y participaciones 
Se encuerran gravadas con el impuesto ala reia, as lidades que perciban las sociadados domiciadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras residentes o no en 
el glo govenientes de la engenación recia Ináreca e socios o paricpecioes de 

sedes domiciiadas o establecimientos permanentes en Ecuador 
Impuesto ala Salida de Divisas (15D) 
El Impuesto ala Salida de Divisas es del 5% y grava a las siguientes transeccines: 
»  Latransferencia o traslado de dvisas al exterior 2 Los pagos afectacos desde el axteror, pour eguelosrsizados on rersosInarciro en 

al extrior dela persona natural la sociedad o de ter 
> Las importaciones pensientes de pago registradas por més de doce (12) meses > Las exportaciones de bienes y servicios generadas on el Ecuador, ofoctuadas por personas 

ala o socedadas domiladas en al Ecuador, cuanto ls duas comespondntes a ls 
por concepto de dichas axpartacionas no ingresen al Ecuador > - Cuendo la salda de divisas se como resultado de la compensación o neteo de saldos Cera y screcors co lts, a hno paro et oi por il ol 

“operación, es decir, anto 

  

Estan exentos del Impuesto ala Salida de Divsas (15D), entre otros lo siguiente: 
> Transferencia de dinero de hasta res salarios básicos unlicados por mes. 
2 Pago reactor mecano toas de culo o Cot as 0D.



INMOBILIARIA 18 DE SEPTIEMBRE S.A. Notas a los Estados Financioros. 
> Pagos realizados al exterior por amorización de capial  interesos de créditos otorgados por. 

insttuciones financieras intemacionales, con un mayor a un año, destinados al frarciemerso de nversers previas en el Cédgo Orgánico de la Produc Camaro e 
Inversiones y que devenguen intereses alas tasas > Pagos realcados al exerior por concepto de dividendos Gisbudos por sociedades nacionales a 
caera omiciadas en e Ccuedor, después del pago Sel mpuest a la ena, Tavo de 
ctas sociedades estaras o de personas nales no feideris e al Ecuador, sempre y 

  

¡na afectación sus activos prod y peta ocarido el ma abr de 2018 y que tengan domicio en las provcis de Manabi y 
Esmerias,pegs po nes de ent no podios en el Ectmdor Y cun 0 denon 8 
procesos produces o 'en las zonas afectadas. 

  

 Sslto de Divas (SD) potrá ses zado como rito varo pen la 
dd rra hai po 5 años, sienpro que aya sión rado en la 

Eperiació de mater prinas Inuumosy bless de capial con la frldad e que san hoorporados e rocasos prodcivos y que consten e el ia emilio par el Comiá de Pollica Tru   

Contribuciones especiales 
En el año 2016 y por única sola vez de acuerdo con la Loy Orgánica de Solidaridad y 
oropesa Chsiaaña pra la Recenstucsón y Restivatin dels Zas Agsadas pa el Toremol el 16 de rl e 2018, pblcada an Susemeno del Rego Ol No 135 de 20 e 
mayo del 2016, se establecieron iras vez, entre las principales fueron: 
> Contiión del 00% sobre al slo de bones muebles misterios 

Parenescan a sociodadosrosiderios en el eorer, on aval calar! del a 20 da a Elendo los propietarios están domiclados en paraísos fecales O junedicion: 
imposición) > Corrió dl 09% etr drets reparto de cp y que purtnezcan a pocos 

en al eel sen sl palmera! propor a 31 de demore de 2015 153 lo los propietarios estén dom jaralsos fiscales 0 jurisdicciones de 
pci Contribución del 3% sobre la ulidad gravablo de las sociedades correspondientes al ejercicio 
fiscal2018. 

Estas contribuciones especiales no podrán ser deductlas del impuesto ala renta. En el caso que el 
valor de dichas cortbuones espáciales excada l valor % la lidad Alte graso del rico fecal 20tS, la dora será deduio par os signs jr a los límites y 

enel Regiament 
Impuesto diferido. 
Un resumen delas paridas   impuestos diferidos el31 de iciembra del 2017 y 2016 es como sigue: 

Mori de negar. Impuesto 22 na 
Partidas de impuesto diferido. 208207 208 

Praia, moto y equipo 
Fealotzación ASLO0O _aSA305  00g05 00068 
(Esc Incremento del año / cargo nto resultados 124 

DS, 012 
97
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Para el cálculo de impuesto diferido sa ha considerado la tasa del 25% para el 2017 y 2016. 
El SERVICIO DE RENTAS INTERNAS mediante Circular No, NAC-DGECCGC15:00000012, publicada 

en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 de Diciembre del 2015, manllosta que para 
permi el egistro contable y pasivos por únicamente en los casos que establezca el reglamento y en caso de controversia entro las normas. 

vbutarias y las nomas contables y fnanciras (NUFS), prevalecerán las primeras. El Servicio de Rentas. 
Irtemas *SRT en la orcuar antes menconada establece lo siguente. 
A e en es clon hu o le peseta e du nc e os Ogamiemos de Cont Superntndenca de Esimpaiesvaters y Seguros la Sueetendeni de Bores) La Norma intemacional de rica No 12. Impuesto a as cenanios (NO 12) y en a 

a Ei Mie 
Salarios. Únicamente 

  

 ascapcón de ls elecis provenientes de ls páradas Y los 

   
ormatra tbutara vente. 

6) Los pasos por ibutario y por la aplicación 
9) Lars dl puesto rr que 6 lizar pra la snmacn delo ave y patos por pues ormati 
e) Los activos y pasivos por impuestos pueden ser recuperados o pagados posteriormente: 

través de la concilación rbutaia, deben 
“cuantía respectva y en el momento adecuado, respetando las. Vigentes y en las NIIFs mencionadas en la presente resolución según sea el caso. 

Revisiones fiscales 
El Servico de Rentas isposicionas lagaas, tone la facultad de revisar as declaracion campanario Compa co san pontinsa pte ta 

fecha de prosontación de la declaración de impuestos. La Compañía no ha sido revisada hasta el 31 
¿e diclombre de 2017. 
NOTA 16 - TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
Las transacciones con prtes relacionadas al 31 de diciembre del 2017 y 2016 originaron los siguientes 
sakdos en el estado de resultados y son como sue: 

Cuentas por cobrar. Relación 2017. 2016 
Inmcblllaña Santa Prsca S.A. Entidad del grupo 37 37 
Utanizadora Malaga S.A. Entidad del gupo 05 8 
Cuentas por pagar 
Se Fued Dessum Entidad del grupo 17m 17m 

Troglocorp SAA. Entidad del grupo. 2250 2250 
4922 022  
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Enlos años que termineron el 31 de diciembre del 2017 y 2016 la remuneración del personal clave es 
como sue 

2097 2018 
Sueldos fos 800 50 
beneficios sociales 

—5500, 8560 

NOTA 16 - COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS 
AL31 de diciombre del 2017 y 2016 la Compañía no presenta compromisos y contingencias futuros. 

NOTA 17. PRECIOS DE TRANSFERENCIA 
Goblemo Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Suplemento del 
O E del3 de Desemtr de 204, antalocó que las Compañias qu rosa (con sus partes relacionadas domiciladas en el exterior, presentarán al Sericio de rias temas dl Avexo y un sto de Precios de Trasforenca rlereras a sun Irameccones con 

partes relacionadas del exterior 
Estada mecano Resolución No: DOEROGO! 20045 pulcada en el Regaro dial Soo 2 e a 2, ÍModicó el alcance para la presentación 

incluyendo tam vanas roconcas caes ys mens ls para 
or e io el 1 de acemira de 2014 Do acuerdo con ls dspsicanes 

las obligaciones en referencia al cumplimiento de precios transferencia son 
a) Informe integral de Precios de Transferencia 

Las compañías que realicen operaciones o transacciones con una sola compañía por más de 
US$15,000,000 (tenen la obligación de presentar un infame integral de precios de transferencia 

      

b) — Anexo de Precios de Transferencia 
compañías que transacciones con una sola compañía entre. 
AO o UNAS len a oi presentar la información 
"suplementaria de Precios de Transforencia en un Anexo establecido por el SAI 

lol! de la Tarsacciones son conaideadas pares relacionadas Para propones Weutaros Las compañías quereicen transacciones creaciones compras yo vetas) que excedan el 50% 
indepencientementa delos aspocios contractuales o vinculos legales 

echa de emisión de estos estados financieros las transacciones con partes relacionadas no Ale 
“exceden los límites paraa presentación de información suplementaria de precios de transferencia 

(Ver página siguiente)
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NOTA 18 — CONCILIACIÓN FUJO DE EFECTIVO 
Un esunen da conclacin del ondo toral, 3 al lei provea (uizado) e sfjs 

dl las acóicados d operación de o años que tomaron e 3 de diem del 201 y 201 es 
sigue 

INMOBILIARIA 10 DE SEPTIEMBRE S.A. 
¡ON ENTRE LA GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 

Porel año terminado al 31 de diciembre del 2017, con cifras comparativas del año 2016 
(Ex Dólares de los Estados Unidos de América)      

  

2017 
Resultado neto del año (2:25) (5308) 

¡Cargos resultados que no representan efectivo en las 
actividades de operación. 
Alusts por gasto de depreciación y amortización 24729 24700 
Cambios en activos y pask 

Disminución en cuentas por cobrar cl 200 sara 
"Disminución (neremento) en aros actios, - , 
Incremento on cuentas por pagar comerciales 1:04 É 
(Eisminución) en beneficios empleados (ae) 5001 
(Osminución) en anticipos de cientos 3100 128 
(Bsminución) impuestos por pagar 1.308 9138) 

Flujos de efectivo netos, procedentes de actividades. 
de operación 1915 1275 

NOTA 19 — NORMAS EMITIDAS AUN NO VIGENTES 
interpretaciones amidas por Junta 1as Intemacionales de Contablidad 

Crap Accouning Slardard Lar ss e gi ue asi a fecha de emisén elos 
teros dela Compañ se detallan   

NIF 9— Instrumentos financieros. 
Enjui de 2014, el IAS emitó la versión final de NIF 9 "Instrumentos financieros” la cual reomplaza 
¡ala NIC 39”Instrumentos financieros Reconocimiento y medición” y todas las versiones anteñores de 
Ni. 
Estanorma recopl las tres fases del proyecto de instrumentos financicos: 

- Contablidad de coberturas 
La NIF 9 es efecia a parti del1 de enero de 2018 y pormte la apicación anticipada, excepto en el 
Estoieto y contablacin dels cobras, aja apiarió es aoepeciva de los aspecs considerados en esta noma, sn embargo la información comparativa no es ob
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era a conabizadó de cobaruas, generalmente e aican os rzuitos de manera prospeciva, 
a lados cap 

La Campaña adoterá est noma pat de la fecha que ra en venda y no restableció la 
información comparativa izeré un andlsis detalado del impacto de los tre Finales apecos dela MIES unto al (aozoo: Elandiss quese levar oso se comica con 

[a ntomacón disponible al 31 de diembre del 2018 y que reruaimero pudor ever cambios 
na elec ell e pur 

La Compañía o espera un Ímpoto siga en su estado de suaciónfnancra y atar 
excepto por la apceción de los roquerimients de valoración de deterioro detallados en la NIF 9 cl 
Compañía lar lá als ¿os cion de la promsón de o pricas esperas, quere 

un impacto en as de Patrimoni 
La Compañía a partir dela vigencia de esta noma, realizará los cambios en a ciasicación de sus. 
instrumentos financieros 
El endliis de os tros segmentos antes mencionados es como sigue 
(2), Clasificación y medición 

La Compañía no espera un impacto signfcatwo en sus estados financieros producto de la 
implementación de los requisitos de NIF 9 para la cisifcación y medición de sus instrumentos 
francos. 
Los préstamos y las cuentas por cobrar se mantienen para recibir los flyos de efectivo 
oracle y he espara cue generen fuos de efecto para la Compañía y analzó las caractritcas de los fljos de efectivo contractuales de estos instrumentos financieros y 
Concluyó que cumplen con los criterios para la medición atravós de costo amorizado bejo NIF 9, 

'e requiera efectuar una reiasfcación para estas instrumentos. 

  

F 3 

La NI 9 requiere que se reconozca las pérdidas crediticias esperadas de todos sus actos 
úAfnencieros, ya sea sobre una medición del deertoro esperado en los siguentes 12 meses o por 
toda la duración del activo financiero, sobre un análisis individual o colectivo del jesgo de crédito esos oli ha onerca), La Conpeñía ei encanto ecc dates 
Simplicado de un modelo matemático pera el registro delas pórdidas esporacas de los saldos 
raso por cobrar comercios y ecos contrae, e Pus se o Lx aos sn le 
Provisión do deterioro, que resullen de este proceso no tengan un impacto en las cuentas de. 
Patrimonio. 
Contabilidad Coberturas 
La Compañía no tene coberturas al 31 de diciembre del 2017 

'NUF 45Ingrosos ordinarios de contratos con cilentes. 
La NIF 15 publicada en mayo de 2014 y modiicada on abri de 2018, establece un nuevo modelo de Sie ano para cortablzacn de sins prod onto cis El rro de 

esla roma se teconoce pr el valor ue rete l conrarenación 
Separa tene recho reciba camDio de sonicios a un ler 
Esla nueva norma derogará todas las normas anteriores relativas al reconocimiento de ingresos y 

roquero a apiacó rosca aa opaca pra los ejricos que in de ener de 20180 
poster
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La Compañía tiene previsto adoptar esta la fecha efectiva que entra en vigencia utlizando el ricas smpiicado, La Compañía realzará ina evaluación de esa norma, para esiablacer l 
e Egido ecc mo 
y Paquetes exequiales y 

  

Dagerto aL 217, la Compañía o rs ración paliar e impactos pra apicación de 
esta norma, en el año 2018 se evaluará los impactos detallados   

(2) Venta de bionos. 
en los que generalmente se espera que la 

proa aos. ses la ca cpigacón de desempeño o se pera que la Ecnción de 15 tenga Impacto ens estados Irena 
La Compañía dotominará ol reconocimiento cuando el ciente obliene el control del 
an 2, EC ode sl rs ss [rd 

ln momento especifico durante la transacción, conforme se lo ha efectuado de acuerdo a la 
pollica contebl vigente, 
Consideración variable Descuentos por saldos o rebajas 
No existen acuerdos con clientes que las proporcionen un derecho de devolución, descuentos 
comerciales o descuentos por volumen, 
La Compañía efectuara un análisis de estas consideraciones variables de acuerdo a NIF 15. 
Prestación de servicios 
La Compañía presta principalmente semvicios y paquetes exequias y afines. 
La Campaña actuamet crac bs neos pa sanos en sal pudo dal ara o 
geso dels senics prosados ala fecha del banco, Do acuerdo la NIF 15, la siración venta inde resultado, la asignación Lo hars de la contraprestación y, an consecuencia dado que dicho reconocimiento es permanente a 

delingr 
La Compañía concluyó que los servicos prestados a sus clientes so satisfacen a lo largo del 

prom 

  

orma enla prestación de servicos 
(6), Anticipos recibidos de cientes y componente de financiamiento sigfcatvo 

La Compañía recibe anticipos a corto plazo de sus cientes y estos se present 

  

las cuals no se callan eres sobre los anicpos recibos a largo plazo bajo 
polca contable actual 
Do acuerdo a NIF 15, la Compañía debe determinar si existe un componente de financiamiento significativo en sus contratos, al inicio del contrato y determina el periodo entre la fecha de 

transferencia del bien o servicio a un ciente yla fecha de pago en el caso de que esta sea a un 
año. más 

2
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Los anticipos recibidos de cientes a coro plazo no están sujetos a la idenilicación del 
componente de nanciamiento significativo 
La Compañía no ene contratos importantes con clientes que contienen un compor 
Fnarciomiento sigifcavo devido al periodo de tempo nia al moment o que l o eos los bienes y servicios y la Compañía los transere al le 

(0) Consideraciones pera agente y prncpal 
La NIF 15 requiere la evaluación en el caso de que la Compañía contrle un bien o semiio 

«especificado antes de que se transfiera al ciente. 
La Compañía ostmará el cumplimiento delas transacciones. 

(0 Requistos de presentación y revelación 
Los requerimientos de prosontación y revelación de NIF 15 son més detallados que an las NFS 
ect Lon regios de pesentcón son un cabo sgafevo con epeco a la práctica actual o Incramentan significatvamente el volumen de revelaciones requerido en los estados 
Snenceros de a Compañía. Machos de Ls feuistos de rovelacón en NIF 5 50 reos y la 
Compañía evaluará el impacto de algunos de 

  

La NU 1 fs emi an enero de 2018 y reemplaza ala NIC 17 -Arondamienos CIF 4 
45 Arendamnco ones 

  

fstoaciva modificada Las deposicones tenstoras 6 a norma permi iras exenciones 
La NIF 16 establece el reconocimiento, valoración, prosantación o nformación a revelar de contratos de arrend 

rerdamento y el gano por la amorización el desecho 
Los arrendatarios también estarán obligados a roovaluar al pasivo por el arrendamiento cuando exis cambes en el otato de aentamiente por fmplo. ambos el plazo de arendaminto, 
en os pagos de arrendamiento futuros por cambies en un ndice o tasa ullizada para determi 
pagos. 
El aroataogorealmentereconecará lor de a revaluación dl paso porel arndamino 

“justa l activo por el derecho de uso, 
La contabilidad del arrendador de acuerdo a la NIF 18 no modifica sustancialmente respecto a Cepialidad actual de a NI 17, es arenas conter casfcando ls aendamienos ce os ls 
mismos prnilos de ciosccón de la NIC 17 y rogsrarán dos tipos do aroná arrendamientos operativos y financieros 
La NIF 16 también requiere que los arrendatarios y los arrendadores incluyan informaciones a revelar 
más extensas que las estipuladas en la NIC 17. 

“a
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rante el segundo somostra del año 2018 la Compañia iniciará el proceso de ovaluzción, diagnóstico 
y medición de los impactos pora aplicación de NIF 16. 

NIC 40 - Propiedades de inversión 
Las modificaciones a osta norma puntualizan cuando un Aransfenr los inmuebles, 

roo y nos Conc o sal pe as 6 vd rs od as 
úlanificaciones en los ostados financieros. Las modificaciones astablecen que el cambio de uso. Cuando el mutlo cumplo, o o cumple cn as crasas de una propadad e an y 
exo oían para el cambio pr uso o des, Un combo en ls intros no proporciona 
evidencia para 

  

1odficaciones se forma prospectiva on después del nilo cada ejercicio en el que la 
Sica aria por Hime vez pa Mincaciros, UTA ri dnde valor a pal 
clasifiact la propiedad para 

   pom Lapices a pardo los precs que can ol | e anar de 208 O ponecoment, Y ee 
Permite su aplicación anticipada. 
La Compañía estima que esta noma no tendrá efectos sobre los estados financieros, ya que no. 
poseo propiedades de inversión ni estima posoerias en l futuro. 
INF 23 — Tratamientos de los Impuestos alos ingresos. 

Esta intepetación ne e 
nentos tributarios por "lomeiación ola NIC 12 y nOs aia a ion o grades ha e a ATT ni rctjo espeecament los rquitos 

intereses y sanciones que so pudieran derive 

  

La interpretación especificamente menciona los siguientes aspectos: 
» Una rt ora que considerar ls por separado. - Las hipótesis quo lc sor lv as roads e Wotameri aca co ly adidas Incalos 
» Elio ino ua aio anemia 1a el resullado fiscal, las basos fiscales, las pórcidas. es a 

tad conalera ls 
entidad si considera o junto más ¡incertidumbres fcales, en el análisis so. ejer enfoque para la de 

inceridumbre La interpretación es efectva para los ejercicios que inician el 1 do enero de 2019 0 

Existon otras modificaciones que se aplican por primera vez en el año 2018 y en adelante; sin cn e o cnn el prrats orm otcan pco ao n o 
¡estados financieros soparados de la Compañía.  



INMOBILIARIA 18 DE SEPTIEMBRE SA. 
“alos Estados Financieros. 

Normas Fecha efectiva de vi 

  

NIF 17 Contratos de seguro 1 de enero del 2021 
NIE 4 Adopción por primera vez de las NIF — Eliminación de — 1 e enero del 2018 
exeiones a orto plazo para quens las adopían por pera 

NIC 28 Inversiones en ascciadas y negocios conjuntos - 1 desenero del 2018 Aclaración de que la valoración de las participadas al valor 
razonable con cambus en resulados es una elección de foma 
separada para cada inversión 
AU 2 Itumenos Fines on la NIF 4 Canas de 1doonmodaizota 

-Modíicaciones ala NIF 4 
CINIF 22 — Transacciones en moneda extanera y  1deenerodel2018 
úontraprestaciones anticipadas. 
NIF 2 — Ciasifcación y valoración de transacciones con pagos — 1 de enero del 2018 
asados en acciones. 
AE 40 y MO 28: Venas o arortaine de avs ena un Nose a detido n 'su asociada o negocio conjunto 

NOTA 19 -EVENTOS SUBSECUENTES 
  Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisión de estos nancieros, 8 de mayo de 2018, o se prcjrn orertos ue, en la opinión dele ida de la Compañía, pudieran 

feciosigifato sobr Gchos ostados franc hayan revelado en los mismos. 

Sr Fuad Alberto Dassum Ligia Ruiz 
Representante Legal Contadora!
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