JUVIVAS. A.

Motas a los eslados financieros
31 de diciembre de 2018

1 Informacién General

La Compadia fue constituida con el nombre de JUVIVA 5. A en la ciudad de Guayaquil - Ecuador
mediante escritura piblica del § de agosto de 1994 e inscrita &n el Registro Mercantil & 2 de marzo
de 1995, con un plazo de deracidn de cincuenta afios.

El objeto principal de ka Compaiiia lo constituye la venta, adquisicidn, arrendamiento,
administracson y/o desefio de inmuebles de propledad unitaria y horizontal en ka zona urbana o rural,
pudiendo para tales efectos ejecutar los actos y contratos permitidos por la Ley.

2 Politicas contables

Bases de presentacion

Laos estados financieros adjuntos de la Compafia han sido preparados de acuerdo a la Norma
Intemacional de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para [as
Pymes) emitidas por el I1ASB, las que han sido adoptadas por la Superintendencia de
Compadfifas, Vakores y Sequros del Ecuador y representa la adopeidn mtegral, explicita y sin
reservas de las refendas normas imemacionales.

Base de medscion
Los estados financieros de ta Compaiia han sido preparados sobre la base del costo histdnico.

Moneda funcional y de presentacion
Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compalfiia y sus notas explicativas
estén expresadas en dilares de Jos Estados Unidos de América, gue &4 la moneda funcianal

de la Compafia

Efectivo en caja y bancos

Esta constrtuida por los valores de efectivo en caj, registradas todos en e Estado de Situacion
Financrera y certificados con los estados de situacion bancarias. Dichas cuentas no estén a un
riesgo significativo de cambios de valor. Al 31 de diciembre del 2018 ¢l saldo de la cuenta efective
es de 5729,509 44 (en el afio 2017 fue de 534,653 97)

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobear al 31 de diciembre de
2018 &3 &l siguisnte

Lhenes 3 4833950

ANBCIPO @ proveedores SN42T534

TOTAL S$162.604.04
Propiedades y equipas, neto

Un detalle y movimiento de los Propiedades y equipos, nelo al y por los anos que terminaron el 31
de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:
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El cargo a resultados por conceplo de depreciacion de los edificios y equipos por los afos
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 fue de USS 70.978.86 y LSS 63562 91
respeclivaments

La Compaiiia registro un apeste on ¢l afto 2018 y 2017 por US540.266 43 y USS18.849.07 por
ajustes en las depreciaciones de afos anlenores.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar
Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar s como
nEUT

Proveedores (1) § 10343824
Otras § 90,56
TOTAL § 203.728.80

(1) Comresponde valores por cancelar a proveedores locales per la compra de mantenimienta y
mejorns de los bienes inmuebles arrendados. Las cuentas por pagar son a la vista y no devengan
intereses.

Patrimonio
Capital social: Al 31 de diciembre de 2018, el capital social de ia Compaiia esté
representado en 500.000 acciones ordinarias, con un valor norminal de LSS 7 dddar cada
una
Aportes para futuras capitalizaciones: Al 31 de diciembre de 2018 existe un saldo para
futuras capitalizaciones por 1S5141.210.09
Reserva legal: La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta coma minimo alcance el 50% del capital
social, al 31 de diciembre del 2018 el valor de las Reserva Legal es de 529.59
Otras reservas. Las reservas de Capital, por un valor de 545454 45
Resuitados acumulados: Bl resultado ligusdo obtenido del ejercicio econdmico 2017,
durante &l afia 2018 ha sido translendo a resultados acumulados.
La Compafia ajuste el valor de las depreciaciones por LS$40.266.43
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Resultados del Ejercicio 2018
La compafia no ha tenido los ingresos suficientes para cubrir todes los gastos generados en ef
presente syercicso econdimeco. Dando una péidida antes de impuestos de 521,188.04

impuestos a la renta e impuesto diferido
La compafia dentro del ejerciceo econdmico 2018, mediante sus operaciones ordinarias genefo una

Pérdida Tributaria $21,132.37, en & 2017 se caiculd un anticipo de 529,179 o cual se convirtid &n
impusesto o ka Renta del afo 2018
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