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Notas Explicativas a los Estades Financieros
31 de Diciembre del 2012
Informacion General.

La actividad principal de la compaiiia es la adquisicion, gravamen, arrendamiento,
administracién y construccion de inmuebles, sean de propiedad unitaria u horizontal.

La compaifila es una sociedad limitada, constituida el 5 de Agosto de 1994 en
Ecuador. Regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo de duracién de 50 afios e
inscrita en el Registro Mercantil del canton Guayaquil el 02 de Marzo de 1995,

La Compaiifa no cuenta con personal en relacion de dependencia. Los servicios del
personal requerido para la operacion de la compaiiia son prestados por compania
relacionadas.

Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha que la compafifa forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el
valor de la transaccion, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente
atribuibles a la compra o emision del instrumento financiero, excepto en el caso de
los activos llevados a valor razonable.

La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias definidas
en la NIC 39 : efectivo y bancos, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar,
cuentas por cobrar a partes relacionadas y otros activos financieros.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que
se haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado
y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos ( neto de los costos necesarios para
su obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados
durante la vida del acuerdo con el método de Ia tasa de interés efectiva, cuando los
términos incluyen crédito mayor a un afio.

Propiedades y Equipos.

Los elementos de propiedades y equipos se valoran inicialmente por su costo de
adquisicion o construccidn

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta n condiciones de funcionamiento
segin lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida atil de los activos, se capitalizan
como mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo
como activo

Reserva de Capital

Esta cuenta proviene de la aplicacion de la NEC 17 El saldo de la reserva de capital
no podra distribuirse como utilidades, ni utilizarse para pagar el capital suscrito y no
pagado, pero podré ser capitalizado en la parte qye exceda el valor de las pérdidas
acumuladas o del ano, si las hubiere, o ser devuelta a los accionistas en caso de
hquidacion

Reconocimientos de Ingresos.

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos

asociados a la transaccion fluyan a la Compariia y el monto pueda ser medido
confiablemente, independiente del momento en que el pago sea realizado.

Los ingresos se miden por ¢l valor razonable de la contraprestacién recibida o por
recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente. sin
mcluir impuestos.

Gastos.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
mherentes a la actividad econdmica de la Compaiiia.

La vida ttil estimada y el valor residual de los elementos de propiedad y equipos son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva
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